TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s: 488/2025/DS-PT

Ngay: 16 - 5 -2025

V/v Tranh chép hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat; hop dong
uy quyen va huy gidy chimg nhén
quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdm phdn — Chil toa phién toa: Ong Phan Nhut Binh
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Van Minh
Ba Hb Thi Thanh Thay

- Thu ky phién toa: Ong Pham Pha Cuong - Thu ky Toa an nhdn dan cép cao
tai Thanh ph6o H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhén dan cdp cao tgi Thanh phé Hoé Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Tran Pang Ry - Kiém sét vién.

Ngay 16 thang 5 nam 2025, tai tru sé, Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phé
H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6:
940/2024/TLPT-DS ngay 22 thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat; hop dong tiy quyén va hity gidy chimg nhan
quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thém 56‘232/2023/DS-ST ngay 03 thang 3 nam 2023 cua
Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic thim s 455/2025/QBPT-DS ngay 21
thang 4 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Trinh Thi C, sinh nam 1952 (c6 mat);

Pia chi: C duong T, to G, ap R, x4 T Thuong. huyén C, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo iy quyén:

1/ Ong Nguyén Vian H, sinh nim 1962 (c6 mit);

Pia chi: S6 H duong T, TS E, ap P, xd P, huyén C, Thanh phd HO Chi
Minh.

2/ Ba Nguyén Thi Nguyét T, sinh naim 1977 (c6 mit);

Pia chi: G Nguyén Thi T1, khu phé E, thi trdn C, huyén C, Thanh phd Ho
Chi Minh



- Bi don: Ba Nguyén Thi Thu H1, sinh nim 1985 (ving mit)

Dia chi: B N, Phuong B, quan B, Thanh phé Ho6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Triéu Pinh P, sinh ndm 1990 (c6 mit);

Pja chi: Bto E KP H, thi tran D, huyén D, tinh Pdng Nai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Nguyén Vian T2 (ving
mat)

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba V5 Thi L, sinh ndm 1975 (ving mat);

2. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1993 (vang mit);

Cung dija chi: C duong T, t6 G, 4p R, xd T Thuong. huyén C, Thanh phd
H6 Chi Minh.

3. Ong Nguyén Vin C1, sinh nim 1975 (vdng mit);

Dia chi: Ap A, x3 A, huyén T, tinh Tay Ninh.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ba L, ba M, éng C1: Ong Nguyén Vin
H, sinh nam 1962 (c6 mat);

Dia chi: 8 duong T, TH E, ép P, xa P, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh.

4. Phong C3, Thanh phé H6 Chi Minh

Dia chi: 47A Nguyén Van Pau, Phuong 6, quan Binh Thanh, Thanh phé
Hb Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ba Tran Bao T3 (Xin Vang mat);

Pia chi: S6 D Hém D N, Phuong F, B, Thanh pho Ho6 Chi Minh

5. Van phong C4 (tén cli Van phong CS) (xin vang mat)

Dia chi: S6 A Tinh Lo 8, Khu phé B Thij Tran C, Huyén C, Thanh phé HO
Chi Minh.

6. Uy ban nhan dan huyén C

Dia chi: G duong T, Thi trén C, huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dign theo uy quyén: Ong Nguyén Viét D, sinh nim 1972 — Phé
Chu tich Uy ban nhan dan huyén C (vang mit);

bia chi: G duong T, Thi tran C, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

7. Ong Nguyén Phudc H2, sinh ndm 1983 (ving mit)

bia chi: Thon C, xa V, huyén V, tinh Khanh Hoa

- Nguoi khang cdo: Bi don 1a ba Nguyén Thi Thu H1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 18/4/2018, don khoi kién b6 sung ngay
17/7/2018, Pon khéi kién bo sung ngay 20/8/2020, va Ioi trinh bay tai cdc ban
tw khai, bién ban lam viéc, bién ban hoa giai nguyén don ba Trinh Thi C2 co
ong Nguyén Vin H la ngweoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ba Trinh Thij C 1a chu s hiru ddi v6i phan thira dat c6 dién tich 1a 2674,8
m?, theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 BH609607, sd vao s6 CH01483
do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 06/10/2021, toa lac tai dia chi C duong T,
t6 G, ap R, x4 T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh. Tuy nhién hién nay, do bi
don ba Nguyén Thi Thu H1 dung tén trén dat.

Nguyén don di & tai phan dit trén tir trude cho dén nay, dén khi c6 mot
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nhom nguoi to1 nha va yéu cau ba C giao dat cho ho voi ly do phan dét ba dang
s dung hién da bi chuyén nhuong theo Hop dong chuyen nhugng quyén st
dung dat dugc cong chimg theo sd 37427, quyén so 12, ngay 11/12/2014 do
Phong C3 cong chimg, ching thuc. Tai hop ddng ghi nhan, ba C di chuyén
nhuong cho ba H1 phan dién tich dat noi trén véi gia 1a 50.000.000 dong. Trén
thuc té, ba C khong hé biét gi vé hop dong chuyén nhuong nay vi ba & trén dat
nay tir truéc dén nay nhung khong biét ba H1 1a ai. Ba H1 ciing khong dén nha
ba lan nao. Ba C x4c dinh viéc chuyén nhuong 1a khong co.

Trudce do, ba C c6 dua Gléy ching nhan quyén sir dung dat cho con ré 1a
ong Nguyén Van C1 dé thé chap vay s tién 1a 50.000.000 dong Ba khong nhan
tién hodc giao dat va mua ban dat v6i ai. Bén canh do, trén dét con c6 cac tai san
khac gan lién voi dat nén khong thé thuc hién giao dich riéng dugc. Nguoi nhan
iy quyén khong co dia chi rd rang, khong co that trén thuc té.

Ba C yéu cau Toa an giai quyét cac ndi dung sau:

- Tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong
Nguyen Phudc H2 va ba Nguyén Thi Thu H1 dugc cong ching theo so 37427,
quyén sb 12, ngay 11/12/2014 do Phong C3 cong chung, chu:ng thuc.

- Tuyén huy Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va
tai san khac gin lién v6i dat s6 BY 203852, s6 vao s6 CH03630 do Uy ban nhan
dan huyén C cap ngay 27/01/2015 cho ba Nguyén Thi Thu H1.

Ngay 20/8/2020, ba Trinh Thi C c6 Pon bd sung yéu cau khai kién, yéu
cau Toa an giai quyét: Hiy Hop dong ty quyén sd 012358, quyén sé 04 TP/CC-
SCC/HDPGD lap ngay 15/12/2011 giita ba Trinh Thi C va dng Nguyén Phudc
H2 do Vian phong C5, Thanh phé H6 Chi Minh cong chimg, chimg thuc.

Nguyén don théng nhit gia tri thAm dinh gia nha dit tranh chip 1a
7.876.860.000 dong theo Chimg thu tham dinh gia s6 2022160.IVC-CT ngay
22/12/2022 cua Cong ty C6 phan P.

Bi don ba Nguyen Thi Thu HI c6 ong Hoang Van H3 la nguoi dai dign
theo 1ty quyén: Viang mit va khong co y kién trong qua trinh t6 tung ctia vy an.

Tai Bdn tw khai ngay 10/01/2019, ngueoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan
ba Vo Thi L trinh bay: Ba la con cua ba Trinh Thi C, ¢6 ho khau va & cung voi
ba C tai dia chi nha dét tranh chap s6 C duong T, to G, 4p R, xa T, huyén C,
Thanh phé H6 Chi Minh. Ba C bi lua déi ky vao hop dong Gy quyén va Kkhong
nhén thue néi dung viée uy quyén cling nhu sO tlen thu lao 600.000.000 ddng do
iy quyén la tlen gi. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chung
37427 quyén so 12 ngay 11/12/2014 tai Phong C3 1a hop dong gia tao che day
noi dung vay tién, khong co viéc ba C chuyen nhuong dat cho ba Nguyén Thi
Thu H1. Thoi diém chuyen nhuong gia dat rat cao chir khong phai nhu hop dong
14 50.000.000 dong. Tién ban dat ré hon tién thu lao Gy quyén 1a khong phu hop.
Do do, ba dong y voi toan bo yéu cau khoi kién ctia ba Trinh Thi C va xin vang
mat trong sudt qué trinh t6 tung, xét xr vu an.

Tai Ban ty khai ngay 10/01/2019, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi M trinh bay: Ba la chau ngoai ctia ba Trinh Thi C, ¢6 hd khau va
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& cung v6i ba C tai dia chi nha dat tranh chip s6 C duong T, t6 G, ap R, xa T,
huyén C, Thanh phé HO Chi Minh. Ba C bi lura déi ky vao hop dong uy quyen
va khong nhan thirc ndi dung ay quyen va tién thu lao 600.000.000 dong la tlen
gi. Hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat sé cong chung 37427 quyen sO
12 ngay 11/12/2014 tai Phong C3 la hop ddng gia tao che day ndi dung vay tién,
khong c6 viée ba C chuyén nhuong dat cho ba Nguyen Thi Thu HI. Ba dong y
v4i toan bd yéu cau khai kién cua ba C va xin ving mit trong subt qua trinh t6
tung, x¢ét X vu an.

Tai Ban ty khai ngay 10/01/2019 va Ban tuwong trinh ngay 20/9/2022,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin CI trinh bay: Ong 1a
con ré cua ba Trinh Thi C, c6 hd khau thuong tra tai dia chi nha dat tranh chap
s6 C duong T, to G, 4p R, xd T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh, nhung
khong cu trt tai dia chi nay.

Ba C bi lua dbi ky vao hop dong uy quyén va khong nhan thirc ndi dung
uy quyén va tlen thu lao 600.000.000 dong do uy quyén la tién gi. Khi ky hop
ddng uy quyén 1a éng biét b lira ddo dé chiém doat dat cua ba C. Trong su viée
nay, 6ng chi nhan 25.000.000 dong qua ngudi mdi gidi, ong ciing khong biét
ong Nguyén Phudc H2 13 ai.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chung 37427 quyén
so 12 ngay 11/12/2014 tai Phong C3 la hop dong gia tao che day noi dung vay
tién, khong c6 viéc ba C chuyen nhuong dat cho ba Nguyen Thi Thu H1. Thoi
diém chuyen nhuong gia dat rat cao nhung theo hop dong 1a 50.000.000 dong
Tién ban dét ré hon tién thu lao iy quyén la khong phu hop. Do do, ong dong ¥ y
v4i toan bd yéu cau khai kién cua ba C va xin ving mit trong subt qua trinh t6
tung, xet X vu an.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan Phong Cong ching s6 6 Thanh
phé C3 ¢6 ba Tran Bao T3 la nguwoi dai dién theo 1ty quyén trinh bay tai ban tie
khai:

Ngay 11/12/2014, 6ng Nguyén Phudc H2 va ba Nguyén Thi Thu H1 ¢6
yéu cau Phong Coéng chung s6 6 Thanh phé C3 ching nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat dbi véi quyen sir dung dat tai thura dat nd 157, to ban
d6 s6 23 x4 T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh va d3 xuat trinh:

- Phiéu yéu ciu cong chimng;
- Ching minh nhan dan, ho khau cua ong H2;
- Chimng minh nhan dan, ho khau cua ba HI;

- Giéy xac nhan tinh trang hén nhan s6 159/UBND-XN do UBND xi T,
huyén C xac nhan ngay 14/12/2011;

- Hop dong iy quyén do Vin phong Cong chimg Cu Chi Thanh phé C5
ching nhén s6 012358 ngay 15/12/2011;

- Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyen s hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 CH01483 do UBND huyén C cap ngay 06/10/2011.
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Can clr cac quy dinh cua phap lut hién hanh thi thanh phan hd so cong
chu’ng do cac bén xuat trinh nhu néu trén 1a day du. Do vay, Phong C3 da thu ly
giai quyét hd so va chimg nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit s6
cong chung 37427.

Pbi chiéu véi cac quy dinh cta phap luat, viéc cong ching vién Phong
Cong ching s6 6 Thanh phd C3 dd chimg nhan hop ddng néu trén 13 hoan toan
dung theo trinh tu, thu tuc va ndi dung theo quy dinh cta phap luat. Ba Tran Bao
T3 c6 don xin vang mit trong sudt qua trinh xét xir vy 4n.

Tai Ban ty khai ngay 05/7/2022, Van phong C4 (tén cii Van phong C5)
trinh bay:

Ngay 15/12/2011, ba Trinh Thi C, sinh nam 1952, CMND s6 021275363,
cap tai CA.TP H, ngu tai T6 G, ap R, xa T, huyén C, TP H va 6ng Nguyén
Phude H2, sinh nam 1983, CMND s6 211727964 cép tai CA. tinh Binh Dinh,
ngu tai Thi tran D, huyén A, tinh Binh Dinh d3 dén tru s Van phong C5 (nay 13
Vian phong C4) yéu cau Cong chung vién Van phong C5 (nay la Van phong C4)
chimg nhén hop dong uy quyén dbi v6i toan bd quyén sir dung dat, tai thira dat
sO: 157, to ban d6 so: 23, dia chi: xd T, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh, s6
cong chung 012358.

Tai thoi dlém cong chimg, ba Trinh Thi C, 6ng Nguyén Phudc H2 di xuit
trinh day du gidy to phap ly lién quan, day du nang lyc hanh vi dan su va tinh
than hoan toan minh man, sang sudt. Cac bén hoan toan tu nguyén thoa thun va
giao két hop ddng uy quyén, déng ¥ ky tén, diém chi vao hop ddng uy quyén
trude su chimg kién cua Cong ching vién Vin phong C5 (nay 1a Van phong C4).
Cong chung vién Van phong C5 (nay 1a Van phong C4) da chirng nhan hop
ddng ty quyén néu trén theo dung trinh tu thu tuc luat dinh.

Van phong C4 cling c6 Pon xin vang mat tai cac phién hoa giai va xét xu
vu an.

Tai Ban ty khai ngay 14/9/2020, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Uy ban nhdn dén huyén C co ong Nguyen Viet D dai dién theo uy quyen trinh
bay: Lién quan dén vu an tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat gitra nguyén don ba Trinh Thi C va bi don ba Nguyén Thi Thu HI, Uy ban
nhan dan huyén C vdi tu cach la nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan. Ong dé
nghi Hoi dong xét xir Toa an nhan dan céc cap xem xét, giai quyét vu an néu
trén theo ding quy dinh cua phap luét. Ong D c6 don xin ving mit trong sut
qua trinh té tung tai Toa an nhan dan cac cap.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Phude H2: Vang mit
va khong cé ¥y kién trong qua trinh t6 tung cua vu an.

Tai Ban dn ddn sy so tham s6 232/2023/DS-ST ngay 03 thing 3 nam 2023 Toa
an nhdn ddan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Hop ddng uy quyén sd 012358 quyén sd 04 TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong C5 (nay 1a Vian phong C4) chimg thuc chdm dut do hét thoi han.
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Tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dét giira 6ng Nguyén
Phuéc H2 vé6i ba Nguyén Thi Thu HI s 37427, quyén s6 12 ngay 11/12/2014
1ap tai Phong C3 vo hiéu.

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Trinh Thi C vé viéc
huy Gidy chimg nhin quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 BY 203852, s6 vao s6 CH03630 do Uy ban nhan dan huyén C
cap ngay 27/01/2015 cho ba Nguyén Thi Thu H1.

2. Ba Trinh Thi C ¢6 quyén lién hé co quan cé tham quyén dé xin cap lai
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BH609607 sé vao s6 CH01483 do Uy
ban nhan dan huyén C cip ngay 06/10/2021, toa lac tai dia chi C duong T, t6 G,
ap R, xa T, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh dtng tén cta ba.

3. Danh quyén khéi kién cho cac duong sy vé yéu cau boi thuong thiét hai
do hop dong vo hiéu trong vu an khac khi co yéu cau.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va
quyén khang cdo ctia duong su.

Sau khi xét xtr so thén}, ngdy 10/3/2023 bi don Nguyén Thi Thu H1
khang c4o toan b ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Bi don la ba Nguyén Thi Thu H1 (c6 ong Tri¢u Dinh P dai dién theo uy
quyén) van giir khang cao yéu cau Toa an cip phuc tham sira ban an so tham,
bac toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, cong nhan quyén st dung dat
cho ba HI, vi ba C dong y cho con ré vay thé chép nhung lai 1am hop dong uy
quyén ma khong 1am hop ddng thé chap 1a 16i ctia ba C; gia tri tai san ndm 2014
1a 50 triéu 14 phi hop; ban 4n so tham nhan dinh ba C khong biet chit nhung
trong hop d6ng ngoai phan lin tay ba C con ghi tén C nén cho rang ba C khong
biét chir 1a khong 6 co s¢; hon nita ba C cling nhén thirc dugc 15 viée uy quyén
toan quyén quyét dinh cho con ba vay.

Nguyén don la ba Trinh Thi C (c6 6ng Nguyen Vin H va ba Nguyén Thi
Nguyét T dai dién theo iy quyén), nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba
Vo Thi L, ba Nguyen Thi M, 6ng Nguyen Vin C1 (c6 6ng Nguyén Van H dai
dién theo Gy quyén) thong nhat khéng dong y khang cdo cia bi don, yéu cau Hoi
d6ng xét xir khong chap nhan khang céo va gitt nguyén ban an so thém

Pai dién Vién kiém sat nhan déan cap cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr phiic thim tuan thu nhiing
quy dinh cua phap luét to tung dan sy. Nhiing nguoi tham gia to tung thyc hién
day du quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap luat.
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- V& noi dung: Ban an ctia Toa an cép so tham da xét xir ¢o can ct, ding
quy dinh phap luat. Tai phién toa phuc tham, bi don khang cao nhung khong
cung cip duoc tai lidu chimg cr ndo mdi chirng minh nén dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan khang cdo va giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru péc tai liéu co trong hd so vu 4n d}rqc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua
Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Toa an da triéu tap hop 1€, nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan la Phong C3, Van phong C4, xin vang mat; Uy ban nhan dén huyén C va
ong Nguyén Phude H2, vang mat. Can cu Diéu 296 Bo luét to tung dan sy nam
2015, Ho1 dong xét xur tién hanh xét Xt vu an vang mat cac duong su nay.

[2] Theo vin ban sé 3014/VPDK-CNCC ngay 23/10/2018 ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén C5 va cac tai liéu trong hd so vu an thé hién:
Phan dat thudc thira dat sd 157, to ban dd sb 23, dién tich 2.674,8m?, thé hién
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BH 609607, s6 vao so cap GCN:
CHO01483, toa lac tai dia chi: ép R, xa T, huyén C do Uy ban nhan dan huyén C
cap cho ba Trinh Thi C ngay 06/10/2011. Gidy chtrng nhan ndy c6 ngudn goc do
ba Trinh Thi C gdp tir Gidy ching nhan sé H00404/21, H00403/21 do UBND
huyén C cap ngay 02/11/2009.

[3] Ngay 15/12/2011, ba Trinh Thi C uy quyén cho dng Nguyén Phudc
H2 theo Hop ddng uy quyén s6 012358 quyén sb 04 TP/CC-SCC/HPGD do
Vin phong C5 chimg thuc. Theo do, ong H2 duoc toan quyén thay mit va nhan
danh ba C quan 1y, st dung, cho thué, thé chip, bao lanh (ké ca ky két cac hop
déng tin dung), chuyén nhuong, ting cho; huy hop dong chuyén nhuong, ting
cho, giai chép, nhén tién dén bu (néu o), chuyén muc dich str dung dat, xin gia
han thoi gian st dung dat d6i véi toan bd quyén sir dung dit trén. Thu lao ty
quyén 1a 600.000.000 dong va thoi han ty quyén dén nam 2015 hodc dén khi
hop ddng chdm dut theo quy dinh ctia phap lut.

Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu 4n ba C trinh bay khong biét 6ng
Nguyén Phude H2 14 ai. Trudce khi ky oy quyén ba C ¢ dua gidy to nha cho con
ré 12 6ng Nguyén Vian C1 dé thé chip vay véi s tién 1a 50.000.000 dong nhung
thuc hién dudi hinh thirc iy quyén. Noi dung ciia hop dong ty quyén khong
dung ¥ chi cua ba. Loi khai cia ba C phu hop véi 16i trinh bay ctia 6ng Nguyén
Vin C1. Theo hd so vu an cling khong c6 tai liéu, ching ctr gi chimg minh ba C
c6 mdi quan hé voi 6ng Nguyén Phude H2 dé ba C uy quyén cho éng H2 thuc
hién cac cong viéc ty quyén trén.



Mit khéc, theo hd so cong chimg Hop dong uy quyén do Vian phong C4
(tén cii Van phong C5) cung cip trong d6 c6 Gidy xac nhan tinh trang hon nhan
s6 159/UBND-XN ngay 14/12/2011 ciia Uy ban nhan dan xd T Thuong xéc
nhan cho ba Trinh Thi C dugc cAp dé Bo tac hd so vay von ngan hang chu
khong phai 1am tha tuc ty quyén. Ba C trinh bay ba khong biét chit nhung Hop
déng uy quyén khong c6 nguoi lam chimg va phan céng chimg cua Cong ching
vién cling khong c6 ndi dung ba C di nghe doc lai toan bo Gidy ty quyén.

Tai Diéu 5 cua Hop dong uy quyén quy dinh vé thoi han ty quyén dén
nam 2015 hodc dén khi hop dong chdm dut theo quy dinh cta phap luat. Can cir
khoan 1 Piéu 589 cua Bo luat Dan sy nim 2005, Hop dong oy quyén s6 012358
quyén sé 04 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C5 (nay 13 Vin phong C4)
chtng thuc d3 chdm dut do hét han. Do d6, yéu cau khéi kién cua nguyén don
ba Trinh Thj C vé viéc cham dut hop dong Gy quyén 1a c6 can ctr chap nhan.

Déi véi thu lao ty quyén 1a 600.000.000 dong, phia ba C xac dinh khong
c6 viéc giao nhan sd tién nay giita cac bén va khong co yéu cau gi déi véi sb tién
nay. Ong H2 d dugc triéu tap hop 1& dé tham gia t6 tung nhung khong c6 mat.
Do d6, Ban an ctia Toa an cép so thim khong xem xét vé sb tién thu lao uy
quyén.

[4] Can c&r vao Hop ddng uy quyén sb 012358 quyén s 04 TP/CC-
SCC/HPGD do Vian phong C5 ching thuc, 6ng Nguyén Phudc H2 da chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi Thu H1 thira dat sb 157, to ban dd sb 23 voi dién
tich 2.674,8m? (trong d6 co6 98m? dat &, 127,.6m? dat trong cdy lau nim va
2.449,2m? dét trong cdy hang nim khac) toa lac tai dia chi: 4p R, xd T, huyén C
theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 37427, quyén sb 12, ngay
11/12/2014 do Phong C3 cong chimg, chung thuc véi gia chuyén nhugng 1a
50.000.000 dong.

Ngay 11/12/2014, ba H1 di Gy quyén lai cho 6ng H2 thyc hién céc tha
trudc ba sang tén ciia ba va ndp, nhan hd so ban chinh diang ky quyén so hiru
hodc cap ddi Gidy chirng nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dét o.

Ngay 27/01/2015, Uy ban nhan din huyén C cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dit sé BY 203852,
sO vao s6 cdp GCN: CH03630 ngay 27/01/2015 cho ba Nguyén Thi Thu H1.

Tuy nhién, theo Ban db hién trang vi tri - 4p ranh do Trung tim do dac
ban d6 - S¢ T4 1ap ngay 05/3/2021 va Bién ban xem xét tham dinh tai chd cua
Toa an thuc hién ngay 05/11/2020 thé hién trén phan dién tich dat & 98m? co
cong trinh trén dat 1a 01 cin nha cip 4, két cAu tudng xi ming, mai tole, khu dat
phia sau nha hién trang dang trong lta. Nhu vdy, hién trang nha dit tranh chap
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phtl hop véi xac minh tai vin ban s6 611/UBND ngay 07/5/2019 ctia Uy ban
nhan dan xi T Thuong nhung Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét
khong ghi nhan hién trang ctia cong trinh trén dat.

Vé gia tri chuyén nhuong quyén st dung dat khong phu hop véi thuc té vi
tai thoi diém ky két Hop dong ty quyén, thu lao ctia Hop dong tai Piéu 4 1a
600.000.000 dong nhung gia tri chuyén nhuwong quyén sit dung dat la
50.000.000 ddng. Nhu vay, gia tri chuyén nhuong quyén st dung dat thap hon
thu lao uy quyén 1a khong phu hop thuc té.

Theo Piéu 3 cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
11/12/2014 thi viéc giao nhan tién cac bén thoa thuan thuc hién ngoai Phong
Cong ching. Theo nguyén don thi khong c¢6 mua ban nén khong cé viéc giao
nhén tién, nhung bi don khong xuét trinh chimg ctr ching minh duoc viéc co
giao nhdn toan bo sb tién thu lao Hop ddng ty quyén 600.000.000 dong va gia
tri Hop dong mua ban 50.000.000 déng. Mit khac, sau khi nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat trén, ba H1 cling khong nhan nha dt ma gia dinh ba C van
tiép tuc sinh sdng tai nha dat trén cho dén nay.

Tir nhitg phan tich trén c¢6 co so xac dinh, 6ng H2 chuyén nhuong quyén
sir dung dat trén cho ba H1, nhung khong phai 13 y chi ctia ba C. Trén quyén st
dung dat c6 cong trinh do gia dinh ba C quan 1y st dung trude khi ky két hop
d6ng nén hop dong c6 ddi tuong khong thé thuc hién duoc. Do d6, Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giao két giita ong H2 v&i ba H1 s 37427,
quyén sb 12 ngay 11/12/2014 lap tai Phong C3 13 v6 hiéu do vi pham Piéu 112,
Diéu 127 va Diéu 411 B luat Dan sy 2005. Do hop dong vo hiéu, nén Gidy
chtrng nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 BY 203852, sd vao s6 cdp GCN: CH03630 do Uy ban nhan dan huyén C
cap ngay 27/01/2015 cho ba H1 khong dung quy dinh phap lut.

[5] Vé giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu va yéu cau bdi thudng thiét
hai ctia Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu:

Phén dét trén van dang do gia dinh ba C quan 1y sir dung. Qu4 trinh giai
quyét vu 4n, cac bén khong ching minh duge ¢ viée giao nhan tién theo thoa
thuan ciia Hop ddng chuyén nhuong. Do d6, Ban an cua Toa 4n cap so thim
khong giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, vé viéc budc cac bén hoan tra
cho nhau nhiing gi da nhan Ia co6 can cu.

Vé yéu cau bodi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu: Trong sudt qué
trinh giai quyét vu an va tai phién toa so thim cac duong su c6 miat tham gia t6
tung déu khong c6 yéu cau bdi thudng thiét hai do hop dong v6 hiéu. Ong H2 d3
dugc toa an triéu tip nhung vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an, nén
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khong xem xet giai quyet hau qua bdi thudng thiét hai cua Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dit vo hiéu trong vu 4n nay. Cac bén duong sy c6 quyén
khéi kién trong vu an khéc theo qui dinh tai khoan 1 Piéu 5 B0 luat T tung Dan
su 2015.

[6] Ngoai ra, tai phién toa so tham, bi don c6 yéu cau phan té vé viéc doi
nguyén don giao dit va dong y tra lai phan gid tri xy dung trén dit cho nguyén
don. Nhu:ng qué trinh giai quyet vu an, bi don khong c6 don yeu cau. Can ct
khoan 3 Dleu 200 B6 luat T tung Dan su 2015 thi bi don ¢o quyen dua ra yéu
cau phan t6 trude thoi diém mé phién hop kiém tra viée glao nop, tiép can, cong
khai chiing ctr va hoa giai. Do d6, Ban an ciia Toa an cap so tham khong c6 co
sO xem x¢ét yéu cau nay la dung quy dinh phap luat.

[7] Ttr nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir xét thiy, ban an cua Toa an
cap so tham da xét xir 14 co cdn ctr, dung quy dinh phap luat. Tai phién toa phtc
tham, bi don khang cao nhung khong cung cap dugc tai liéu, chimg ctr ndo méi
ching minh nén khong chap nhan khang cao cua bi don va gitr nguyén ban an
cua Toa an cép so tham nhu dé€ nghi cia vi dai di€n Vién ki€m sat nhan dan cap
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién toa la c¢6 cin cir chap nhan.

[8] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi da c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[9] An phi dan su phuc tham: Do khang c4o khong d}rqc chép nhan nén
nguodi c6 khang cdo phai chiu, theo quy dinh cua phép luat vé an phi, 1¢ phi Toa
an.

Vicac lé trén,

QUYET DINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan su,

Khéng chap nhan yéu céu, khang cdo cua ba Nguyén Thi Thu H1; Giir
nguyén ban an dan sy so tham s6 232/2023/DS-ST ngay 03/3/2023 cta Toa an
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh;

Ap dung Diéu 112, Piéu 127, Pidu 137, Diéu 411 va khoan 1 Piéu 589
B0 luat Dan su 2005; khoan 1 Diéu 203 Luat DAt dai nam 2013; Nghi quyét )
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Trinh Thi C vé viéc:

- Hop ddng iy quyén s6 012358 quyén sé 04 TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong C5 (nay 1a Vin phong C4) chimg thuc chim dit do hét thoi han.
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- Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng
Nguyén Phuéc H2 véi ba Nguyén Thi Thu H1 sb 37427, quyén sé 12 ngay
11/12/2014 1ap tai Phong C3 vo6 hi¢u.

- Hay Gidy ching nhan quyén sir dung dit quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s6 BY 203852, s6 vao s6 CH03630 do Uy ban nhan dan
huyén C cép ngay 27/01/2015 cho ba Nguyén Thi Thu H1.

Ba Trinh Thi C ¢6 quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé xin cap lai
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BH609607 sé vao s6 CH01483 do Uy
ban nhan dan huyén C cip ngay 06/10/2011, toa lac tai dia chi C duong T, t6 G,
ap R, xa T, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh dtng tén cta ba.

Danh quyén khoi kién cho cic duong su vé yéu cau boi thudng thiét hai
do hop dong vo hiéu trong vu an khéac khi c6 yéu cau.

2. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong co khang cdo, khang
nghi da c6 hiu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

3. An phi dan su phiic tham:

Ba Nguyén Thi Thu HI phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
nhung duogc trir vao s tién 300.000 ddng (Ba trim nghin dong) tam tmg an phi
d3 nop theo bién lai thu s6 0004478 ngay 31/3/2023 cua Cuc thi hanh an dan sy
Thanh ph H6 Chi Minh.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dén sy thi ngudi dugce thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa
thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc diéu 6,7, 7ava 9 Luéat Thi hanh an
dan su; Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan sy ndm 2008 stra ddi, bd sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhén dén tdi cao; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP . HCM;

- TAND TP . HCM;

- VKSND TP . HCM;

- Cuc THADS TP . HCM;

- Cac duong su;

- Luu.

Phan Nhut Binh
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