TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 13/2021/HC-ST

Ngay: 27/4/2021

VIV: “Khiéu kién yéu cau hiry
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh Phong
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Van Chién
Ba Tran Thi Thu Van
- Thu ky phién toa: Ong Pham Ngoc Purc

- Pqi dién Vién kiém sdat nhéan din tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Binh- Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 4 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xur
so tham cong khai vy 4n hanh chinh thu 1y so 134/2018/TLST-HC ngay
19/12/2018 vé viée “Khiéu kién yéu cau hiy gidy chirg nhdn quyén sir dung dat”

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so tham sé 17/2021/QDST-HC ngay
12/4/2021 gitra cac duong su:

1. Nguoi khéi kién: Ong Hoang Vian D, sinh nam 1979.

Pia chi: T6 9, 4p 2B, xa X, huyén L, tinh Pong Nai.

2. Nguoi bi kién: S& Tai nguyén va Moi truong tinh D.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Ngoc T — Phé Giam ddc so Tai
nguyén va Moi trudng tinh D.

3. Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ong Luong Vian P, sinh ndm 1962.

bia chi: Ap Cho, xa S, huyén D, tinh Déng Nai.

3.2. Ong Luong Xuan T, sinh nam 1969.

Dia chi: Thon 4, xa T, huyén D, tinh Lam D(‘A)ng.

3.3. Ba Vi Thi T, sinh nam 1984

Dia chi: T6 9, ép 2B, xa X, huyén L, tinh Déng Nai.



(Cac duong sy vang mit tai phién toa, c6 don dé nghi xét xtr vang mat)
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nQueoi khdi
kién 6ng Hoang Van D trinh bay:

Ngué)n géc dién tich dat 10.262m? thudc thira dat sd 158, to ban dd s6 9, xa
X, huyén L, tinh Ddng Nai 1a do 6ng nhan chuyén nhuong bing gidy tay cta ong
T6 Xuan C tir ndm 1999 véi gia 5.000.000d. Ong da thanh toan tién day du va ong
C giao dét cho 6ng quan 1y st dung.

Tir 1999 dén nay, 6ng sir dung dat on dinh va khong co tranh chip. Nam
2017 ong lam tha tuc xin cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi dugc biét
dién tich dat trén di dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BC 427488
do UBND huyén L cép ngay 08/9/2010 cho ba Lwong Thi H va dugc So Tai
nguyén va Moi truong cap doi thanh gidy chting nhan quyén st dung dat sb CE
266559 ngay 05/12/2016 cho ba Luong Thi H véi sb thira méi 1a thira 15 to ban d6
s6 49, xa X, huyén L, tinh Pong Nai.

Ba Luong Thi H da chét, c6 02 ngudi con 1a 6ng Luong Van P, sinh nim
1962- Dia chi: Ap Cho, xi S, huyén D, tinh Déng Nai va ong Luong Xuan T, sinh
nam 1969- Dia chi: Thon 4, xa T, huyén D, tinh Lam Déng

Nhu véy, dién tich dat tai thira 158, t& ban do s6 9, xd X (nay 14 thua 15 to
ban d6 s 49, xi X) do 6ng 1a nguoi quan 1y str dung tuy nhién do sai sot trong qua
trinh cép gidy ching nhan quyén st dung dat nén da cap nham cho nguoi khac va
cudi cung 1a cip cho ba Luwong Thi H. Do d6, 6ng yéu cau hay gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 CE 266559 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh D cp ngay
05/12/2016 cho ba Luong Thi H.

* Nguoi bi kién So Tai nguyén va Moi truong tinh D trinh bay:

Vé qud trinh sir dung dat va viéc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt sé
CE 266559 ngay 05/12/2016 cho ba Luong Thi H ddi véi thira dat s6 15 to ban dd
s6 49, xa X, huyén L, tinh Déng Nai:

Thira 158 t& ban d6 sd 9 xd X, huyén L do ba Luong Thi H dugc UBND
huyén L cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BC 472488 ngay 08/9/2010.

Niam 2009 xi X do lai ban do dia chinh méi, thira 158 to ban dd sb 9 xa
tuong ing voi thira 15 to ban do s6 49 moi. Sau khi do dac lai, ba Luwong Thi H 1ap
thi tuc cap doi gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Ngay 27/7/2016, UBND x& X c6 to trinh 496/TTr-UBND vé viéc cép lai,
cap doi gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gin lién v6i dat d6i voi dién tich dat ctia ba Luong Thi H.

Nam 2016, Vin phong dang ky dat dai tinh D- Chi nhanh huyén L va Van
phong ding ky dat dai tinh D tiép nhan, tham dinh ho so trinh S& Tai nguyén va
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Moi trudng cip doi gidy chimg nhan quyén st dung dit sé CE 266559 ngiy
05/12/2016 dbi voi thira dit s6 15 to ban dd sb 49 xi X cho ba Lwong Thi H.

Theo hd so dang ky cap ddi gidy ching nhan quyén str dung dat thi viéc S
Tai nguyén va Mai truong tinh B cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
266559 ngay 05/12/2016 cho ba Luwong Thi H la dng quy dinh. Do do, viéc thu
hdi gidy chimg nhan quyén st dung dit chi dugc thuc hién khi c6 ban an hoic
quyét dinh ctia Toa 4n nhan dan da duoc thi hanh.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lirong Vin P trinh bay:

Thira 158 to ban do s6 9 xd X di dugc UBND huyén L cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 BC 472488 ngay 08/9/2010 cho ba Luong Thi H va ngay
15/12/2016 S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh P cép d6i cho ba Luong Thi H
thanh gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CE 266550.

Thira dat s6 15 to ban do s6 49 xa X hién do ong Hoang Van D va vo 13 ba
Vii Thi T dang canh tac, sir dung. Pat c6 ngudn goc nhan chuyén nhugng nim
1999 ciia ong To Xuan C va sir dung lién tuc tir 46 dén nay, khong tranh chap véi
gia dinh ba Luong Thi H.

Thue té ba Luong Thi H quan 1y str dung thira dat s6 8 to ban d sb 49, xa X.
Pat c6 ngudn gbe nhan chuyén nhuong cua d6ng H6 Ngoc T ngay 20/12/2007.

Ba Luong Thi H hién da chét, ong xac dinh viéc UBND huyén L, S¢ Tai
nguyén va Moi truong cip gidy chimg nhin quyén st dung dat cho ba Luong Thi
H 1a nham 14n vé vi tri, gia dinh ba H ddng ¥ giao gidy chimg nhan quyén st dung
dat dé co quan c6 tham quyén 1am thi tuc thu hdi va cap dung lai gidy ching nhan
quyén sir dung dit cho éng D, ba T.

* Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lwong Xudn T trinh bay:

Ong 1a con cua ba Luong Thi H. Cha me ctia ba H d3 chét tir 1au, chong ba
Hoa la 6ng Luong Vian T di chét nam 1981. Hién ba Hoa c6 02 ngudi con 1a
Luong Van P, sinh nam 1962 va Luong Xuan T, sinh nam 1969.

Ba H dugc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BC 472488 ngay
08/9/2010 dbi véi thira dat s6 158 t& ban d6 s6 9 xd X, huyén L va sau nay dugc
cap d6i gidy ching nhan quyén st dung dat sé CE 266559 ngay 05/12/2016, sd
thira m&i 14 thira 15 t& ban d6 s6 49 xa X.

Ong xac dinh gia dinh ong tir trude dén nay khong quan 1y, str dung thira dat
nay. Thuc té dat cia gia dinh ong 1a thira 08 t& ban d6 s6 49 x3 X (nam ké voi dat
cua ong D).

Do d6, viéc cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat 1a nham 1an, 6ng dong ¥
v6i yéu cau khoi kién cua ong D.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Vii Thi T trinh bay:



Nam 2005 ba két hon véi 6ng D va cling canh tac trén thira 15 to ban do sb
49 x4 X. Bén nam 2018 khi ong ba lam thu tuc xin cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dét thi biét thira dat da duoc cdp nham gidy ching nhin quyén sur dung dat
cho ba Luong Thi H. Ngudn gbc thira dat do 6ng D mua bén tir trude dat. Ba thong
nhat v6i yéu cau khoi kién cua ong D.

* Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhdn dan tinh Pong Nai tham gia
phién toa:

- Viéc tuan theo phép luat: Tham phan chu toa, Hoi déng xét XU cép so tham,
Thu ky di da tuan thu dung cac quy dinh cta Luat t6 tung hanh chinh. Phién toa
duoc tién hanh ding va dy du trinh ty cta phién toa so tham hanh chinh quy dinh
tir Diéu 169 dén Piéu 189 Luat T6 tung hanh chinh 2015. Nhiing nguoi tham gia t6
tung da tuan tha ding cac quy dinh cua Luat t6 tung hanh chinh.

- V& duong 16i giai quyét vu an: Thira dat s6 158 td ban dd sé 9 xa X, huyén
L do ba Luong Thi H dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s BC 427488
ngay 08/9/2010. Nam 2009 xi X do dac lai ban do dia chinh, thira s6 158 t& ban do
s6 9 tuong Umg véi thira 15 to ban db sb 49. Sau khi do dac lai, ba H lap thu tuc
cap doi gidy ching nhan quyén st dung dat. Ngay 05/12/2016 S¢ Tai nguyén va
Méi truong tinh D cép gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CE 266559 cho ba
Luong Thi H.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 28/01/2021 c6 su chimg kién
va xac nhan cua dai dién UBND xa X va dé xuét huy gidy ching nhan quyén sir
dung dét ciia ba H vi thira dat trén c6 nha ¢ va ciy trong do 6ng Hoang Vian D
dang quan 1y sir dung. Dong thoi, cac ngudi con cua ba H ciing thira nhan viée cp
gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba H 1a khong ding thira dat va dé nghi
huy gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Do d6, d& nghi Hoi dong xét xtr can ctr diém b, khoan 2 Diéu 193 Luat t6

tung hanh chinh, chép nhan yéu cau khai kién cua ong Hoang Van D.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thoi hiéu khai kién:

Ngay 13/11/2017 6ng Hoang Van D c6 don dé nghi giai quyét tranh chap vé
dat dai tai UBND x& X, huyén L. Ngay 25/01/2018 va 26/01/2018 UBND x& X
hanh hoa giai tranh chap theo d6 cung cap thong tin vé viéc thira 158 to ban do sd
09 (cil), nay 1a thura dat s6 15 to ban d6 s 49, xd X di duoc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 BC 472488 ngay 08/9/2010 va cap ddi s CE 266559 ngay
05/12/2016 do S& Tai nguyén va moi truong cap cho ba Luong Thi H.

Ngay 11/10/2018 ong Hoang Vian D ndp don khoi kién; theo thong bao vé
viéc sira doi, bé sung don khoi kién sd 75/TB-TA ngay 24/10/2018, ngay
14/11/2018 6ng D ndp don khoi kién véi ndi dung yéu cau hay gidy chirng nhan
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quyén sir dung dat s6 CE 266559 ngay 05/12/2016 do S& Tai nguyén va Mai
truong tinh D cdp cho ba Lwong Thi H dbi véi thira dat sb 15 to ban d6 sb 49, x4
X, huyén L, tinh Pong Nai.

Nhu vay, vu an con thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai diém a, khoan 1
Diéu 116 Luat t6 tung hanh chinh 2015.

[2] V& thAm quyén giai quyét vu an: Vu an thudc thAm quyén giai quyét cta
Tda an nhan dan tinh B theo quy dinh tai Piéu 32 Luat t6 tung hanh chinh 2015

[3] Vé xé4c dinh quan hé phap ludt, tu cach tham gia tb tung cua duong su,
nguoi tham gia phién toa:

[3.1] Vé quan h¢ phép luat: Quan hé phap luat trong vu an dugc xac dinh la
“khiéu kién yéu cdu hity gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”

[3.2] V& tu cach tham gia té tung ctia dwong su:

Ong Hoang Vin D duoc xac dinh 13 nguoi khoi kién. S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B duoc xac dinh 1a nguodi bi kién, vo 6ng D 1a ba Vi Thi T dugc xac
dinh 14 ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan. Do ba Lwong Thi H di chét nén céac
con cua ba H 1a 6ng Luong Xuan T va 6ng Luong Van P duoc xac dinh 1a nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[3.3] Cac duong sy trong vu an vang mit tai phién toa va da déu c6 vin ban
xin xét Xir Véng mat nén can cu theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 Luat to tung
hanh chinh 2015 tién hanh xét xir vang mit cac duong su.

[4] Xét yéu cau khoi kién cta nguoi khai kién:
[4.1] V& qua trinh cap gidy chimg nhin quyén st dung dat:

Ngay 09/8/2010 ba Lwong Thi H nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
ciia 6ng H6 Ngoc T, ba Huynh Ng, 6ng H6 Thuong T, trén hop dong ghi nhan
quyén st dung dét tai thira 158 t& ban d6 sb 9, xi X, huyén L, tinh D.

Ngay 06/9/2010 Phong Tai nguyén va Mdi trudng huyén L c6 to trinh sb
4792/TTr-CGCN-TNMT vé viéc cip gidy chimg nhan quyén st dung dét cho ba
Luong Thi Hoa. Ngay 08/9/2010 UBND huyén L cap gidy chtirng nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé BC 472488 cho ba
Luong Thi H d6i véi thira thira 158 td ban d6 s6 9, xi X c6 dién tich 10.262m? (dat
& tai néng thon 300m?, dat trong cay lau nam 9.962m?).

Do x4 X do dac lai ban do dia chinh m&i nén thira 158 t& ban dd sb 9 cii
tuong ung véi thira 15 to ban d6 s6 49. Ngay 27/7/2016 UBND x4 X c6 to trinh s6
496/TTr-UBND vé viéc cap lai, cap do6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia ba
Luong Thi H. Vin phong dang ky dat dai tinh B- Chi nhanh huyén L, Vin phong
dang ky dat dai tinh D tiép nhan, thdm dinh va trinh hd so, S¢ Tai nguyén va Mbi
truong cap do6i gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san



khac gin lién véi dat s6 CE 266559 ngay 05/12/2016 cho ba Luong Thi H ddi véi
thira dat s6 15 to ban do sb 49 xa X.

Nhu véy, viéc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat sé CE 266559 ngay
05/12/2016 cia SO Tai nguyén va Moi truong 13 ding trinh tu, thi tuc va thim
quyén theo quy dinh tai DPiéu 98, 99, 105 Luat dat dai 2013; Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

[4.2] V& vi tri:

Theo bién ban hoa giai tranh chap dat dai ngay 26/01/2018 tai UBND x4 X,
béo céo vé viéc xur Iy gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ba Luong Thi H sb
79/BC-UBND ngay 11/4/2018 cta UBND xi X, Van ban sé6 600/TNMT ngay
04/5/2018 ctuia Phong tai nguyén Moi truong huyén X va 161 khai cua nhitng nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Luong Vian P, 6ng Luong Xuan T nhén thay:

- Nam 1994, ong Pham Vin L ké khai, dang ky quyén sir dung dat véi dién
tich 10.262m? tai xa X, dugc UBND huyén L cép gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 K 234761 ngay 29/8/1997. Nam 2005 6ng Pham Vin L chuyén nhuong
quyén st dung dat néi trén cho ong HO Ngoc T, ho 6ng T dugc UBND huyén L
cip gidy ching nhan quyén st dung dat sb AB 698950 ngay 30/5/2005. Ngay
09/8/2010 ho 6ng HO Ngoc T chuyén nhuong quyén st dung dat noi trén cho ba
Luong Thi H. Ngay 05/12/2016 S& Tai nguyén va moi truong tinh Pong Nai cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CE 266559 cho ba Luong Thi H. Theo ho
so dia chinh thé hién vi tri dét tai thira 15 to ban dd s6 49 xa X, huyén L, tinh Pong
Nai.

- Nam 1999, ong Hoang Van D nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét cua
ong To6 Xuan C tai xa X, huyén L, tinh b.

[4.3] Vé qua trinh quan 1y, sir dung dat:

Theo cac tai li€u, chung ctr trong hd so thé hién ca ho ba Luong Thi H va hg
ong Hoang Van D déu sir dung dat 6n dinh, lién tuc, khong phat sinh tranh chép
cho dén thoi diém nam 2018 khi 6ng D xin cap gidy ching nhan quyén st dung
dat. Thuc té ho ong Hoang Van D st dung dién tich dat tai thira 158, to ban dd sb
49 xa X; ho ba Luong Thi H str dung thira dat s6 8 to ban do sb 49 xa Xuan B. Cac
con ctia ba H 1a 6ng Luong Van P, Luong Xuan T déu xac dinh viéc UBND huyén
L, S¢ Tai nguyén va Moi trudng cdp gidy ching nhin quyén st dung dat cho ba
Luong Thi H 1a nham 1an vé vi tri. Dién tich dat ma gia dinh ba H quan 1y st dung
nam lién ké véi dién tich dat ma 6ng D quan 1y sir dung.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 28/01/2021 dai dién UBND xa
X ciing xac nhan 6ng D quan 1y, st dung thira 158, t& ban d6 s6 49 xa X tir nim
1999 cho dén nay. Hién trén dat 6ng D dd xay dung 01 cin nha cip 4, khoan giéng,
lam hang rao va trong quyt, budi,...



Nhu vay, viée S& Tai nguy@n va M6i truong tinh B cdp gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CE
266559 ngay 05/12/2016 cho ba Luong Thi H ddi véi thira 158, to ban d6 s6 49 xa
X 1a khong dung vi tri, khong dung hién trang sir dung dat.

Do d6, yéu cau khoi kién cua 6ng Hoang Vin D 13 ¢6 cin cit dé chip nhan
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 106 Luat dat dai 2013, Diéu 87 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

[5] V& chi phi t6 tung: Ong Hoang Van D tu nguyén chiu toan bd chi phi tb
tung trong vy an, 6ng Diing da ndp xong

[6] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién ciia 6ng Diing dugc chap nhan nén ong
D khong phai chiu 4n phi hanh chinh so tham. Hoan tra lai cho 6ng D s6 tién tam
{rmg an phi 300.000d (Ba trim ngan dong) di ndp theo bién lai thu s6 005154 ngay
31/11/2018 ctia Cyc Thi hanh an dan su tinh Pong Nai.

Nguoi bi kién S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D phai chiu 300.000d (Ba
tram ngan déng) an phi so tham.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai tham gia
phién tda pht hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir va tai liéu, chimg ct trong hd
so vu an nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cén ctr Diéu 30, Diéu 32, khoan 1 Diéu 157, Diéu 158, khoan 2 Diéu 193,
Diéu 194, Diéu 204, Piéu 206 cua Luat t6 tung hanh chinh 2015;

- Ap dung Piéu 98, 99, 105, khoan 1 Piéu 106 Luat dat dai 2013; Piéu 87
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ctia Chinh phu; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé 4n phi va 1é phi toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Hoang Vian D, huy gidy chimg nhan
quyén su dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé CE
266559 ngay 05/12/2016 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh P cip cho ba
Luong Thi H.

2. V& chi phi t6 tung;

- Ong Hoang Vin D tu nguyén chiu toan b chi phi té tung, 6ng Hoang Vin
D da nop xong.

3. Vé an phi:

Ong Hoang Vian D khong phai chiu an phi hanh chinh so thim. Hoan tra lai
cho 6ng Hoang Van D s tién tam Gmg an phi 300.000d (Ba trim ngan dong) da



nop theo bién lai thu s6 005154 ngay 31/11/2018 cta Cuc Thi hanh an dén su tinh
DPong Nai.

S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh D phai chiu 300.000d4 (Ba tram ngan
dong) an phi hanh chinh so tham.

4. Puong su ¢6 mit co quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén 4n. Riéng dwong su ving mit c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tong dat hop 1¢ ban an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND T.Déng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS T.Déng Nai;
- Puong su;
- Luu.
Tran Thanh Phong



