TOA AN NH DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ HUYEN B Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH LONG AN

Ban 4n s0: 34/2024/DS-ST
Ngay: 26/4/2024
“VIv tranh chip quyén st dung dat,
yéu cau vo hiéu hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat”

NH DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NH DAN HUYEN B, TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Thu

Cdc Héi tham nH dan:

1. Ong Nguyén Vin Cao

2. Ong Lé Vin Thuan

- Thu ky phién tda: Ong Lé Phudc Long — Thu ky Tda an nH dan huyén B,
tinh Long An.

- Dgi di¢n Vién kiém st nH din huyén B, tinh Long An tham gia phién toa:
Ba Ng6 Thi Quynh Huong— Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 nam 2024, tai tru §6 Toa an nH dén huyén B, tinh Long An
xét xu so tham cong khai vu an thu ly s6 83/2023/TLST-DS ngay 13 thang 3 nam
2023 vé viéc “Tranh chap quyen str dung dt, yéu cau vo hiéu hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu s0
39/2024/QDXXST-DS ngay 21 thang 3 nim 2024, Quyét dinh hodn phién toa sd
25/2024/QDST-DS ngay 09 thang 4 nam 2024 giira cac duong su:

) 1. Nguyén don: Chi Lé Thi My Tr, sinh nam 1996. Dia chi: Khu phé 4, thi
tran B, huyén B, tinh Long An.

Ngueoi dai dién hop phdp theo uy quyén cia nguyén don: Ba Lé Kim D, sinh
nam 1965. Bia chi: 11/9 Nguyén Minh Truong, Phuong 3, thanh pho T, tinh Long
An. (Van ban uy quyén ngay 20/10/2022)

2. Bi don: Anh Huynh Ngoc A, sinh nam 1990. Dia chi: Ap 4, xa N, huyén B,
tinh Long An.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Thi N, sinh nam 1952. Dia chi: Ap 4, xa N, huy¢n B, tinh Long An.

Ngueoi dai dién hop phdp theo uy quyén cua ba N: Chi Lé Gia H, sinh nam
1993. bia chi: S6 46 Bui Thi Bong, thi tran B, huyén B, Long An. (Van ban uy
quyén ngay 20/10/2022)



3.2. Anh Lé Quang Thai, sinh nam 1991, Dia chi: Ap 4, xa N, huyén B, tinh
Long An.

3.3. Vian phong cong ching B. Pia chi: 154-155 Nguyén Van Siéu, ap Tan
Long, xa Thanh Pha, huyén B, tinh Long An.

4. Nguoi lam chitng:

4.1. Ong V& Hoang L, sinh nim 1965. Pia chi: S6 3/1, K2 Ol, thi trdn T,
huyé¢n t, tinh Long An.

4.2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1960. Dia chi: Ap 4, xa N, huyén B, tinh
Long An.

(Ba D, anh A, chi H c6 mit, Vin phong cong ching B ving mit khong co Iy
do, nhirng ngudi con lai cé don yéu cau giai quyét vang mat)

NOI D VU AN:

Nguoi dai dién hop phdp theo uy quyén ciia nguyén don chi Lé Thi My Tr
trinh bay nhw sau:

Nguén géc thira dat sb 351, to ban dd sb 12, toa lac tai xa N, huyén B, Long
An la cua ba Lé Thi N nhan tang cho tr cha me¢ va cit nha & trén dat trude khi
chung séng v6oi ong Huynh Van T. Nam 1994, ba N vé chung séng nhu vo chéng
voi 6ng T, khong dang ky ket hon. Vao ngay 26/7/2022, chi Lé Thi My Tr c6 ky
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung d4at voi ba Lé Thi N va ong Huynh Van T
dé nhan chuyén nhuong nha va dat tai thoa dat néu trén véi sb tién 1a
620.000.000d. Sau khi ky hop dong, cac bén da thyc hi¢n nghia vu giao nha, dat va
giao tién nhu thoa thuan. Do vo chong ba N va éng T can thot gian sap xép nén yéu
cau chi Tr cho ¢ nho 06 thang. Ngay 28/8/2022, 6ng T mat, vo chong chi Tr don ba
N sang & chung. V& sb tién nhan chuyén nhuong, sau khi vo chong ba N nhan tién,
ba N va 6ng T c6 nho chi Tr tra no giup cho ong V& Hoang Luu (ng tién thire n
chan nubi lon) sb tién 150.000.000d. Do ba N khéng cé con, dng T ¢c6 con riéng la
Huynh Ngoc A nhung anh A khong lo cho cha me luc tudi gia, chi Tr I1a chau rudt
ctia ba N nén ba N va 6ng T nho chi Tr giir gitim s6 tién con lai dé lo tudi gia, cham
soc strc khoé va lo ma chay cho ba N, 6ng T. Ong T mat ngay 28/8/2022, con 6ng T
van phai di lai dé thap Ng nén chi Tr ¢6 giao cho anh A thém chia khoa dé di ve.
Sau d6 anh A tu y d6i 6 khoa khong cho chi Tr vao nha. Viéc lo ma chay cho ong T
va chi tién phung dudng ba N, chi Tr d thyc hién day di.

Nay chi Tr khoi kién yéu cau anh Huynh Ngoc A phai tra lai quyén st dung
d4t va tai san grfm lién véi dat tai thura dat s6 351, TBD s6 12 theo Giéy chirng nhan
quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat theo s CQ
797881 do S tai nguyén va mdi truong tinh Long An cap cho chi Lé Thi My Tr.

Chi Tr dong y voi két qua do dac tai manh trich do dia chinh s6 106-2023
ngay 27/4/2023 do Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Pha thyc hién dugc Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai duyét ngay 04/5/2023, dong y véi két qua dinh
gia theo chimg thu tham dinh gia do Cong ty C6 phan tham dinh gia Viét Tin thuc
hién. Dbi voi chiée li quang 13 tai san trong nha ba Tr khong tranh chap. Truong



hop v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén, chi Tr yéu ciu
gidi quyét hau qua cia hgp dong vo hiéu theo quy dinh cua phap luat.

Bi don anh Huynh Ngoc A trinh bay:

Anh Huynh Ngoc A la con riéng cua 6ng Huynh Véan T. Nam 1992, 6ng T va
ba N chung song vdi nhau khong c6 con chung. Ngay 28/8/2022, ong Huynh Van T
chét.

Nguon gbc thira dat so 351 to ban d6 s6 12, toa lac tai xa N, huyén B, Long
An 13 ciia ba N va 6ng T hun tién mua chung nhung ké khai 1 dugc tang cho. Qua
trinh quan Iy str dung, 6ng T da bo cong strc xay dung nha, ton tao dat. Anh A &
trén dat tuy khong bo tién nhung ciing bo nhleu cong strc dé san lap dat. Ngay
26/4/2022, ba N yéu cau ong T ky sang tén quyén st dung dat cho chau rudt ba N
la chi Tr. Méc du ky hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat nhung hai bén
khong tién hanh ban giao dat va khong giao tién. Trén dit c6 nha & nhung Hop
d6ng chi thé hién chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a trai quy dinh cta phap luat.
Anh A c6 nhiéu cong sirc xay dung cin nha va 13 ngudi dang quan 1y, sir dung d6i
v6i can nha nay. Chi Tr cho rang chi Tr di lo toan bd dam ma cho ong T 1 vi anh
A dimg ra lo nhung ba N noi d& ba N lo nén anh A méi khéng thyc hién nghia vu
cua minh.

Do do, anh A khong dong ¥ yéu cau khai kién cua nguyén don va phan t6 yéu
cau vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 26/7/2022 gitra ba
Lé Thi N, éng Huynh Van T vé6i chi Lé Thi My Tr d6i véi thira dat sé 351, TBD s6
12, dién tich 813.2 m?, loai dat ONT toa lac tai xa N, huyén B, tinh Long An do
Vian phong cong chimg B chung nhan sb 07487, quyén sé 01/2022-TP/CC-
SCC/HDGD.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba
Lé Thi N trinh bay: Thira dat s6 351, to ban d6 s 12 toa lac tai x4 N, huyén B, tinh
Long An c6 ngudn gbe 1a cha me ba N dé lai cho ba N, ba N di cit nha ¢ vao thoi
gian trudc khi chung song v6i ong T. Khoang nam 1994, ba N va 6ng T vé chung
song. Ba N va ong T khdng c6 con chung, 6ng T cd con riéng la anh A. Khoang
ndm 2022, ba N va 6ng T ky hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho chi
Tr nha va dét tai thira dat s6 351 néu trén véi gia 620.000.000d. Sau khi chi Tr ky
hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat, vo chong ba N da nhan du tién va nho
chi Tr tra ng giup cho 6ng V4 Hoang Luu (ng tién thirc an chin nudi lon) s tién
150.000.000d. Do ba N khong c6 con, dng T c6 con riéng 1a Huynh Ngoc A nhung
anh A khong lo cho cha me luc tudi gia, chi Tr 1a chau rudt nén vo chong ba N nho
chi Tr giit gitim s6 tién con lai dé lo tudi gia, cham soc stc khoé va lo ma chay sau
nay. Sau khi 6ng T mat, vo chong chi Tr cling da lo lam ddm ma. Sau khi cac bén
ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, cac bén di tién hanh giao nhan
nha va dat va dat sau do cac bén thoa thuén vo chong ba N s& sang ¢ chung voi vo
chong chi Tr nhung can thoi gian sap xép nén hai bén thong nhat dé vo chong ba Tr
& thém 6 thang. Tir khi 6ng T mét, ba N vé & v6i vo chong chi Tr dén nay.

Déi v6i yéu can khoi kién ciia nguyén don, ba N dong v vi tai san da chuyén
nhuong. Tt trudc dén nay anh A khong lo cho cha me, nay anh A vé chiém dung
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nha fiét 1a khong dng. Trong vu an ba N khong c6 yéu cau gi. D nghi Toa 4n giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Anh Lé Quang Thdi trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn nhir sau: Anh
Thai 1a chbng cua chi Tr. Vao ngay 26/7/2022, chi Tr c6 ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi ba L& Thi N va ong Huynh Van T dé nhan chuyén
nhuong nha va dat tai tha dat s6 351, to ban d6 sd 12 toa lac tai xa N, huyén B,
tinh Long An véi gia 620.000.000d. Nguon tién chi Tr nhan chuyén nhuong 1a tién
ctia chung 2 vo chong. Sau khi chi Tr ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, da giao du tién cho vo chong ba N, 6ng T va 6ng T ba N d3 giao dat cho vo
chong anh Thai quan 1y nhung xin ¢ nho lai trén dat. Nay anh Thai dong ¥ toan bo
yéu cau khai kién cua chi Tr.

Pai dién Vién kiém sat nH dan huyén B phat biéu:

Vé t6 tung: Toa an da thu ly vu an ding tham quyén, xac dinh ding tu cach
cac duong sy, viéc giai quyét vu an dung thot han quy dinh. Trong qua trinh giai
quyét vu an, Tham phan va nhiing nguoi tién hanh to tung da tudn theo quy dinh
ctia Bo luat t6 tung dan su. Nhitng ngudi tham gia t6 tung da chap hanh dang quy
dinh phép luat.

Vé ndi D: Xét vé ngudn gbc thira dét, chi Tr va ba N théng nhat trinh bay
ngudn gdc thira dat 13 do cha me ba N ting cho ba N trudc khi ba N sbng chung
nhu vg chong véi ong T. BA N di duoc UBND huyén B cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat sé T-502680 ngay 19/ 12/2001 d6i v6i Thura dat 892 TBD sb 2
dién tich 871m?, den ngay 17/01/2019 duoc cap doi Gay chung nhan QSDD thanh
thira 351, TBD sd, dién tich 813,2 m2. Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét
d6i voi thua dat trén do ba N clng 6ng T ky chuyén nhuong cho chi Tr va ba N
cling dua thira dat nay 1am tai san dé 1ap di chuc cing véi ong T vao ndm 2010. Tir
d()‘cé can cir xac dinh ba N da nhap tai san riéng trén lam tai san chung cua vo
chong.

Ngay 26/7/2022 ba N va 6ng T ky Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat cho chi Lé Thi My Tr 1a chau cua ba N voi gia chuyén nhugng 1a 620.000.000
ddng, phuong thirc thanh toan bang tién mat mot lan.

Xét vé hinh thtrc va ndi D ctia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat:
V& hinh thuc, hop dong chuyén nhuong duoc lap bang vin ban, duge Vin phong
cong chimg B thyc hién cong chimg theo quy dinh phap luat. N61 D khong cta hop
dong trai quy dinh phap luat, khong vi pham diéu cAm, ong T ba N vao ngay
26/7/2023 c6 thuc hién giam dinh strc khoé tam than, két qua giam dinh 6 ong ThaN
vao thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong thi 6ng ba hoan toan minh mén, tim
than binh thuong, du tinh tdo. Do d6, xac dinh Hop dong chuyén nhuong ngiy
26/7/2022 gitta ba Lé Thi N, 6ng Huynh Van T v&i chi Lé Thi My Tr ddi véi thira
dat s6 351, TBD sb 12, dién tich 813.2 m?, loai dat ONT toa lac tai xa N, huyén B,
tinh Long An do Vin phong cong chiung B chimg nhan s6 07487, quyén sb
01/2022-TP/CC-SCC/HDGD 1a c6 hi¢u lyc phap luat.

Ba N va chi Tr da thyc hién xong viéc giao nhan tién, giao nhan dat, chi Tr da
dugc cap nhat chinh 1y sang tén trén trang 03 Gidy ching nhan quyén st dung dat
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s6 CQ 797881 vao ngay 05/8/2022. Anh A khong phai 1a chu sé hiru quyén st
dung dat nhung c6 hanh vi ngan can, kho4 cira khong cho chi Tr quan ly sir dung
phan dét trén 1a vi pham phap luat, anh huong den quyén va loi ich hop phap cua
chi Tr. Tt d6 x¢ét thay y€u cau cua chi Tr yéu cau anh A phai tra lai quyén sir dung
dat va tal san gan lién vOi dat tai thira dat s6 351, TBD s6 12 theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat do S¢ tai
nguyén va mdi truong tinh Long An cap cho chi Tr 1a ¢6 co s6.

Anh A trinh bay trén dit c6 nha ¢ nhung Hop ddng chuyén nhugng chi thé
hién chuyén nhuong quyén st dung dat 13 trai quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién,
qua 101 trinh bay cta cac duong sy va xac nhan cia UBND xa N thi can nha,
chudng heo di co tir rat 1au khi 6 ong T ba N vé day sinh séng. Chi Tr ba N déu trinh
bay 1a viéc chuyén nhuong ca dat va nha, tuy nhién can nha chua dugc nha nudc
cong nhan do nha chua duoc cap quyén so hiru nha. Cac bén da tlen hanh ky ket
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, cé viéc giao nhan tién trén thyc té,
dong thoi ¢ can cir dé xac dinh cac bén déu biét thuc trang nha dat trude khi giao
két hop déng Anh A ciing cho rang gia tri hop dong chénh léch so véi gid tri thuc
té nén hop dong chuyen nhugng trén 1a vo hi¢u, tuy nhién phap luat quy dinh viéc
thoa thuan gia chuyén nhwong 13 ¥ chi tu nguyén cia hai bén giao két hop dong, ma
phap luat dan sy dua trén co s tu nguyén, ndi D thod thuan khong trai quy dinh
phap luat, khong vi pham diéu cim thi cac chu thé khac phai ton trong sy dinh doat
cua hai bén giao dich. Do d6, 101 trinh bay cua anh A 1a khong ¢6 cén cu.

Anh A trinh bay anh A ¢6 nhiéu cong strc xay dung can nha va 1a nguoi dang
quan 1y, str dung d6i véi can nha ndy tuy nhién khong cung cap tai liéu chimg cur gi
ching minh va cling khong y€u cau gi d6i véi cong sirc dong gop hay tranh chap gi
trong vu an nay, dé nghi khong xem xét dén.

V& khoan tién 620.000.000 dong chi Tr tra cho ba N, dng T theo Hop ddong
chuyén nhuong quyén sir dung dat: Ba N va chi Tr thong nhat trinh bay ba N 6ng T
da nho chi Tr tra ng 150.000.000 dong tién mua thic an nudi heo cho 6ng Vo
Hoang Luu, khoan tién con lai 6ng T ba N nho chi Tr git dum. Cac duong su cling
khong ai ¢6 tranh chap, yéu cau giai quyét van dé gi trong vu 4n nay, dé nghi khong
xem xé&t toi.

Tir cac pH tich trén, Can cit cac Diéu 500, 501, 502, 503 Bo luat dan su 2015;
Didu 166 ,167, 168, 188 Luat dat dai dé nghi Ho1 dong xet xu chap nhan yéu cu
khoi kién ctia nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don chi Lé Thi My Tr khoi kién tranh chap quyén sir dung dat, bi
don anh Huynh Ngoc A yéu cau vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat Cin ctr khoan 1, khoan 3 DPiéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39 Bo luat
t6 tung dan su 2015 Toa an xac dinh quan h¢ phap luét t6 tung la “Tranh chap
quyén sur dung dat, yéu cau vo hiéu hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat”,
vu 4n thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nH dan huyén B, tinh Long An.



_ [2] Tranh chap cua cac duong su lién quan fién quyén st dung dat va hop
dong chuyén nhuong thira dat s6 351, t& ban do so 12, toa lac tai xa N, huyén B,
Long An.

Vao ngay 26/7/2022 gitra ba Lé Thi N, éng Huynh Van T véi chi Lé Thi My
Tr ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi thira dat s6 351, TBD s
12, dién tich 813.2 m? loai dat ONT toa lac tai xa N, huyén B, tinh Long An do
Vian phong cong chimg B ching nhan sb 07487, quyén sé 01/2022-TP/CC-
SCC/HDGD, day la sy ki¢n cac bén déu thira nhan, khong can ching minh theo
Diéu 92 B6 luat Té tung dan su.

Qua trinh giai quyet vu an, cac duong sy khong thong nhat vé nguon gbc, chu
thé c6 quyen d6i v6i quyén st dung dat Chi Tr, ba N cho rang quyén sir dung dat
1a tai san riéng ctia ba N. Anh A cho rang quyén sir dung dat 13 tai san chung cua ba
N, 6ng T. Xét thay, tuy cac bén déu khong dua ra dugc chimg ctr phu hop vé thoi
diém bat dau chung song, qué trinh quan ly, st dung, xdy dung cong trinh, qua
trinh nhan chuyen nhuong quyén st dung dit cia ba N, 6ng T, nhung trong qua
trinh chung song, ba N va 6ng T cung nhau di lap di chic ngdy 04/12/2010, huy di
chdc ngay 03/10/2018, 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
26/7/2022, dinh doat dbi voi thira dat trén. Nhu véy, du ngudn gbc dat 1a tai san
riéng thi ba N ciing d3 c6 ¥ thtrc xac 1ap vao trong khéi tai san chung cua vo chong,
dé vo chdng cung ¢ quyén dinh doat. Do d6, xac dinh thira dat s6 351, to ban do
s6 12, dién tich 813.2 m? loai dat ONT toa lac tai x& N, huyén B, tinh Long An la
tai san chung cua vo chong ba N, ong T.

[3] Xét qua trinh giao dich va thyc hién hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat:

[3.1] V& hinh thte: Ba N, 6ng T va chi Tr ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat vao ngay 06/7/2022, dugc Vin phong cong ching B cong ching. Hop
dong da dam bao tudn thu cac diéu kién vé hinh thic theo quy dinh tai Piéu
167 Luat Dat dai 2013, Dicu 117, Diéu 502 B0 luat dan su.

[3.2] Vé noi D: Cac bén thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira
dat s6 351, to ban do sb 12, toa lac tai xa N, huyén B, Long An. Trong hop dong
thoa thuan gia chuyén nhuong, dbi twong chuyen nhuong, quyén va nghia vu cua
c4c bén. Khi tham gia giao dich, ba N, 6ng T c¢6 ddy du ning lyc dan su (Bién ban
giam dinh y khoa sé 481, 482 cta Trung tdm giam dinh y khoa S¢ y té Long An
ngay 26/7/2022). Qua trinh giai quyét vu an, ba N, chi Tr déu thira nhan cac diéu
khoan trong hop dong va tu nguyén giao két, myc dich va ndi D cua hop dong
chuyén nhuong khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao dic xa hoi. Do d6
co6 can cur xac dinh nd1 D hop dong phu hop véi quy dinh tai Piéu 502 Bo luat dan
su.

[3.3] Vé qua trinh thuc hién hop dong: Chi Tr v6i ba N, 6ng T ky hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat, chi Tr va ba N déu thtra nhan da giao dat nhung
thoa thuan & nho. V& sd tién 620.00.000d, chi Tr cho rang da giao cho 6ng T va ba
N, dugc ba N thira nhan. Loi trinh bay cua chi Tr cting phu hop véi 101 khai cua
ngudi 1lam chimg ong Vo Hoang Luu vé viée tra ng 150.000.000d, nguoi 1am
ching ba Nguyén Thi Hué vé qué trinh bo tién cham soc, phung dudng va cic
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ching cir do nguyén don cung cap vé viéc lo ma chay cho 6ng T. Qua trinh giai
quyét vu an, anh A khong dua ra duoc ching clr nao ching minh viée hop dong chi
1a thoa thuan khong thyc hién trén thuc té. Hién nay, chi Tr ciing 1a ngudi dang
dtng tén trén gidy ching nhan quyén st dung d4t. Do do ¢6 can cir xéc dinh hop
ddng da dugc thuc hién.

Anh A cho rang trén dat c6 nha nhung Hop ddng chi xac dinh chuyén nhuong
quyen str dung dat, gia tri quyen su dung dat cac bén thoa thuin chénh 1éch 16n so
v6i gia thi truong. Xét thdy, tai thoi diém cac bén giao dich, phan cong trinh xay
dung da hinh thanh, cac bén da thoa thuan chuyén nhuong ca dat, nha. Phan cong
trinh xay dung chua dugc nha nude cong nhan quyen s¢ httu nha nén cac bén chi
tién hanh ky két hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat nhung d giao nhan
nha, dét trén thyc té. Gia tri quyén st dung dat cac bén thoa thuan chénh 1éch 16n
so voi1 gia thi truong nhung day 1a su tu nguyén thod thuan cua cac bén. Do do6 day
khong phai 1a can ctr vo hiéu hop ddng.

Tir cac pH tich trén thay rang, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da
c6 du diéu kién c6 hiéu lyuc, cac bén da thyc hién xong cac nghia vu trong hop
dong Ba N va 6ng T da chuyén giao quyen sir dung dat d6i véi thira dat dang tranh
chap cho chi Tr. Anh A khéng c6 quyén st dung nhung chiém giir khong giao dat
cho chi Tr quan 1y 1a khong c6 co sd. Do d6 c6 can cir chdp nhan yéu cau khoi kién
cua chi Tr.

Qua trinh giai quyét vu an, anh A cho rang anh A co cong sirc dong gop dbi
v6i thira dat nhung khong yéu cau xem xét trong vu an nén khong xét dén.

Pé nghi cta Kiém sat vién tai phién toa 1a co can ci.

[4] V& chi phi tb tung: Chi pni xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia la
37.000.000d (ba muoi bay triéu dong), chi Lé Thi M§ Tr tu nguyén chiu (da ndp
xong).

[5]. Vé an phi dan su so thim: Anh Nguyén Ngoc A phai chiu 600.000d an
phi do yéu cau cua chi Tr dugc chdp nhan va yéu cau phan td cua anh A khdng
dugc chap nhan. Chi Tr khong phai chiu an phi. Hoan tra cho chi Nguyen Thi My
Tr 300.000d 4n phi da ndp theo bién lai thu tién tam (mg an phi sb 0009573 ngay
07/3/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
_ Cén cir vao khoan 2, khoan 3 Dicu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39;
Diéu 147; khoan 1 biéu 273 B¢ luat To6 tung dan su;

Cin ¢l vao cac Diéu 688, 500, 501, 502 B luat dan su;

Cin ct Diéu 166,167, 168, 188 Luat dat dai

Cin cir Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy Ban
Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu ndp quan ly va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Chép nhén yéu cau khot kién cua nguyén don chi Lé Thi My Tr vé viée
“Tranh chap quyén st dung dat” doi voi bi don anh Nguyén Ngoc A.

2. Khong chap nhén yéu cau phan t6 cua bi don anh Nguyen Ngoc A vé viée
“Yéu cau tuyén b6 vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” di véi
nguyén don chi Lé Thi My Tr.

Anh Nguyén Ngoc A c6 trach nhiém tra lai cho chi Lé Thi My Tr quyén six
dung dat thira ¢t s6 351, to ban dd sb 12, dién tich 813.2 m?, dat toa lac tai xa N,
huyén B, tinh Long An clng toan bo tai san gin lién V('ri dat gdbm: Can nha sé 1
dién tich 139.1 m? mai che tién ché 2 dién tich 40.2 m% mai che tién ché 3 dién
tich 33.2 m?, chuong heo 4 dién tich 200.3 m*. Thira dat nay do S¢ Tai nguyén va
Moéi truong tinh Long An cap cho ba Lé Thi N theo Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 CQ 797881, s6 vao s6 cap GCN: CS 10309 ngay 17/01/2019, dugc Chi
nhanh Vin phong Piang ky dat dai tai huyén B chinh 1y bién dong v&i ndi D chuyén
nhuong cho ba Lé Thi My Tr.

(Vi tri, tr can, loai dat, chiéu dai va chiéu rong ph?m dét trén duoc thé hién
theo manh trich do s6 106-2023 cua cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phu 1ap
ngay 27/4/2023 dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai phé duyét ngay
04/5/2023 duoc dinh kém theo ban an).

Cac duong sy co trach nhiém lién h¢ co quan Nha nude co tham quyén dé
hoan tat thu tyc ké khai, dang ky cap glay ching nhan quyen str dung dat; dleu
chinh Gidy chiing nhan quyén sir dung dat da cap ddi v6i phan dat thudc quyén six
dung cta minh theo quy dinh cua Luat dat dai.

_ 3. V& chi phi t0 tung: Chi L& Thi My Tr chiu chi phi xem xét tham dinh tai
cho, do dac, dinh gia 1a 37.000.0004d (ba muoi bay tri¢u dong) (da ndp xong).

4. V& an phi dan sy so tham: Anh Nguyén Ngoc A phai chiu 600.000d (sau
tram nghin dong) an phi. Khau trir tién tam Gmg an phi anh Nguyén Ngoc A da nop
14 300.000d theo Bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0010157 ngay 01 thang 8 nim
2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén B. Anh Nguyén Ngoc A phai ndp tiép
300.000d (ba trim nghin dong). Chi Nguyén Thi My Tr khong phai chiu an phi.
Hoan tra cho chi Nguyén Thi M¥ Tr 300.000d an phi da ndp theo bién lai thu tién
tam (mg an phi s6 0009573 ngay 07/3/2023 tai Chi cyc Thi hanh an dan su huyén
B.

5. Vé quyen khang cdo: Duong sy cO mat tai phién toa co quyen khéng cao
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén én. DBuong sy vang mat tai phién
toa co quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ke tr ngay nhan dugc ban an
hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dén su.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n,
quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, Piéu 9 cta Luat thi hanh an dan su,
thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luét thi hanh an
dan su.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Long An; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén B; :

- Chi cuc THA-DS huyé¢n B;

- C4c duong su;

- Luu: Ho so, vin phong.

Nguyén Thi Lé Thu



