TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HEND Poc lap - Tw do - Hanh phac
TINH LAM PONG

Ban an so: 43/2022/DS-ST
Ngay 24-8-2022
VIV yéu cau tuyén b vin ban cong
chung vo hiéu.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HEN P, TINH LAM PONG

- Thanh phan Hai dong xét X se’ thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién tda: ba Lé Thi Thanh Vi
Cac Hoi tham nhén dan:

1.0ng Ya THén

2.Ba Binh Thi Phic

- Thw ky phién toa: 6ng Mai Vi Hoai P — Thu ky Toa an nhan dan Hén b, tinh Lam
bong
- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan Hén B, tinh Lam Pong tham gia phién toa: ba
Nguyén Thi P - Kiém sat vién.
Ngay 24 thang 8 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan Hén D xét xir so tham céng khai
vu an thu 1y s6 47/2022/TLST-DS ngay 02 thang 3 nam 2022 vé yéu cau tuyén bd van
ban cdng ching vo hiéu theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 47/2022/QDXXST-DS
ngay 04 thdng 8 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: ba Lé Thi P, sinh nam 1987

Dia chi: 26 t6 4 PN, HT, b, Lam Déng

2. Bi don: Phong CC3 tinh Lam Ddng

Dja chi: 380 Q, TT. LN, b, Lam Ddng.

3. Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ong Pang Manh T, sinh nam 1990
Pia chi: Toa S302 CCV, NS, 9, TP. H6 Chi Minh

+ Ba Lé Thi Thanh T, sinh nam 1978



Dia chi: 99 thén P, xd PH, B, Lam Bdng
+ Ong Tran Lé H, sinh ndm 2001
Dia chi: 99 thén P, xd PH, B, Lam Bdng
+ Ong Tran L& H, sinh nam 2003

Dia chi: 99 thén P, xa PH, B, Lam DBong

(ba P, dng T, ba T, 6ng H, dng H c6 mit; Phong CC3 tinh Lam Ddng c6 don xin vang
mat)

NQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va trong qua trinh thu thdp chieng cir ciing nhuwr tai phién toa, nguyén
don trinh bay: ngay 14/4/2020, 6ng Tran Phi T, ba Lé Thi Thanh T dong y cHén nhuong
cho ba Lé Thi P va 6ng Bang Manh T dién tich dat cu thé thoa thuan nhu sau: cHén
nhuong cho ba L& Thi P dién tich dét 14 6x55m (téng cong 330m?) véi gia
400.000.000d6ng, trong d6 c¢6 100m? dit &; cHén nhuong cho éng Bang Manh T dién
tich dét 13 5x55m (téng cong 275m?) véi gia 380.000.000ddng, trong d6 c6 100m? dat &.
Dit thuoc thira 608 to ban db s6 39 x& PH; theo gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 L
549500 do UBND Hén D cap ngay 18/11/1998.

Do dat khong du diéu kién dé tach thira theo quy dinh nén ngay 30/7/2022, 6ng Tran Phi
T da 1ap hop dong cHén nhwong quyén st dung dat tai Phong CC3 tinh Lam Pdng cHén
nhuong cho ba Lé Thi P va ong Bang Manh T dién tich dat néu trén, c6 noi dung: bén A
(6ng Tran Phi T) dong y cHén nhuong cho bén B (ba Lé Thi P va 6ng Bang Manh) mot
phan dién tich thudc thira dat 608 to ban d6 39 xa PH dé bén B dung dong sir dung Véi
bén A; Phan dién tich va vi tri ¢it cHén nhuong do cic bén thoa thuan va chiu trach
nhiém trudc phap luat. Sau khi hoan tat thi tuc tai co quan c6 tham quyén, thira dat néu
trén thuoc quyén quan ly, sir dung va dinh doat chung ciia 6ng Tran Phi T, 6ng Pang
Manh T va ba Lé Thi P.

Khi nhan cHén nhuong thi ba P da giao day du tién nhan cHén nhuong quyén st dung
dat cho 6ng Tran Phi T va éng T da giao cho 6ng T 350.000.000d0ng, con lai
30.000.000d6ng dng T hen khi nao sang tén gidy chiing nhan sé& tra hét cho éng T.

Sau khi ky hop ddng xong, 6ng Tran Phi T nop hd so yéu cau dang ky cHén quyén déng

sir dung nhu thoa thuan tai chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Hén B nhung chua

duogc cap gidy chiing nhan ddng quyén st dung dat.

Tuy nhién, dén ngay 07/3/2021, 6ng Tran Phi T chét nén hop dong cHén nhugng quyén

sir dung dat néu trén chua thuc hién duoc.

Pén ngay 03/6/2021, ba Lé Thi Thanh T (1a vo dng Tran Phi T) va dng Tran Lé H va

Tran Lé H (1 con cua 6ng Tran Phi T) 1am vin ban thoa thuan phan chia tai san thira ké
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tai Uy ban nhan dan x& PH, Hén D; cac dong thira ké dong y thoa thuan dé ba Lé Thi
Thanh T dugc thira ké di san ciia 6ng Tran Phi T dé lai 1a quyén sir dung dat thuoc thira
608 to ban d6 s6 39 xa PH, gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 L549500 do UBND
Hén D cip ngay 18/11/1998; dén ngay 24/6/2021 Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
Hén D da cap nhat bién dong théng tin trang 1V sang tén dién tich néu trén cho ba Lé Thi
Thanh T.

Khi ba T, 6ng H, 6ng H 1am vin ban thoéa thuan phan chia tai san thura ké thia dat trén thi
ba P va dng T chua dang ky dwoc tha tuc ddng sir dung quyén st dung dat néu trén. Nay
ba T van déng y cHén nhuong dién tich dat ma luc con séng dng T thoa thuan cHén
nhuong cho ba P va 6ng T nhung do vuéng hop ddng cHén nhuong quyén sir dung dat
lap ngay 30/7/2020 tai Phong CC3 tinh Lam Pong giita dng T véi ba P, 6ng T nén khdng
thé tién hanh thu tuc cHén nhuong quyén sir dung dét gitra ba T véi ba P va 6ng T theo
dién tich thoa thuan ngay 30/7/2020.

Dién tich dat néu trén hién nay ba T, 6ng H, éng H (1a vo va con caa T) dang truc tiép
quan ly st dung.

Nay ba L& Thi P khoi kién yéu cau Toa an giai quyét hiy hop ddong cHén nhuong quyén
sir dung dat 1ap ngay 30/7/2020 d6i voi phan dat thuoc thira 608 to ban do s6 39 x4 PH tai
Phong CC3 tinh Lam Pong giira dng Tran Phi T va ba Lé Thi P, éng Pang Manh T dé
thuc hién lai viéc quyén dang ky khac. Khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua caa viec
hiaty hop ddng cHén nhuong quyén sir dung dat, khong yéu cau gia dinh 6ng T tra lai tién
d3 nhan cua ba. Ngoai ra ba P khdng yéu cau gi thém.

Bi don Phong CC3 tinh Lam Pong: da dugc Toa &n tién hanh téng dat cac thu tuc hop 18
va ¢6 don xin vang mit trong cac budi lam viéc va phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai chirng ctr va hoa giai va phién toa xet xt. Qué trinh thu thap ching cu,
Phong CC3 tinh Lam Dong trinh bay nhu sau: vao ngay 30/7/2020, Phong CC3 tinh Lam
Pong nhan dugc yéu cau cong chiing hop ddng cHén nhuong quyén sir dung dat cua dng
Tran Phi T. Sau khi soan thao xong du thao hop dong, 2 bén tham gia ky két hop dong va
d6ng y toan bo noi dung, timg didu khoan ghi trong hop dong dung theo thoa thuan cua 2
bén nham ding tén dong sir dung thira dat thi céng ching vién hudng dan cac bén ky tén
vao hop ddng cHén nhuong sau khi cHén vién Iuu trir kiém tra thong tin vé tai san, vé
cha s& hitu tai san trén hé thong co so dir liéu cdng ching tinh Lam Dong. Vi céc 18 trén,
Phong CC3 xéc dinh cong chiing vién chiing nhan hop dong cHén nhuong quyén sir dung
dat s6 1633, quyén sé 33TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/7/2020 14 hoan toan dang quy dinh
cua phép luat va Phong CC3 yéu cau vang mat trong tat ca cac budi lam viéc, tiép can
cbng khai ching cur va hoa giai, xét xur vu an.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng Bang Manh T ¢6 don yéu cau vang mat
trong tat ca cac budi lam viéc, tiép can cong khai chung ctr va hoa giai va c6 mat tai
phién tda co trinh bay nhu sau: ngay 14/4/2020, 6ng Tran Phi T, ba Lé Thi Thanh T dong
y cHén nhuong quyén str dung dat cho dng va ba Lé Thi P, dién tich cy thé thoa thuan
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nhu sau: cHén nhuong cho ba Lé Thi P dién tich dat 1a 6x55m (téng cong 330m?), trong
d6 c6 100m? dét & vai gia 400.000.000d6ng; cHén nhwong cho 6ng Dang Manh T dién
tich dat la 5x55m (tdng cong 275m?), trong d6 c6 100m? dat & véi gia 380.000.000d0ng;
dat thugc thira 608 to ban d6 s6 39 x& PH; theo giay chirng nhan quyén st dung dat s6

L 549500 do UBND Hén B cip ngay 18/11/1998. Ngay 30/7/2022, 6ng Trin Phi T da 1ap
hop dong cHén nhuong dién tich dat néu trén tai Phong CC3 tinh Lam Bong; khi ky hop
d6ng cHén nhuong ba Lé Thi P va ong Biang Manh T thoa thuan dimg dong sir dung dat
vé6i 6ng Tran Phi T; phan dién tich va vi tri dit cHén nhuong do cac bén thoa thuan va
chiu trach nhiém trudc phap luat. Khi nhan cHén nhuong thi ba P da giao day du tién
nhan cHén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Tran Phi T va 6ng T da giao cho ong T
350.000.000d6ng, con lai 30.000.000d6ng hen khi nao sang tén gidy chirng nhan quyén
sir dung dat xong thi 6ng T s& tra hét cho 6ng T.

Tuy nhién, ngay 07/3/2021, dng Tran Phi T chét nén hop dong chua thyc hién dugc.

Pén ngay 03/6/2021, ba Lé Thi Thanh T (1a vo dng Tran Phi T) va dng Tran Lé H va
Tran Lé H (1 con cua 6ng Tran Phi T) 1am vin ban thoa thuan phan chia tai san thira ké
tai Uy ban nhan dan x& PH, Hén D; cac dong thira ké dong y thoa thuan dé ba Lé Thi
Thanh T dugc thira ké di san ciia 6ng Tran Phi T dé lai 1a quyén sir dung dat thuoc thira
608 to ban d6 s6 39 xa PH; gidy chiring nhan quyén sir dung dat s6 L549500 do UBND
Hén D cip ngay 18/11/1998. Pén ngay 24/6/2021 Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
Hén D da cap nhat bién dong thong tin trang 1V sang tén dién tich dat néu trén cho ba Lé
Thi Thanh T .

Khi ba T, 6ng H, 6ng H lam vin ban théa thuan phan chia tai san thira ké thaa dat trén thi
6ng va ba P chua dang ky duogc tha tuc ddng sir dung quyén st dung dat néu trén. Nay ba
T van dong y cHén nhuong dién tich ma lic con séng 6ng T thoa thuan cHén nhuong cho
6ng T va ba P nhung do vuéng hop dong cHén nhuong quyén sir dung dét lap ngay
30/7/2020 tai Phong CC3 tinh Lam Ddng giita 6ng T voi ba P, 6ng T nén khdng thé tién
hanh thu tuc cHén nhuong quyén st dung dat giira ba T vai ba P va ng T theo dién tich
thoa thuan ngay 14/4/2020.

Dién tich dat néu trén hién nay ba T, 6ng H, ong H (1a vo va con caa T) dang truc tiép
quan ly sir dung.

Nay ba L& Thi P khoi kién yéu cau Toa an giai quyét vo hiéu hop dong cHén nhuong
quyén str dung dét lap ngay 30/7/2020 tai Phong CC3 tinh Lam Pong giira dng Tran Phi
T va ba Lé Thi P, ong Pang Manh T dé thuc hién lai viéc quyén diang ky khac, khéng yéu
cau Toa an giai quyét hau qua cua viéc vo hiéu hop dong cHén nhuong quyén st dung
dat thi ong ciing ddng y yéu cau Toa &n Hén D vo hiéu hop dong cHén nhuong quyén st
dung dat néu trén va khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua viéc vo hiéu hop dong
cHén nhuong quyén sir dung dat, khong yéu cau gia dinh 6ng T tra lai cho 6ng s6 tién da
nhan. Ngoai ra 6ng T khong yéu cau gi thém.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan, ba L& Thi Thanh T ¢6 don xin ving mit trong tat
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ca cac budi 1am viéc, tiép can cong khai chirng ctr va hoa giai, ba T c6 mat tai phién toa
trinh bay nhu sau: ngay 14/4/2020, ba va éng T c6 viét gidy sang nhugng dat cho ba P va
6ng T nhu 10i trinh bay cua ba P va ng T. Bén ngay 30/7/2022, chong ba 1a 6ng Tran
Phi T d3 1ap hop dong cHén nhuong dién tich dat néu trén tai Phong CC3 tinh Lam
Pong, dién tich dat thudc thira 608 to ban d6 sé 39 xa PH; theo gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 L549500 do UBND Hén b cap ngay 18/11/1998; khi ky hop dong cHén
nhuong ba Lé Thi P va 6ng Pang Manh T thoa thuan ding dong st dung dat véi ong
Tran Phi T; phan dién tich va vi tri dat cHén nhuong do céc bén thoa thuan va chiu trach
nhiém truéc phap luat. Khi nhan cHén nhwong thi ba P va 6ng T di giao day du tién nhan
cHén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Tran Phi T.

Viéc cHén nhuong giita cac bén chuwa thuc hién duoc thi ngay 07/3/2021 6ng Tran Phi T
chét nén dén ngay 03/6/2021 ba (1a vo 6ng Tran Phi T) va éng Tran L& H va Tran L& H
(1a con ciia 6ng Tran Phi T) lam vin ban théa thuan phan chia tai san thira ké tai Uy ban
nhan dan xa PH, Hén B; cac ddng thira ké ddng y thoa thuan dé ba Lé Thi Thanh T dugc
thira ké di san cua dng Tran Phi T dé lai 12 quyén st dung dat thugc thira 608 to ban d6 s6
39 x& PH; giay chiing nhan quyeén sir dung dat s6 L549500 do UBND Hén b cap ngay
18/11/1998; dén ngay 24/6/2021, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Hén D da cap
nhat bién dong thong tin trang IV sang tén dién tich néu trén cho ba Lé Thi Thanh T.

Khi ba, 6ng H, dng H 1am van ban thoa thuan phan chia tai san thira ké thira dat trén thi
6ng T va ba P chua dang ky dugc thu tuc dong sir dung quyén str dung dat néu trén. Nay
ba van ddng y cHén nhuong dién tich ma Iic con séng 6ng T thoa thuan cHén nhuong
cho 6ng T va ba P nhung do vuéng hop dong cHén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
30/7/2020 tai Phong CC3 tinh Lam Dong gitta 6ng T vai ba P, ong T nén khong thé tién
hanh thu tuc cHén nhwong quyén st dung dat giira ba vai ba P va dng T theo dién tich
thoa thuan ngay 14/4/2020.

Dién tich dat néu trén hién nay ba T, 6ng H, dng H (1a vo va con caa T) dang truc tiép
quan ly str dung.

Nay ba Lé Thi P khoi kién yéu cau Toa an giai quyét vo hiéu hop dong cHén nhuong
quyén str dung dét lap ngay 30/7/2020 tai Phong CC3 tinh Lam Bong giira dng Tran Phi
T véi ba Lé Thi P, 6ng Bang Manh T dé thuc hién lai viéc quyén dang ky khéc, khong
yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua viéc vo hiéu hop ddng cHén nhuong quyén sir
dung dat thi ba ciing dong y yéu cau Toa an Hén D vo hiéu hop dong cHén nhuong
quyén str dung dat néu trén va khéng yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua viéc vo hiéu
hop dong cHén nhuong quyén st dung dat. Ngoai ra, ba T khong yéu cau gi thém.

Nguoi ¢ quyen loi va nghia vu lién quan: 6ng Tran Lé H, éng Tran L& H dong y
Vvé6i y kién yéu cau cua ba P. Bdng y yéu cau tuyén vo hiéu hgp ddong cHén nhuong quyén
sir dung dat giita 6ng Tran Phi T voi ba Lé Thi P, ong Dang Manh T vao ngay 30/7/2020
tai Phong CC3 tinh Lam Pdng dé thuc hién lai viéc quyén ding ky khac va khdng yéu
cau Toa an giai quyét hau qua cua viéc vo hiéu hop d¢ong cHén nhuong quyén st dung
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dat. Dién tich dat néu trén hién nay ba T, 6ng H, 6ng H (12 vo va con cua T) dang truc
tiép quan ly st dung.

Toa an tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa
giai nhung Phong CC3 tinh Lam Pong, ong Pang Manh T, ba L& Thi Thanh T, dng Tran
Lé H, 6ng Tran L& H viang mat nén khéng tién hanh hoa giai duoc.

Tai phién toa, nguyén don ba L& Thi P gitt nguyén yéu cau Toa an tuyén vé hiéu hop
d6ng cHén nhwong quyén sir dung gitra 6ng Tran Phi T va ba Lé Thi P, 6ng Ding Manh
T vao ngay 30/7/2020 tai Phong CC3 tinh Lam Dong; khong yéu cau Toa an giai quyét
hau qua viéc vo hiéu hop ddng.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Hén D tham gia phién toa phat biéu y kién vé viec T
theo phap luat té tung ciia Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir, cu thé:

-V& viéc chap hanh phap luat té tung: thim phan da chap hanh dung cac quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan sy trong qué trinh thu Iy va giai quyét vu an. Tai phién tda hdm nay, Hoi
ddng xét xtr da T thu dung trinh ti phién toa so tham theo quy dinh cua Bo luat t tung
dan su; duong su 6 mit tai phién toa da chap hanh dung ndi quy phién toa theo quy dinh
cua Bo luat to tung dan su.

- V& viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan phan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don Vé viéc yéu cau hity hop dong cHén nhuong quyén sir dung dat giita ong
Tran Phi T va ba Lé Thi P, 6ng Bang Manh T vao ngay 30/7/2020 tai Phong CC3 tinh
Lam Dong: tuyén bé hop dong cHén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Tran Phi T va
ba L& Thi P, ong Pang Manh T vao ngay 30/7/2020 tai Phong CC3 tinh Lam Dong 1a
hop dong vé hiéu. Béi véi hau qua cua viéc vo hiéu hop ddng, do cac bén khéng cé yéu
cau nén khong xem xét giai quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat tranh chap: xuét phat tir viéc giita 6ng Tran Phi T voi ba Lé
Thi P, 6ng Bang Manh T ¢6 ky hop dong cHén nhuong quyén st dung dat vao ngay
30/7/2020 tai Phong CC3 tinh Lam Pong ddi véi dién tich dat thuoc thira 608 to ban do
s6 39 x& PH; theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 L549500 do UBND Hén b cap
ngay 18/11/1998. Viéc cHén nhuong gifta cac bén chua thuc hién duoc thi ngay
07/3/2021, 6ng Tran Phi T chét nén dén ngay 03/6/2021, ba T (1a vo 6ng Tran Phi T) va
6ng Tran L& H va Tran L& Hang (1a con cua 6ng Tran Phi T) 1am vin ban thoa thuan
phan chia tai san thira ké tai Uy ban nhan dan x& PH, Hén B; cac dong thira ké dong y
thoa thuan dé ba Lé Thi Thanh T duoc thira ké di san cua dng Tran Phi T dé lai 1a quyén
sir dung dat thudc thira 608 to ban d6 s6 39 xa PH; gidy ching nhan quyén sir dung dat sé
L.549500 do UBND Hén B cap ngay 18/11/1998; dén ngay 24/6/2021 Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai Hén B di cap nhat bién dong trang IV sang tén dién tich néu trén
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cho ba L& Thi Thanh T. Nay ba T, dng H, éng H, ba P, 6ng T van dong y tiép tuc viéc
cHén nhuong dién tich ma ldc con séng 6ng T thoa thuan cHén nhuong cho 6ng T va ba
P nhung do vuéng hop ddng cHén nhwong quyén sir dung dat 1ap ngay 30/7/2020 tai
Phong CC3 tinh Lam Pong giira dng T véi ba P, 6ng T nén khong thé tién hanh tha tuc
cHén nhuong quyén sir dung dat gitta ba véi ba P va 6ng T theo dién tich thoa thuan ngay
30/7/2020 nén ba P khai kién yéu cau Toa an giai quyét huy hop dong cHén nhuong
quyén sur dung dat 1ap ngay 30/7/2020 tai Phong CC3 tinh Lam Dong gitra 6ng Tran Phi
T va ba L& Thi P, ong Bang Manh T dé thuc hién lai viéc quyén diang ky khac, khéng yéu
cau Toa &n giai quyét hau qua cua viéc huy hop dong cHén nhwong quyén st dung dat.
Do d6, can cir vao noi dung yéu cau khoi kién caa nguyén don, Toa an xac dinh quan hé
phap luat tranh chap trong vu an 1a: “yéu cau tuyén bd vin ban cdng chang vo hiéu”, theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat té tung dan sy.

[1.2] Vé tham quyén giai quyét vu an: bi don co dia chi tai: thi tran LN, Hén D, tinh Lam
Pong. Can ctr vao khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39 cua B luat té tung dan sy thi vy an
thudc tham quyén giai quyét caa Toa 4n nhan dan Hén B, tinh Lam Dong.

[1.3] V& viéc xét xir ving mit duong su: bi don Vin phong CC3 tinh Lam Pong ¢6 don
Xin vang mit nén can cin ci Diéu 227, Piéu 228 Bo luat té tung dan su, Toa an Xxét xir vu
an vang mat bi don theo tha tuc chung.

[2] Vé noi dung tranh chap va yéu cau cia duong su:

[2.1] Xét yéu cau khai kién ctua nguyén don, Toa an xét thdy: cin cir vao ching c 1a
“hop ddng cHén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 30/7/2020” va loi khai ciia nguyén
don Lé Thi P va 15i khai thira nhan cta bi don Phong CC3 tinh Lam Pong; ngudi ¢6
quyén loi va nghia vu lién quan: 6ng Dang Manh T, ba Lé Thi Thanh T, 6ng Tran Lé H,
6ng Tran Lé H trong qua trinh thu thap chiing ca ciing nhu tai phién toa, thi ngay
30/7/2020 giira 6ng Tran Phi T va ba Lé Thi P va éng Bang Manh T ¢d ky hop déng
cHén nhuong quyén sir dung dat vai ndi dung 6ng Tran Phi T ddng y cHén nhuong
quyén sir dung dat cho ba Lé Thi P va 6ng Bang Manh T, dién tich cu thé thoa thuan theo
hop dong viét tay ngay 14/4/2020 giita dng T véi ba P: cHén nhuong cho ba Lé Thi P
dién tich dat 13 6x55m (tdng cong 330m?), trong d6 c6 100m” dét & véi gia
400.000.000d6ng, ba P d3 giao du tién cho dng T va theo hop ddng viét tay ngay
14/4/2020 giita 6ng T vai dng T: cHén nhuong cho dng Bang Manh T dién tich dat Ia
5x55m (téng cong 275m?), trong d6 c6 100m? dat & dat & vai gia 380.000.000ddng, 6ng
T da giao cho 6ng T 350.000.000ddng, con no lai 30.000.000d6ng hen khi nao xong sé
do s& giao hét. Bat thudc thira 608 to ban d6 sé 39 xa PH; theo gidy chung nhan quyén sir
dung dét s6 L549500 do UBND Hén D cap ngay 18/11/1998; khi ky hop dong cHén
nhuong ba Lé Thi P va ong Bang Manh T thoa thuan ding dong sir dung dat véi ong
Tran Phi T. Phan dién tich va vi tri dat cHén nhuong do cac bén thoa thuan va chiu trach
nhiém trudce phap luat. Ba co di co s¢ két luan viéc 6ng Tran Phi T va ba L& Thi P va
ong Bang Manh T ¢d xéc 1ap hop dong cHén nhwong quyén str dung dét thudc thira dat
s6 thira 608 to ban d6 s6 39 x& PH 14 6 that; vé quyén va nghia vu ciia cac bén duoc ghi
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rd trong hop dong. Xét vé hinh thac caa hop dong da duoc cac bén lap thanh vin ban 1a
phU hop Véi quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 cua Luat dat dai 2013. Xét vé noi
dung cua hop dong: bén A (6ng Tran Phi T) dong y cHén nhuong cho bén B (ba Lé Thi P
va 6ng Piang Manh) mot phan dién tich thudc thira dat 608 to ban db 39 x4 PH dé bén B
ding dong st dung véi bén A; Phan dién tich va vi tri dat cHén nhuong do céc bén thoa
thuan va chiu trach nhiém truéc phép luat. Sau khi hoan tit thu tuc tai co quan c6 tham
quyén, thira dat néu trén thuoc quyén quan ly, st dung va dinh doat chung cua 6ng Tran
Phi T, 6ng Ding Manh T va ba Lé Thij P va trong hop dong viét tay ngay 14/4/2020 thé
hién 6ng Tran Phi T cHén nhuong quyén sir dung dat cho ba P va 6ng T nhu sau: dién
tich cHén nhwong cho ba Lé Thi P dién tich dét 13 6x55m (tdng cong 330m?), trong d6 c6
100m? dét &; cHén nhuong cho 6ng Diang Manh T dién tich dt la 5x55m (tdng cong
275m?), trong d6 c6 100m?® dit &. Theo quy dinh khoan 1 Biéu 168 cua Luat dit dai nim
2013 quy dinh: “1. Nguoi st dung dat dugc thuc hién cac quyén cHén nhuong, cho thué,
cho thué lai, tang cho, thé chap, gop vén quyén sir dung dat khi co Giay chang nhan...”.
Cin ctr vao quy dinh néu trén, doi chiéu véi truong hop trén thi 6ng Tran Phi T duoc
quyén cHén nhuong sir dung dat khi dang tén quyén sir dung thira 608 to ban d6 s6 39 x&
PH, B; tuy nhién noi dung cua hop dong cHén nhuong thé hién ba Lé Thi P va 6ng Pang
Manh T thoa thuan ding dong st dung dat véi ng Tran Phi T va phan dién tich va vi tri
dat cHén nhuong do cac bén thoa thuan va chiu trach nhiém truéc phap luat; theo quy
dinh Biéu 79 Nghi dinh 43 ngay 15/5/2014 caa Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu
cua Luat dat dai quy dinh: truong hop thuc hién quyén cia ngudi sir dung dat ddi véi mot
phan thira dat thi nguoi st dung dat dé nghi Vian phong ding ky dét dai thuc hién do dac
tach thaa d6i véi phan dién tich can thuc hién quyén cia ngudi sir dung dat trude khi nop
hd so thyuc hién quyén cta nguoi st dung dat. Theo noi dung hop dong cHén nhuong
quyén str dung dat ngay 30/7/2020 dién tich dat cHén nhuong gitra 6ng T cho ba P va dng
T chua thyc hién do dac tach thira dbi voi phan dién tich can thuc hién quyén cua ngudi
sir dung dat, khong co thira dat cu thé ma da tién hanh 1ap hop ddng cHén nhuong va vi
tri dat cling khong xac dinh trong hop dong; do d6, hop dong cHén nhuong quyén sir
dung dét ngay 30/7/2020 gitra 6ng T vai ba P va éng T tai Phong CC3 tinh Lam Déng la
hop d6ng vo hiéu do vi pham diéu cam cua luat theo quy dinh tai Biéu 123 cua B luat
dan su 2015.

[2.2] Do hop déng cHén nhugng quyén st dung dat 1ap ngay 30/7/2020 giita ong
Tran Phi T véi ba Lé Thi P va 6ng Diang Manh T tai Phong CC3 tinh Lam Pong 14 hop
dong vo hiéu nén khong lam phat sinh, thay d6i, cham dut quyén, nghia vy dan su cta
céc bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac 1ap, Toa 4n budc cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi di nhan. Tuy nhién, trudng hop nay, nguyén
don ba Lé Thi P, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: 6ng Dang Manh T, ba Lé Thi
Thanh T, 6ng Tran Lé H, 6ng Tran Lé H clng thira nhan do hop dong ky ngay 30/7/2020
chua thuc hién duoc thi ngay 07/3/2021, 6ng Tran Phi T chét nén dén ngay 03/6/2021 ba
Lé Thi Thanh T (1a vo 6ng Tran Phi T) va 6ng Tran Lé H va Tran Lé Hang (13 con cta
6ng Tran Phi T) 1am vin ban thoa thuan phan chia tai san thira ké tai Uy ban nhan déan x4

8



PH, Hén D; cac dong thira ké dong y thoa thuan dé ba Lé Thi Thanh T duogc thira ké di
san ctia 6ng Tran Phi T dé lai 1a quyén sir dung dat thudc thira 608 to ban d6 s6 39 xa PH.
Dén ngay 24/6/2021 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Hén D di cap nhat bién dong
trang IV sang tén dién tich néu trén cho ba Lé Thi Thanh T va dién tich dat nay éng T
chua giao cho ba P va 6ng T va hién nay ba T, 6ng H, 6ng H van dang truc tiép quan i,
st dung dat va ba P, 6ng T khong yéu cau ba T, 6ng H, dng H phai thuc hién nghia vu
hoan tré lai sb tién dd giao cho T nén khong budc cac bén hoan tra cho nhau nhimng gi da
nhan khi giai quyét vo héu hop dong cHén nhuong quyén sir dung dat; ngoai ra nguyén
don ba Lé Thi P, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan: 6ng Diang Manh T, ba Lé Thi
Thanh T, 6ng Tran Lé H, 6ng Tran Lé H déu khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua
ctia viéc vO hiéu hop dong cHén nhuong quyén sir dung dit mic du qua trinh giai quyét
vu an Toa an d3 giai thich va hoi y kién ctia cac duong su vé viée ¢o yéu cau Toa an giai
quyét van dé boi thuong thiét hai trong trudng hop Toa an tuyén bd hop dong cHén
nhugng quyén stir dung dat vo hiéu hay khong thi cac bén duong sy khong ai co yéu cau
nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[3] Nghia vu chiu an phi dan su so tham: cin cit vao Diéu 26 ciia Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an buéc duong su chiu &n phi dan
su so tham theo quy dinh phap luat.

Do chap nhan phan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong
cHén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu nén budc bi don phai chiu an phi dan su so tham
khdng c6 gia ngach 300.000ddng.

Hoan tra s tién tam (ng an phi cho nguyén don ba Lé Thi P.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 92; cic Piéu
147, 203, 220, 227, 228, 235, 264, 266, 267 Bo luat T tung dan su;

Can cu biéu 123, biéu 131 cua Bb luat dan su;
Can ci biéu 167, Diéu 168 cua Luat dat dai 2013;

Can cir Diéu 79 Nghi dinh 43 cua Chinh phi ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai;

Can cir Biéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an va
Danh muc mic an phi, 1& phi Toa an kém theo Nghi quyét.

Tuyén xu:



1. Chap nhan yéu cau khaoi kién cia nguyén don ba Lé Thi P vé viéc yéu cau tuyén bd
van ban cong chizng vo hiéu: yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong cHén nhuong quyén st
dung dét 1ap ngay 30/7/2020 gitta 6ng Tran Phi T véi ba Lé Thi P va éng Bing Manh T
d6i voi dién tich dat thudc thira 608 to ban d6 s6 39 x& PH, Hén B, tinh Lam Pong, theo
gidy ching nhan quyén str dung dat sé L 549500 do UBND Hén D cap ngay 18/11/1998;

Tuyén bd hop ddng cHén nhuong quyén sir dung dat Iap ngay 30/7/2020 giita Tran Phi T
v6i ba Lé Thi P va 6ng Bang Manh T tai Phong CC3 tinh Lam Dong dbi véi dién tich dat
thudc thira 608 to ban dd s6 39 xa PH, Hén b, tinh Lam Dong, theo giay chirng nhan
quyén str dung dét sé6 L549500 do UBND Hén P cap ngay 18/11/1998 14 hop ddng vo
hiéu.

2. V& an phi: Buoc Phong CC3 tinh Lam Pong phai chiu 300.000dong (ba trim ngan
d6ng) an phi dan sy so tham; Hoan tra cho ba Lé Thi P 300.000d6ng (ba trim ngan dong)
an phi dan su so thim da nop theo bién lai thu s6 0007975 ngay 14/01/2022 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy Hén D, tinh Lam Déng.

3. Quyén khang cao: duong sy ¢6 mat ¢ quyén khang céo trong thoi han 15 (muoi lim)
ngay ké tir ngay tuyén an so tham (24/8/2022); duong su vang mat c6 quyén khang cao
trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ké tir ngay ban an
dugc niém yét theo quy dinh caa phap luat dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam Pong
xét xir phuc tham

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi
ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi
hanh &n, quyén y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

THANH VIEN HOI PONG XET XU TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ya THén BDinh Thi Phuc L& Thi Thanh Vi
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THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
TOA

Lé Thi Thanh Vii

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lam Déng;
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- VKS nhan dan Hén b; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS Hén b;

- Cac duong su;
- Luu HS vu an.

Lé Thi Thanh Vi
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ya THén Dinh Thi Phac Lé Thi Thanh Vi
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