TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péoc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban an s6: 818/2019/HC-PT
Ngay: 14 - 11 -2019
V/v: “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc quan 1y dat dai”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Van Muoi
Cdc tham phén: Ong Phan Thanh Tung
Ba Pham Thi Duyén

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan cip
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh

- Pai dign Vign kiém sdt nhéin din cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Hiru Hau - Kiém sét vién.

Ngay 14 thang 11 ndm 2019 tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
ph6 H Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vy an thu 1y s6: 288/2018/TLPT-
HC ngay 13 thang 6 nam 2018 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong
linh vuc quan ly dat dai”.

Do ban 4n hanh chinh so tham sb: 03/2018/HC-ST ngay 10 thang 4 nim
2018 ctuia Toa an nhan dan tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sb 1517/2019/QD - PT
ngay 22 thang 7 nam 2019 gifra cac duong su:

- Nguoi khoi kién:

1/ Ong H6 Van B, sinh nam 1977 (ving mit)

2/ Ba Nguyén Thi Bich K, sinh nim 1981 (ving mit)
Cung dia chi: Ap T, xa T1, huyén H, tinh Tay Ninh

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ngudi khoi kién: Ong Nguyén Vin S,
sinh ndm 1976 (c6 mat)

Dia chi: S6 49, duong C, Phuong X1, thanh phd T, tinh Ty Ninh.



- Ngueoi bi kién: Chu tich Uy ban nhan dan huyén H (xin xét xtr ving mat).
Dia chi: S6 4, duong P, khu phd X4, thi trAn H, tinh Tay Ninh.

- Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi B1, sinh ndm 1971 (ving mit)

Dia chi: G40/5 ép H, xa H1, huyén H, tinh Tay Ninh

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba B1: Ba Lé Thi D, sinh nim 1977 (c6
mat)

Dia chi: S6 9D duong T, khu phd X5, Phuong X3, thanh phd T, tinh Tay
Ninh.

2/ Ong Nguyén Van L, sinh ndam 1970 (ving mat)
Dia chi: O 6/174, 4p N, x4 T, huyén H, tinh T4y Ninh.

- Ngwoi khdng cdo: Ngudi khoi kién ong HO Van B, ba Nguyén Thi Bich

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va 1oi trinh bay cia nguoi dai dién theo ity quyén ciia
nguoi khoi kién thé hién:

Ngay 22/01/2015, ong B, ba K c6 nhan chuyén nhuong cia ong L phan
dat dién tich 15.030,6 m? toa lac ép N, xa T, huyén H, tinh Tay Ninh. Ngay
06/02/2015 6ng B, ba K d3 hoan thanh nghia vy tai chinh va ndp ho so diang ky
cap gidy chimg nhan quyén st dung dét, viéc dang ky di duoc vao s dia chinh.
Tuy nhién vao ngay 23/01/2015 ba Nguyén Thi B1 khiéu nai viéc Uy ban nhan
dan (UBND) huyén H 1ap hd so chuyén nhuong quyén str dung dat khong ding
quy dinh phap luét vi dién tich dit chuyén nhuong 1a cta ho gia dinh, khong c6
¥ kién cta me con ba B1. Ngay 14/3/2016 Chu tich Uy ban nhan dan huyén H
ban hanh Quyét dinh 765/QD-UBND. Ong B va ba K cho ring viéc giai quyét
khiéu nai cua Uy ban nhan dan huyén H 1a khong ding véi quy dinh cta phap
luat véi cac 1y do cu thé sau:

- Chu tich UBND huyén H giai quyét vé tranh chap tai san chung cta vg
chdng 1a khong diing thim quyén ma thudc thim quyén giai quyét cua Toa 4n.

-Khi thy 1y giai quyét khiéu nai thi quyén st dung dat cua 6ng L da
chuyén nhugng cho 6 .ong B, ba K. Chu tich UBND huyén H khong dua 6ng B, ba
K la nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan dé xem xét giai quyét 1a anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cua ong B, ba K;

- Ngay 06/02/2015 6ng L, ong B, ba K da hoan thanh nghia vy tai chinh,



viée dang ky di duoc ghi vao s6 dia chinh. Theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 95
Luat dat dai nam 2013 “... Viéc dang ky dat dai, tai san gan lién véi ddt c¢é hiéu
liee ké tir thoi diém dang ky vao sé dia chinh” cho thay rang dién tich dat trén
thudc quyén sir dung cua ong B, ba K. Nay 6ng B, ba K khoi kién yéu cau hiy
b6 Quyét dinh s6 765/QD-UBND ngay 14/3/2016 cta Chu tich UBND huyén H.

Tai van ban sé 967/UBND ngay 02/11/2017 va loi trinh bay cua nguoi bi
kién trong qua trinh giai quyét vu an thé hién:

Niam 1975, Ong Nguyén Van T2, ba Nguyén Thi C sir dung phan dat dién
tich 22.393 m?. Ngay 25/12/1993 6ng ba dugc UBND huyén H cap giay ching
nhan quyén st dung dit (GCNQSDD) s6 00349.QSDD/D10 mang tén Ong
Nguyén Van T2. Dén ngay 10/4/2002, ba Nguyén Thi C ting cho 6ng L phan
dat dién tich 15.543 m? toa lac 4p T, xd T1, huyén H, tinh Tay Ninh, ong L ké
khai dang ky dugc UBND huyén cip gidy CNQSDD sb 05399.QSDD/818/XN-
UB ngay 16/4/2002 cho chu sir dung 1a ho gia dinh do ong Nguyén Vin L dai
dién.

Ngay 07/3/2014 6ng L c¢6 don yéu cdu UBND x4 T1 kiém tra, do dac, cip
doi gidy CNQSDD s0 05399 ngay 16/4/2002, di¢n tich thuc té con lai 1a
15.030,6 m2giam 512,4 m? do trir phan dat cip nham cho dng Lé Qubc M.

Ngay 08/4/2014, ba Bl cung con gai la Nguyén Thi Thu Quyén dén
phong cong ching N - Tay Ninh ky Hop dong uy quyen sd 2275 1y quyén cho
ong L “chuyén nhwong, tang cho, thé chap va vay von ” d6i voi dién tich dat
cap cho ho gia dinh theo giay CNQSDD s6 05399. Ngay 17/04/2014, ba B1 va
chi Quyén ky vin ban hiy hop dong uy quyén trén.

Ngay 18/4/2014, 6ng L giri don yéu cau dinh chinh lai tén “c4 nhan” 6ng
dung tén st dung gidy CNQSDDD s 05399. Ngay 18/6/2014, UBND x4 T1,
Phong Tai nguyén va Mbi truong 1am thi tuc chinh 1y bién dong, tham muu
UBND huyén H cép gidy chimg nhan quyén str dung dat méi sé CH02542 cho
c4 nhan 6ng Nguyén Vin L dung tén st dung dién tich 15.030,6 m?. Pon ding
ky bién dong, bién ban kiém tra do dac va to trinh trong hd so cip gidy déu ghi
1 1y do cap ddi “Sai dién tich 512,4 m? va thay doi ranh dat”.

Ngay 22/01/2015, 6ng L dén phong cong ching N - Tay Ninh ky hop
dong s6 389 chuyen nhuong dién tich 15.030,6 m? dit cho ba Nguyén Thi Hoa
Vi gid 1,5 ty dong.

Ngay 22/01/2015, 6ng L 1am thu tuc huy bo hop dong trén, ky hop dong
sO 435 chuyen nhuong dién tich dét trén cho vo chong ong B, ba K voi gia
400.000.000 dong. Ngay 06/02/2015, 6ng B ndp ho so déang ky Xin cép gidy
CNQSDBD va ba B1 gui don yéu cau ngin chin ho so chuyén QSDD trén.

Cén ctr diém b, khoan 2 Piéu 19 Thong tr s6 17/2009/TT-BTNMT ngay
21-10-2009 cua B9 Tai nguyén va Moéi truong quy dinh “nguoi su dung dat,



chii s hitu tai san dwege phép doi tén ”, theo d6 nguoi st dung dat phai dang ky
bién dong theo mau sé 14/PK kém theo Thong tu s6 29/2004/TT-BTNMT ngay
01/11/2004 cua B Tai nguyén va Mai truong, ghi rd ndi dung, 1y do bién dong,
kem theo glay t& lién quan dén Vian phong dang ky dat dai huyén giai quyét hd
so dang ky bién dong theo théng tu s6 09/2007/TT-BTNMT ngay 02/8/2007 va
xac nhan thay d6i sau khi cip gidy chirng nhan vé ngudi sir dung dét theo diém a,
khoan 1, Diéu 12 Théng tu sb 17/2009/TT-BTNMT. Do d6 Phong Tai nguyén
va Mdi trudng can ct vao don xin dinh chinh lai tén ¢4 nhan chu st dung dat dé
ghi truc tiép vao trang 4 gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 05399 ngay
16/4/2002 d3 cap chu sir dung 1a ho gia dinh ong (ba) Nguyén Vin L sang tén
ong Nguyén Vin L, khong c6 don ding ky bién dong, khong co ¥ kién thong
nhat ciia cac thanh vién ho gia dinh, khong c6 hd so chinh 1y bién dong 1a chua
du can ci phép 1y, sai trinh tu tha tyc theo quy dinh hién hanh, déng thoi tham
muu Uy ban nhan dan huyén H cdp doi gidy ching nhan quyén st dung dat sb
CPI02542 ngay 18/6/2014 khong ding quy dinh ctia phap luat vé dat dai. Can
ctr két qua tham tra, xac minh, tai liéu ching ctr c6 trong hd so, Chi tich Uy ban
nhan dan huyén H ban hanh quyét dinh 765/QD-UBND ngay 14/3/2016 vé viéc
giai quyét khiéu nai ctia ba Nguyén Thi B1 véi noi dung chap nhan ndi dung
khiéu nai ctia ba Nguyén Thi B1. Giao Phong Tai nguyén va Moi truong tham
muu Uy ban nhan dan huyén thu hoi gidy chung nhan quyén st dung dat sb
CHO02542 ngay 18/6/2014 do 6ng Nguyén Vin L dung tén, tra lai gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 05399 ngay 16/4/2002 chi st dung dat 1a “ho ong
(ba) Nguyén Van L”.

~ Tu cac can cu trén Chu tich uy ban nhan dan huyén H dé nghi khong
chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng H6 Van B, ba Nguyen Thi Bich K, gitr
nguyén Quyét dinh s6 765/QD-UBND ngay 14/3/2016.

_Tai ban ty khai 12/12/2017, nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Bl trinh bay:

Ba dong y v6i Quyét dinh sé 765/QD-UBND ngay 14/3/2016 ciia Chu
tich Uy ban nhan dan huyén H vi phan dat dién tich 15.543 m? dién tich thuc t€
la 15.030,6 m? 1a cap cho gia dinh cta ba khéng phai ctiia ¢4 nhan éng L.

Tai ban én hanh chinh so tham s6 03/201 8/HC-ST ngay 10 thang 4 nam
2018 cua Toa dan nhdn ddn tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Cin ct cac Dicu 18, 27, 29, 30 va Diéu 31 Luat khiéu nai; Diéu 109 Bo
lugt Dan sy nam 2005, Dieu 32 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an
phi va 1¢ phi Toa an; Piém a Khoan 2 Diéu 193 Luat t6 tung hanh chinh.

Tuyén xur:

~ Bic yéu cau khéi kién ciia ong HO Van B, ba Nguyén Thi Bich K yéu
cau huy Quyét dinh s6 765/QD-UB ngay 14/3/2016 cta Chu tich Uy ban nhan



dan huyén H, tinh Tay Ninh.

Ngoai ra ban an hanh chinh so thim con quyét dinh vé& 4n phi va quyén
khang céo vu an theo luat dinh.

Ngay 23/4/2018 nguoi khoi kién 6ng H6 Vian B, ba Nguyén Thi Bich K
khang cao toan b ban an so thdm, dé nghi cap phuc tham stra ban an so' tham
theo hudng chap nhan yéu cau khaéi kién cua nguoi khéi kién.

Tai phién toa phtc thim, dai dién theo Gy quyén ctia ngudi khoi kién gitr
nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong xét xir hiy
quyét dinh s6 765/QD-UBND ngay 13/4/2016 cua Chua tich UBND huyén H.
Nguoi bi kién ¢6 van ban xin xét xtr vang mat. Dai dién theo Gy quyén cua ba
Nguyén Thi B1 dé nghi Hoi déng xét xir giit nguyén ban an so tham.

Trong phan tranh luan, dai dién theo iy quyén cta nguoi khoi kién phan
tich cac tai liéu ching ctr co trong hd so vu an, cho rang quyét dinh 765/QP-
UBND ngay 13/4/2016 cua Chu tich UBND huyén H 1a khong ding quy dinh
phap luat, gay anh huong dén quyen loi ich hop phap cua nguoi khoi kién. Tu
d6 dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khang cdo, yéu cau khoi kién cua
ong B, ba K.

Dai di¢n theo uy quyen cuia nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi BI trinh bay: gidy chimg nhén quyén sir dung dat s 05399 ngay
16/4/2002 cap cho ho 6ng Nguyen Van L (ba Bl 1a thanh vién trong h) nhung
ong L tuy chuyen nhuong quyén st dung dat cho éng B, ba K 1a khéng ding.
Do d6, quyét dinh 765/QD-UBND ngay 13/4/2016 cua Chu tich UBND huyén
H 14 ¢6 can ctr, dé nghi Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an so tham.

Quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé
H6 Chi Minh tham gia phién toa phat bi€u y kién;

- Vé trinh tu tha tuc tb tung cua Ho1 déng xét xur tir khi thu 1y vu an dén
phién toa phuc tham, nhitng nguoi tién hanh t6 tung, va nhitng ngudi tham gia to
tung, da tudn thu dung trinh tu quy dinh cua Luat t6 tung hanh chinh.

- V& ndi dung giai quyét vu an vi kiém sat vién ciing phan tich toan bo céac
chtng cr ¢6 thé hién trong hd so vu 4n, xét yéu cau khang céo ciia ngudi khaoi
kién, vi kiém sat vién dé& nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 1 Piéu 241 cua
Luat T tung hanh chinh khong chap nhan yéu cau khang céo ciia ngudi khai
kién, git nguyén ban an hanh chinh so tham cua Toa an nhan déan tinh Hau
Giang.

Céc duong su cling khong c6 cung cap hay bo sung thém chirng ctr gi moi,
va cling khong c6 thoéa thuan duoc voi nhau veé viée giai quyét vu an.

Can ctr vao cac tai li€u, chung ctr thé hién trong ho so vu an cling nhu qua



tham tra cong khai tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan ctua cac duong sy
va y kién cua vi dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang c4o cua nguoi khéi kién ong H(k)‘ Vin B, ba Nguyén Thi
Bich K trong han luat dinh va hop 1¢ nén dugc HoOi dong xét xur xem x¢ét giai
quyét theo trinh tu phtuc tham.

[2] V& thu tuc t6 tung: Toa an cép so tham di thuc hién dung trinh tw, thu
tuc t6 tung cua Luat To tung hanh chinh.

[3] Xét khang cdo ctia nguoi khoi kién, Hoi dong xét xur xét thay:

[3.1] Theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngiy
10/4/2002 tai UBND xa T1 thi ba Nguyén Thi C (me ong L) chi ting cho riéng
ong L, khong ting cho ba B1. Khi 6ng L dang ky bién dong, trong don xin dang
ky quyén str dung dat ciing chi ¢6 tén 6ng L. Tai to thoa thuin vé viéc chia tai
san chung cta vo chong 1ap ngay 21/12/2010 giita ba B1 va éng L, va ban an s
71/2011/HNGD-ST ngay 03/10/2011 ctia Toa an nhan dan huyén H giai quyét
tranh chdp chia tai san chung ciing khong c6 dién tich dit dang tranh chap vi ba
B1 khai phan dat nay 13 cia ba Cam cho riéng ong L nén khong thé hién 1 tai
san chung.

Tai bao céo sd 52/BC-PTNMT ngay 15/5/2017 ctua Phong Tai nguyén va
moi truong huyén H vé két qua kiém tra hd so dia chinh, cip glay chung nhan
quyén st dung dit cho 6ng Nguyén Vian L, cong vin phic dap s 420/UBND
ngay 17/5/2017 cia UBND huyén H phuc dap cong van ciia Toa an nhan dan
huyén H déu c6 ndi dung: Thira nhan viéc cap GCNQSDD s CH2542 ngay
18/6/2014 cho c4 nhan 6ng L, khong phai cip cho ho gia dinh 6ng L, viéc trén
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ghi chir “hd” 1a c6 sai sot. Nhiing tai liéu
chtng ctr trén pht hop véi 16 trinh bay ctia duong su vé ngudn gbe dat tranh
chap 12 do ba Cam cho riéng ong L. Vi vay, viéc ong L di diéu chinh gidy ching
nhan quyén st dung dtn sang c4 nhan 6ng L 1a khong vi pham Diéu 109 Bo
luat Dan sy nam 2005.

[3.2] Tai liéu, chirng ctr trong hd so ké ca chimg ctr do ngudi bi kién cung
cap thé hién viéc chuyén nhugng quyén st dung dat giita ong L véi 6ng B, ba K
la hop phap. Ngay 06/02/2015 6ng B, ba K da hoan thanh nghia vy tai chinh
(theo gidy ndp tién vao ngan sach Nha nudc ngay 06/02/2015). Viée dang ky
bién dong di duoc ghi vao s6 dia chinh cua 6ng B, ba K la ¢6 co s6. Theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 98 Luat Dat dai 2013 thi 6ng B, ba K di du diéu kién
duogc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat.

_ Chu tich UBND huyén H ban hanh quyét dinh 7 65/Qb-UBND xac dinh
phan dat tranh chap la tai san chung trong thoi ky hén nhan nén chap nhén néi
dung khi€u nai cua ba B1, giao phong Tai nguyén va moi truong huyén H thu



héi gidy ching nhan quyén sir dung s6 CH02542 ngay 18/6/2014 1a khéng dang
quy dinh phap luat, vi:

- Tranh chép vé tai san chung giita ba B1 va 6ng L thudc thim quyén giai
quy€t cua Toa an.

- Khi ba B1 khiéu nai tranh chdp tai san chung thi éng L di chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng B, ba K, nhung khi giai quyét khiéu nai
UBND huyén H khong dua 6ng B, ba K vao tham gia véi tu cach 1a nguoi lién
quan 1a gdy anh hudng dén quyén, loi ich hop phap ctia 6ng B, ba K.

Tir nhitng nhan dinh trén, xét thay khang cdo cua nguoi khoi kién 6ng B,
ba K 1a ¢6 can cu. Do do6, Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khang cdo cua
ngudi khoi kién, stra ban an so thdm hay toan bo quyét dinh 765/QD-UBND
ngay 14/3/2016 cua Chu tich UBND huyén H.

Do khang cao dugc chap nhan nén ngudi khot kién khong phai chiu an
phi hanh chinh so thdm, an phi hanh chinh phac tham. Nguoi bi kién phai chiu
an phi hanh chinh so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 2 DPiéu 241 Luat TS tung hanh chinh,

Chap nhan ndi dung khang cao ctia 6ng Hb Vin B, ba Nguyén Thi Bich K.
Stra ban 4n hanh chinh so thdm s6 03/2018/HC-ST ngay 10/4/2018 ctia Toa an
nhén dan tinh Tay Ninh

Tuyén xu:
Can cr cac Piéu 3. 28, 115 Luat T tung hanh chinh
Can ct vao khoan 7 Diéu 95 Luat DAt dai nam 2013

Can cir vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khoi kién cua ong HO Vian B, ba Nguyén Thi Bich K.
Huy quyét dinh s6 765/QD-UBND ngay 14/3/2016 cta Chu tich Uy ban nhéan
dan huyén H, tinh Tay Ninh.

Vé an phi hanh chinh so tham:

- Ong Ho6 Van B, ba Nguyén Thi Bich K khong phai chju. Hoan tra cho
ong B, ba K mo6i nguoi 300.000 dong tam tng an phi theo cac bién lai thu so



0000372, 0000373 cung ngay 25/10/2017 cta Cyc thi hanh &4n dan su tinh Tay
Ninh

- Chu tich Uy ban nhén dan huyén H phai chiu 300.000 d6ng an phi hanh
chinh so tham.

V& an phi hanh chinh phuc thim: Ong H Vian B, ba Nguyén Thi Bich K
khong phai chiu. Hoan tra cho 6ng B, ba K mdi ngudi 300.000 dong tam tmg an
phi theo céc bién lai thu s6 0000527, 0000528 cing ngay 23/4/2018 ctia Cuyc thi
hanh an dan sy tinh Tay Ninh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

N%"' nhﬁnih din 1 TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan tdi cao; n { ” - -

_ VKSND cAp cao tai TP.HCM THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Tay Ninh;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- Cuc THADS tinh Tay Ninh;

- NKK (2);

- NBK (1);

-NLQ (2); \

- Luu (10) 20b (An39). Tran Van Muwoi



