TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban an sé: 194/2023/DS-PT
Ngay 25-5-2023 ’
V/v tranh chap quyén st dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dang xét xi phic thdm gom co:

Tham phan - Chui toa phién tda: Ba Binh Thi Mong Tuyét.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing;
Ba Nguyén Thi Duyén Hang.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tink Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 5 nam 2023, tai tru s¢ T0a an nhan dan tinh Binh Duong xét xtr
phuc th‘ém cbng khai vu an dén su thu ly SO 254/2022/TLPT-DS ngay 24 thang 10 nam
2022 vé viéc “Tranh chap quyen su dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 43/2022/DS-ST ngay 18 thang 7 nam 2022 cua
Toa &n nh&n dan thanh pho Thuén An, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xur phic tham s6 233/2022/QD-PT ngay 14
thang 11 nam 2022; Quyet dinh hoan phién toa so 359/2022/Qb-PT ngay 01 thang 12
nam 2022; Quyet dinh tam ngung phién toa so 67/2022/Q-PT ngay 29 thang 12 nam
2022; Thﬁr]g b&o vé viéc mo lai phién toa so 26/2023/TB-TA ngay 27 thang 3 nam
2023; Quyét dinh hodn phién toa s6 199/2023/QD-PT ngay 27 thang 4 nam 2023, gitra
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh D, sinh nam 1958; dia chi: s0 G, L, Phuong
A, ,quan T; Thanh pho Ho Chi Minh; dia chi lién hé: D, khu pho B, phuong L, thanh
pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

Nguoi bdo vé quyen va lgi ich hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén Hiu H
— Luat su cua Cong ty Luat H, thuéc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh, c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Van H, sinh ndm 1970; dia chi: D, khu ph6 B, phuong L,
thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:
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~ 1.BaTon Nir Qué M, sinh nam 1970; dia chi: D, khu phd B, phuong L, thanh

pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

2. Ba Tran Thi Van Th, sinh nam 1970, c6 don yéu cau giai quyét ving mat;

3. Anh Nguyén Tran H1, sinh ndm 2003, c6 don yéu cau giai quyét vang mat;

Cung dia chi: D, khu phé B, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong.

4. Ong Huynh N, sinh nim 1964, ¢6 mit;

5. Ba Lai Thi Q, sinh ndm 1964, c6 mat;

Cung dia chi: C, khu phé B, phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong.

6. Uy ban nhan dan phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai di¢n theo phap lugt: Ba Nguyén Thi Tuyét M — Chirc vu: Chu tich,
€O don yéu cau giai quyet vang mat.

7. Uy ban nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai diép thgo phap ludt: Ong Nguyén Thanh T — Chtic vu: Chu tich, c6
don yéu cau giai quyét vang mat.

8. Gi4o xtr L; dia chi: phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong, ving mit.

- Nguroi khang cao: nguyén don 6ng Nguyén Thanh D.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén Thanh D trinh bay:

Ong D 1a cha sir dung phan dat c6 dién tich 5.745m? thudc thira dat sb 45, to
ban dd s6 20 toa lac tai khu phé B, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Giéy
chtng nhan quyén st dung dat sb vao s6 002962 QSDB/TTLT do Uy ban nhan din
huyén (nay la thanh pho) Thuan An cap ngay 08/9/2004. Ngay 07/4/2017, dng D c6
chuyén nhuong quyén st dung dt cho ba Nguyén Ngoc T véi dién tich 2.892,3m?,
dién tich con lai 2.852,7m? Ngudn gbc dt 1a cua ong ba dé lai. Trude nam 2006, dng
D c6 tién hanh xay dung hang rao ludi B40, cot bé tong kéo dai dat tai canh hudng
Bic, vi trén dat c6 muong nude, phan vi bi sat 16 nén 6ng D mdi tién hanh xay 1ui vao
dat dé 1am hang rao nham bao vé tai san cua gia dinh va vi tinh chit cong viéc nén 6ng
D di di vé vé nén khong phat hién ra 6ng H di 1an chiém qua dat ctia 6ng D.

Pén khoang thang 8 nam 2020, 6ng D c¢6 nhu cau sir dung phan dat va xay hang
rao nén mdi tién hanh do dac lai thi phat hién éng H di 1an sang dat ciia dng D dién
tich khoang 54,9814m? (ngang 2,06m, dai 26,69m), 6ng D c6 lién hé 6ng H dé thuong
lugng nhung 0ng H khong hop tac.

Nay 6ng D yéu cau dng H c6 trach nhiém tra lai cho 6ng D phan dat da lan
chiém 1a 54,9814m? (ngang 2,06m, dai 26,69m), s6 licu do dac thuc té 52,4m? toa lac
tai khu phé B, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong va khéc phuc lai hi¢én trang
ban dau hang rao cho dng D (do 6ng H tu ¥ cit hang rao va x6 nga cot bé tong cot
thep).

Bi don éng Nguyén Vian H trinh bay:
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Ong Nguyén Vin H va ba Tran Thi Van Th dugc Uy ban nhan dan huyén (nay
la thanh phd) Thuan An cip Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢
va tai san khéac gin lién voi dat sb vao s6 CHO1800/TTLT ngay 24/01/2011, thuode
thira dat s6 190, to ban d6 sé 20 toa lac tai khu phé B, phuong L, thanh phé T, tinh
Binh Duong véi dién tich 171,2m2. Ngudn gbc dat do dng H, ba Th nhan chuyén
nhuong tir 6ng N, ba Q (do 6ng N, ba Q duoc Nha thd L cho dit nén 6ng H méi 1én
nha thd 1am thua tuc cho lai dat), Nha tho L cho ng Nguyén Vin H dién tich 171,2m?
vao ngay 06/9/2010, 6ng H, ba Th tién hanh xay dung nha &. Sau d6, méi tién hanh
lam tha tuc do dac dé duoc 1am tha tuc cap gidy chirng nhan quyén si dung dat.

Truéc yéu cau khai kien va khoi kién b sung cua nguyén don thi 6ng H khong
ddng y vi 6ng H, ba Th sir dung dit dung ranh mdc gidi, dién tich dwoc cip theo gidy
chting nhan quyén str dung dat. Qua trinh 6ng D sir dung hang rao thi hang rao tu ngé,
6ng H khong x6 ngd nén khéng déng y khac phuc lai hién trang ban dau hang rao cho
ong D.

Doi véi phan dat 4,7m? (¢ 3,4m? nha &) nam trén thira dat s6 84 thi dng H xin
stir dung, khi nao Nha nudc ¢ yéu cau lay lai thi éng H sé giao tra lai cho Nha nudc.

Nguoi ¢d quyen lgi, nghia vy lién quan ba Tran Thi Van Th, anh Nguyén Tran
H1 trinh bay:

Dién tich dat 171,2m? thugc thira dat s6 190, to ban dd s6 20 toa lac tai khu phé
B, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong duoc gia dinh ba Th, anh Huy sir dung 6n
dinh, lién tuc, dang vi tri, ranh gigi dat va da dugc xac nhan boi Uy ban nhan dan
phuong L& Thiéu, thanh phé Thuan An. Trudc yéu cau khoi kién va khoi kién bo
sung cia 6ng D thi ba Th va anh Huy khong dong y dong thoi c6 don yéu cau giai
quyét vang mit.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Ton Niz Qué M trinh bay:

Ba la v 6ng D, phan dién tich thugc thira dat s6 45, to ban do s6 20 c6 nguon
gdc tir cha me ong D, day la tai san riéng cua 6ng D, ba khong c6 dong gop gi dong
thoi c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Hupnh N va ba Lai Th; Q trinh bay:

Ong N, ba Q 1a ngudi chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Vin
H va vo 1a ba Tran Thi Van Th véi dién tich ngang 05m, dai khoang 25m bang giay
tay nhung hién gidy mua ban di that lac. Nguon gdc dat la cia Nha tho L cho 6ng, ba
nén khi chuyén nhuong cho vo chong éng H thi 6ng, ba c6 trinh béo nha thd, nha tho
c6 1am gidy cho dat doi véi vg chong 6ng H dé vo chong ong H 1am céc thi tuc cap
gidy chang nhan quyen su dung dat, 6ng, ba khong biét vo chong 6ng H dugc cap gidy
ching nhén quyén st dung dat khi ndo véi dién tich bao nhiéu vi khi ban dat cho vo
chéng 6ng H thi 6ng ba da nhéan tién day du va khong con lién quan gi ddng thoi c6
don yéu cau giai quyet Vang mat.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan Gido Xi L trinh bay:

Ngudn goc dat 1a trude day gido xit cho gido dan, do thoi gian da 1au nén khong
nhhé duoc ho tén, dia chi cua gido dan, viéc 6ng H trinh bay la nhan chuyen nhuong lai
va c6 nho gido xi 1am lai gidy to dé dugc cap gidy chang nhan quyen st dung dat do
thoi gian da qua lau va giao dan duoc cho dat cling khong ndp lai glay to mua ban lai
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cho nha tho quan ly nén nha tho khong cung Cap dugc cac van ban nay. Hién nay, nha
thd khong co y kién gi dong thoi ¢ don yéu cau giai quyét vang mit.

Nguoi 6 quyeén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thanh phé Thugn An
trinh bay:

Viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho dng Nguyén Thanh D va 6ng
Nguyén Vin H 1a dang trinh ty, tha tuc. B4i vai thdng tin vé thira dat s 84, to ban do
s6 20 thi chua phat hién ho gia dinh, ca nhan nao ding ky cap gidy chirng nhan quyén
sir dung dat dong thoi c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddan phirong L&i Thiéu
trinh bay:

Mot phan dat tranh chap gira ong D va ong H thugc thira dat s6 84, to ban do
s6 20 c6 dién tich 4,7m? khong nam trong quy dat cong ich do Uy ban nhan dan
phuong Lai Thiéu quan ly; ddng thoi co don yéu cau giai quyét vang mat.

Tai Ban an dan sy so tham sé 43/2022/DS-ST ngay 18 thang 7 nim 2022 cua
Toa an nhan dan thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong da quyét dinh: Khéng chap
nhan yéu cau khoi kién va yéu cau khoi kién bd sung cia nguyén don 6ng Nguyén
Thanh D dbi voi bi don ong Nguyén Vian H.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo.

Sau khi xét xir so tham, ngay 26/7/12022, nguyén don Ong Nguyén Thanh D
khang céo toan b ngi dung ban an so tham.

Tai phién toda phuc tham, nguyén don van gitr nguyén yéu cau khang cao va yeu
cau khoi kién. Pong thoi, c6 don yéu cau do dac, &p thira va xem xét tham tai chd vi
cho rang Manh trich luc dia chinh ngay 21/10/2021 ctia Chi nhanh Vin phong Ding
ky dat dai thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong 12 khong chinh xéc.

Bi don_ dé nghi gitr nguyen ban an so tham. Céac duong su khéng tu thoa thuan
véi nhau vé vé viéc giai quyét vu an.

Nguroi bao vé quyén va lgi ich hop phap cia nguyén don la Ludt sie Nguyén Hiru
H trinh bay quan diém tranh lugn: Di véi dat cia 6ng D dén tai thoi diém hién tai can
ctr vao két qua do dac cua Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai thanh ph Thuan An
va ciia Cong ty C6 phan Tu van Xay dung va Do dac ban d6 Linh Son thi dat cia 6ng
D van bi thleu SO VOi glay chang nhan quyén st dung dat duoc cap. Theo glay chung
nhan quyen su dung dat cap cho 6ng D thi chiéu ngang tai canh hudng Dong tiép giap
duong dat c6 chiéu dai 67,2m; tai canh huéng Nam khong thé hién tiép giap muong
nuéc ma thé hién 12 tiép giap dat ba Trang nhung thyc té ¢6 tén tai muong nudc 1,2m:;
theo nguyén tic mwong chu st dung tiép giap mdi bén duoc so hitu ¥2. Ong D chuyén
nhuong cho ba T ngang 32,84m thi dién tich chiéu ngang con lai cua 6ng D phai con
34,36m nhung thuc té theo két qua do dac cia Cong ty C6 phan Tu van Xay dung va
Do dac ban db Linh Son thi dat 6ng D con thiéu I1a 2,06m; theo két qua do dac ngay
21/10/2021 ctia Chi nhanh Vin phong Piang ky dét dai thanh phd Thuan An thi dat ong
D thiéu 1,35m. Diéu nay chimg minh nguyén don thiéu dat.

Déi voi dat cua bi don 6ng H, ba Th: Theo hé so cp dat cia 6ng H thé hién Nha
thd L dong ¥ cho dat thd cu 6ng H vao ngay 16/9/2010 véi dién tich 171,2m?, trong
khi thoi diém nay két qua do dac chua co, diéu ndy chirng minh dién tich trén duoc ghi
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bo sung sau. Ong N, ba Q khai chi ban dét cho 6ng H ngang 05m nhung thyc té dét
ong H duoc cap gidy chang nhan ngang 6,5m. Theo giay chang nhan quyen st dung
dat Cap cho 6ng D thi ranh tai canh huéng Bac la mot duong thang nhung néu nhu Toa
an cap so tham giai quyét thi ranh dat 6ng D bi gap khic. Do vay, dé nghi Hoi dong
Xét xtr chap nhan khang cao cua 6ng D, sira ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh tb tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cua Bo luat To tung dan su tai Toa &n cap phdc tham.

- V& ndi dung: Theo hd so cap gidy chang nhan quyén st dung dat cho 6ng D
thé hién tai canh huéng Bac c6 chiéu dai 67,2m (bat luc 93), bao gom ca 02 muong
nuéc do 6ng D tu tao. Nam 2017, 6ng D chuyén nhuong 01 phan dat cho ba Nguyén
Ngoc T ¢c6 canh hudng Bac dai 32,84m (chua tinh muong nuéc & canh huéng Pong
thira dat rong 1,1m). Theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly s6 331 - 2021
ngay 31/10/2021 caa Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai thanh phé Thuan An thé
hién: muong nudc & canh huéng Tay phan dat con lai cua 6ng D ¢6 chiéu rong 0,6m.
Tong chiéu dai dat caa 6ng D 13 67,55m (32,84m + 33,01m + 1,1m + 0,6m). Nhu vay,
phan dét thuc té st dung caa 6ng D khong bi thiéu dat nén khong co co s xac dinh
6ng H lan chiém dat cia 6ng D nén khang céo ciia 6ng D khong c6 can ctr. Vi vay, dé
nghi Hoi ddng xét xir giir nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ciu tai ligu ching ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 1oi trinh bay cua cac duong su, y
kién cua Kiém sat vién,
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phiic thim, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi
Van Th; anh Nguyén Tran H1; Uy ban nhan dan phuong Lai Thiéu, thanh phé Thuan
An, tinh Binh Duong; Uy ban nhan dan thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong c6 don
yéu ciu giai quyét ving mat. Riéng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan giao xtr Lai
Thiéu dd duoc Toa an tridu tap hop 16 hai lan dé tham gia phién toa nhung ving mit
khong ly do. Do vay, Hoi dong xét xur tién hanh xét xir ving mat nhiing ngudi co
quyén lgi, nghia vy lién quan trén quy dinh tai Didu 296 ctia B luat T tung dan su.

[2] Nguyén don yéu cau do dac, ap thtra va xem xét thdm dinh tai chd ddi voi
dat tranh chap. Xét yéu cau ciia nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] DPéi voi viee xem xét, tham dinh tai chd, Toa an cap phuc tham da tién
hanh xem xét, tham dinh tai cho lai do1 voi dat tranh chap tai Bién ban xem xét, tham
dinh tai cho ngay 27/02/2023.

[2.2] Péi véi yéu cau do dac, ap thira nguyén don cho rang két qua do dac ngay
21/10/2021 ciia Chi nhanh Van phong Dang ky thanh ph Thuén An da khong ap thira
va ghi nhan khong ding hién trang tai san. X¢ét thay, qua trinh t6 tung tai Toa an cip so
thAm d3 tién hanh do dac ddi voi dat tranh chap 1an thtr nhat tai Manh trich luc ngay
14/12/2020, 6ng D khong dong ¥ v6i két qua do dac trén va co don yéu cau Vin phong
Ding ky dit dai tinh Binh Duong do dac lai. Trén co s& yéu cau do dac cta 6ng D,
Tda an cép so tham di cé cong vin yéu cau do dac d6i voi Van phong Piang ky dit dai
tinh Binh Duong va Vin phong Dang ky dét dai tinh Binh Dwong c¢6 Cong van sb
741/VPPKDD-DPPBD ngay 10/3/2021 vé viéc phiic dap Cong vin sd 48/TA-DS ngay
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26/02/2021 ctia Tda 4n nhan dan thanh phd Thuin An v6i ndi dung deé nghi Toa an cap
so tham lién hé va ky hop dong do dac véi cac t6 chirc do dac dugc cap phép hoat
dong trén dia ban tinh dé thuc hién theo yéu cAU cua duong su. Ngay 26/3/2021, 6ng D
c6 don yéu cau Cong ty C6 phan Tu van XAy dung va Do dac ban dd Linh Son tién
hanh do dac lai phém dat tranh chap. Tuy nhién, ngudi dai dién hop phap cua bi don
khong dong yva dé nghi Chi nhanh Van phong DBang Ky dat dai thanh ph6 Thuan An
do dac lai dat tranh chap va tai Bién ban lam viéc vé viéc do dac ngy 05/4/2021, dng
D thong nhit dé Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai thanh phd Thuin An do dac lai
dat tranh chap. Trén co s& yéu cau va thdng nhit ciia duong su, Toa an cdp so tham da
trung cau Chi nhanh Vin phong Ping Ky dét dai thanh phé Thuin An do dac lai dat
tranh chap vao ngay 26/5/2021. Theo bién ban do dac thé hién 6ng D thdng nhit véi
ban v& tai Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac dia chinh chinh Iy s6 695 - 2020 do Chi
nhanh Vin phong Ping ky dat dai thanh phé Thuin An 1ap ngay 14/12/2020, yéu cau
thém noi dung ap ranh, thém béan toa d6. Pén ngay 21/10/2021, Chi nhanh Vian phong
Pang ky dét dai thanh ph6 Thuan An ban hanh Manh trich luc dia chinh c6 do dac dia
chinh chinh 1y s6 331 - 2021. Ngay 13/12/2021, 6ng D c6 ban giai trinh va ¥ kién nghi
v61 ndi1 dung khong chép nhan manh trich luc dia chinh trén va khong chép nhan viéc
ap dung manh trich lyc nay 1am can ct cho viéc giai quyét vu an, 6ng D dé nghi Chi
nhanh Van phong Pang Ky dét dai thanh phé Thuan An tra 15i va giai thich céc kién
nghi cua 6ng D bang van ban. Ngay 20/01/2022, Chi nhanh Van phong Dang ky dat
dai thanh phd Thuén An da c6 Cong vin s6 128/CNTA-DDBPD vé viéc phuc dap Cong
van s 246/TA-DS ngay 27/12/2021 véi ndi dung Manh trich dia chinh chinh 1y s6 331
- 2021 ngay 21/10/2021, ranh gidi khu dat do cac dwong sy hudng dan c6 su chimg
kién ctia Toa 4n. Sau khi c6 vin ban phuic dap trén, 6ng D tiép tuc c6 don do dac lai va
6ng D yéu cau Cong ty Co phan Tu van Xay dyng va Do dac ban d6 Linh Son tién
hanh do dac. Tuy nhlen do bi don khong dong ¥ nén glua nguyén don va bi don thong
nhat dé Toa an trung cau don vi c6 chirc nang do dac, néu don vi Toa an trung cau tra
161 khong do dac dugc thi Toa an giai quyet vu an theo quy dinh. Trén co s¢ thong
nhat cua duong su, ngay 11/5/2022, Tda an cip so tham di co phiéu yéu cau do vé giri
cho Cong ty TNHH MTV Duong Gia va c6 cong van giri Cong ty buong Gia nhung
khong nhan dugc phan héi cta cong ty. Nhu vay, trong qua trinh t6 tung tai Toa an cap
so tham thi 6ng D nhiéu lan yéu cau Toa an thyc hién lién quan dén viéc do dac va
Toda 4n cap so tham da xem xét giai quyét cac yéu cau cua dng D.

[2.3] Theo két qua cung cép thong tin ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai thanh phd Thuan An thé hién Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac dia chinh chinh ly
so 331 - 2021 ngay 21/10/2021 da dugc ap thia d6i chiéu véi dién tich dat duoc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat. Bong thoi, qua két qua tham dinh tai chd cta Toa
an cap phiic tham cac bén thong nhét hién trang tai san trén dat di dwoc thé hién tai
manh trich luc trén.

[2.4] Nhu vy, c6 cin cir xac dinh két qua do dac ngay 21/10/2021 di duoc ap
thira ,d6i chiéu voi dién tich dat dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, éng D
cling khong chung minh dugc viéc ban ve€ sai sot, ghi nhan khong dung hi¢n trang nén
khong ¢6 cin cir dé tién hanh do dac lai theo yéu ciu caa dng D.

[3] Nguyén don 6ng D khoi kién yéu cau bj don dng H, ba Th tra lai phan dit
l4n chiém theo két qua do dac c6 dién tich 52,4m2. Nguyén don cho rang dat nguyén
don theo gidy ching nhan quyen sit dung dat c6 canh huéng Pong chidu dai tiép
duong 1a 67,2m; 6ng D chuyén nhuong cho ba T 32,84m ngang thi phai con lai
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34,36m nhung 6ng H, ba Th da lén chiém theorkét qua do dac 1a 1,84m, ching ctr dng
D dua ra la giay ching nhan quyén st dung dat ctia 0ng D, 101 khai nguoi 1am ching
ong N, ba Q.

Ong H, ba Th khong ddng ¥ véi yéu cau khoi kién cua 6ng D, xac dinh ranh
gidi. dat 6ng H, ba Th sir dung dung hién trang di duoc cip theo giéy chirng nhan
quyen sit dung dat. Nhu vay, trong truong hop ndy 6ng D tranh chp ranh gi6i giita
cac bat dong san lién ké voi 6ng H, ba Th theo quy dinh tai Piéu 175 cta B6 luat Dan
su.

[4] Theo hd so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho f)ng D thé hién:
Ngay 08/9/2004, Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh pho) Thuan An cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat sb vao sb cap gidy chung nhan s6 002962QSDD/TTLT voi
dién tich 5.745m? thudc thira 45, t& ban do s6 20 tai thi tran (nay la phuong) Lai Thiéu,
huyén (nay la thanh ph6) Thuan An, tinh Binh Duong cho 6ng Nguyén Thanh D.
Nguén goc dat cua cha rudt 1a 6ng Nguyén Vin Cau cho nam 1992. Theo glay ching
nhan quyén sir dung dat cia 6ng D tir can thira dat s6 45 nhu sau: hu’O'ng Bic giap dat
Nguyen Thanh Xuén c6 chiéu dai 1a 84m; huéng Nam giap dat Nguyén Thi My Trang
c¢6 chiéu dai 92,2m; huéng bong giap duong dat (dudng dat ngang 3,5m) c6 chiéu dai
67,2m; huong Tay giap mot phan duong dat (duong dat ngang 3,5m) va dat Chau
Chubi c6 chiéu ngang 64m. Theo bién ban xac dinh ranh giéi, moc gioi thira dat (theo
hién trang st dung dat) ngay 18/7/2003 c6 chu str dung dat tiép giap ranh gdm Xudn,
Trang, Mubi ky tén xac nhan.

[4.1] Ngay 10/3/2017, ong D chuyen nhuong cho ba Nguyén Ngoc T dién tich
2.892, 3m2 thira dat s6 363, to ban d6 20. Dién tich con lai 1a 2.852,7m? Theo ho so
cip gidy chung nhan cho ba T thé hién c6 bién ban xac minh ngay 19/01/2017, ndi
dung bién ban thé hién “nay 6ng D chuyén nhwong cho ba T phdn dién tich 2.892,3m?,
sau khi do dac thi hinh thé khu dat cé thay déi (phdt sinh mwong meée phia Nam, phia
Tay va c¢6 mo rong duong LT 70 ¢ phia Dong)...”. Ngay 07/4/2017, ba T duge S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap Glay ching nhén quyén st dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sb vao s6 CS09286 d6i voi dién
tich dat trén. Theo glay ching nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan hen v6i dat cap cho ba T thé hién thira dat s6 33 6 tr can: hudng Bic giap
thira dat s6 45 co chiéu dai 13 85,91m; huéng Nam giap muong nudc (muong nudc
1,2m) c6 chiéu dai 90,06m; hudng Pong giap duong Lai Thiéu (duong dat ngang 4m
+ 18 duong 1,92m; 1,84m) c6 chiéu dai 32,84m; hudng Tay giap muong nudc (muong
nude 1,78m; 1,36m) c6 chiéu ngang 32,84m.

[4.2] Ngay 31/12/2019, ba Nguyén Ngoc T va ong Ngb Té H ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét trén cho 6ng Nguyén Ké Puc. Ngay 11/02/2020,
ong Nguyén Ke b dugc S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap G1ay
ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6
vao s6 CS12842 dé6i voi dién tich dat nhan chuyén nhuong. Theo gidy ching nhén
quyén st dung dit, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cap cho 6ng

Pric thi dién tich, vi tri, t&r cAn dat khong thay doi so v6i gidy ching nhan di cap cho
baT.

, [4.3] Nhu Vafly,‘ca'm cur vao tl:I can tai bién ban kiém tra hién trang thuc té dat va
gidy chirng nhan quyén stir dung dat cua 6ng D khi chua chuyén nhugng cho ba T thi
chi€u ngang tai canh huéng Pong 1a 67,2m va tai canh huéng Nam khong ti€p gidp
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muong nudc ma tiép giap dat ba Trang. Khi dng D 1am thu tuc chuyén nhuong cho ba
T thi phat sinh muong nudc tai canh hudng Nam c6 chiéu ngang 1,2m.

[5] Theo hd so cap gléy chirng nhan quyén st dung dét, quyén s¢ hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dat cho dng H, ba Th the hién: Ngay 01/10/2010, ong Nguyen
Van H va ba Tran Thi Van Th c6 don deé nghi cap gidy chung nhan quyén sir dung dit,
quyén so hiru nha ¢ va tai san gan khac gan hen v6i dat doi véi dién tich 171,2m?
thudc thira dit s6 190, t& ban dd sb 20 tai thi tran (nay 1a phuong) Lai Thi€u, huyén
(nay 1a thanh phd) Thuan An. Theo ndi dung dung don thé hién ngudn gbe dat trude
nam 1975 cta Nha tho L quan ly; dén nam 2000, cho dng H, ba Th sir dung cho dén
nay, c6 nha xdy dyng ndm 2006. Ngay 24/01/2011, ong H, ba Th dugc Uy ban nhan
dan huyén (nay la thanh phd) Thuan An cap Glay ching nhén quyén st dung dit,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin llen v6i dat s vao so CHO1800/TTLT. Theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat dugc cap thi thira dat s6 190 c6 tir can: hudng Bic giap Lé Thanh Thai c6 chiéu dai
26,50m; hudng Nam giap hang rao thép c6 chiéu dai 26,69m; huéng Pong giap duong
dat (duong 6m) c6 chiéu dai 6,50m; huéng Tay giap hang rao thép 6,50m.

[5.1] Vé ngudn gbc dat, tai Bién ban hoa giai ngay 19/9/2020, 6ng H khai dat
mua caa dng N. Trong ho so cap dat ghi nguon géc dat trudc nam 1975 cia Nha tho L
quan ly; dén nam 2000, cho dng H, ba Th sir dung cho dén nay, c6 nha xay dung nim
2006. Ong D cho rang dng H khai mau thuan vé ngudn gbc dat va éng N, ba Q khai
chi chuyén nhugng cho 6ng H c6 05m ngang nhung 6ng H duoc cap gidy ching nhan
quyen su dung dat dén 6,5m 1a khong ding. Xét thay, loi khai dng N, ba Q khai dét c6
nguon gdc ciia Nha tho L cho cha me 6ng N trudc giai phong, sau khi cha me éng N
chét thi 6ng N tiép tuc quan ly, sir dung dit dén nim 2008, 6ng N va ba Q chuyén
nhugng mot phan dién tich ngang 05m, dai khoang 25m cho dng H, ba Th va cé bao
v6i Nha tho L. Sau do, nha tho 1am gidy cho dét cho dng H dé ong H di lam thu tuc
cap glay chirng nhan quyén sir dung dt, trong hd so cap glay chang nhan quyén sur
dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat cia 6ng H, ba Th co giay
dong y cho dét thd cu dé cat nha cia Gido xur L ngay 16/9/2010. Nhu vay, chinh éng
N, ba Q déu x4c dinh dat 1a caa Nha thd L va c6 viéc 6ng N, ba Q dé lai dat cho éng H
va viéc dé lai dat duoc su dong y ciia Nha thd L nén viéc 6ng D cho rang c6 mau thuin
vé nguon goc dat 1a khong c6 can cir. Ong N, ba Q khai chi chuyén nhuong 05m
nhung khéng dua ra dugc ching ca ching minh va 6ng N, ba Q cling khong c6 mot
trong cac glay to vé quyen su dung dat theo quy dinh nén viéc 6ng D cin ctr vao 10i
khai cua 6ng An, ba Q dé cho rang dat éng H c6 chiéu ngang 05m 1a khong c6 can ctr
trong khi Nha tho L ¢6 vian ban dong y cho dat 6ng H dung véi dién tich 6ng H da
dang ky, ké khai.

[6] Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd va két qua do dac tai Manh trich
luc dia chinh ngay 21/10/2021 cua Chi nhanh Van phong Déng ky dat dai thanh phé
Thuan An thé hién canh hudng Dong thura dat s6 45 caa 6ng D ¢6 chiéu dai tlep gidp
duong la 33,01m (chua tinh phan tranh chap); canh huéng Dong thua dat s6 190 cua
ong H, ba Th c6 chiéu dai tiép glap duong la 6,5m (da bao gom phan tranh chap) va
phan dién tich tranh chap 52,4m? c6 ta can: hudng Bac giap mot phan thira dat sé 190
¢ chiéu dai 26,63m; huéng Nam giap thira dit sé 45 c6 chiéu dai 29,56m; huéng
DPoéng giap duong Lai Thiéu co chiéu dai 1,84m; hudng Tay gidp thira At 56 45 6
chiéu dai 1,73m. Tai san trén dat c6 phan dién tich nha & 35,4m?; dién tich 52,4m?
trong d6 c6 47,7m? thudc thira dat sé 190 va 4,7m? nam ngoai ranh gidy chirng nhan
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quyén su dung dat thuoc thira dét s6 84. Nhu vy, theo két qua do dac da duoc déi
chiéu véi gidy ching nhén quyen sir dung dat thi dat tranh chap khdng thuge gidy
ching nhan quyén str dung dat caa 6ng D ma thudc gidy chitng nhan quyén sir dung
dat cua 6ng H, ba Th.

[7] Déi chiéu glay chang nhan quyén st dung dat caa 6ng D, ba T thi ¢6 cin clr
xéac dinh, 6ng D chuyén nhugng cho ba T dit tai canh hudng Péng c6 chiéu dai tlep
giap duong 1a 32,84m:; dién tich con lai caa 6ng D 1a 34,36m. Tuy nhién, theo giy
chang nhan quyén sir dung dat cua 6ng D truée khi chuyén nhuong cho ba T thi tai
canh huéng Nam giap dat ba Trang, nhung theo gidy ching nhan cua ba T thi giap
muong nudc 1,2m. Nhu vay, néu trir dién tich muong nuée 1,2m thi dién tich éng D
con lai 12 33,16m; 1a phu hop véi két qua do dac ngay 21/10/2021.

[8] T nhitng phan tich trén, xét thdy Toa an cap so tham khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don 13 ¢6 cin ctr. Tuy nhién, nhu da phan tich tai doan [3],
tranh chap giita dng D va dng H 1a tranh chap ranh gigi giita cac bat dong san nén
trong trudng hop ndy, Toa an cap so tham khi khdng chap nhan yéu cau cia nguyén
don, phai x4c dinh ranh gigi, méc gisi giita dat dng D va dng H theo quy dinh tai Diéu
175, 176 cua Bo luat Dan sy nim 2015. Do vay, Hoi dong xét xir stra ban an so tham
vé céach tuyén an nén khang céo ciia nguyén don 1a ¢6 can ctr chap nhan mot phan.

[9] Dé nghi cuia dai dién Vign Kiém sét nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
Ia phu hop mot phan doi vai y kién dé nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don.

[10] V& chi phi xem xem xét tham dinh, do dac va dinh gid véi so tien
12.201.082 dong. Tai phién toa so' thdm, nguoi dai dién hqp phép cua bi don ong H
dong y chiu 50% chi phi nén moi bén duong sy phai chiu so tién 6.100.541 dong. So
tien nay ong D da tam tng chi phi nén dng H co trach nhiém tra lai cho 6ng D s6 tien
6.100.541 dong.

[11] An phi dan su so tham: Do yéu cau cia 6ng D khong dugc Toa an chap
nhan nén nguyén don phai chiu an phi theo quy dinh. Tuy nhién, 6ng D la nguoi cao
tudi thude doi tuong dugc mién nop tién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu
12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc
hoi.

[12] V& an phi dan sy phidc tham: Do stta mot phan ban an so thim nén nguoi
khang cdo khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cir biéu 147, Diéu 148, biéu 296, khoan 2 Piéu 308, Piéu 313 cua Bo
luat T6 tung dan su;

- Can ctt Diéu 164, 165, Diéu 166, Diéu 175 va Diéu 176 cua Bo luat Dan su
nam 2015.
- Cén ¢t Diéu 166 va Piéu 170 cua Luat Dt dai nam 2013.

- Can ctr Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sur dung
an phi va I¢ phi Toa an,
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1. Chap nhan maot phan yéu cau khang céo cia nguyén don ong Nguyén Thanh
D.

2. Stra mdt phan Ban 4n dan sy so thAm s 43/2022/DS-ST ngay 18 thang 7
nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Thuan An, tinh Binh Duong, nhu sau:

2.1. Khéng chap nhan yéu ciu khei kién va yéu ciu khei kién bo sung cua
nguyén don ong Nguyen Thanh D ddi véi bi don 6ng Nguyén Vin H vé viéc “Tranh
chap quyén sir dung dat”.

2.2. Xéc dinh ranh gi6i gitra thira dat s6 45, to ban d6 s6 20 va thira dat s6 190,
to ban do6 so 20 toa lac tai phuong Lai Thiéu, thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong,
nhu sau:

~ Ranh gioi tai canh huéng Bic cua thira dat s6 45 v6i canh hudng Nam cua thira
dat s6 190 la mot duong thang cé chiéu dai 29,56m.

Ranh gigi tai canh huéng Pong cua thira dat s6 45 1a mot duong thang tir sb
hiéu diém 13 dén sé hiéu diém 01 cd chiéu dai 16,57m; tir s6 hiéu diém 01 dén sb hiéu
diém 02 c6 chiéu dai 1a 16,44m:; tir sb hiéu diém 02 dén s hiéu diém 03 c6 chiéu dai
la0lm.

Ranh gidi tai canh huéng Pong cua thira dat sé 190 1a mot duong thang tir s6
hiéu diém 03 dén s6 hiéu diém 04 cé chiéu dai 6,50m.

Ranh gi6i tai canh hudng Téy cua thira dat s6 190 Ia mot duong thang c6 chieu
dai 4,77m + 1,73m. (c6 so do ban vé kém theo).

2.3. V& chi phi xem xét tham dinh, do dac va dinh gia: Sé tién 12.201.082 dong
(mudi hai triéu hai tram 1¢ mot nghin khong trim tam muoi hai dong). Ong Nguyén
Thanh D va 6ng Nguyén Van H mdi nguoi phai chiu sé tién 6.100.541 dong (sau triéu
mot tram nghin nam traim bén muoi mét dong). Sé tién nay 6ng Nguyén Thanh D da
tam ung chi phi nén ong Nguyén Vin H c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyen Thanh
D s6 tién 6.100.541 ddng (Sau triéu mot tram nghin nam trim bén muoi mét déng).

3. An phi dan sy so tham: Ong Nguyén Thanh D dugc mi&n nop an phi.
4. An phi dan sy phtc tham: Ong Nguyén Thanh D khong phai chiu.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
cd quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 cua Luat Thi
hanh an dan sy; thoi higu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Dicu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong;

- Chi cuc THADS thanh phé Thuan An;

- TAND thanh phé Thuan An;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dén su.
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