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VIV: “Tranh chap hop dong tin dung”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Tuyét Hanh

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Diéu Hién

Ong Vil Vin Thing

- Thu ky phien toa: Ba Pham Thi Huyén Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
Khu Vyc 4 - Bong Nai.

- Dai dién Vien kiém sat nhdan dan khu vic 4 - Pong Nai tham gia phién
toa: Ba Tran Huynh Nhu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 03 nam 2026, tai Ho1 truong C - Toa an nhan dan Khu vuc
4 - Pong Nai xét xir so thAm cong khai vy an thy ly sd: 148/2023/TLST-DS
ngay 10 thang 05 nam 2023, vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xur s6: 61/2026/QDXXST-DS ngay 13 thang 03 nam
2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N (A) — chi nhanh T5, Pong Nai.

Dia chi: Buong N, khu trung tdm hanh chinh huyén, khu phé L, thi trdn D,
huyén T, tinh Dong Nai. (Nay la du’(‘)’ng N, khu H, tinh Pong Nai)

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyen Van T - Chtc danh: Giam

déc A chi nhanh T5, Pong Nai. (Theo quyét dinh vé 1y quyén sé 2665 ngdy
01/12/2022)

Dai dién theo uy quyén lai: Ong Di Tac H, chuc v Giém,d(‘)c A chi
nhanh T5, Pong Nai — Phong G. (Theo van bdan uy quyén lai so 113 ngay
06/4/2023)

- Bi don: Ong Tran Pai H1, sinh nam: 1980.

Ba Nguyén Thi H2, sinh nim: 1985.

Cung dia chi: Ap L, xi B, huyén T, tinh Pong Nai. (Nay 1a 4p L, xd D,
tinh Bong Nai)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Ngé Thi C, sinh nim: 1965 va chi Ngé Thuy Diém M, sinh nim:
1991.



Dia chi: Khu C, ap X, xa X, huyén T, tinh Pong Nai. (Nay la khu C, 4p X,
phuong B, tinh Bong Nai)

+ Ong Pinh Vin S, sinh nim: 1984.

Diq chi: T6 B, ép A, xa B, huyén T, tinh Béng Nai. (Nay la t6 B, ép A, xa
B, tinh Bong Nai).

+ Ong Nguyén Dwong X, sinh nim: 1964 va ba Pao Thi Thu T1, sinh
nam: 1965.

Cung dia chi: Khu C, 4p X, x3 X, huyén T, tinh Pong Nai. (Nay 1a khu C,
ap X, phuong B, tinh Pong Nai.

(Cdc dwong sw ving mdt tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién dé ngay 06/04/2023, ban ty khai, bién ban ldy loi
khai va trong qud trinh gidi quyét vu dan, nguyén don Ngan hang N (A) do 6ng
Di Tic H la dai dién trinh bay:

'Ngay 18/05/2020, dng Tran Pai H1 va ba Nguyén Thi H2 ¢6 ky hop dong
vay von s0 5915 LAV 202000926 tai Ngan hang N (A) — Chi nhanh TS, tinh
Pong Nai nhu sau:

- S6 tién vay: 1.200.000.000 dong (Bang chit: Mot ty hai tram triéu dong)

- Muc dich sir dung tién vay: Bu dap von mua dat ¢

- Thoit han vay: 60 thang

- Lai suét vay: 11,5%/nam

- P6i v6i ng gde qua han: Lai suat qua han 13 150% 13i suat cho vay.

Qua trinh thuc hi¢n hop déng, ong Tran Pai H1 va ba Nguyén Thi H2 da
vi pham nghia vu tra no theo qu dong tin dung néu trf:n ké tr ngay 19/05/2021,
toi thoi diém hién tai thi 6ng Tran Pai H1 va ba Nguyén Thi H2 da tra dugc cho

ngan hang tong sb tién 1a: 209.321.918 ddng, trong do tién gdc 1a 120.000.000
dong va tién 13i 13 89.321.918 dong.

Pé dam bao cho khoan vay trén thi vao ngay 18/05/2020, 6ng Tran Dai
H1 va ba Nguyen Thi H2 da ky Hop ddng thé chap thé chip Quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat. Chi tiét vé tai san thé chap:

Quyen st dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
theo giay ching nhéan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat s6: CT 839938 do So Tai nguyén va Moi truong tinh D cap ngay
24/12/2029 cho 6ng Tran Pai H1 va ba Nguyén Thi H2 theo Hop dong thé chap
s6 cong chung 1110 ngay 19/05/2020; Cu thé nhu sau:

- Thira dat sb: 20; To ban d6 so: 30
- Pia chi: Ap X, xd X, huyén T, tinh Pong Nai. (Nay 1a 4p X, phuong B,



tinh Dong Nai)
- Dién tich: 565,6 m?
Nay Ngan hang N (A) chi nhanh TS, Péng Nai yéu cau:

Ong Tran Pai H1 va ba Nguyen Thi H2 phai thanh toan phai thanh toan
cho Ngan hang N (A) chi nhanh T5, Dng Nai tong s6 tién no tam tinh dén ngay
31/03/2026 1a: 1.905.079.806 dong (trong d6, no gbc 1a 1.080.000.000 dong, ng
141 trong han 13 645.973.150 dong va 13i qua han 1a 179.106.656 dong).

’CA)ng Tran Pai H1 va ba Nguyén Thi H2 tiép tuc tra 1ai qua han theo muc
1ai suat cac bén da thoa thuén trong hop dong vay néu trén, k& tir ngay 01/4/2026
cho dén khi thanh toan hét ng cho Ngan hang.

Trudng hop 6ng Tran Pai H1 va ba Nguyén Thi H2 khong thuc hién hodc
thyc hién khong dung nghia vu tra ng thi Ngan hang A co6 quyén yéu cau Co
quan Thi hanh an déan su c6 thAm quyén ap dung bién phap ké bién, phat mai tai
san thé chap 1a: Toan b Quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat theo giy ching nhéan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat so: CT 839938, do So Tai nguyén va Mdi truong
tinh B cap ngay 24/12/2029 cho ong Tran Pai H1 va ba Nguyén Thi H2 theo
Hop ddng thé chap s cong chimg 1110 ngay 19/05/2020.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai
chd xac dinh c6 03 cin nha trén dat cua ba C, 6ng S va 6ng Xanh. Tuy nhién,
vao thoi diém Ngan hang tién hanh thadm dinh gia tai san thi xac dinh c¢6 cin nha
ctia ong H1, ba H2 (c6 nhitng ngudi lién quan sdng trén dat 13 ¢ nho tam). Vi
vy, d6i v6i can nha cia 6ng S, 6ng Xanh xay dung trén thira dat thi khi phat
mai tai san, néu cac duong su c¢6 yéu cau thi Ngan hang ddng ¥ thanh toan gia tri
cin nha theo gid tri dinh gia vao thoi diém phat mai.

Ngan hang dé nghi toa an yéu cau bi don phai chiu chi phi t6 tung xem xét
tham dinh tai chd va khong dua ba Pham Thi T2 va ong Nguyén Tri T3 vao
tham gia vu an voi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vi ho khong
phai 13 nguoi sinh song trén dat.

Ngoai ra, Ngan hang khong c6 yéu cau gi khac.

* Theo bén tw khai, bién bén ldy 16i khai va trong qud trinh gidi quyét
vu dn, bi don ong Tran Dai HI va ba Nguyéen Thi H2 trinh bay:

Ong Tran DPai H1 va ba Nguyen Thi H2 thong nhat v&i phan trinh bay cia
Ngén hang vé thoa thuan vay tién va sb tién no goc, no lai phat sinh theo hop
dong Tin dung nhu ngan hang da trinh bay. Bi don thong nhét va dong y thanh
toan sO ng cho Ngan hang theo yéu cau khoi kién ciia Ngan hang.

Vo ngay 18/05/2020, 6ng Tran Pai H1 va ba Nguyén Thi H2 ¢6 ky hop
dong vay von s0 5915 LAV 202000926 tai Ngan hang N (A) — Chi nhanh T5,
bong Nai nhu sau:

- S6 tién vay: 1.200.000.000 ddng (Bang chir: Mot ty hai trim triéu dong)



- Muc dich str dung tién vay: Bu dip von mua dat &

- Thoi han vay: 60 thang

- Lai suat vay: 11,5%/nam

- P6i v6i no gde quéa han: Lii suat qua han 1a 150% l4i suat cho vay.

Qua trinh thuc hién hop ddng, 6ng Tran Dai H1 va ba Nguyén Thi H2 da
vi pham nghia vu tra no theo Hop dong tin dung néu trén ké tir ngay 19/05/2021,
to1 thoi diém hi¢n tai thi 6ng Tran Pai H1 va ba Nguyén Thi H2 da tra dugc cho
ngan hang tong sb tién 1a: 209.321.918 dong, trong do tién gdc 1a 120.000.000
dong va tién 13i 1a 89.321.918 dong.

Pé dam bao cho khoan vay trén thi vao ngay 18/05/2020, 6ng Tran Dai
H1 va ba Nguyén Thi H2 di ky Hop dong thé chap thé chip Quyén sir dung dat
va tai san gin lién v&i dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: CT 839938 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudong tinh B cip ngay 24/12/2029 cho 6ng Tran Pai HI va ba Nguyén Thi
H2 theo Hop dong thé chap s6 cong ching 1110 ngay 19/05/2020 d6i voi:

- Thra dét s6: 20; To ban d6 so: 30
- Dia chi: Ap X, xi X, huyén T, tinh Pong Nai. (Nay 1a ap X, phuong B,
tinh Pong Nai).

- Dién tich: 565,6 m°.

C)ngvTrén bai HI va ba Nguyén Thi H2 dong v tu nguyén chiu chi phi
xem x¢ét tham dinh tai cho6 1a 3.500.000 dong.

Hién nay do hoan canh kinh té kho khan nén ong H1 va ba H2 khéng c6
kha ning thanh toan cho Ngan hang. Do vay, 6ng Tran Pai H1 va ba Nguyén
Thi H2 dong ¥ dé co quan thi hanh 4n phat mai tai sin ma ong ba da thé chap
néu trén dé tra khoan vay cho Ngan hang.

Hién nay, 6ng ba do ban cong viéc ca nhan nén dé nghi dugc ving mit
trong budi xét xtr ctia Toa an. Ong ba dé nghi khong dua ong Nguyen Tri T3 va
ba Pham Thi T2 vao tham gia t6 tung voi tu cach la ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan vi ho khong phai 1a nguoi sinh séng trén dat.

* Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Ngé Thi C va chi Ngé Thuy
Diém M trinh bay:

Nguén géc dién tich 565,6m dat tai thira dat s6 20, to ban do sb 30 toa lac
tai 4p X, xa X, huyén T, tinh Pong Nai (nay 1a ap X, phuong B, tinh Pong Nai)
1a vao nam 2019 do can tién dé tra no nén vo chong ba C da ky hop dong quyén
sir dung dat voi ong Nguyén Tri T3 va duogc cong ching ngay 17/9/2019 tai Van
phong cong ching la chi ky trén hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat dé
lam tin chir thyc té ba C van sinh sbng trén thira dat trén va khi nao c6 tién sé tra
tién cho 6ng T3. Pén nim 2020 khi 6ng H1, ba H2 vao thira dt va n6i da nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat cua 6ng T3 thi ba C méi biét su viéc 1a toan
bo dién tich dat trén thi 6ng T3 da sang nhuong cho ong H1, ba H2 va hién nay
6ng H1, ba H2 da duoc dung tén trén gidy chimg nhin quyén st dung dat.
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Niam 2023 Ngan hang N — chi nhanh T5 khai kién 6ng H1, ba H2 yéu cau
thanh toan no, thoi diém d6 thi ba C méi biét toan bo dién tich dat trén da dugc
thé chip cho Ngan hang.

Pbi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi ba C va chi M dong ¥ va
khéng co6 ¥ kién gi.

Hién nay ba C va chi M dang sinh song trén cin nha cip 4 thudc thira dat
s6 20, to ban 66 s6 30 toa lac tai 4p X, phuong B, tinh Dong Nai. Do sb tién ng
dén nay ba C van chua thanh toan dugc cho 6ng T3 nen ba C, ba M déng ¥ t1ep
tuc dung thira dat s6 20, t& ban d6 sb 30 toa lac tai 4p X, phuong B, tinh Dong
Nai dé dam bao cho khoan vay cua 6ng H1, ba H2 tai Ngan hang. Ba C, chi M
déng v trong truong hop ba H2, Gng H1 khong thanh todn dugc khoan tién trén
cho Ngan hang thi ba C, ba M dong ¥ dé Ngan hang phat mai tai san trén. D01
v6i giao dich vay tién gitra ba C va ong T3 thi ba C khong yéu cau giai quyét
trong vu an nay. Truong hop co yéu cau thi ba C, chi M s& khot kién bang vu an
khac vé tranh chap hop ddng vay tai san va hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat voi ong Nguyén Tri T3.

Ba C va chi M do ban cong viéc ca nhan nén dé nghi duoc vang mit trong
budi hoa giai va xét xir cia Toa an. Ba C va chi M dé nghi khong dua 6ng
Nguyen Tri T3 va ba Pham Thi T2 vao tham gia t tung véi tu cach 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan vi ho khong phai 1a nguoi sinh song trén dat.

* Ngwoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan éng Pinh Vin S trinh bay:

Niam 2006 6ng S c¢6 nhan chuyén nhuong dién tich ngang 10m x dai 25m
dat thudc mot phé‘m thtra dat sb 20, to ban do s6 30 toa lac tai x3 X, huyén T (nay
1a 4p X, phuong B, tinh Pong Nai) véi sb tién 1a 60.000.000d (Sdu muoi triéu
dong) cua 6ng Chau Vian S1 theo gidy sang nhuong dat ngay 24/04/2006. Nam
2010 thi 6ng S di xay dung can nha cap 4 trén thira dat néu trén. Nguon goc dién
tich dat trén do 6ng S1 nhan chuyén nhuong ctia ba Ngod Thi C, sau dé ong S1
maoi chuyén nhuong cho 6ng Dinh Van S. Sau khi xay dung cén nha cap 4 thi
ong S yéu cau ba C dua gidy ching nhan quyen sir dung dat de ong S di lam thu
tuc tach so nhung ba C néi miéng rang gidy chimg nhan quyén sir dung dat dang
thé chap cho ngan hang nén khong dua duoc. Sau khi ngan hang khai kién va
Toa 4n xudng xem xét tham dinh tai chd thira dat thi 6ng S mdi biét thira dat trén
hién nay dung tén 6ng Tran Pai H1 va ba Nguyén Thi H2 va 6ng H1, ba H2
dang thé chap thira dat cho Ngan hang.

Do viéc chuyén nhuong quyén s dung dat néu trén o6ng S chi nhan
chuyén nhuong bang gidy tay, khong dugc cong ching chung thyc. Viéc xay
dung can nha cap 4 trén thua dat néu trén 6ng S ciing khong bao chinh quyén dija
phuong. Dbi v6i yéu cau khai kién cta nguyén don thi ong dong y va khong c6
¥ kién gi.

Nay ﬁng S dong y dung tai san 1a dién t1ch dat 565,6m tai thira dét so 20,

t& ban do s6 30 toa lac tai xa X, huyén T (nay 1a 4p X, phuong B, tinh Bong Nai)
dé dam bao cho khoan vay cta 6ng Tran Pai HI va ba Nguyén Thi H2. Ong S



dong y trong trudng hop ba H2, 6ng H1 khong thanh toan duoc khoan tién vay
cua Ngan hang thi 6ng S ddng y dé Ngan hang phat mai tai san néu trén. Truong
hop néu éng S c6 yéu cau thi 6 ong S s¢ khoi kién bang vu an khéc vé tranh chip
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi dién tich dat ma oéng da
mua vai 6ng S1, ba C.

Ong S do ban cong viéc ca nhan nén dé nghi dugc Véng mat trong budi
hoa giai va xet xur cua Toa an. Ong dé nghj khong dua ong Nguyén Tri T3 va ba
Pham Thi T2 vao tham gia t§ tung véi tu cach la nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan vi ho khong phal 1a ngudi sinh sbng trén dat.

* Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Dwong X va ba
Dao Thi Thu T1 trinh bay:

Niam 2018 thi 6ng Nguyén Duong X va ba Pao Thi Thu T1 nhan chuyén
nhuong dién tich ngang 5m x dai 25m cta ba Nguyén Thi Thanh T4, dat thudc
mot phén thira dat s6 20, to ban dd s6 30 toa lac tai xa X, huyén T (nay la ép X,
phuong B, tinh Dbng Nai) theo gidy ban nha dé ngay 26/11/2018. Trudc day thi
ba T1 nhan chuyen nhuong ngang 5m x dai 25m cua 6ng Dinh Van S. Gia
chuyén nhuong quyén str dung dt trén 1a 300.000.000 dong.

Sau khi nhan chuyén nhuong dién tich dat trén thi 6ng Xanh, ba T1 da xay
dung cin nha cap 4 trén dién tich dat nay chua béo chinh quyén dai phuong va
sinh sdng trén thira dat trén. Nhiéu lan 6ng Xanh, ba T1 y&u cau ba T4 dua gidy
ching nhan quyén sir dung dat dé lam thi tuc tach thira nhung ba T4 khong dua.

Pén nam 2020 thi ong Xanh, ba T1 biét duoc thira dat trén da duoc
chuyén nhuong cho 6ng Tran Pai H1 va ba Nguyén Thi H2 va 6ng H1, ba H2 da
thé chap thua dat co dién tich la 565,6m tai thira dat s6 20, to ban do s6 30 toa
lac tai xa X, huyén T (nay 1a a ap X, phuong B, tinh Pong Nai) cho Ngan hang N
— Chi nhanh T5, Pong Nai. Pbi vai yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi dng ba
dong ¥ va khong c6 ¥ kién gi.

Nay ong Xanh va bé T1 dong ¥ dung tai san 1a dién tich dét 565,6m tai
thira dat s6 20, to ban do s6 30 toa lac tai xa X, huyén T (nay la a ap X, phuong
B, tinh Pong Nai) dé dam bao cho khoan vay ciia 6ng Tran Pai HI va ba
Nguyén Thi H3 tai Ngan hang N - chi nhanh T5, Pong Nai. Ong Xanh va ba T1
ddng ¥ trong truong hop ba H2, dng H1 khong thanh toan dugc khoan tién trén
cho Ngén hang thi 6ng Xanh va ba T1 dong ¥ dé Ngan hang phat mai tai san néu
trén. Truong hop co yéu cau thi 6 6ng Xanh va ba T1 s€ khoi kién bang mot vy an
kh&c vé tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat dbi véi dién tich
dat ma 6ng ba di mua voi ba Nguyén Thi Thanh T4.

Ong ba do ban cong viéc ca nhan nén dé nghi dugc vang mit trong buodi
hoa giai va xét xur cua Toa an. Ong ba dé nghi khong dua ong Nguyen Tri T3 va
ba Pham Thi T2 vao tham gia tb tung voi tu cach la nguoi o quyén 191, nghia vu
lién quan vi ho khong phai 1a nguoi sinh séng trén dat.

Dai di¢n Vign kiém sdat nhin dian Khu Ve 4 — Pong Nai phdt biéu quan
diém:



- Vé viéc chdp hanh phdp ludt t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét
xtt, Thu ky phién toa va viée chap hanh phap luat cua cac duong su ké tir khi thy
Iy vu 4n dén thoi diém mé phién toa hém nay thuc hién dang quy dinh cua Bo
luat T tung dan su. Tai phién toa, mac du da dugc Toa an tri€u tap hop I¢ cac
duong su nhung cac dwong su vang mit (C6 don xin xét xtr ving mit) nén dé
nghi Ho1 déng xét xtr can cu theo quy dinh cta Bo luat T tung dan su dé tiép
tuc xét xur vu an.

- Vé dwong 16i gidi quyét vu dn: D& nghi Hoi ddng xét xir chip nhan toan
bd yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc 6ng Tran Pai H1 va ba Nguyén Thi
H2 c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang N (A) — chi nhanh T5, tinh Pong Nai
tong sb tién du no tam tinh dén ngay 31/03/2026 1a: 1.905.079.806 dong (trong
d6, no gbc 1a 1.080.000.000 dong, no 13i trong han 1a 645.973.150 dong va lai
quéa han 1a 179.106.656 dong).

Truong hop ong Tran Pai H1 va ba Nguyén Thi H2 khong thanh toan
dugc ng cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén dé nghi phat mai tai san thé
chap la quyen str dung dat va tai san gan hen v6i dat 1a: Toan bo Quyen st dung
dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat theo gidy chung nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat sé: CT
839938, do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Pong Nai cap ngay 24/12/2019
cho 6ng Tran Pai H1 va ba Nguyén Thi H2 theo Hop dong thé chap sb cong
chung 1110 ngay 19/05/2020 d6i véi thira dat s6 20, to ban do s6 30 ¢6 dién tich
565,6m toa lac tai xd X, huyén T, tinh Pong Nai (nay 1a ap X, phuong B, tinh
Pong Nai).

Budc b1 don phai chiu toan by an phi dan su so tham va chi phi td tung
theo quy dinh.

Péi vOi nhiing nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan sinh sdng trén dét
néu c6 yéu cau thi s& khoi kién bang mot vu an khac.

Kiém sat vién khong kién nghi khac phuc hay bo sung gi khac.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai lieu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va can cwr vao két qua tranh tung tqi phién toa, Hoi dong xét xur nhdn
dinh:.

[1] V& thi tuc td tung

[1.1] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Ngan hang N (A) — Chi nhanh TS, Pong Nai ¢o don khoi kién yéu cau bi
don 6ng Tran Pai HI va ba Nguyén Thi H2 phai tra sb tién ng gbc va lai theo
thoa thuan tai hop dong tin dung duogc ky két giira cac bén. Vi vdy, quan hé phap
luat tranh chdp trong vu an 1a “Tranh chdp hop dong tin dung”’; Bi don c6 noi
thuong tra va hién dang sinh song tai dia chi 4 ap L, xa D, tinh Dong Nai; can ctr
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH



tung dan su, vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 4 -
Pong Nai.

[1.2] Vé viéc xét xir vang mdt dwong sw: Tai phién toa, cac duong sy dugc
triéu tap hop 1é nhung ving mat (C6 don xin xét xir vang mit). Can ct Diéu 227,
Diéu 228 va biéu 238 Bo luat T6 tung dan sy, Hoi déng xét Xt tién hanh xét xt
vang mit cac duong su.

[1.3] Vé thoi hiéu khoi kién: Do cac bén khong yéu cau nén Tda an khong
ap dung quy dinh vé thoi hi¢u theo Diéu 184 Bo luat To tung dan su.

[2] Vé danh gia chirng cir: Cac tai liéu, chimg cir do nguyén don dé ndp
kem theo don khai kién gobm: Hop dong tin dung s6 5915 LAV 202000926 ky
ngay 18/05/2020; Hop thé chap quyén st dung dat sé 15052020/HDTC ngay
18/05/2020, .

Qua trinh giéi quyét vu an, bi don — 6ng Tran Pai H1 va ba Nguyén Thi
H2 déu thira nhan; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ong Pinh Vin S, 6ng
Nguyén Duong X, ba Pao Thi Thu T1, ba Ngo Thi C, chi Ngo Thi Diém M1
khong c6 y kién gi doi véi cac tai lidu nay. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92
Bo luat T tung dan su: “Mot bén duong su thira nhan hodc khong phan doi
nhiing tinh tiét, sy kién, tai liéu, ... ma bén duong sy kia dua ra thi bén duong su
d6 khong phai chimg minh”, do d6 day 1a cac tinh tiét, su kién khong phai chung
minh. Nhu vay, nguyén don di cung cap cho Toa 4n tai liéu, ching ctr chung
minh cho yéu cAu ctia minh 1a c6 cin ct va hop phap theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 91 By luat T tung dan sy.

[3] V& ndi dung:
[3.1] Xét yéu cau thanh todn ng (goc va 1di):

Theo Hop dong vay von sb 5915 LAV 202000926 ngay 18/05/2020 giita
Ngan hang N (goi tit 1a Ngan hang A) — Chi nhanh T5, Péng Nai va 6ng Tran
Pai H1, ba Nguyén Thi H2 vdi sb tién cho vay: 1.200.000.000 déng (Bang chit:
Mot ty hai tram triéu dong).

Muc dich sir dung tién vay: Bu dap von mua dat &; thoi han vay 1a 60
thang; Lai suat vay: 11,5%/ndm. P61 vo1 ng goe qua han: Lai suat qua han 1a
150% lai suat cho vay.

I:)én nay, 6ng Tran DPai H1 Vé ba Nguyén Thi H2 da tra dugc cho Ngan
hang tong so tién la: 209.321.918 dong, trong do tién goc 1a 120.000.000 dong
va tién 1ai la 89.321.918 dong.

Du ng tam tinh dén hét ngay 31/03/2026 la: 1.905.079.806 dong (trong
do, ng goc la 1.080.000.QOO dong, no 1ai trong han la 645.973.150 dong va lai
qué han 1a 179.106.656 dong).

Cac bén khi tham gia giao két hop dong c6 du ning luc hanh vi dan su,
hop déng dugc 1ap thanh van ban, c6 chir ky ctia cac bén va théa thuan vé ndi
dung ctia hop dong ghi 1d vé sd tién vay, thoi han vay, 14i suét, thoi han thanh
toan. Nhu vay, diéu kién vé ndi dung va hinh thirc phu hop véi quy dinh cia
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phap luat, cac bén ty nguyén tham gia ky két, khong bj ai ep budc. Hop dong tin
dung c6 hiéu lyc phap ludt, vi vay cac bén tham gia giao két hop dong phai thyc
hién quyén va nghia vu theo thdéa thuan.

Loi khai cta nguyén don vé qua trinh thoa thuan va thuc hién hop dong
tin dung, theo quy dinh Diéu 466 Bo luat Dan sy nam 2015 va Diéu 91 Luat Céc
t6 chirc tin dung nam 2010 thi yéu cau khoi kién ciia nguyén don budc dng Tran
Dai H1 va ba Nguyén Thi H2 phai thanh toan cho Ngan hang A tong s tién du
ng tam tinh dén ngay 31/03/2026 1a: 1.905.079.806 ddng (trong d6, ng gbc 1a
1.080.000.000 dong, no 1ii trong han 1a 645.973.150 dong va 13i qua han 1a
179.106.656 d(‘A)ng) la ¢6 co so va cling dugc bi don thtra nhan, d(‘A)ng y thanh
toan ng theo nhu yéu cau ctia nguyén don nén can ghi nhan.

[3.2] Xét Hop dong thé chdip: Hop thé chip quyén st dung dat sd
15052020/HDTC ngay 18/5/2020 tai Van phong C1 va dang ky thé chip tai Van
phong ding ky dat dai tinh B - Chi nhanh T5 ddi véi tai san thé chap la:

Thira dat s6: 20; To ban do so: 130 c6 dién tich: 565 6m§ Dia chi: Ap X, Xa
X, huyén T, tinh Pong Nai (nay la a ap X, phudng B, tinh Pong Nai) theo gidy
ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6: CT 839938, do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh D cap ngay 24/12/2019
cho 6ng Tran Pai HI va ba Nguyén Thi H2.

Ong H1, ba H2 1a chu sé hitu hop phép cua tai san bao dam trén theo gidy
chtng nhin quyén st dung dat, viéc thé chép hoan toan ty nguyén va hop phap,
dung quy dinh phap luat; hop dong thé chap duoc lap bang van ban cac bén chu
thé tham gia giao két 1a nguoi c¢6 tham quyen cung théng nhat Ve quyén va
nghia vu trong hop déng, ndi dung hop dong khong vi pham diéu cAm ctia phap
luat, khong trai dao duc xi hoi. Hop dong thé chap duoc cong ching, ding ky
thé chép tai Van phong ding ky dat dai tinh D — Chi nhanh T5 diy du dung theo
quy dinh cua phép luat.

Do do, truong hop ong Tran Pai H1 va ba Nguyén Thi H2 khong thuc
hién hoac thyc hién khong day du nghia vu tra ng thi Ngan hang co quyén yéu
cdu co quan c6 thim quyén tién hanh cac thu tuc xtr Iy tai san néu trén dé thu hoi
no 1a cé can ctr phu hop voi quy dinh cia phép luat.

Ngoai ra, d6i véi nhitng cin nha trén thira dat da thé chap cho Ngan hang
thi vao thoi diém Ngan hang tién hanh tham dinh gia tai san thi xac dinh c6 can
nha ctia ong H1, ba H2 (c6 nhimg nguoi lién quan sbéng trén dat 13 & nhod tam).
Vi vy, dbi v6i can nha cua ong S, 6ng Xanh xdy dung trén thira dat thi khi phat
mai tai san, néu cac duong su co yéu cau thi Ngan hang dong y thanh toan gia tri
cin nha theo gia tri dinh gia vao thoi diém phat mai. Noi dung nay do cic duong
su khong yéu cau nén Toa 4n khong xem xét giai quyét.

Dbi véi cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ba C, ong
S1, 6ng S, 6ng Xanh ba T1 c6 lién quan dén thira dat sb 20, to ban d6 s6 30 ¢
dién tich 565,6 m° tai ap X, phuong B, tinh Pong Nai theo glay ching nhan
quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat so: CT



839938, do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh D cap ngay 24/12/2019 cho ong
Tran Dai H1 va ba Nguyen Thi H2 thi cac hop ddng chuyen nhuong nay duogc
ky két trude thoi diém ong H1, ba H2 thé chip thira dit cho Ngan hang. Ngoai
ra, Ngan hang cling khong c6 ky cam két 3 bén ciing nhu khong biét viec da co
su chuyén nhuong gidy tay trude do cua cic duong su. Do vay, gianh quyen
khoi kién cho cac duong su bang mot vu an khac néu c6 phat sinh tranh chap tir
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét lién quan dén thtra dt néu trén.

[4] V& an phi: Do toan bd yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi
don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phép luat. Hoan tra so
tién tam Ung an phi cho nguyén don.

[5] Vé chi phi t6 tung: Qu4 trinh giai quyét vu an, Ngan hang d3 ndp tam
ung chi phi xem xét, tham dinh tai chd sd tién 1a 3.500.000d (Ba triéu nam tram
nghin dong). Ong H1, ba H2 tu nguyén chiu chi phi néu trén nén can ghi nhan va
6ng H1, ba H2 c6 nghia vu hoan lai s6 tién chi phi t6 tung ndy cho Ngan hang.

[6] Xet deé nghl cua Dai dlen Vién kiém sat nhian dian khu vue 4 —
Pong Nai: vé duong 16i giai quyét vu an phu hop voi nhan dinh ciia Hoi dong
xét Xt nén chap nhan.

[7] Vé quyén khang cdo: Cac bén duong sy duge quyén khang cdo ban
an theo quy dinh cia phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén cir khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1 Dicu
39; khoan 1 Di€u 147; Diéu 150; Diéu 157; Dicu 158; diém b khoan 2 Diéu 227,
biéu 228; Diéu 266; bi¢u 271 va bi¢u 273 ctua B luat T6 tung dan su;

Ap dung cac Pidu 117, 298, 299, 317, 318, 319, 463, 466, 468, 470 cla
B0 luat Dan sy nam 2015;

Ap dung cac Diéu‘91; biéu 95 va Diéu 98 ctia Luét Cac to chuc tin dung
nam 2010; Dicu 10, Dicu 11, Dicu 12 ctia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006;

Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi khoéa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung 4n phi va 1€ phi Toa an;

1. Tuyén xir:

1.1 Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang N (A) — Chi
nhanh TS, Dong Nai, v€ viée: “Tranh chap hop dong tin dung” v6i bi don ong
Tran Pai H1 va ba Nguyén Thi H2.

Budc 6ng Tran Pai H1 va ba Nguyen Thi H2 phai thanh toan cho Ngan
hang N (A) — Chi nhanh T3, Dong Nai tong sb tlen du no tam tinh dén ngay

31/03/2026 1a: 1.905.079.806 5iong (trong d6, ng gbc 1a 1.080. 000.000 ddng, no
1ai trong han 1a 645.973.150 dong va 1ai qua han 1a 179.106.656 dong).
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Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xu so tham ong Tran bai HI va ba
Nguyén Thi H2 con phai tlep tuc chiu cac khoan tién 13i cua sb tién ng goc chua
thanh toan theo murc 14i suit ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi
thanh toan xong khoan no gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac
bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i sudt cho vay theo ting thoi ky cuia Ngan
hang cho vay thi 13i sudt ma 6ng H1, ba H2 phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop
v6i su diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay.

1.2 Truong hop 6ng Tran Pai H1 va ba Nguyén Thi H2 khong thuc hién
hodc thuc hién khong diy du nghia vu thanh toan ng cho Ngan hang thi Ngan
hang c6 quyén dé nghi co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat mai tai
san da thé chap cho Ngan hang dé thu hoi no 1a: Thira dat s6 20; To ban d6 sé 30
c6 dién tich: 565,6m tai ap X, xa X, huyén T, tinh Déng Nai (nay la ép X,
phuong B, tinh Pong Nai) theo glay ching nhan quyén st dung dét, quyén so
htru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6: CT 839938, do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh D cip ngay 24/12/2019 cho 6ng Tran Pai HI va ba Nguyén Thi
H2.

1.3 Gianh quyén khoi kién cho nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan
bang mdt vu an khac néu co phat sinh tranh chap tir hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat co lién quan dén thira dat ma ong H1, ba H2 d3 thé chap cho
Ngén hang.

2. Vé an phi va chi phi to tung

- An phi: Ong Tran Pai H1 va ba Nguyén Thi H3 phai chiu s tién
69.152.394d (Sau muoi chin triéu mét tram nam muoi hai nghin ba tram chin
muoi tu dong) an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho Ngan hang N (A) — Chi nhanh T5, Pong Nai sé tién tam Gmg
an phi da nop la 26.250.000d (Hai muoi sau tri¢u hai tram ndm muoi nghin
d6ng) theo bién lai thu s6 0009421 ngay 10 thang 05 ndm 2023 ctia Chi cuc Thi
hanh an déan sy huyén Théng Nhat, tinh Pong Nai (Nay 1a Phong thi hanh an dan
su khu vuc 4 — Png Nai).

- Vé chi phi té tung: Budc 6ng Tran Pai HI va ba Nguyén Thi H4 c6
nghia vu tra lai cho Ngan hang N (A) — Chi nhanh T5, Pong Nai sb tién 1a
3.500.000d (Ba triéu nim tram nghin dong).

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dan sy duogc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

3. Vé quyén khang cao

Cac duong sy dugc quyén khang cédo ban an trong han 15 (Mudi ldm)
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ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic ban an dugc niém yét theo quy dinh cia
B luat T6 tung dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; Tham phan — Chu toa phién toa

- TAND tinh Dong Nai;

- Phong THADS Khu Vuyc 4 — Ddng Nai;

- VKSND Khu Vuyc 4 — Dong Nai; (Da ky)

- Luu ho so vu én; Vp.

Pinh Thi Tuyét Hanh
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