TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phc

Ban an sb: 117/2024/DS-PT

Ngay 21 thang 3 nam 2024

“V/v tranh chap quyen su dung dat; hop

dong tang cho quyén Str dung dat; huy

Gidy chang nhan quyen sir dyung dat va
tai san gan lién voi dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phéan — Chu tea phién tda: Ong Pham Vin Cong

Céac tham phan: Ong Vuong Minh Tam

Ong Ngbé Manh Cuong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Tu Anh - Thu ky Toa an nhan déan cap
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dign Vién Kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Pham Ba Duy - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 21 thang 3 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phlc tham cdng khai vu an thu ly sb
739/2023/TLPT-DS ngay 14 thang 11 nam 2023 vé “Tranh chap quyén sir
dung dat; hop dong ting cho quyén sir dung dat; huy Gidy chitng nhdn quyén
sir dung ddt va tai san gan lién véi dat”.

Do Ban &n dan su so thim sb 14/2023/DS-ST ngay 14/8/2023 cua Toa
an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 391/2024/QPPT-
DS ngay 26 thang 02 nam 2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1956 (Chét ngay
30/10/2019):

Nguroi ké thira quyén va loi ich hop phap ciia ba Nguyén Thi L:

1.1. Chi Nguyén Thi Anh T, sinh nam 1989 — C6 mat;

1.2. Anh Nguyén Hung M, sinh nim 1994 — C6 mit;



Cung dia chi: T6 98, 4p Lién Ptic, x3 Xa Bang, huyén Chau Puc, tinh
Ba Ria — Viing Tau;

2. Bi don: Ba Nguy@én Thi H, sinh ndm 1952 — Vang mat;

Pia chi: T6 87, ap Lién Duic, xa Xa Bang, huyén Chau Prc, tinh Ba Ria
— Viing Tau;

Nguoi dai dién hop phéap cia ba Nguyen Thi H: Anh Phan Vin K, sinh
nam 1986; Dia chi: Thén Tho Am, xa Lién Ninh, huyén Thanh Tri, Thanh
phd Ha Noi (Vin ban uy quyén ngay 24/3/2022) — C6 mit;

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Chi Nguyén Thi Anh T, sinh ndm 1989 — C6 mit;

Pia chi: To 98, ap Lién Puc, x4 Xa Bang, huyén Chau Puc, tinh Ba
Ria — Viing Tau;

3.2. Chi Nguyén Thi Thly A, sinh nim 1993 — Vang mat;
3.3. Anh Nguyén Thu P, sinh naim 1983 — Vang mat;
3.4. Chi Bui Thi T, sinh ndm 1987 — Vang mit;

Cung dia chi: T6 87, 4p Lién buc, xa Xa Bang, huyén Chau buc, tinh
Ba Ria — Viing Tau;

Nguwoi dai dién hop phap cua chi Bui Th; T: Ba Nguyén Thi H (Bi don
- Van ban uy quyén ngay 16/8/2017) — Vang mat;

3.5. Uy ban nhan dan huyén Chau Puc, tinh Ba Ria - Viing Tau;

Ngueoi dai dién hop phép cia Uy ban nhan dan huyén Chdu Bic: Ong
Lé Van Diing, Truéng phong Tai nguyén va Moi treong huyén Chau buc
(Gidy uy quyén s6 647/GUQ-UBND ngay 22/3/2022) — C6 vin ban yéu cau
Xét Xtr Vang mit;

3.6. Van phong cong chirng Minh buc;
Dia chi: Thi tran Ngai Giao, huyén Chau Drc, tinh Ba Ria - Viing Tau;

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Van Luong, Trudng Vin phong — C6
van ban yéu cau xét xir vang mat;

5. Nguroi khang cao: Anh Phan Van K la nguoi dai dién hop phép cua
bi don ba Nguyén Thi H;

NQI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va loi khai trong qud trinh quyét vu an, nguyén
don ba Nguyén Th; L trinh bay:



Nam 2010, ba Nguyén Thi H ¢ Quang Ngii dién thoai nodi cudc song
kho khin nén nho ba mua dat & Chau Puc dé ba H vao sinh séng, nén ba néi
ba c6 miéng dat 2.000 m? nguoi ta tra 16 cdy vang nhung ba chua ban, thi ba
H ddng ¥ mua gia 15,5 lwong. Vi 1a chi em rudt nén ba néi chi lay 14 luong
vang, cho tra trong 03 nam va dé tranh nop thué chuyén nhuong quyén sir
dung dét, nén thoa thuan s& 1am hop ddng tiang cho.

Ba H vao Chau buc sdng trong nha ba L, muon ba L 4.000.000 dong
va 01 luong vang 24K dé xay dyng nha. Ngay 29/7/2011, ba L va ba H dén
Vin phong cong ching Minh Puc ky Hop dong tang cho quyén st dung dat
va ba L di lam thu tuc sang tén thi ba H duoc cap Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat sé6 BG 614703 ngay 28/9/2011, Thira dat s6 76, dién tich 2.000 m?,
T& ban d6 s6 55, x3 Xa Bang, huyén Chau Puc. Ba L yéu cau ba H viét gidy
nhan no thi ba L méi dwa Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, nhung ba H
khéng thuc hién va cho rang ba L ting cho dat chir khong phai la chuyén
nhuong.

Nam 2012, con ba L 1a chi Nguyén Thi Anh T sang néi chuyén vai ba
H va ghi am lai cudc ndi chuyén, thé hién noi dung chuyén nhuong dat cha
khong phai 1 ting cho. Sau d6, mic di ba L nhiéu 1an yéu cau tra tién, nhung
ba H khong tra.

Ba Nguyén Thi L khoi kién yéu cau Toa an giai quyét hay Hop dong
tang cho quyén sir dung dat gitra ba L v6i ba H ngay 29/7/2011 tai Vin phong
cong chung Minh Puc; Hiay Gidy chiing nhan quyén si dung dit s6 BG
614703 ngay 28/9/2011; Bugc ba H giao tra cho ba L Thua dat s6 76, dién
tich 2.000 m?, To ban d6 s6 55, x& Xa Bang, huyén Chau Bic (hoic tra bang
gia tri) va giao cho ba L cac cong trinh cua ba H da xay dung trén dat thi ba L
s& hoan tra lai gia tri; Ba H phai tra cho ba 4.000.000 dong va 01 cay vang da
muon.

Tai phién toa so tham, ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ba
L rat yéu cau khoi kién vé so tién 4.000.000 dong va 01 luong vang; dong
thoi dong y cho ba H sir dung dién tich chiéu ngang 07 mét (tinh tir canh 10-
7), chiéu dai 1/2 canh 9-10, trong d6 c6 80 m? dat ¢ tai Manh trich do dia
chinh, ba H phai di doi cay trdng trén phan dat con lai dé tra dat lai cho nguoi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba L.

Tai don phan té va trong qué trinh gidi quyét vy an, bj don ba Nguyén
Thi H trinh bay:

Nam 1985, ba cung ba L va cu C (cha cua hai ba) gop mdi nguoi 01 chi
vang dé cu C tir Quang Ngii vao Chau Ptrc mua dat. Cu C da mua dugc 03



mau dat, ban dau thi cu C canh tac, sau d6 cu C tr& vé Quang Ngéi thi vo
chéng ba L quan 1y dat nay va gitt Gidy chung nhan quyén st dung dat.
Khoang thang 4 nam 1988, ba L vé Quang Ngéi tra cho ba H 07 phan vang va
Xin no lai 03 phan vang, viéc nay cac anh chi em trong nha déu biét. Nam
2010, chong ba L chét, ba H thi ly hon. Hai ba trao doi vai nhau 1a ba H vao
Xa Bang song dé hai ba gan giii chiam soc 13n nhau, ba L n6i s& ting cho ba H
2.000 m? dat dé &, nén ba H ban nha ¢ Quang Ngii dé vao Xa Bang sinh
s6ng, sau do6 hai ba da dén vian phong cong chung 1ap hop dong ting cho dat.
Khoang thang 7 ndm 2011, do ba H ban cit nha trén dit nén nho ba L di lam
thu tuc, sau khi c6 Giay chiing nhan quyén st dung dat, ba H dé nghi ba L
dua Giay chuang nhan quyén st dung dat cho ba thi ba L n6i phai dua cho ba
L 14 cay vang thi ba L méi giao Gidy chting nhan quyén su dung dat cho ba,
nén xay ra tranh chap.

Con viéc chi T sang nha ba dé ndi chuyén thi ba nghi rang chuyén trong
nha khéng mudn xd xat, to tiéng véi nhau, nén ba chi néi qua loa vé dat dai
cht thuc té khong c6 viéc chuyén nhuong dat. Viéc ghi am la sau khi ba da
dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat va da xay nha trén dat, nén ba
khong ddng y véi Két luan giam dinh sé 548/GD-PC ngay 07/6/2016 cua
Phong K§ thuat hinh sy Cong an tinh Ba Ria - Viing Tau va Két luan giam
dinh s6 917/C54 ngay 17/4/2023 cua Vién khoa hoc hinh sy Bo Cong an.

Ba H phan t yéu ciu Toa an bac don khai kién cua ba L, cdng nhan
Hop ddng ting cho quyén sir dung dat giira ba L véi ba H ngay 29/7/2011 tai
Vin phong cong ching Minh Puc; Budc nguyén don giao tra cho ba Gidy
chung nhan quyén st dung dat s6 BG 614703 ngay 28/9/2011; Buoc ba L
giao tra cho ba H Thura dat sé 76, dién tich 2.000 m?, To ban d6 sé 55, x& Xa
Bang, huyén Chau Puc va cong nhan cho ba quyén st dung hop phap dbi véi
dat nay.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén Chau
Durc do nguoi dai dién hop phép trinh bay:

Thira dat s6 76, dién tich 2.000 m? (300 m? dit ¢ va 1.700 m? dat trong
cdy lau nam), To ban dd sb 55, xd Xa Bang, huyén Chau Puc di dugc Uy ban
nhan dan huyén cap cho ba Nguyén Thi H Gidy chang nhan quyén sir dung
dat s6 BG 614703 ngay 28/9/2011. Viéc cap giay chang nhan quyén st dung
dat cho 6ng Nguyén Hing L! trude ddy va qua trinh giai quyét ho so thira ké
tir 6ng L sang cho ba Nguyén Thi L (vo 6ng L?), cling nhu viéc ting cho
quyén str dung dat gitta ba L véi ba H déu duogc thyc hién dung trinh tu tha
tuc theo quy dinh cua phap luat, nén Uy ban nhan dan Huyén khong ddng y



yéu cau huy Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 BG 614703 ngay
28/9/2011.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Vin phong céng ching Minh
Pire do nguoi dai dién hop phap trinh bay: Hop dong tang cho quyén sir dung
dat gitra ba Nguyén Thi L véi ba Nguyén Thi H da duoc cdng ching ngay
29/7/2011 theo dtng quy dinh cua phap luat, nén Van phong céng chang
Minh Dtrc khong dong Y véi yéu cau hay Hop dong trén.

Nguoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan ch; Nguyén Thi Anh T trinh
bay: Thang 01 nam 2012, chi ¢ hen voi ba H dé n6i chuyén vé dat dai va chi
c6 ghi am lai noi dung cudc noi chuyén 1a trao d6i qua lai vé viéc mua bén
dat, gia mua, gia ban; chi T yéu cau ba H dua tién cho ba L hoic viét giay
nhan ng dé ba L giao Gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho ba H. Ba H noi
ba L ban dat mic (dit) qua nén dé nghi giam gia va viét gidy no tra dan. Toa
an da trung cau giam dinh 02 lan déu thé hién ghi am dung quy dinh, thé hién
noi dung ba L chuyén nhuong dat cho ba H cha khong phai 1a tang cho.

Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan cac anh, chi: Nguyén Thu P,
Nguyén Thay A, Bui Thi T déu trinh bay: Cac anh chi la con ruét, con ré, con
dau cua ba H, déu théng nhat véi 1o trinh bay va yéu cau cua ba H.

Nguoi lam chizng ba Nguyén Thi H! trinh bay: Ba la em rudt cua ba L
va ba H. Viéc tang cho hay chuyén nhuong dat giita ba L vai ba H thi ba
khong biét, ma ba chi nhd 1a ba duoc xem Gidy ching nhan quyén st dung
Thira dat sb 76, dién tich 2.000 m2 Trudc day cu C c6 vao Xa Bang mua
30.000 m? v¢i gia 03 chi vang, sau d6 ba L lay 01 mau dat cua ba H va tra cho
ba H 07 phan vang, con ng lai 03 phan, dén nay da tra chua thi ba khong biét.

Nguoi 1am chiing ba Nguyén Thi Thu H? trinh bay: Ba 1a em rudt caa
ba L va ba H. Viéc ba L ng ba H 03 phan vang thi ca nha déu biét. Nam 2011,
ba H nghi huu thi ba L kéu ba H vao Xa Bang va ba L cho dat cit nha dé sinh
séng cho gan giii. Khi ba H cat nha xong thi ba L khoe di 1am hop dong tang
cho ba H 02 sao dat nhung chua lay gidy to. M6t tuan sau thi ba L dién thoai
no6i chuyén nhuong dat cho ba H gia 14 cay vang cht khong cé ting cho hay
trir no gi ca.

Ngwoi lam chizng ba Nguyén Thi H3 trinh bay: Ba I chi ruot cua ba L
va ba H. Viéc tang cho hay chuyén nhuong dat giira ba L vai ba H thi ba
khdng biét, ma ba chi nhd 1a ba duoc ba L cho xem gidy t& 1am ting cho
quyén sir dung dat cho ba H, con mét thang nira méi lay Gidy chang nhan
quyén sir dung dat.



Nguoi 1am chizng dng VO T2 trinh bay: Ong la chong cua ba Nguyén
Thi H3. Sau khi cu C mua 03 ha dat thi 6ng clng véi dng Lt (chong ba L) vao
canh tac. Thang 4 nam 1988, ba L tra cho cu C 01 chi vang va tra cho ba H 07
phan vang, con no ba H 03 phan vang. Nam 2011, ba L goi ba H vao va tang
cho 2.000 m? dat dé can trir 03 phan vang di no trude day. Nhitng viéc nay Ia
do 6ng nghe ngudi nha ké lai chi khong truc tiép ching kién. Ong c6 nghe ba
H noi duoc ba L cho dat. Theo ong thi day 1a tang cho dat chtr khdng phai
chuyén nhuong.

Nguoi lam chizng 6ng Ly Quang V trinh bay: Ong 1a hang x6m cua ba
L. Nam 2010, 6ng sang nha ba L dé mua cay va lam cui dé ban, tinh co 6ng
nghe dugc dién thoai gitra ba L véi ba H do ba L mo loa ngoai. Noi dung ba L
gilp ba H cd chd & vi & Quang Ngii c6 ngudi doa chém ba H do ba H co
tranh chap dat véi ho. Ba L néi khong giup duoc gi nhung c6 miéng dat 2.000
m? néu ba H mua thi dé gia 14 cay vang, ba H néi chua co tién thi ba L noi
cho no 03 nim. Ong chi nghe nhu vay, con mua ban hay ting cho dat thi ng
khong biét.

Nguoi lam ching ba L& Thi M trinh bay: Ba la hang xém cua ba L va
ba H. Khoang nam 2011, ba tinh c& nghe dién thoai gitra ba L véi ba H do ba
L ma loa ngoai. Noi dung ba L gitp ba H ¢ chd & vi & Quang Ngii c6 ngudi
truy dudi ba H do ba H c6 mau thuan véi ho. Ba L noi khong gitp duoc gi
nhung c6 miéng dat 2.000 m? néu ba H mua thi dé gia 14 cay vang, cho no 03
nam khong 1dy 14i. Ba H hoi ban gia bao nhiéu thi ba L tra ldi 20.000.000
dong dén 30.000.000 dong mot mét ngang, tiy ngudi ban. Sau d6 thi ba H noi
véi ba la ba H vai ba L cdi va, ba L cho thi lay, con khéng cd chuyén mua béan
gi, dudi thi ba H khong di. Ba L thi ndi véi ba 1a ban dat cho ba H.

Nguoi lam chiing chi VO Thi P trinh bay: Chi la chau ruét cua ba L va
ba H. Khi chi bi tai nan, ba H dén tham va ké cho chi nghe ba H nhan chuyén
nhuong dat cia ba L gia 30.000.000 ¢éng mot mét ngang. Sau d6 ba H goi
dién thoai thuyét phuc ba L giam gia thi ba L no6i ban ngudi khac thi 15 cay
vang, con ban cho ba H thi 14 ciy vang va dong y bét 5.000.000 dong mot
mét ngang.

Tai Ban &n dan su so tham sé 23/2018/DS-ST ngay 24/8/2018 cua Toa
an nhan dan tinh Ba Rja - Viing Tau dd quyét dinh: Pinh chi xét xir mot phan
yéu cau khoi kién cua ba L vé viéc yéu cau ba H phai tra 01 lwong vang va
4.000.000 ddng; Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa ba L; Chap nhan
mot phan yéu cau phan t6 cua ba H. Ba H dugc quyén si dung 2.000 m? dat,
Thira 76, To ban do 55, x3 Xa Bang, huyén Chau Puc, tinh Ba Ria - Viing



Tau va c6 nghia vu tra cho ba L 513.848.500 ddng; Ngoai ra con giai quyét vé
an phi, chi phi do vé&, dinh gia...

Ngay 04/9/2018, ba Nguyén Thi L c6 don khang cdo; Vién Trudng
Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau c6 Quyét dinh s6 513/QDb-
KNPT-DS ngay 07/9/2018 vé phan an phi.

Tai Ban an dan sy phic tham sé 153/2019/DS-PT ngay 08/5/2019 cua
Toa an nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh da quyét dinh: Hay
Ban &n dan su so tham sé 23/2018/DS-ST ngay 24/8/2018 va chuyén hé so vu
an cho Toa &n nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau giai quyét lai theo thi tuc so
tham.

Tai Ban an dan sw so tham sé 14/2023/DS-ST ngay 14/8/2023 cua Toa
an nhan dan tinh Ba Rja - Viing Tau dd quyét dinh:

Can ctr vao cac diéu 34, 37, 157, 161, 165, 228, 244, 273 Bo luat té
tung dan su; Céc diéu 500, 503, 463, 466 Bo luat dan sy; Diéu 166 Luat Dat
dai; Diéu 27 Phap Iénh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 quy dinh vé
an phi, 16 phi Toa an; Cac diéu 12, 26, 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va I¢
phi Toa an;

Tuyén xuz:

1. Dinh chi xét xir mot phan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi L vé
viéc yéu cau ba Nguyén Thi H phai tra 01 lugng vang va 4.000.000 dong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi L; Chap
nhan mot phan yéu cau phan t6 cia ba Nguyén Thi H.

2.1. Ba Nguyén Thi H duoc quyén sir dung dat va s hitu tai san gan
lien véi dat dbi voi dién tich dat 310,1 m? (c6 80 m? dat & va 230,1 m? dat
trong cay lau nim), Thira 76, To ban d6 55, x4 Xa Bang, huyén Chau Dic,
tinh Ba Rja - Viing Tau (toa do 10, 10a, 10b, 10c, 10 - Manh trich do dia
chinh ngay 11/8/2023 ctiia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Chau
brc).

2.2. Ba Nguy@én Thi H ¢ nghia vu di doi toan bo cay trong trén dat va
tra lai cho ngudi thira ké cua ba Nguyén Thi L quyén sir dung dat dién tich dat
1.643,7 m? (c6 220 m? dat ¢ va 1.423,7 m? dat trong cay lau nam), Thira 76,
To ban dd 55, xa Xa Bang, huyén Chau Buc, tinh Ba Ria - Viing Tau (toa do
7, 8a, 9, 10c, 10b, 10a, 7 - Manh trich do dia chinh ngay 11/8/2023 cua Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Chau Buc).



3. Céc bén co nghia vy lién hé co quan c6 tham quyén dé tién hanh tha
tuc thuc hién vé quyén sir dung dat theo quy dinh.

4. Chi Nguyén Thi Anh T va anh Nguyén Hing M cé nghia vu giao
nop cho co quan c6 tham quyén Giay ching nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 BG 614703 ngay 28/9/2011
dang tén ba Nguyén Thi H dé cé4c bén tién hanh thu tuc thuc hién vé quyén s
dung dat theo ban an va theo quy dinh cua phép lut.

Ngoai ra, Ban an so thim con quyét dinh vé chi phi do v&, xem Xxét,
tham dinh tai chd va dinh gié tai san; vé chi phi giam dinh; vé &n phi dan sy
so tham; vé trach nhiém do cham thi hanh an; vé nghia vu thi hanh &n va
quyén khang co theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 14/8/2023, anh Phan Van K la nguoi dai dién hop phap cua bi
don c6 don khang cao toan bo Ban an so tham.

Tai phién toa phdc tham hdm nay:

Anh Phan Vin K khéang céo yéu cau céng nhan Hop dong ting cho
quyén sir dung dat gitta ba L v&i ba H duoc Vin phong cong chirng Minh Birc
cong chung ngay 29/7/2011 va buoc anh Nguyén Hung M, chi Nguyén Thi
Anh T giao tra cho ba H Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BG 614703 ngay 28/9/2011 dung tén
ba Nguyén Thi H. Ngoai thira dat dang tranh chap thi ba L véi ba H khong c6
giao dich chuyén nhuong thira dat nao khac. Theo quy dinh cua phap luat thi
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira cac chi em rudt ciing dugc mién
thué, nén nguyén don trinh bay lam hop dong ting cho quyén sir dung dat dé
tranh thué 1a khong dung; Ba L ky hop dong tang cho ba H quyén st dung dét
truéc mat Cong ching vién; Viéc ting cho dat |a gitra ba H voi ba L, con chi
T khdng phai 1a d6i tugng giao dich véi ba H; Viéc chi T ghi am ma khéng
thong béo cho ba H biét trude 1a khong dung quy dinh cua phap luat; Trong
noi dung ghi am, ba H chi néi chung chung, hoan toan khong dé cap Thira dat
s6 76 va ciing khong néi rd sb tién chuyén nhuong 14 cdy vang; Ban an so
tham xir ly hop d6ng vo hiéu nhung lai 4p dung Diéu: 500, Piéu 503 Bo luat
dan sy 1a khong dung; Tuyén an ba H di doi cay cbi dé tra dat thi kho thi hanh
an; Uy ban nhan dan huyén Chau Puc ciing c6 vian ban xac dinh viéc cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba H trén co sé hop ddng ting cho
quyén sir dung dat giira ba L véi ba H 1a dung quy dinh caa phap luat. Vi vay,
dé nghi chap nhan khang céo cua ba H, sira Ban an so tham.

Anh Nguyén Hung M va chi Nguyén Thi Anh T khong dong y khang
c4o cta anh Phan Vian K. Ngoai thira dat dang tranh chap, ba L voi ba H



khong c6 chuyén nhuong thira dit nao khéc, nén noi dung chi T ghi am 1a néi
vé viéc ba H nhan chuyén nhuong dat cua ba L dbi voi thira dat dang tranh
chap.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H5 Chi Minh
c6 y kién Hoi dong xét xur phdc thim va ngudi tham gia td tung thuc hién
dung quy dinh cta phap luat t6 tung dan syu; Pon khang cao hop 18; vé noi
dung d& nghi bac khang cao cua anh K, gitr nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir VAo cac tai ligu, chitng cit da dwoc xem xét tai phién toa, ket
qud tranh tung tai phién toa; Héi dong xét xiz nhén dinh:

[1] Trong vin ban uy quyén caa ba Nguyén Thi H ¢6 ndi dung giao cho
anh Phan Vin K duoc quyén khang c4o Ban an so thim. Do d6, Pon khang
c4o cua anh Phan Vian K dam bao hinh thuc, thoi han, du diéu kién dé giai
quyét theo thu tuc phuc tham.

Phién toa duogc triéu tap hop 1 dén lan tha hai, cac duong su (déu
khong cd khang céo): Nguyén Thi Thay A, Nguyén Thu P, Lé Van L! viang
mat khong vi su kién bat kha khang hoic tré ngai khach quan, nén theo quy
dinh tai Diéu 296 B luat t6 tung dan su, viéc xét xur phlc tham van dugc tién
hanh.

[2] Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua ba Nguyén Thij L da
rat yéu cau khoi kién doi ba Nguyén Thi H tra 01 luong vang 24 K va
4.000.000 d6ng, nén Toa &n cp so thim da dinh chi giai quyét phan nay la
dung quy dinh tai Biéu 217 B6 luat t6 tung dan su.

[3] Phan dat tranh chap gitra ba Nguyén Thi L véi ba Nguyén Thi H ¢6
dién tich 2.000 m? (do dac thuc té 1.965,9 m?), Thira dat s6 76, To ban d6 s6
55 xa Xa Bang, huyén Chau D, tinh Ba Ria — Viing Tau do ba Nguyén Thi
H dung tén Gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat sé BG 614703 ngay 28/9/2011 va ba H dang quan ly, sir
dung dat.

Ba Nguyén Thi L khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi H phai tra lai cho
ba phan dat trén, vi ba khong ting cho ba H phan dat nay ma la chuyén
nhuong cho ba H véi gia 14 lugng vang, cho tra dan trong 03 nam; Viéc lap
Hop dong tang cho quyén st dung dat, dugc Vian phong cong chirng Minh
Puc cong chang ngay 29/7/2011 chi 1a nham dé khdng phai nop thué chuyén
nhuong quyén str dung dat.



Ba Nguyén Thi H trinh by phan dit nay 1a do ba dugc ba Nguyén Thi
L tang cho theo Hop dong tang cho quyén sir dung dat, dugc Van phong cong
ching Minh Puc cdng chitng ngay 29/7/2011 nén ba khong dong y khai kién
cua ba L.

[4] Két luan giam dinh s6 917/C54 (P2) ngay 17/4/2023 cua Vién khoa
hoc hinh sy Bo Cong an va Két qua giam dinh sé 548/GD-PC54 (P3) ngay
07/6/2016 cua Phong Ky thuat hinh sy Cong an tinh Ba Ria — Viing Tau ddi
véi doan bang ghi 4m cudc ndi chuyén giira chi Nguyén Thi Anh T (con cua
ba L) véi ba H xac dinh: “Tiéng noi ciia nguoi dwoc goi la “Di” trong mau
can giam dinh véi tiéng néi cia ba Nguyén Thi H trong mdu so sanh 1a cua
cling mét nguwoi; Tiéng noi cia nguwoi xung la “con”, goi ngwoi doi thogi 1a
“Di” trong mdu can gidm dinh véi tiéng ndi cua chi Nguyén Thi Anh T trong
mdu so sanh 1a cua cing mét nguwoi”. Trong Ban dich doan ghi &m dinh kém
Két luan giam dinh, c6 ndi dung:

Chi T: “Liic dau c6 6ng kia xuong tra ma bén tram ruéi triéu manh dat
nay, ma bay gio- ma ban cho di ba chuc triéu ma di néi mac qué, gio con ciing
khong biét 1am sao ma ma ndi néu ma gi mua 2 chuc, thdi gio con ciing mét
ldm ... md néi vay né théi dé cho gi 2 chuc cho réi di, hon nhau mét chuc hay
hai chuc ciing vay thoi. Bay gio 20 triéu di c6 chiu khong? ” Ba H: “Thi gi noi

b

Vi CON 16i, ... di ma ¢ 30 di ciing mua sach, chit gi khéng c6”;

Chi T: “...bdy gio di tinh cdi d6 la di tinh tién cho me 14 bao gio di
tra? Me n6i néu bdan ddt nhuw thé nay thi tra sém”; Ba H: “...di ma ban dwoc
ngoai dé di trd dwoc toan bé, di ¢é gang 1am gom tra ludn cho né hét, nhung
ma lia ma thi kho trdng lam cho nén ciz dé 10 nam di, roi d@é cho di tra 2 nam
hay 3 ndm nita di ... véi ciing tra hét, ...”",

Chi T: “...nhung ma di phdi tra timg lan che khong phai 10 nam mdi
trd, nhu’ng trong vong I ndm di tra cho ma bao nhiéu tién?”; Ba H: “... dén
dé roi di tra mét ndy théi chiz, I nam roi gi biéu khong co thi thoi, ke cai 10
nam thi ... nhung ma cé van dé gi thi ma dimg c6 1am khé di nha, mién khi
nao di c6 1a di trd hét di khéng dé ... ”;

Chi T: “Di Tir n6i véi con la chi cat cai nén nha véi cho di cai san thoi
chet phia sau ba khéng noi véi con, con khéng biet niza”; Ba H: “...dau tién
ma cing noi cho di cdi nén nha, di ciing noi cho vay lam sao tao lam tao an
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may? Bd méi néi: Théi dé cho chi 2 sdo rai chi vo chi 1am, rai sau chi trd lai
tién nong ...”.

Noi dung doan ghi am d thé hién ba H thira nhan ba L chi tang cho ba
H cai nén nha, phan con lai thi ba H nhan chuyén nhuong dat cua ba L va xin
tra dan. Tai phién toa phdc tham hém nay, anh Phan Vin K ciing trinh bay
ngoai thira dit dang tranh chap thi ba H vai ba L khong c6 giao dich chuyén
nhuong thira dat nao khac. Do dé, c6 cin cir dé xac dinh ndi dung doan ghi
am trén 1a dé cap dén thira dat dang tranh chap, nén Ban an so tham xac dinh
hop dong tang cho quyén sir dung dét gitra ba L vai ba H 1a gia tao, nham che
giau hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat dé tranh nop thué, 1a c6 co
S0O.

[5] Nguyén don tu nguyén tang cho ba H dién tich 310,1 m?, trén dét c6
can nha cua ba H, 1a da dam bao noi &, dam bao quyén loi cua ba H; Cho dén
nay, ba H van chua thanh toan tién chuyén nhuong dat cho ba L, nén Ban an
so tham da buoc ba H phai tra dién tich dat con lai cho ngudi thira ké cua ba L
la ¢ can cu.

Nguoi dai dién hop phap cua ba H khang cao nhung khong dua ra duoc
chting c&r dé chitng minh cho khéng co cua minh 13 ¢6 cin ¢t va hgp phap,
nén khong c6 cin cit dé chap nhan, giit nguyén Ban an so tham theo dé nghi
cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh 1a
phu hop.

[6] Ba H 1a nguoi cao tudi nén dugc mién an phi dan sy phic tham.

[7] Céc quyét dinh khac cua Ban an so tham vé chi phi do v&, xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gié tai san; vé chi phi giam dinh; vé &n phi dan sy
so tham; vé trach nhiém do cham thi hanh &n; vé nghia vu thi hanh an, khdng
c6 khang céo, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang céo, khang nghi.

[8] Cac dwong sy khong tranh chap tai san trén dat, nhung phan quyét
dinh cta Ban an so tham céng nhan cho ba Nguyén Thi H “... sé hi#u tai san
gan lién véi dat, dién tich dat 310,1 m? ...~ 1a khong dung, nén can chinh sira
lai noi dung nay cho phu hop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 1 Biéu 308 B¢ luat té tung dan sy nam 2015; Diéu

12, Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
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ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy
va sur dung an phi va I¢ phi Toa an;

2. Khong chap nhan khang céo cua anh Phan Vin K 1a nguoi dai dién
hop phap cua bi don ba Nguyén Thi H; Giir nguyén Ban an dan sy so tham s
14/2023/DS-ST ngay 14/8/2023 cita Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing
Tau.

2.1. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi L
vé Vviéc yéu cau ba Nguyén Thi H phai tra 01 luong vang va 4.000.000 dong.

2.2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi L; Chap
nhan mot phan yéu cau phan t6 cia ba Nguyén Thi H.

2.2.1. Cong nhan ba Nguyén Thi H duoc quyén sir dung dat dién tich
310,1 m? (trong d6 c6 80 m? dat & va 230,1 m? dat trong cay lau nam), trén
dat cd cé4c tai san cua ba Nguyén Thi H dang str dung, thudc mot phan Thira
dat s6 76, To ban d6 55, xd Xa Bang, huyén Chau Puc, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

2.2.2. Budc ba Nguyén Thi H di doi toan bo cay trong trén dat va tra lai
cho ngudi thura ké cia ba Nguyén Thi L quyén st dung dat, dién tich 1a
1.643,7 m? (trong d6 c6 220 m? dat ¢ va 1.423,7 m? dat trong cay l1au nam)
thuoc mét phan Thira dat s6 76, To ban d6 55, x4 Xa Bang, huyén Chau bic,
tinh Ba Ria - Viing Tau.

2.2.3. Vi tri, kich thudc, hinh thé, gip gidi céc dién tich dat néu tai tiéu
muc 2.2.1 va 2.2.2 cia Quyét dinh nay dugc xac dinh theo Manh trich do dia
chinh ngay 11/8/2023 ciia Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén Chau
Puc, tinh Ba Ria — Viing Tau (but luc s6 773).

2.2.4. Cac duong su c6 quyén va nghia vu ké khai, dang ky quyén st
dung dat da cong nhan cho minh tai Ban an nay, theo quy dinh caa phép lut.

2.2.5. Chi Nguyén Thi Anh T va anh Nguyén Hing M c6 nghia vu giao
nop Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sé6 BG 614703 ngay 28/9/2011 mang tén ba Nguyén Thi H
cho co quan Nha nuéc c6 tham quyén dé thuc hién thi tuc dia chinh theo quy
dinh cta phép luat.

3. Ba Nguyén Thi H duoc mién an phi dan su phic tham.

4. Céc quyét dinh khéac cua Ban an so tham vé chi phi do v&, xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san; vé chi phi giam dinh; vé an phi dan su
so tham; vé trach nhiém do cham thi hanh &n; vé nghia vu thi hanh an, khdng
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c6 khang céo, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

5. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM ;

- Toa an nhan dan tinh BR-VT;

- VKSND tinh BR-VT,;

- Cuc THADS tinh BR-VT;

- Cac duong su;

- Luu: HS, VP, NTHN (17b).

Pham Van Cong
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