TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SA PEC Péc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH PONG THAP

Ban an s6: 43/2019/DS-ST.
Ngay: 18-10-2019 ,
V/v Tranh chap quyeén str dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SA DPEC - TINH PONG THAP

Thanh phan Hai dong xét xi so' tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién tda: Ba Nguyén Thi Thiy.
CAc Hgi tham nhan dan:

Ba Cao Thi Di¢u Hién

Ong Nguyén Vin Minh

Thuw ky phién toa: Ba bang Kim Kiéu — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Sa Béc, bong Thap.

Dgi dign Vign Kiém sat Nhan dan Thanh phé Sa Déc tham gia phién toa:
ong Nguyen Vian Trung - Kiém sat vién.

~ Trong ngay 14, 18 thang 10 ndm 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh

pho Sa Béc, tien hanh xét xi so tham cong Ighai vu an dan su thu Iy SO
06/2019/TLST-DS ngay 08 thang 01 nam 2019 veé viéc “Tranh chap quyen sir
dung dat” theo quyet dinh dua vu an ra xet xu s6 52/2019/QbXXST-DS ngay 10
thang 9 nam 2019; Quyet dinh hoan phién toa so 34/2019/QbST-DS ngay 08
thang 10 nam 2019; Quyét dinh hodn phién toa s6 35/2019/QDST-DS ngay 09
thang 10 nam 2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong U, sinh nam 1957

bia chi: ap P, xa D, thanh pho S, tinh Bong Thap.

Nguoi bdo vé quyén va lei ich hop phdp cho nguyén don U: Luat su N - Vin
phong luat su X, thudc doan luat su tinh Pong Thap.

Bi don: Ong T, sinh ndm 1962

Ba H, sinh nam 1963

Nguoi dai dién hop phap cua ba H: Ong T, 1a dai dién uy quyén (theo van
ban uy quyen ngay 15/7/2013). , ‘

Cung dia chi: ap P, x& D, thanh pho Sa Béc, tinh Pong Thap.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don T: Luat su T1 — Vin
phong luat su Z, thudc doan luat su tinh Pong Thap



Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:

1. Ba O, sinh ndm 1952

2. Ba K, sinh nam 1965

Cung dija chi: 4p P, xd D, thanh phd S, tinh Ddng Thap.

3. Uy ban nhéan dan thanh phé Sa Béc. 7
Nguoi dai dien hop phap cua Uy ban: Ong H, Pho chu tich Uy ban nhan dan
thanh pho Sa DPéc, 1a dai dién theo uy quyén (theo van ban iy quyen ngay 21/01/2019).

4. Ngén hang N— Chi nhanh Sa Béc , ‘
bia chi: Khom B, Phuong M, thanh pho Sa Béc, tinh BDong Thap.

5.Ho kiph doanh K, dai di@n la ba K- Chu ho kinh doanh.
bia chi: ap P, xa B, thanh pho S, tinh Bong Thap

Nguyén don, bi don, nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba K, ba O, lugt
sw €6 mat tai phién toa. Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan Ngan hang N,
UBND thanh phé Sa Déc (dai dién la 6ng Hon) c6 don Xin xét xir vang mat.

NQI DUNG VU AN:

_ * Tai don khoi kién, ban ty khai, cdc bién ban ldy 61 khai trong qua trinh gidi
quyét ciing nhu tai phién toa hom nay nguyén don 6ng U trinh bay:

Ngudn gdc phan dat tranh chap do 6ng U nhan chuyén nhuong cua 6ng |
vao ngay 05/10/1990, tong dién tich 1a 4.601,84m? (trong do, c6 phan dat hai bén
dang tranh chap) véi gia 1a 40 chi vang 24K, sb vang nay la cua vo chong éng U
danh dym dé mua. Viéc chuyén nhuong dat giira 6ng U véi ong | ¢6 lam giay tay
(to giao nhuwong dat vinh vién). Pén nam 1998, ong U dang ky ké khai xin cap
Gidy chitng nhan Quyén sir dung dat. Ngay 05/8/1998, Uy ban thi xd Sa Déc (nay
la thanh phé Sa Péc) cap giay chang nhan cho 6ng U dién tich 4.601m? gdbm thira
1276, dién tich 400m?, thira 1277 dién tich 728m? va thira 1278 dién tich 3.473m?
cuing to ban db 01. Ngay 07/7/2015, 6ng U dugc Uy ban cép d6i Gidy chiing nhan
Quyén st dung dat gém thira 88 dién tich 1934,6m? va thira 70 dién tich 2832,2m?
cuing to ban do 32. Trong d6, phan dat cac bén dang tranh chap thudc thira 70 (thua
cii 1278), qua do dac thuc té dién tich 12 2637,3m?, thiéu so vai gidy ching nhan
duoc cap 1a 194,90m? nhung ong U ciing thong nhat, khdng c6 thiac mac khiéu nai
gi.

Vao nam 1995, ong U cho vo chdéng 6ng T (anh vo 6ng U) va ba H (vo dng
T) muon phan dat thugc thira 70 (thira cii 1278) dé canh tac trong lda, 1ay hué loi
nudi cha me vo caa 6ng U (1a 6ng L va ba U), viéc cho muon dat giita hai bén
khong c6 1am gidy to vi 1a ngudi trong gia dinh. Do thoi gian nay, vo chong éng T
& chung véi cha me 13 6ng L va ba U. Sau khi cho 6ng Thiang muon dat canh tac
thi tién thué sir dung dat hang nam van do 6ng U dong va ong T ciing khéng phai
tra hué loi hay bat ky khoan tién thué dat nao cho éng U.

~ Nam 2004, cha vo dng U la 6ng L chét, me vo la ba V vé sdng chung véi vo
chong 6ng U. Sau khi 6ng L chét, dng U nhiéu lan dé nghi ong T va ba H giao dat
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cho 6ng U sir dung, nhung ong T va ba H khong dong ¥ nén cac bén phét sinh
tranh chap.

Nay dng U y&u cau 6ng T va ba H giao tra dat cho dng U st dung, phan dat
dién tich do dac thyuc té 2637,3m? thugc thira 70 to ban db 32, thé hién tir moc 1 —
2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12 — 1 (theo manh trich do dia chinh sb
107 — 2019 ngay 25/7/2019 cta Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd
Sa Péc). Giay chirng nhan Quyén sir dung dat do 6ng U dung tén.

Ong U xéc dinh, phan dat tranh chap la tai san cua 6ng U, khong lién quan
dén 6ng L1 va ba O. Bdi véi viéc dng T cho riang, phan dat tranh chap 6ng Nham
da lam di chuc dé lai cho 6ng T thi 6ng U khong dong y. Vi quyén su dung dat
khong phai cua 6ng L, nhung ong L lai di chiic dé lai cho dng T 1a khéng hop
phap.

Déi véi phan md caa 6ng L, mo caa me dng B1 va phan mo con dng TA.
Trong truong hop Toa an chap nhan yéu cau cua 6ng U, 6ng U khong co tranh
chap yéu cau di doi nhitng phan mo trén.

Hién nay phan dat tranh chap 6ng U dang thé chap cho Ngan hang TMCP
N dé dam bao cho khoan vay caa ho kinh doanh K (ba K dai dién). Han mtrc cho
vay toi da 1a 650.000.000d (giai ngan sé tién 550.000.0004), thoi han vay
24/7/2020. Phia 6ng U khong c6 tranh chap, yéu cau giai quyét ddi véi so tién
vay trén.

Ngoai ra, 6ng U khdng con yéu cau gi khéc.

* Tai ban tw khai, cac bién ban \dy 1oi khai trong qua trinh gidi quyét ciing nhue
tai phién toa hom nay bi don 6ng T, ba H (ba H #y quyén cho 6ng T) trinh bay:

Phan dat tranh chap c¢6 nguon géc la cua 6ng L (cha éng T) nhan chuyén
nhuong cua 6ng | vao nam 1991. Bé ¢6 tién chuyén nhuong phan dat trén, dng L
d3 ban toan bo tai san ¢ x4 L, huyén C va dwa cho 6ng U dimg tén mua dat dum
6ng L. Vi 6ng T cho rang thoi diém nay, nhimg nguoi nhan chuyén nhuong dat
phai ¢6 ho khau tai noi co dat chuyén nhuong. Do dng L khdng c6 ho khau tai thi
x4 S (nay la thanh phé S) nén 6ng L ma&i nho 6ng U 14 con ré& ¢6 ho khau tai thanh
phd S dtng ra chuyén nhugng dat dum ong L.

Viéc 6ng L nhd 6ng U dtng tén chuyén nhuong dat dim cho dng L, cac bén
khéng c6 lam gidy to, chi thoa thuan miéng. Nhung khi ong U nhan chuyén
nhuong dat caa dng | c6 1am gidy tay, hién ng U dang giit. Tong dién tich dat dng
L nho 6ng U nhan chuyén nhuong cua 6ng | khoang 5000m?, sé tién chuyén
nhuong bao nhiéu thi 6ng T khong rd vi thoi gian ndy dng Thiang khong thuong
xuyén & nha. Sau khi nhan chuyén nhuong caa ong | thi 6ng L giao cho 6ng T
canh tac phan dat rusng khoang 3000m?, con khoang 2000m? dat vuon va dat & thi
giao cho 6ng U canh tac, st dung.

Vao nam 1994, giita 6ng L va 6ng U c6 tranh chap dat (doi voi phan dat dang
khoi kién) do ong L yéu cau 6ng U dua giay to mua ban dat vai ong | cho éng L di
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dang ky ké khai xin cap gidy nhung 6ng U khong dua. Viéc tranh chap gitra céc bén
duoc Ban nhan dan 4p Phd Thuan hoa giai, hai bén tam thoi thoa thuan éng L canh
tac 3000m? dat ruong (hién nay dng T dang quan 1y va dang tranh chap), éng U canh
tac 2000m? dat vuon va dat ¢. Thoa thuan caa cac bén Ban nhan dan ép Pha Thuan
6 1ap bién ban nhung hién nay bién ban hoa giai bi that lac khdng con. Tuy nhién,
dén nam 1998, ong U da dang ky ké khai va duoc cap Gidy chiing nhan Quyen sur
dung dat bao gébm ca phan dat 6ng T quan ly st dung tir nam 1991 dén nay ma
khong c6 ndi cho éng L hay éng T biét.

Ong T xac dinh phan dat trén khéng phai caa 6ng U, 6ng T khong c6 muon
cua 6ng U dé canh tac, ma do 6ng L giao cho dng U sir dung tir nim 1991 dén nay.
Ngoai ra, vao nam 2004 6ng L chét, trude khi chét ng L c6 viét di chic vao ngay
04/11/2003 @é lai cho 6ng T dugc st dung 3000m?2 dat rudng trén, di chic caa dng
L c6 6ng V1 chiing kién.

Nay 6ng T va ba H khong dong y tra lai phan dat dién tich do dac thuc té Ia
2637,3m? thuoc thira 70 to ban d6 32, do 6ng U dung tén Gidy chung nhan Quyén
st dung dat thé hientrmoc1-2-5-6-7—-8-9—-10—11 — 12— 1 (theo manh
trich do dia chinh s6 107 — 2019 ngay 25/7/2019 caa Chi nhanh vin phong diang
ky dat dai thanh phd Sa Péc). Vi phan dat trén khdng phai cua 6ng U, ma 1a cua
6ng L va éng L da c6 di chuc dé lai cho 6ng T s dung.

Doi vai phan dién tich dat chénh Iénh gitra ranh dat theo yéu cau cua ong U
va ranh dat theo yéu cau cua ong T thé hién tor moc 2 — 3 —4 -5 — 2, dién tich
06m?, 6ng T khong co y kién hay tranh chap gi.

Trong qua trinh sir dung dat tir nam 1991 dén nay, dng T c6 dau tu dap bo
phia trong kénh thuy loi, nhung chi phi khong nhiéu. Ngoai ra, trén phan dat
tranh chap hién nay 6ng T c6 tréng co dé ban cho nhirng ngudi nudi bo. Néu
trudng hop phai tra lai dat cho 6ng U, 6ng T va ba H tu nguyén di doi tai san
(cd), khong yéu cau dng U bdi thuong thiét hai, khdng yéu cau éng U tra chi phi
dau tu dap bo.

Ong T ciing khong yéu cau chia thira ké trong vu kién nay, vi phan dat cua
ong L da cho 6ng T str dung tir nam 1991 dén nay.

Péi voi Glay chuang nhan Quyén sir dung dat s6 CA 886239, duoc Uy ban
nhan dan thanh phé Sa Béc cap cho U vao ngay 07/7/2015, 6ng T dé nghi Toa an
xem xét diéu chinh theo quy dinh phap luat.

Doi voi phan m¢ cia 6ng L, mo cua me ong B1 va phan mé con ong TA.
Trong truong hop 0ng T duoc tiep tuc st dung dat, thi dng T cting khong c6 tranh
chap yéu cau di doi nhitng phan mo trén.

~ Ddi véi 6ng L1 da cat ho khau tir truée ndm 1975 vé R, Kién Giang sinh
song nén phan dién tich dat tranh chap khong c6 lién quan gi den 6ng L1. Bong
thoi, cling khong ¢6 lién quan gi dén ba O. Hién tai ong T khong 16 dia chi cua 6ng
L1.



Ngoai ra, 6ng T khdng con y kién, yéu cau gi khac.

* Nguwoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan ba K; dong thei chu hé kinh doanh K
trinh bay:

Ba Hoa la vo ciia 6ng U, ba K thong nhét theo i trinh bay vé nguon goc dat
tranh chap ciing nhu yéu cau khai kién caa éng U.

Ddi voi viéc ong T cho rang, dat tranh chap 12 ciia ong L va ong L ¢ lam di
chic dé lai cho ong T, phia ba K khong dong y. Vi phan dat tranh chap khong
thudc quyen stir dung cua 6ng L nhung ong Llai di chuc dé lai cho éng T la khong
dung.

Trong truong hop Toa an xac dinh phan dét tranh chap cua 6ng L, ba K ciing
khong yéu cau chia thura ké trong vu kién nay.

Ngoai ra, véi tu cach 1a nguoi dai dién ho kinh doanh K ba c6 y kién: Ngay
24/7/2019, Ngan hang N, chi nhanh Sa Péc c6 ky hop dong tin dung sé
85.19.0010/2019/HDCVHM/NHCTT724 cho ho kinh doanh ba K vay so tién
550.000.000d. Bé dam bao cho khoan vay, 6ng U va ba K c6 thé chap tai san la
Quyeén sir dung dat thuoc thira 88 va thira 70 (hién dang tranh chap) ciing to ban
d6 32 do 6ng U dung tén Gidy ching nhan Quyén st dung dat, theo hop dong thé
chap sb 85.17.0010/HDTC ngay 15/9/2017. Trong vu kién nay ba K khéng co
tranh chap, yéu cau giai quyét doi vai khoan ng cua ngan hang.

Ngoai ra, ba Hoa khéng con y kién, yéu cau gi khac.
* Nguwoi ¢ quyén loi va nghia vy lién quan ba O trinh bay:

Ba O xac dinh phan dat tranh chap Ia caa 6ng U, do dng U chuyén nhuong
cua 6ng 1. Pi véi viéc 6ng T cho rang phan dat tranh chap caa 6ng L va 6ng L co
di chuc dé lai cho 6ng T, phia ba O khong thong nhat. Trong vu kién tranh chap
quyén st dung giita 6ng U va 6ng T, ba O khdng cd y kién hay yéu cau gi. Trong
truong hop Toa an xac dinh dat tranh chap 1a caa 6ng L, thi ba O ciing khdng yéu
cau chia thira ké va co don xin khuéc tir nhan di san.

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang N, chi nhdnh Sa Déc
trinh bay:

Ngay 24/7/2019, Ngan hang N, chi nhanh Sa DPéc ¢6 ky hop ddng tin dung
s6 85.19. 0010/2019/HDCVHM/NHCTT724 cho ho kinh doanh ba K vay sé tién
550.000.000d. Pé dam bao cho khoan vay, 6ng U va ba K c6 thé chap tai san la
Quyén sir dung dat thuoc thira 88 va thira 70 (hién dang tranh chap) cing to ban
d6 32 do 6ng U dung tén Gidy ching nhan Quyén st dung dat, theo hop dong thé
chap s6 85.17.0010/HPTC ngay 15/9/2017.

Lién quan dén viéc tranh chap quyén sir dung gira ong U va ong T, Ngan
hang khéng co y klen gi. Ngan hang khodng cé yéu cau gi dbi voi ong U va ba K
trong vu kién nay, néu sau nay c6 phét sinh tranh chap sé& khoi kién bang vu kién
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dan su khéc. Trong truong hop Toa an xeét xir khong chap y&u cau khai kién cua
6ng Ut, giao cho 6ng T duoc tiép tuc sir dung phan dét trén thi Ngan hang dong y
tra lai cho 6ng U quyén st dung dat CA 886239, thudc thira 70, to ban dd 32,
dugc UBND thanh phd Sa Péc cap Gidy ching nhan Quyén st dung dat cho 6ng
U ngay 07/7/2015.

* Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan Uy ban nhan dan thanh phé Sa
Déc, dai dién theo uy quyen la 6ng H trinh bay:

Trinh ty thi tuc cap Gidy chimg nhan Quyen s dung dét lan dau va cap doi
lan 2 cho ong U la dung theo quy dinh phap luat. Tai thoi diém cip Gidy chtng
nhan Quyén sir dung dat khdng co ai tranh chép.

Nguyén nhan dién tich do dac thuc té thiéu so véi Gidy chang nhan 1a do
ranh gigi mdc gisi thira dat theo do dac tham dinh thuc té khong trung véi ranh
gioi, mdc gidi thira dat duoc cap gidy ching nhan. Khi cap ddi gidy chiang nhan
cho 6ng U c6 do dac tai Ban mo ta ranh gidi, mbc gigi thira dat ngay 05/5/2015 cua
Chi nhanh Vin phong Piang ky Dat dai thanh phé Sa Péc.

Uy ban khong c6 y kién gi, dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh
phap luat.

* Lugt sw bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don trinh bay:

Nguon géc dat la caa 6ng |1, 6ng U nhan chuyén nhuong vao nam 1990, ¢o
xéac lap bang giay tay. Ong U da tra du tién cho 6ng | va éng | ciing da giao dat
cho 6ng U sir dung. Phia 6ng | ciing xac dinh 1a chuyén nhuong dat cho dng Ut,
khong c6 biét 6ng L. Sau khi nhan chuyén nhuong éng U st dung dén nam 1995,
vi tinh nghia gia dinh, diéu kién kinh té gia dinh 6ng T khé khin, nén ong U dé
cho 6ng T canh tac trong IGa lo cho cha me vo 6ng U. Qua trinh cho 6ng T st
dung dat, 6ng U khong lay tién. Nguoc lai, 6ng T dd chiém dung dat sur dung,
dem cam c6 cho ngudi khdc ma khdng thong bao cho dng U. Boi véi viéc 6ng T
cho rang 6ng L dua tién va nho ong U dang tén chuyén nhuong dat thay ong L
nhung ciing khéng c6 gidy to gi chitng minh. Trong qua trinh giai quyét vu 4n,
phia ba U (vo 6ng L) ciing xac dinh phan dat tranh chap 12 tai san cua dng U.
Viéc 6ng T cho rang, nim 1994 6ng L c6 tranh chap dat véi 6ng U nhung ciing
khéng co gi ching minh.

V& to di chic cua dng L dé lai phan dat tranh chap cho 6ng T khong dtng vé
mat hinh thuc, ciing nhu diéu kién sic khoe, nang luc hanh vi caa 6ng L. Hon nira
phan dat tranh chap khdng phai tai san cua 6ng L, nhung lai dinh doat cho 6ng T 1a
khong dung.

Tir nhiing phén tich trén dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau khoi
Kién cua nguyén don, budc 6ng Tvé ba H giao tra phan dat dién tich do dac thuc té
2637,3m? thudc thira 70 to ban @6 32 cho 6ng U quan ly, sir dung.

* Ludt sw bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay:



Phan dat tranh chap 1a caa 6ng L nho éng U dting tén chuyén nhuong dum.
Dé cd tién chuyén nhuong dit, 6ng L da ban hét tai san & My Long dé 1y tién dua
cho 6ng U. Trong qua trinh giai quyét vu &n truéc day 6ng U ciing thira nhan co
muon vang caa ba V (vo 6ng L) nhung sau nay 6ng U lai phu nhan, vé phia ba V
noi 6ng U da tra nhung cting khdng c6 gi chixng minh,

Sau khi nhan chuyén nhuong dat, tir nam 1991 6ng L di giao cho 6ng T st
dung dén nay, chi dén khi 6ng L chét thi dng U mai tranh chap doi lai d¢at. Ong U
cho riang dat cia 6ng U, nhung tir khi chuyén nhuong dén nay éng U khéng truc
tiép canh tdc ma dé cho 6ng T canh tac 1am lGa. Viéc hoa giai gitta 6ng L va 6ng U
vao nam 1994, mdc du khdng ¢ tai ligu ching minh nhung c6 16i khai cia nhing
nguoi lam chung. Ngoai ra, khi ong T cam cb dat cho ong M, 6ng U khdng tranh
chap. Phia 6ng M ciing xac nhéan c6 ban bac véi dng Lvé viéc ¢ dat. Picu do thé
hién, quyén sir dung cta 6ng L nén 6ng M méi ban bac véi dngL.

Hon nira, vao ndam 2003 6ng L cing da c6 di chic dé lai phan dat tranh chap
cho dng T thira ké. Tuy vé mat phap ly dng T khong c6 giy to ching minh nhung
trén thuc té ong T 1a nguoi truc tiép sur dung phan dat hay tr ndm 1991 dén nay.
Do d6, d& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén
don.

* Y kién cia Kiém sat vién tai phién toa:

- Vé viéc chap hanh phép lut t6 tung: Keé tir khi thu Iy vy 4n cho dén khi
Xet Xt va tai phién toa hdm nay, Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa
cling nhu cac duong sy déu thuc hién ding theo quy dinh cia B luat to tung
dan su.

- Vé viéc giai quyét vu an: Ngudn gdc phan dat tranh chap cac duong su déu
théng nhat do 6ng U nhan chuyén nhuong caa dng |. Nam 1998, 6ng U dang ky ké
khai va duoc cap Gidy chiing nhan Quyén st dung dat. Vé phia éng T cho rang do
6ng L dua tién va nho dng U chuyén nhuong dat dim vi dng L khéng c6 ho khau ¢
S nhung ong T ciing khdng cé chang cir chang minh. Tai cong van sé 23/UBND-
NC ngay 21/02/2014 cua Uy ban nhan dan thanh phé Sa Béc. Uy ban ciing xac
dinh khong c6 quy dinh ndo bat budc ngudi mua dat (bén nhan chuyén nhuong dat)
va dtng tén Gidy ching nhan Quyén sir dung dat phai c6 ho khau tai noi c6 dién
tich dat chuyén nhugng. Do d6, viéc dng T cho rang do dng L khdng c6 ho khau tai
sa Déc nén khong thé dimg tén mua dét (nhan chuyén nhuong) 1a khéng cé cin ctr
chap nhan.

Tir nhitng phén tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
ki¢n cia nguyén don. Bugc ong T, ba Hgiao tra cho 6ng U su dung phan dat di¢n
tich 2637,3m? thudc thira 70 to ban d6 32.

- V& an phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia dé nghi Hoi dong
Xét Xt giai quyét theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN
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[1] V& thu tuc t6 tung: Xét thdy Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan
Ngéan hang N, chi nhanh Sa Déc; Uy ban nhan dan thanh phé Sa beéc (uy quyen
cho 6ng H) da c6 don xin xét xur vang mit. Do do, can cur vao Bleu 228 BO luat tb
dan sy nam 2015, Toa 4n tién hanh xét xir ving ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan.

[2] V& noi dung: Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don éng U yéu cau 6ng
T va ba H tra lai phan dién tich do dac thuc té 12 2637,3m? thudc thira 70 to ban d6
32,thé hientrméc1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11—12 — 1 (theo manh
trich do dia chinh s6 107 — 2019 ngay 25/7/2019 caa Chi nhanh vin phong diang
ky dat dai thanh phd Sa DPéc). Gidy ching nhan Quyén st dung dat do dng U
dng tén.

[3] Hoi ddng xét xur xét thay: Vé ngudn goc phan dét tranh chap cac duong
su nguyén don, bi don va nhimg ngudi co quyén loi lién quan ba K, ba O déu
théng nhat xac dinh do 6ng U nhan chuyén nhuong cia 6ng | vao nim 1990. Nhu
vay tinh tiét nay da duoc cac bén thira nhan khdng can phai chitng minh theo quy
dinh tai Biéu 92 Bo luat t tung dan sy 2015 va duogc xac dinh 12 tinh tiét c6 that.

[4] Vé phia bi don cho rang nguon gbc dat do dng L (cha dng U) nhan
chuyén nhuong cua 6ng | vao khoang nam 1990. Sau d6, ong L giao cho 6ng T
quan ly st dung tir ndm 1991 dén nay. Theo quy dinh thi thoi diém nam 1990,
nhitng ai muén dang tén nhan chuyén nhuong dat thi phai c6 ho khau & noi c6 dat
chuyén nhuong. Do 6ng L khong c6 ho khau ¢ Sa Péc nén khong thé ding tén
chuyén nhuong dat. Vi vay 6ng L méi dua tién cho dng U va nhd ng U ding tén
chuyén nhuong dat dum cho dng L. Nhung ong U ciing khong c6 tai liéu ching ctr
gi chiang minh viéc éng L dua tién nho 6ng U va nho 6ng U dtng tén chuyén
nhuong dat dam 6ng L. Bong thoi sé tién ma 6ng Nham chuyén nhwong phan dat
cua 0ng |, dng L dua cho dng U bao nhiéu tién, 6ng T ciing khong rd.

[5] Tai cong van s6 23/UBND-NC ngay 21/02/2014 cua Uy ban nhan dan
thanh phé Sa Péc. Uy ban xac dinh khong c6 quy dinh nao bat budc ngudi mua dat
(bén nhan chuyén nhuong dat) va dung tén Gidy ching nhan Quyén sir dung dat
phai c6 ho khau tai noi co dién tich dat chuyén nhuong. Do d6, viéc 6ng U cho
rang do 6ng L khong c6 ho khau tai S nén khong thé dung tén mua dat (nhan
chuyén nhuong) va nho 6ng U nhan chuyén nhuong thay dng L 1 khong ¢ cin ctr
chap nhan.

Hon nita, qua trinh 6ng U dang ky ké khai xin cap Giay chang nhan Quyén
st dung dat lan dau, co quan c6 tham quyen c6 tién hanh niém yét cong khai theo
quy dinh va khong cd phét sinh tranh chap.

[6] Mit khéc, qua xac minh 101 khai ngudi 1am ching 6ng | (cha dét cii) xac
dinh vao nam 1990 ¢6 chuyén nhuong cho 6ng U phan dét dién tich 4600m? vai
gia la 04 lugng vang 24K, dat toa lac tai ap PT (nay la ap P). Viéc thoa thuan
chuyen nhuong dat hai bén c6 l1am gidy tay. Pong thoi éng | chi thoa thuan viéc
chuyén nhuong dat voi 6ng U, ngoai ra khdng con ai khac. Nhu vay, 10i khai cua
ngudi lam ching phu hop vaéi loi khai cua nguyén don.
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[7] Pi véi viec 6ng T cho rang vao nam 1994, gitra 6ng L va 6ng U c6 tranh
chap dat va dugc Ban nhan dan 4p PT hoa giai, hai bén tam thoi thoa thuan éng
Nham canh tac 3000m? dét ruong (la phan dét hién dang tranh chap), ong U canh tac
2000m? dat vuon va dat thd. Nhung éng T ciing khdng co tai liéu gidy to gi dé
chung minh.

[8] Ngoai ra, qua xac minh loi khai cia nhitng nguoi lam chirng ma 6ng
Thing cho rang trudc day ting tham gia hoda giai viéc tranh chap giira 6ng L va dng
U ciing xéc dinh trong khoang thoi gian tir nam 1994 — 1996, c¢6 hoa giai viéc tranh
chap dat gitta 6ng L va dng U, nhung ciing khdng nhé ndi dung hoa giai thé nao,
hién nay bién ban hoa giai ciing khong con dé cung cap cho Toa an.

[9] D4i vai viéc 6ng T cho riang 6ng L dé lai di chic cho 6ng T phan dat nay
la khong phli hop vé6i quy dinh phép luat vi phan dat nay thudc quyen sir dung cua
ong U, do 6ng U dung tén Gidy chiing nhan Quyén st dung dat. Mat khac, 6ng T
cling xac dinh néu yéu cau khong duoc chap nhan, 6ng ciing khdng yéu cau chia
thira ké trong vu kién nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[10] Ttr nhitng phan tich trén c6 du co sé xac dinh phan dat tranh chap dién
tich do dac thuc té 13 2637,3m? thudc thua 70 to ban d6 32, thé hién tir mbc 1 — 2
-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12 -1 (theo manh trich do dia chinh s 107
— 2019 ngay 25/7/2019 cua Chi nhanh van phong ding ky dat dai thanh phd Sa
Péc), gidy chung nhan Quyeén sir dung dat do dng T duang tén, thudc quyén sir
dung hop phap caa 6ng T. Vi vay, 6ng T yéu cau éng T va ba H giao tra dat cho
6ng U str dung phan dat dién tich 2637,3m? 1a c¢6 can cir chap nhan.

Do d6, ddi véi y kién cua nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua
nguyén don dé nghi Hoi dong Xét xir chap nhan yéu cau cia nguyén don 1a ¢ cin
ctr nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[11] Hién nay trén phan dat tranh chip, éng T xac dinh ¢6 trong co dé nudi
bo. Ngoai ra, trong qua trinh str dung dat tir nam 1991 dén nay, 6ng Thang c6 dau
tu dap bo phia trong kénh thay loi, nhung chi phi khong nhiéu. Trudng hop phai
giao tra dat cho 6ng U, thi 6ng T ciing khoéng yéu cau dinh gi4, khéng yéu cau
ong Ut bdi thuong thiét hai, nén Hoi dong xét xir khdng xem xét.

[12] Béi véi phan mo caa dng Nham (cha ong Thang) mo ctia me 6ng Bl
va phan mo cua con dng TA. Truong hop dugc st dung dat 6ng U khong c6 tranh
chap yéu cau di doi nén Hoi ddng xét xir khéng xem xét.

[13] P6i voi sb tien vay cia Ngan hang N, chi nhanh Sa Péc 1a
550.000.000d, theo hop ddng tin dung s6
85.19.0010/2019/HDCVHM/NHCTT724 ngay 24.7.2019. Tai san thé chap la
Quyén st dung dat thugc thira 88 va thira 70 (thtra 70 hién dang tranh chap) cling
to ban dd 32 do 6ng Ut ding tén Gidy chirng nhan Quyén st dung dt, theo hop
ddng thé chap s6 85.17.0010/HDTC ngay 15/9/2017. Phia Ngan hang, ba K (dai
dién cho ho kinh doanh K) va 6ng U khéng c6 y kién hay yéu cau cau gi, nén Hoi
dong xét xir khdng xem xét. Néu sau nay c6 phat sinh tranh chap, ngan hang sé khoi
kién bang vu kién khac.



[14] Vé phia ba O xac dinh phan dat tranh chap la caa 6ng U, do 6ng U
chuyén nhuong cua ng |, ba O khdng c6 cdng strc dong gop gi doi véi phan dat
ndy. Do do, trong vu kién tranh chap quyen su dung gitta 6ng U va éng T1, ba O
khong c6 v kién hay yéu cau gi, nén Hoi dong xét xir khdng xem xét.

[15] Déi véi ¥ kién caa anh H1 (con 6ng T, ba H) xac dinh phan dat tranh
chap la dat Itia do 6ng T va U tryc tiép canh tac, anh H1 khong tryc tiép canh tac.
Trong vu Ki¢n tranh chap quyén su dung gitra ong U va ong T, anh H1 khong c6
y kién hay yéu cau gi va co don tir chdi tham gia t tung, nén Hoi dong xét xir
khéng xem xét.

~ [16] Ve an phi dan su so tham: Do yéu cau khai kién cua nguyén don duoc
chap nhan nén éng T

va ba H1 phai chiu toan bo an phi dan su so tham theo quy dinh Ia
28.263.000d. Tuy nhién xét thay hién nay 6ng T va ba H déu da 1én tudi, khong
con sic lao dong, diéu kién kinh té gia dinh khé khan nén Hoi dong xét xu chap
nhan giam 50% an phi cho éng T va ba H. Ong T va ba H con phai nop sé tién
14.131.5004.

[17] Ve chi phi tham dinh tai chd, dinh gia: S6 tien 3.634.000d, 6ng U ty
nguyén nop. Ong U da ndp du va chi xong.

Doi véi y kien cua dai dién Vién Kiém sat: Be nghi Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau cta nguyén don la phu hop vaéi quy dinh phép luat.
Vi céc le trén,
QUYET PINH:

Cén ctr vao Khoan 9 Picu 26, Khoan 1 Diéu 35, Khoan 1 Diéu 39, cc Dieu
91,92, 147, 157, 165, Khoan 2 Diéu 228 cia BY luat to tung dan sy;

Can cu biéu 288 Bo luat Dan su;
Can ctr cac Diéu 26, 95, 97, 99, 100, 166, 169, 203 Luat Dat dai;

Can ct Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop
va quan ly an phi va 1€ phi Toa an:

Tuyén xir:

Chép nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don ong U

Buoc 6ng T va ba H giao cho 6ng U phan dét dién tich 2637,3m? trong
pham vi cac moc 01 — 02 — 03 ~ 04 - 05 - 06 — 07 - 08 — 09 — 10 — 11 - 12 -
01, tai thtra 70 to ban d6 32, Giay chung nhan Quyeén st dung dat cap cho 6ng U
vao ngay 07/7/2015. bat toa lac tai ap P, x& D, thanh pho S, BDong Thap.

Budc ong T va ba H di doi toan bo tai san ra khoi dién tich dat n6i trén dé
giao dat cho 6ng U theo quy dinh phap luat.
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(Kém theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 15/3/2019, ngay
05/6/2019 cua Toa an nhan dan thanh pho Sa Béc va manh trich do dia chinh so
107 — 2019 ngay 25/7/2019 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh pho
Sa DBéc).

2. V& &n phi dan sy so tham:

- Ong T va ba H phai chiu toan bo &n phi dan sy so tham theo quy dinh Ia
28.263.000d. Giam 50% &n phi cho dng T va ba H. Ong T va ba H con phai nop sé
tién 14.131.500d (muoi bén triéu mot trim ba muoi mét ngan nim trim dong) tai
Chi cuyc thi hanh an dan su thanh phb Sa Déc, Pong Thap.

- Hoan tra cho 6ng U so tién tam ng &n phi 6.077.000d (séu trigu khang
trdm bdy muoi bay ngan dong) theo bién lai thu so 10450 ngay 10/7/2013 tai Chi
cuc thi hanh &n dan sy thanh pho Sa Béc, Bong Thap.

3. V& chi phi tham dinh tai chd, dinh gia: S6 tién 3.634.000d, ong U tu
nguyén nop. Ong U da ndp du va chi xong.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Cac duong su c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Riéng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N — chi
nhanh Sa Péc va Uy ban nhan dan thanh pho Sa Péc Vang mat, 6 quyén khang
c4o trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban an hoic ké tir ngay Toa an tong
dat, niém yét ban an theo quy dinh phap luat.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-Buongsy THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an Tinh Bong Thap

- Vién Kiém sat nhan dan TP. Sa Déc

- Chi cuc Thi hanh an Dan su

TP. Sa Béc

-Luu hd so vu an, van phong (02 ban); (Pa ky)

Nguyén Thi Thiy
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