TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 244/2021/DS-PT
Ngay: 23 - 11 -2021

V/v tranh chip “Hop dong
chuyén nhwong quyén s
dung dat”

, ‘ NHAN DANH )
_ NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdam phdn - Chii toa phién toa:  Ong Lé Thanh Van;

Cdc Tham phan: Ong Mai Hoang Khai;

Ba Nguyén Thi Anh Phuong.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thi Diém Nhi - Thu ky Toa 4n, Toa 4n
nhan dén tinh Tién Giang.

- Pai dién Vién Kiém sdat nhan dan tinh Tién Giang: Ba Nguyén Thi CAm
Thuy - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 16, 23 thang 11 ndm 2021 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Tién Giang xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 511/2020/TLPT-DS
ngay 30 thang 11 nam 2020 vé tranh chap “ Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 130/2020/DS-ST ngay 17 thang 6 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd: 627/2020/QDPT-DS
ngay 07 thang 12 nam 2020 gifra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Tran Thi Thanh H, sinh nim 1958; (C6 mit)

1.2. Ong Thai Viin V, sinh nim 1952;

- Nguoi dai dign: Ba Tran Thi Thanh H, sinh nim 1952 (14 dai dién theo
Uy quyén, van ban uy quyén ngay 23/5/2019).

Cung dia chi: Ap TT, xa PH, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Bi don:

2.1. Ba Mai Thi P, sinh nam 1941;

2.2. Ong: Nguyen Van H, sinh nam 1928; (chet)

Cung dia chi: 4p Ng, xd DH, huyén C, tinh Tién Giang.

- Nguoi dai dién hop phdp ciia ba P: Anh Nguyén Minh Truong S, sinh
nam 1977; (C6 mat)

bia chi: Khu pho X, Phuong y, Thanh phd M, tinh Tién Giang. (13 dai dién
theo uy quyén, theo gidy uy quyén ngay 03/6/2019).
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Nguwoi thira ké quyén va nghia vu ciia éng Nguyén Vin H:

- Ba Mai Thi P, sinh nam 1941 ;

- Chi Nguyén Thi H2, sinh nim 1970; (C6 mit)

- Anh Nguyén Thanh H3, sinh nim 1971; (ving mit)

- Anh Nguyen Thanh H4, sinh ndm 1975; (C6 mat)

Cung dia chi: 4p Ng, xa DH, huyén C, tinh Tién Giang.

- Chj Nguyén Thanh H5, sinh nim 1977;

Dia chi: ap X, xa TV, thanh phé C, tinh Ca Mau.

- Nguoi dai dién hop phdp ciia ba P: Anh Nguyén Minh Truong S, sinh
nam 1977,

- Anh Nguyen Thanh H1, sinh nam 1973; (ving mit)

Dia chi: Ap P, xaP, Thanh phé M, tinh Tién Giang.

3. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

3.1.Chi Nguyén Thi H2, sinh nam 1970;

3.2. Anh Nguyén Thanh H3, sinh nam 1971;

3.3. Anh Nguyén Thanh H4, sinh nam 1975;

3.4. Anh Nguyén Quoc H, sinh nam 1999; (Véng mat)

3.5. Chau Nguyen Anh K, sinh nam 2004; (Vang mat)

Cung dia chi: 4p Ng, xa PH, huyén C, tinh Tién Giang.

- Nguoi dai dién theo phdp ludt cho Nguyén Anh K: Anh Nguyén Thanh
H3, sinh nam 1971. (cha rudt chau Kiét)

3.6. Anh Nguyen Thanh H1, sinh nam 1973;

Dia chi: Ap P, xd P, Thanh pho M, tinh Tién Giang.

3.7. Chi Nguyén Thanh H5, sinh nim 1977;

Dia chi: s6 212, 4p 2, X Téc Van, thanh phé Ca Mau, tinh Tién Giang.

- Ngwoi dai dién hop phap ciia chi H5: Anh Nguyén Minh Truong S, sinh
nam 1977;

Pia chi: Khu pho x, Phuong y, Thanh phd M, tinh Tién Giang

(1a dai dién theo uy quyén, theo gidy Uy quyén ngay 04/6/2019).

3.8. Ngan hang X; (Ving mit)

Tru sé: L, Phuong T, Quan B, Thanh ph6 Ha Noi.

* Pai dién theo phap luat: Ong Trinh Ngoc K - Chu tich Hoi dong thanh
vién;

- Ngwoi dai dién hop phdp: Ong Huynh Vin H - Giam dbc ngan hang chi
nhanh huyén C, Tién Giang (Ia dai dién theo Gy quyén, theo quyét dinh sb
510/Qb-HDPTV-PV ngay 19/6/2014).

4. Nguoi khang cao: Bi don Mai Thi P, nguoi ké thira quyén va nghia vu
cia ong H 1a Nguyén Thi H2, Nguyén Thanh H3, Nguyén Thanh H4,
Nguyén Thanh H1, Nguyén Thanh H5.

7 NOI DUNG VU AN
Theo an so tham,
* Nguyén don la ba Tran Thi Thanh H, dong thoi la dai dién theo 1y cho
ong Thai Van V trinh bay:
2



Ba va 6ng Thai Van V la vg chong, vao ngay 03/10/2001 ba c6 ky hop
dong chuyen nhugng quyen str dung dat Vol Vo chong ba Mai Thi P va ong
Nguyén Vian H phan dat c6 dién tich 1a 425m? loai dat qua, thudc thira 1423 va
1424 nam trong téng dién tich dat 930m? toa lac tai ép Ng, xa bH, C, Tién
Giang theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 02846 cap ngay 06/9/1999 do
ba Mai Thi P dimg tén dai dién cho ho, voi gia thoa thuan 1a 5.000.000 dong. S6
tién ndy 1a cua chung vo chdng va da giao tién xong cho ba P éng H. Viéc giao
dich chuyén nhuong nay ca hai vo chong ba cing tham gia. Tuy nhién nghi 1a
vo chong nguoi ndo ky tén nhan chuyén nhuong cing duoc nén 6ng V khong co
ky tén ma chi mot minh ba ky tén trong hop dong. Dén ngay 17/10/2001 Uy ban
nhén dan xa BH xac nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dat trén. Qua bién
ban vé viéc tham tra, do dac dién tich dat ngay 03/10/2001 di¢n tich dét chi con
365m°. Ba chwa déng thué trudc ba sang tén duoc vi dién tich dat khong du han
muc tach thira theo quy dinh ctia Nha nudc. Vi vy ba tra lai gidy chimg nhan
quyén str dung dat trén cho vo chong ba P va ¢6 néi khi ndo Nha nude cho tach
thira thi cho muon lai gidy to dat nay dé tach thia sang tén va vo chong ba P
cling d(‘)ng y. Tr ndm 2001 dén nim 2007 ba c6 dong thué dat trén dién tich
425m? c6 x4c nhan cua dia phuong ngay 18/3/2020. Nam 2010 ba c6 dén gip vo
chong ba P 6ng H yéu cau giao gidy chung nhén quyén sir dung dat néu trén dé
lam thu tuc sang tén cho vg chong ba dbi véi dién tich dit 425m? nhung ba P
ong H lan Iya khong chiu sang tén va cho biét gidy chirng nhan quyén st dung
dat trén da duoc thé chap tai Ngan hang. Pén nam 2015 vo chong ba nop don
khoi kién ra Toa, qua trinh giai quyét vu an vo chong ba P ong H cing véi
nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a cac con cua ba P 6ng H thoa
thuan théng nhit 1am tha tuc sang nhuong phan dién tich dat trén cho vo chong
ba 1a 241,3m’ voi dién tich it hon so véi hgp dong chuyén nhwong. Khi Hoi
déng tién hanh do dac anh H4 c6 chi ranh dién tich dat trén, nén ba di cam lién
4 try xi ming & 4 gbc cua dién tich dat. Vi vay vo chong ba di dong ¥ rat don
khai kién dé hai bén tu thoa thuan giai quyét véi nhau. Sau khi rat don vé thi
phia gia dinh ba P ong H cing cac con ciing khong tién hanh lam thi tuc sang
nhuong dat, nén vo chong ba di ndp don khoi kién lai. Qua trinh giai quyét vu
an ong H chét.

Nay ba van yéu cau Toa budc ba P va nhiing nguoi thuc hang thira ké cua
ong H cung voi nhiing nguoi co quyen loi nghia vy lién quan phai tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky vao ngay 03/10/2001 c6
x4c nhan ctia Uy ban nhan dan xa DH ngay 17/10/2001 dbi v6i phan dét co dién
tich 1a 241,3m” ndm trong dién tich dat 740m? thudc thira 1424, to ban do sb 01
loai dat Q + T, toa lac tai ép Ng, xa bH, C, Tién Giang theo giéy chirng nhan
quyén st dung dat sb 02846/QD.UB cap ngay 06/9/1999 do ba Mai Thi P dtng
tén dai dién cho ho. Co vi tri ttr can gidp vi cac thira dat nhu sau: Huéng Pong
giap voi duong huyén 35B (duong da); Huong Tay giap voi dat ciia ong Phan
Thanh N (thwra 1425); Huong Nam giap voi dat cia ong Tran Van V (thura
1426); Huong Bic gidp véi dat con lai cia Mai Thi P (thira 1424) Theo phiéu
x4c nhan két qua do dat hién trang thira dat ngay 15/10/2018.
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Ba thong nhat v6i bién ban dinh gia, bién ban tham dinh cung ngay
18/7/2018 va ngay 22/5/2019. Bdi vé6i cac cay trai nhu dua, chuél va 04 try xi
ming 13 cac tai san trén dét tranh chap, khong yéu cau giai quyét. Yéu cau thuc
hién thu tuc sang tén va giao phan dit néu trén cho vo chong ba ngay khi an co
hi¢u luc phap luat.

Dbi v6i yéu cau phan td cia bi don cho rang gilta ba vdi vo chong ba P
ong H chi 1a hop dong vay khong c6 ky hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat noi trén 1a khong dung. Bai vi viée 1ap hop dong chuyén nhuong quyen
str dung dét giita hai bén déu c6 chit ky cua vo chong ba P éng H, ddng thoi Uy
ban nhan dan xa PH c6 x4c nhan 1a hop phap. Mat khéac ba khong c6 cho vo
chdong ba P ong H vay tién nén ba khong co giit bién nhén vay tién dé cung cép
cho Toa. Vi vay nay ba khong ddng ¥ toan bo yéu cau phan t6 ctia bi don, dong
thot khong yéu cau Toa an giam dinh chir ky cua 6ng Nguyén Van H. V& chi phi
t6 tung ba H ty nguyén chiu hét.

* Bi don Mai Thi P c6 dai dién theo Gy quyén la anh Nguyén Minh
Truong S trinh bay:

ba P, ong H co vay tién ciia ba H 1am nhiéu lan, dén nam 2001 ba H tinh
von gbe va 13i tong cong 1a 5.000.000 ddng, bién nhan vay tién do bén ba H giit.
Do vo chong ba P ong H khong c6 tién tra ng nén ba H budc vo chong ong H ba
P ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat noi trén vao ngay 03/01/2001
dé lam tin. Dén ngay 17/10/2001 ba H tu ¥ cdm hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat dén Uy ban nhéan dén xa PH ching thuc nhung khong c6 mat 6ng H
ba P.

Theo gidy ching nhan quyén sir dung dat ma Nha nudc cép cho ho ba Mai
Thi P dién tich dat 930m toa lac tai ap Ng, xa bH, C, Tién Giang vao ngay
06/9/1999 tai thoi diém cip gidy, thanh vién trong hd ¢ 8 ngudi gdm vo chong
ong H ba P, chi H2, chi HS, anh H4, anh H1, anh H3, anh Hu. Tuy nhién khi 1ap
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dét khong c6 céac thanh vién trong ho
ky tén. Ngoai ra, tir khi ky hop dong chuyén nhugng dén nay phan dat tranh
chap van do gia dinh ba P ong H quan 1y.

Tir cic cin ctr trén 6ng H ba P, khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién ciia ba
H 6ng V va c6 don yéu ciu phan t6 huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat néu trén. Pong ¥ hoan tra lai von gdc 1a 5.000.000 dong va tién 14i 1a
v6i 13i suat 20%/1 nam tinh tir khi ky hop dong dén ngay 1am don phan t6 13 18
nam 5 thang, tong cong vén gdc va 14i 1a 23.500.000 dong.

Ngay 26 thang 11 nim 2019 6ng Nguyén Van H mat, ngudi thira ké quyén
va nghia vu cta 6ng H la ba P, chi H2, chi H5, anh H4, anh H1, anh H3, déu co
¥ kién théng nhét véi ¥ k1en cua 6ng H ba P, khong dong v voi yéu cau khoi
kién cua ba H 6ng V. Yéu cau hiy hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat
néu trén.



ba P van giit nguyén yéu cau phan td, dong ¥ tra von gdc 5.000.000 déng
va tién 1ai 1a 19.000.000 dong (tinh trr ngay ky hop ddng chuyen nhuong dén
ngdy Toa xét xir v6i 13i sudt 1a 20%/1 ndm). Tong cong von gbe va li l1a
24.000.000 dong.

Vao khoang nam 2015 ba H khéi kién 1an dau, khi do dac anh H4 c6 chi
dién tich dat 241,3m2 cho ba H cAm 04 tru xi mang, viéc nay chi c6 mot minh y
kién anh H4, con cac thanh vién khac khong c6 dong ¥ giao dat cho ba H. Nay
anh thong nhat Phiéu xac nhan két qua do dat hién trang thira dat ngay
15/10/2018, bién ban dinh gia, bién ban tham dinh cung ngay 18/7/2018 va bién
ban tham dinh ngay 22/5/2019.

Péi voi tai san trén dat theo bién ban dinh gia ngay 18/7/2018 1a gom:

+ Chuoi: 03 bui chudi lao A v6i gid 1a 160.000 dong/Ibuyi, thanh tién 1a
480.000 dong; 03’ bui chudi loai B gié la 80.000 déng/bni, thanh tién [é 240.000
dong; 04 bui chuoi loai C gia 10.000d6ng /1bui, thanh tién 1a 40.000 dong.

 + Dira: 03 cdy loai Bl v6i gia 760.000 dong/1 cdy, thanh tién 2.280.000
dong; 02 cay dura loai C gia 1a 80.000d6ng /1 cay, thanh tién la 160.000 dong.

Téng cong gia tri cay trong thanh tién 1a: 3.200.000 dong.
Gia trj dat theo gia chuyén nhuong thuc té tai dia phuong la:
220.000 dong/m’ x 241,3m?= 53.086.600 dong.

Cac tai san trén dat tranh chép 1a cay chuél va dira, khong yéu cau Toa an
giai quyet 04 tru xi mang 13 cta ba H, yéu cau ba H tu thao d& di doi, khong
d6ng y boi hoan chi phi di doi cac tru xi mang trén.

* Nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung cta 6ng Nguyén Van H, dong
thoi 12 ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 13 chi Nguyén Thi H, chi Nguyén
Thanh H5, anh Nguyén Thanh H4, anh Nguyén Thanh H1, anh Nguyén Thanh
H3 trinh bay: Vao khoang thoi gian trude nam 2001 cha me anh chi 1a ba P va
6ng H c6 vay cua ba H s6 tién 1a 1.500.000 dong. Do cha me anh chi khong c6
tién tra vén gdc va 1ai cho ba H, nén ba H cong voén gbc va 1ai lén dén la
5.000.000 dong. Hién phan dat tranh chip nay van do gia dinh quan ly. Nay ba
H 6ng V khoi kién yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat ma cha me anh chi di ky véi vo chong ba H 6ng V vio ngiy
03/10/2001 va dugc Uy ban nhan dan xa ching thuc ngay 17/10/2001, cac anh
chi em khong dong v, vi phan dat tranh chap 1a cap cho ho, tai thoi diém cha me
anh chi ky hop déng chuyén nhuong cho ba H éng V cic anh em khong hé hay
biét.

Nay cac anh chi théng nhat theo don _phan t6 ngay 05/8/2019 cua cha me 1a
ba P 6ng H, yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba
Tran Thi Thanh H véi vo chong ba Mai Thi P va ong Nguyen Van H ngay
03/10/2001 c6 ching thuc ngay 17/10/2001. Pdng ¥ tra von gdc 5.000.000 dong



va tién 14i 1a 19.000.000 dong tinh tir ngdy ky hop ddng chuyén nhuong dén
ngay Toa xét xir v6i 13 suat 12 13i suat 20%/1 nam.

Tai phién toa so tham anh H4 trinh bay: Ba me¢ anh khong c6 ky ten trong
hop déng chuyén nhuong quyen stt dung dat ma chi ky hop dong vay tién cua
ong V ba H, hop ddng vay tién nay phia ba H 6ng V gitt. Do d6 hop dong
chuyén nhuong dat nay 1a gia tao. Dong thoi hop déng chuyén nhuong ciing
khong c6 chir ky cac cac thanh vién trong ho con lai 1a cac anh chi em cta anh.
Viéc ba H tu y dem hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dén Uy ban x4
chung thuc chir ky ctia cha me anh vao ngay 17/10/2001 1a vi pham phap luat vi
khi d6 khong c6 mit cha me ctia anh 13 ong H ba P. Nay anh khang dinh cha me
anh khong c6 ky tén vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén.

Khi ba H ong V khoi kién cha me anh 1an dau, Toa 4n tién hanh do dac
dat, hai bén thong nhat dién tich giao cho ba H nho hon dién tich trén hop dong
chuyén nhuong, anh ¢6 chi dién tich dat cho ba H biét va ba H c6 cAm 04 tru xi
miang & 04 gdc v6i dién tich 1a 241,3m?. Sau khi chi dién tich dat xong ba H rit
don khai kién, nhung sau d6 ba H lai yéu cau gia dinh anh phai giao du dién tich
dat trong hop dong 1a 425m?, gia dinh anh  khong dong y nén ba H mo1 khot kién
lai, dong thoi lac nay gia d1nh da dem giay ching nhan quyen su dung dat trén
dé thé chap vay s tién 80.000.000 dong, hop dong vay tién nay nay da tat toan
xong. Nhung hién nay gia dinh anh di ky hop dong vay méi voi Ngan Hang X
chi nhanh C, Tién Giang (phong giao dich Phong Long Pinh) vao ngay
06/5/2020 véi sb tién vay 13 60.000.000 ddng va co thé chdp cho Ngan hang 1a
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 02846/QD.UB cap ngay 06/9/1999 do ba
Mai Thi P dung tén.

Nay anh thdng nhat v6i y kién cta cha me khong dong y v6i yéu cau khoi
kién cua ba H. Va thong nhat véi yéu cau phan t6 hay hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat da lap ngay 03/10/2001 co chung thuc ngay 17/10/2001.
Pong ¥ tra von goc 5.000.000 dong va tién 13i 14 19.000.000 dong (tinh tir ngay
ky hop dong chuyen nhuong dén ngay Toa xét xir voi 13i suat 1a 1ai suat 20%/1
nam). Tong cong von gbe va 1ai 1a 24.000.000 dong.

Anh thong nhét cac bién ban tha}rn dinh, dinh gia ngay 18/7/2018 va bién
bé}n tham dinh ngay 22/5/2019 va Phiéu Xac nnén két qua do dat hién trang thira
dat ngay 15/10/2018. Khong yéu cau Toa an tham dinh va dinh gia lai.

Tt khi anh chi dién tich dat cho ba H, dén nay anh ciing khong co trong
trot hay rao dién tich dat nay lai.

’ Péi voi cac tai san trén phﬁn dat tranh chap, anh H4 khong yéu cau giai
quyét. Anh thong nhat véi y kién cua anh S khong trinh bay gi thém.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan 1a Nguyén Quoc H, Nguyén Anh
K ¢ van ban trinh bay ¥ kién: Hop dong chuyén nhuong dat gitta ba P 6ng H

véi ba H 6ng V, ca hai déu khong biét. Tir khi 16n Ién den nay phan dat tranh
chap nay déu do gia dinh truc ti€p st dung. Nay thong nhat y kién vai ba P va
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cac cd chu 1a chi H2, chi H5, anh H4, anh H1 va cha (la anh H3). Yéu cau huy
hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat ky ngay 03/10/2001 giita ba Tran
Thi Thanh H véi vo chong ba Mai Thi P va ong Nguyen Van H c6 ching thyc
ngay 17/10/2001. Pdng ¥ tra von gbc 5.000. 000 ddng va tién 1ai tinh tr ngay ky
hop dong chuyén nhugng dén ngay giai quyét xong vu an véi 1ai sut 1a 20%/1
nam.

* Tai vén ban s6 65/NHNoTG-PG ngay 25/3/2019 va s6 13/NHNoCT-TD
ngay 27/05/ 2020 cua Ngan Hang X, chi nhanh C, Tién Giang trinh bay y kién:

Vao ngay 16/3/2017 Ngan hang NN&PTNTVN chi nhadnh huyén C tinh
Tién Giang - Phong giao dich Long Dinh c6 ky két hop dong tin dung s
PHUCI17/HDTD véi ba Mai Thi P, han murc tinh dung 80.000.000 déng, han tra
cudi cung ngay 25/01/2020. Hinh thirc vay giir ho tai san 14 gidy chung nhan
quyén str dung dat sb 02846/QSDD/825/1999/QP.UB cap ngay 06/9/1999 do ba
Mai Thi P dtmg tén voi dién tich dat 930m? gdm hai thira 1423 va 1424 toa lac
tai 4p Ng, xa PH, C, Tién Giang theo Nghi dinh sd 55/2015/ND-CP ngay
09/6/2015 cua Chinh phu vé quy ché cap tin dung phuc vu chinh sach phat trién
nong nghiép, ndong thon.

Déi voi dién tich dat dang tranh chip 241,3m? thudc thira 1424, t& ban do
s6 1 theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 02846 Gy ban nhan dan huyén
C cap ngay 06/9/1999 ngan hang khéng khoi kién, do mén vay cua ba P 1a ng
nhom 1(ng du tiéu chuan) nén Ngan hang s& khong xem xét khoi kién ddi véi sd
tién vay 80.000.000 dong. Khi ndo ba Mai Thi P vi pham hop dong tin dung thi
ngan hang s& khoi kién bang vu an dan sy khac. Tai san thé chip cua ba Mai Thi
P sau khi trir di phan dién tich dat tranh chip, phan dat con lai 684,5m?van dam
bao du no vay ngan hang, nén ngan hang xin vang mét khong tham dy cac budi
xét xtr vu kién tranh chap tai san co lién quan dén tai san cua ba Mai Thi P. Hop
dong vay tin dung s6 Phuc 17/HDPTD ngay 16/03/2017 da tit toan vao ngiy
29/04/2020.

Pén ngay 07/5/2020 Ngan hang c6 ky két hop dong vay tin dung sb
6903LAV202002730 voi ba Mai Thi P s6 tién vay 1a 60.000.000 dong va c6 thé
chap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s 02846/QSDD/825/1999/QD.UB cip
ngay 06/9/1999 do ba Mai Thi P dimg tén. Do hop dong tin dung con trong han,
khach hang chua vi pham hop dong, nén Ngan hang khong tham gia t6 tung.
Pong thoi Ngan hang dé nghi khi Toa an xét xir phai dam bao quyén loi cho
Ngan hang. Truong hop ba Mai Thi P phai 1am hop dong chuyén nhuong thira
dat néu trén cho vo chong ba Tran Thi Thanh H v6i ong Thai Van V, Ngan hang
yéu cau ba P phai tra toan b ng goc va 1ai cho Ngan hang. Ngan hang chi xuét
gidy ching nhan quyén s dung dat néu trén khi ba P hoan thanh nghia vu tra ng
cho Ngan hang theo hop dong tin dung d3 ky két.

Tai ban an dan su so tham s6 130/2020/DS-ST ngay 17 thang 6 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da quyét dinh:



1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Thanh H va ong Thai Van
V.

2/ Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dét giita ba Tran
Thi Thanh H, 6ng Thai Van V véi vo chong ong Nguyen Vian H va ba Mai Thi
P duoc 1ap vao ngay 03/10/2001 co x4c nhan ctua Uy ban nhan dan xa PH vao
ngay 17/10/2001 1a hop phap.

3/ Budc ba Mai Thi P, Nguyén Thi H2, Nguyén Thanh HI, anh Nguyén
Thanh H3, anh Nguyén Thanh H4, Nguyen Thanh H5 t1ep tuc thuc hién hop
dong chuyen nhuong quyén si dung dat dién tich 241,3m” narn trong dién tich
dat 740m® thudc thira 1424 theo gidy chung nhan quyén st dung dat sd
02846/QSDb/825/1999/Qb.UB cap ngay 06/9/1999 do ba Mai Thi P dtng tén
dai dién cho ho, toa lac tai ap Ng, xa PH, huyén C, tinh tién Giang ma hai bén
ky két ngay 03/10/2001 c6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan x3 DH ngay
17/10/2001.

4/ Budc ba Mai Thi P, Nguyén Thi H2, Nguyén Thanh H1, anh Nguyén
Thanh H3, anh Nguyén Thanh H4, Nguyén Thanh H5, Nguyén Qubc H va
Nguyén Anh K giao dat co dién tich 241,3m2 nam trong dién tich dat 740m?
thudc thira 1424 loai dat qua toa lac tai ép Ng, xa bong, Hoa, huyén C, tinh tién
Giang cho ba Tran Thi Thanh H ong Thai Vin V theo phiéu xac nhan két qua do
dat hién trang thira dat ngay 15/10/2018 ¢ tir can giap nhu sau:

- Hudng Dong giap voi duong huyén 35B (duong dé)

- Huéng Tay giap voi dat ctia 6ng Phan Thanh N (thtra 1425)
- Huéng Nam giap véi dat ctia 6ng Tran Van V (thira 1426)

- Hudng Biéc giap v6i dit con lai ciia Mai Thi P (thia 1424)

ba H va ong V dugc lién hé co quan nha nude co thim quyén dé dang ky
quyén st dung dat theo quy dinh. Thuc hién khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

5/ Khong chap nhan toan bd yéu cau phan to ciia ba Mai Thi P va ong
Nguyén Vin H (chet) nguoi thira ké quyen va nghia vu ctia dng H 1a chi Nguyén
Thi H, anh Nguyén Thanh H1, anh Nguyen Thanh H3, anh Nguyén Thanh H4,
chi Nguyen Thanh H5 d6i voi yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ma hai bén ky két ngay 03/10/2001.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé phan an phi va quyén khang cdo cia
cac duong su theo quy dinh.

* Ngay 01 thang 7 nam 2020, bi don Mai Thi P, nguoi ké thira quyen va
nghia vu té tung cua éng Nguyen Vin H gdm Nguyen Thi H, Nguyén Thanh
H3, Nguyén Thanh H4, Nguyen Thanh HS, Nguyen Thanh HI c¢6 don khang
cao toan by ban an so tham, yéu ciu cip phuc tham huy hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ngdy 03/10/2001 giita ba Mai Thi P, 6ng Nguyén
Vin H va ba Tran Thi Thanh H, ong Thai Vin V. Pdng ¥ hoan tra cho ong V,
ba H sd tién 5.000.000 dong va tién [4i theo I4i suét ngan hang 20%/nam tinh tir
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ngay ky hop dong la ngay 03/10/2001 cho dén ngay xét xir so tham (tinh tron
19 ndm = 19.000.000 dong + 5.000.000 dong = 24.000.000 dong).
Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don Tran Thi Thanh H, Thai Van V vén giit nguyén yéu cau
khéi kién yéu cdu tda budc ba Mai Thi P, nhimng nguoi thugc hang thura ké thu
nhét cua ong Nguyén Vin H va nhirmg nguoi co6 quyen loi nghia vu lién quan
phai tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhu:ong QSDD da giao két vao ngay
03/ 10/2001 dbi voi phan dat c6 dién tich 241 3n1 nam trong tong dién tich dat
740m? thudc thira 1424, t ban d6 s6 01 theo gidy chimg nhan quyén st dung dét
s6 02846/QD.UB cap ngay 06/9/1999 do ba Mai Thi P dai dién ho dung tén.

- Nguoi khang cdo Mai Thi P, nguoi ké thira quyen va nghia vu t6 tung
ciia ong Nguyén Vin H gém Nguyen Thi H2, Nguyén Thanh H3, Nguyén
Thanh H4, Nguyen Thanh HS5, Nguyen Thanh H1 c6 don khang cao toan bo
ban 4an so thim, yéu cau cip phic thim huy hop dong chuyen nhuong QSDD
giao két ngay 03/10/2001 giita ba Mai Thi P, 6ng Nguyén Vian H véi ba Tran
Thi Thanh H va ong Thai Vin V. Pong ¥ hoan tra cho ong V, ba H so tién
5.000.000 dong va tién 1ai theo 13i suat ngan hang 20%/nam tinh tir ngay ky
hop ddng 1a ngay 03/10/2001 cho dén ngay xét xir so tham 1a 24.000.000 dong.

- Céac duong su khong théa thuan dugc véoi nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Y kién ciia bi don: ba P x4c dinh khong c6 ky tén trong hop dong chuyén
nhuong; Khi UBND x4 ching thuc khong c6 miat ba P éng H; it cap cho ho
nhung thdi diém giao két hop dong nim 2001 khong c6 mat day du thanh vién
trong ho 14 cac con; Hop dong chuyén nhuong Quyeén st dung dat (QSDP) trén
la hop dong gia tao che gidu hop dong vay; phia nguyén don cho rang co
chuyén nhuong QSDD nhung gidy dat ban chinh ho ba P van dang quan 1y tir
cac can ctr trén dé nghi Hoi dong xét xtir (HDXX) chap nhan khang cdo huy hop
d6ng chuyén nhuong QSDD noi trén.

- Y kién luat su bao vé nguyén don: qua trinh giai quyét vu 4n ba P di xac
dinh ba H c6 dem hop ddéng chuyén nhuong QSDP 1én cho vo chong ba ky tén;
Viéc chimg thuc cia UBND thoi diém nay chi x4c nhan hop dong du diéu kién
chuyén nhuong chtr khong phai chimg thuc chit ky theo Nghi dinh 17; sau khi
nhan chuyén nhuong ba H da canh tac va dong thué cho nha nudc trén dién tich
dat mua c6 xac nhan cia dia phuwong; Thoi diém ky hop dong ba P 1a chii ho
nén c6 quyén dai dién ho xéac 1ap hop dong; phia bji don cho rang hop dong 1a
gia tao nhung khéng c6 gi dé ching minh, tir cic can ctr trén dé nghi HDXX
bac don khang céo bi don giir nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

+ V& viéc chap hanh phap luat tir khi thu 1y vu an cho dén phién toa phic
tham: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir déu thuc hién ding trinh tu, thu
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tuc theo Bo luat T tung dan su qui dinh; Cac duong su thuc hién quyén, nghia
vu tham gia té tung dung phap luat t6 tung dan su.

+ V& quan diém giai quyét vu an, d& nghi Hoi dong xét xir khong chip
nhén yéu cau khang cdo cua bi don va nhitng ngudi c6 lién quan, giit nguyén
ban 4n so tham cta Toa an nhan dan huyén C tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n dd duoc tham tra tai
phién tda va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, 101 trinh bay cta cac
duong su, ¥ kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng xét XU nhan
dinh:

[1] Tai phién toa phic thim ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan:
Nguyén Thanh H3, Nguyén Thanh H1, Nguyén Quéc H, Ngan Hang X ving
mit va d3 duoc triéu tap dén lan thir hai nén HDXX quyét dinh xét xtr ving mit
theo quy dinh tai Diéu 296 B luat T tung dan sy.

[2] Vé quan hé tranh chap: Nguyén don Tran Thi Thanh H, Thai Vin V
khoi kién yéu céu toa budc ba Mai Thi P, nhing nguoi thudc hang thira ké thur
nhat cua ong Nguyén Vin H va nhirng nguoi co6 quyén lgi nghia vu lién quan
phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhu:ong QSDD da giao két vao ngay
03/ 10/2001 dbi vé6i phan dat co di¢n tich 241 3m nam trong tong dién tich dat
740m? thudc thira 1424, to ban d6 s6 01 theo gidy ching nhan quyén st dung dét

50 02846/QD.UB cap ngay 06/9/1999 do ba Mai Thi P dai dién ho dimg tén nén
an so tham xac dinh quan h¢ tranh chép 1a tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat Ia ¢6 can ci dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 BJ luat T6
tung dan su. , , 7 , ’

[3] Vé thu tuc t6 tung: An so tham thu 1y giai quyét tranh chap gitta nguyén
don ba Tran Thi Thanh H, ong Thai Van V vdéi bl don ba Mai Thi P, ong
Nguyén Vin H 1a dung thim quyén quy dinh tai Diéu 35 B luat T tung dan su.

[4] V& ndi dung khang cdo: Pon khang cdo ctia Mai Thi P, ngudi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung cta 6ng Nguyén Vian H gom Nguyén Thi H, Nguyén
Thanh H3, Nguyén Thanh H4, Nguyén Thanh H5, Nguyén Thanh H1 dung quy
dinh tai Diéu 272, 273 Bo luat TH tung dan su. Tuy nhién tai phién toa phuc
tham anh Nguyén Thanh H3, Nguyén Thanh H1 vang mat lan thir hai ma khong
c6 1y do chinh déng nén dugc xem 1a tir bo yéu cau khang céo. Hoi dong xét xir
(HPXX) dinh chi xét xtr phuc tham d6i voi phan khang cdo cta hai ngudi ndy.

[4.1] Xét yéu cau khang céo cua ba Mai Thi P, ngudi ké thira quyén va
nghia vu to tung cua ong Nguyén Van H géom Nguyén Thi H, Nguyén Thanh
H4, Nguyén Thanh H5, HDXX nhan thay:

- Tai don phan to dé ngay 05‘/8/2019 MY chéng ba P, ong H xé4c dinh vo
chong ba H, 6ng V ¢6 dem hop dong chuyén nhugng QSDD ngay 03/10/2001
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lén cho vo chong ong ba ky vao. Do con ng tién vay nén ong ba c6 dong y ky
tén vao hop dong nay (But luc s6 151);

-Tai ban ty khai ngay 20/6/2015, 6ng H, ba P xac dinh ndm 2001 ¢6 no tién
ba H 1.500.000 ddng. Do khong cé tién tra nén thoa thuin ban cho ba H phan
dat c6 chidu ngang 10 m, chiéu dai hét dat véi gia 5.000.000 dong. Sau d6 ba H
c6 tra thém tién cho du 5.000.000 déng. Vo chdng 6ng c6 lam gidy tay cho ba H
va dua gidy ching nhan QSDP cho ba H lam thu tyc sang tén nhung do khong
du dién tich tach thura, nén ba H tra lai giéy dét cho ong ba. Pén nam 2015 ba H
chuyén nhuong phan dat nay cho ngudi khac khi do dat chiéu ngang khong dung
nhu thoa thuan (nhiéu hon 4m dén 5m) nén méi phat sinh tranh chap (But luc s6
28, 27);

* Tir cac can cu trén xac dinh vao nam 2001, vo chong ba P, ong H co xac
1ap hop dong chuyén nhuong QSDD vo1 ba H, ong V tuy nhién vé dién tich co
su mau thuan chua thong nhat.

- Sau khi phat sinh tranh chap vao nim 2015 ba H khoi kién ra TAND
huyén C. Qua trinh giai quyét phia gia dinh ba P, 6ng H dong y 1am thu tuc sang
nhuong cho ba H phan dién tich ngang 10,2m dai 23,5m theo phiéu x4c nhan két
qua do dat cia TAND huyén C ngay 04/5/2016. Khi tham dinh anh H4 (con ba
P) 1a nguoi chi ranh cho ba H cam try xi mang lam ranh (But luc s6 61). Tai cac
bién ban hoa giai (But luc s6 239), phia ba P ciing xac dinh anh H4 14 nguoi chi
ranh cho ba H cdm ranh. Do hai bén thoa thuan duogc viée giai quyét tranh chap
nén ba H rat don khoi kién va Toa an ra quyét dinh dinh chi ngay 31/10/2016
(Bt luc s6 06). Nhung sau d6 phia gia dinh ba P khong chiu lam thu tyc sang
tén nén ba H khai kién lai, yéu cau phia gia dinh ba P lam thu tuc sang tén phan
dat ma hai bén da thoa thuan duoc vao ngay 04/5/2016. Tai phién toa, anh H4
xac dinh thoi diém nam 2001 cha me chuyén nhuong QSDD cho ba H cac con
khong ai biét, mai dén khi ba H kién ra toa vao nam 2016 cac con moi biét. Nhu
vay vao thoi diém thoa thuan lai viéc chuyén nhuong QSDD moi thanh vién
trong ho gia dinh ba P déu biét va dong y. Sau d6 cic bén di cung dén hién
truong. Gia dinh ba P (anh H4) da chi ranh trén thyc dia cho ba H cam ranh ma
khong ai phan d6i. Tir d6 dén nay ba H 1a nguoi hudng hoa loi trén dat.

- Tai bién ban hoa giai ¢ xa ngay 20/7/2017 ba P trinh bay dang thé chap
gidy dat tai ngan hang vay 40.000.000 dong. Néu ba H cho muon tién tra ngan
hang 13y gidy dat ra ba s& lam thu tuc sang tén cho ba H nhung phia ba H khong
ddng ¥ (But luc s6 11), thé hién ba P van dong ¥ chuyén nhuong QSDD cho ba
H, 6ng V theo thoa thuan lai ngay 04/5/2016.

* Tl c4c can clr trén x4c dinh viéc chuyén nhuong QSDD giira vo chong ba
H va vo chong ba P 13 ¢o that. Luc ban dau cac bén con khong thdng nhit vé
dién tich chuyén nhuong, nhung sau khi ba H khoi kién ra toa lan dau vao nam
2016 cac bén da théng nhat duoc dién tich tranh chap. Do d6 cp so tham chap
nhan yéu cau nguyén don 1 c6 cin ct. Khang c4o ctia bi don 1a khong ¢ co so
nén bac.

- Vé chi phi giam dinh chit ky trong giai doan phuc tham, phia bi don phai
tu chiu va da thanh todn xong.
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[5] Y kién dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang 1a c¢6 cin cr
HDPXX chép nhan.

[6] V& an phi ba Mai Thi P, ngudi ké thira quyén va nghia vu cia ong
Nguyén Vin H gébm Nguyén Thi H, Nguyén Thanh H3, Nguyén Thanh H4,
Nguyén Thanh H5, Nguyén Thanh H1 khong phai chiu 4n phi phuc thim do ong
H ba P la nguoi cao tuéi, cac con: H1, H2, H3, H4, H5 chi 1a nguoi thua ké
quyén va nghia vu ctia 6ng H.

Cac phan khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi ¢ hiéu
luc ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Piéu 228 (V); khoan 3 Piéu 26, khoan 2
Piéu 312 Bo luat TH tung dan sy nam 2015. Piém b khoan 1 Piéu 688, Piéu
500, 501, 502, 129 BLDS nim 2015; Piéu 166, 167, 168, 188 Luat dat dai; Nghi
quyét sb 326 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Xtr: Khong chap nhan yéu cau khang céo cta ba Mai Thi P, Nguyén Thi H,
Nguyén Thanh H4, Nguyén Thanh HS5. Gilt nguyén ban an so tham sd
130/2020/DS-ST ngay 17 thang 6 nam 2020 cta Toa an nhan dan huyén C, tinh
Tién Giang:

1 /Pinh chi xét xir phiic tham ddi voi phan khang cdo cua anh Nguyén
Thanh H3, Nguyén Thanh HI.

2/ Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Thanh H va ong Thai Van
V.

3/ Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat gitta ba Tran
Thi Thanh H, 6ng Thai Van V véi vo chong ong Nguyen Vian H va ba Mai Thi
P duogc 1ap vao ngay 03/10/2001 ¢6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xa PH vao
ngay 17/10/2001 1a hop phép. N N N

4/ Bugc ba Mai Thi P, Nguyén Thi H2, Nguyen Thanh HI, anh Nguyén
Thanh H3, anh Nguyén Thanh H4, Nguyen Thanh H5 tlep tuc thuc hién hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat dién tich 241,3m’ nam trong dién tich
dat 740m® thudc thira 1424 theg gidy chuing nhan quyén st dung dat sb
02846/QSDD/825/1999/QD.UB cap ngay 06/9/1999 do ba Mai Thi P ding tén
dai dién cho ho, toa lac tai ap Ng, xa PH, huyén C, tinh tién Giang ma hai bén
ky két ngay 03/10/2001 c6 x4c nhan cia Uy ban nhan dan xa DH ngay
17/10/2001. N N N

5/ Bugc ba Mai Thi P, Nguyén Thi H2, Nguyén Thanh H1, anh Nguyén
Thanh H3, anh Nguyén Thanh H4, Nguyén Thanh HS5, Nguyén Qudc H va
Nguyén Anh K giao dét c6 dién tich 24}1,3m2 nam trong dién tich deflt 740m?
thudc thira 1424 loai dat qua toa lac tai ap Ng, xa PH, huyén C, tinh tién Giang
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cho ba Tran Thi Thanh H 6ng Thai Vin V theo phiéu xac nhan két qua do dat
hién trang thira d4t ngay 15/10/2018 c6 ti can giap nhu sau: Huéng Pong giap
v6i duong huyén 35B; Huéng Tay gidp voi dat cia 6ng Phan Thanh Nhan;
Hudng Nam giap véi dat ciia 6ng Tran Van Vui; Huéng Bic giap voi dat con lai
cua Mai Thi P.

- ba H va éng V dugc lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén dé ding ky
quyén st dung dat theo quy dinh. Thuc hién khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

6/ Khong chip nhan toan bo yéu ciu phan té cia ba Mai Thi P va ong
Nguyén Vian H (chét) nguoi thira ké quyén va nghia vu cta dng H 1a chi Nguyén
Thi H, anh Nguyén Thanh H1, anh Nguyen Thanh H3, anh Nguyén Thanh H4,
chi Nguyen Thanh H5 dbi voi yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ma hai bén ky két ngay 03/10/2001.

7/ V& chi phi giam dinh chit ky trong giai doan phuc tham, phia bi don phai
tu chiu va da thanh toan xong.

8/ V& an phi: Ba Mai Thi P, nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung cia
ong Nguyén Van H gom Nguyén Thi H, Nguyén Thanh H3, Nguyén Thanh H4,
Nguyén Thanh H5, Nguyén Thanh HI khong phai chiu 300.000 dong an phi
phuc tham, hoan lai 300.000 dong tam ng an phi di ndp theo bién lai thu s6
0002976 ngay 01/7/2020 ciia Chi Cuc thi hanh an dan sy huyén C. Mién phan an
phi DSST cho ba P va ong H (ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung). Hoan
lai ba P 6ng H 300.000 déng tam tmg an phi da ndp theo bién lai s6 01108 ngay
05/8/2019 cta Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén C. Hoan lai ba H, 6ng V
300.000 dong tam tng an phi di ndp theo bién lai s6 26453 ngay 19/10/2017
ctua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén C.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh dn dan sy
c6 quyén yéu cau thi hanh an, c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh an, hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thdi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén C,;

- CC THA DS huyén C;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Lé Thanh Van
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