TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH DPoc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6 : 02/2018/KDTM-PT
Ngay: 10 -01-2018
Viv: “TIc hop dong tin dung,
yeéu cau tuyén bo HD uy quyen,
giao dich ban dau gia tai san vo hiéu”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong V5 Cong Phuong.

- Cac Thdam phdn: Ong: Nguyén Thai Son

Ba: Lé Thi Hoai Thanh.

- Thuw ky phién toa : Ba Tran Thi Thao— Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Dinh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdan dan tinh Binh Dinh: Ba Nguyén Thi Thanh
Thuy - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 01 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xét xtr
phuc thim cong khai vy an thu 1y s6 01/2017/KDTM-PT ngay 25/10/2017 vé
“Tranh chap hop dong tin dung, yéu cau tuyén b hop dong uy quyén, giao dich
ban d4u gid tai san vo hiéu”.

Do ban &n kinh doanh thuong mai so thdm sé 25/2017/KDTM — ST ngay 13
thang 7 nam 2017 cta Toa an nhan dan thanh phdé Quy Nhon bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé 56/2017/QDPT-KDTM
ngay 27/11/2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP N Viét Nam.



Tru s& chinh: S6 X duong T, phuong L, Quan H, TP. Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nghiém X.T — Chu tich Hoi déng quan

tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van T — Giam ddc Ngan hang
TMCP N Viét Nam — Chi nhanh P (Nay la chi nhanh Quy Nhon ) - Theo Gidy uy
quyén s6 307/UQ-VCB-PC ngay 26/5/2017).

Uy quyén lai cho 6ng Lé Puc N — Pho phong Khach hang Ngan hang TMCP
N Viét Nam — Chi nhanh P (Nay 13 chi nhdanh Quy Nhon) -Theo Gidy ty quyén 80
1093/UQ-QNH-KHBL ngay 07/11/2017 (c6 mit).

Dia chi: Y duong Z, phuong T, Tp Quy Nhon, tinh Binh Dinh.
Bi don: Ba Cao Y.Q, sinh nam 1983 (c6 don dé nghi xét xir vang mat).
Noi BPKHKTT: Duong P, Tp Quy Nhon, tinh Binh Dinh.
Chd & hién nay: Puong L, Tp Quy Nhon tinh Binh Dinh.
2. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:
-Ba V5 Thi T.V, éng Thai Vin K (vang mit).
Cung dia chi: Khu vuc B, phuong Q, Tp Quy Nhon, tinh Binh Pinh.
- Trung tm dich vu ban dau gia tai san B.D.
Dia chi: BPuong P, Tp Quy Nhon, tinh Binh Dinh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Pang Thi N.U — Giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran . T.N — Phé giam dbc (Gidy uy
quyén ngay 14/4/2017) (c6 mat).

- Van phong cong ching T.B.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Pham Thi T.B (ving mat).

Dia chi: Puong T, Tp Quy Nhon, tinh Binh Dinh.



- Ong Tran B.A, ba Tran Thi T.V (ving mit).
Dia chi: duong D, Tp Quy Nhon, tinh Binh Pinh.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién dé ngay 07/7/2015 va cac 10i khai trong qua trinh giai
quyét vu an cling nhu tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua

nguyén don Ngan hang thuong mai c¢6 phan (TMCP) N Viét Nam trinh bay:

Ngay 19/11/2013, ba Cao Y.Q lam gidy dé nghi vay vén kiém phuong an tra
ng dén giri Phong Giao dich P thudc Ngan hang TMCP N Viét Nam — Chi nhanh P
(nay 1a Chi nhanh Quy Nhon) dé vay sé tién 2.400.000.000d nham muc dich mua
ban hang nong tho san. Ba Q di ky két hop dong cho vay ban 1¢ voi Ngan hang dé
vay s tién 2.400.000.000d, theo Hop dong cho vay ban 1é s6 417/HDTD ngay

19/11/2013 gbém cac ndi dung cu thé nhu sau:
- S6 tién vay: 2.400.000.000d (hai ti bon trdm triéu dong).
- Muc dich st dung v6n vay: Mua ban hang ndng thé san.

- Thoi han vay 1a 09 thang ké tir ngay rat vn cho dén ngay bén vay tra xong

ng tinh cho ting 1an rat vén (theo timg gidy nhan no).

- Lai suat: dugc xac dinh trén gidy nhan ng tai ngay rat von va diéu chinh véi

ky diéu chinh 03 thang ké tir ngay nhan no dau tién cua Hop dong nay.

- Thoi han tra 13i vay: La 07 ngay, ké tir ngdy tinh 13i hang thang. Ngay tinh
1ai 1a ngay 26 hang thang, truong hop ngay 26 1a ngay nghi thi ngay tinh 1ai 1a ngay

lam viéc tiép theo.

- V& tai san bao dam: Ba Cao Y.Q di thé chip tai san 1a quyén sir dung dét va
tai san gan lién voi dat tai D, phuong N, Tp Q, tinh Binh Dinh cua vo chdng ong
Thai Van K va ba V& Thi T.V ( theo Hop dong ty quyén sb cong ching 5141,
quyén s6 02/TP/CC/HPGD do vin phong cong chimg T.B Ky ngay 12/11/2013 va
Hop ddng thé chap quyén str dung dat, tai san gan lién voi dat sb: 417/2013/VCB-



PT ngay 19/11/2013). Tai san néu trén da duoc khach hang uy quyén cho Ngan
hang ban dau gia dé thu hdi ng vay. Ngay 19/9/2014 tai san trén di dugc ban du
gia thanh cong, nguoi trang ddu gia da thanh toan du tién vao ngay 25/9/2014.
Ngén hang di thu no gdc tién vay va tai san ndy da thudc sé hitu cia nguoi tring
dau gia.

- Qua trinh thu hdi no vay nhu sau:

Tir khi ky Hop ddng cho vay ban 1é s6 417/2013/VCB-PT ngay 19/11/2013
khach hang chi trd 1ai thang 11/2013.

Tir thang 12/2013, khach hang bat dau khong tra 13i, dén ngay 11/01/2014
khoan vay ctia ba Cao Y.Q chuyén sang ng qué han.

Ngay 13/01/2014, Ngan hang thong bao no qua han yéu cau khach hang tra
ng 1ai nhung ba Q khong thuc hién.

Ngay 08/02/2014, Ngan hang tiép tuc thong béo no qua han.

Ngay 17/02/2014, Ngan hang tiép tuc gtri thong bao no qua han 1an 3 nhung
khach hang van khong thuc hién nghia vy tra no.

Ngay 17/3/2014, Ngan hang tién hanh 1am viéc voi chi tai san vé viéc ban
giao tai san cho Ngan hang thu giit, xir 1y tai san thu hoi no vay.

Ngay 15/4/2014, Ngan hang c6 thong bao sé 246/TB-PTa.PC vé viéc thu
gitr, xir ly TSBD ng vay.

Ngay 05/5/2014, Ngan hang da lam viéc véi vo chong 6ng K ba V ¢o su
chung kién ciia UBND phuong N, Tp Quy Nhon. Vg chong 6ng K, ba V cam két
cham nhét dén ngay 10/5/2014 s& ban giao tai san cho Ngan hang thu giir. Theo do,
Ngéan hang da théng bao cho 6ng K, ba V phai di doi toan b tai san khong phai la

tai san thé chap dé Ngan hang tién hanh thu gitr nhu cam két cua vo chong 6ng, ba.



Ngay 10/5/2014, Ngan hang tién hanh l4p Bién ban thu giit, xir 1y tai san bao
dam va Bién ban niém phong tai san thé chap co su ching kién cia UBND phudng

N, Tp Quy Nhon.

Ké tir khi thu giit va niém phong tai san thé chap, Ngan hang TMCP N Viét
Nam — Chi nhanh P da ky két Hop dong ban dau gia tai san sd 33/HD-BDPGTS
ngay 14/5/2014 v6i Trung tAm dich vu ban d4u gia tai san B.D dé t6 chtrc ban diu
gia tai san néu trén cong khai va ding quy dinh véi gia ban khoi diém la
2.805.313.000d (theo Chung thu tham dinh gid s6 161/2014/CT/CIVS-BD ngay
15/5/2014 ctia Cong ty Co phan Thong tin tham dinh gid Mién Trung). Qué trinh
ban d4u gid tai san thé chap nhu sau:

Ngay 19/5/2014 Trung tdm dich vu ban dau gia tai san da thong bao ban tai
san thé chdp trén v6i murc gia: 2.805.313.000 dong nhung khong thanh.

Ngay 19/6/2014 Trung tdm dich vu ban dau gia tai san da thong béo ban tai
san thé chap trén v6i murc gia: 2.524.781.700 dong nhung khong thanh.

Ngay 10/7/2014 Trung tdm dich vu ban dau gia tai san da thong bao ban tai
san thé chap trén v6i murc gia: 2.272.303.530 dong nhung khong thanh.

Ngay 11/8/2014 Trung tdm dich vy ban d4u gia tai san da thong bao ban tai
san thé chap trén v6i muc gia: 2.272.303.530 dong nhung khong thanh.

Ngay 10/9/2014 Trung tim dich vu ban d4u gia tai san da thong bao ban tai
san thé chap trén voi muc gia: 2.100.000.000 dong. Pén ngay 18/9/2014 Trung
tam Dich vu ban du gia tai san gii cong van c6 mot ngudi ding ky mua tai san.
Ngan hang thong nhét cho Trung tim Dich vy ban dau gia tai san ban tai san trén.

-S4 tién thu duoc tir ban ddu gia tai san Ngan hang chi tra va thu no theo

thir tu nhu sau:

Muc Noi dung S tién (dong) Ghi chu




| Tién bén tai san 2.100.000.000

Chi phi lién quan dén ban dau
I 3 29.496.000
gla

1 Phi ban d4u gia 18.950.000

Phi cong chimg hop dong mua
2 s £ (,)’p’ s 100.000
ban tai san ban dau gia

3 Phi ban d4u gia khong thanh 3.040.000

4 Phi thim dinh gia 7.406.000

SO tién ban dau gia tai san con

1l lai sau khi trir cac chi phi lién | 2.070.504.000 (1) — (1)
guan
Nop thué thu nhap chuyén Theo théng bao
\Y; nhuong bat dong san phai nép | 42.000.000 | sé 9500/TB-CCT
thay khach hang ngay 30/10/2014

Sd tién con lai sau khi trir thué
\ . , 2.028.504.000 (1n —(1v)
chuyén nhuong bat dong san

VI S tién thu ng 2.028.504.000

Nhu vy, tinh dén ngay xét xir so thAm 13/7/2017, ba Cao Y.Q con no tai
Ngan hang TMCP N Viét Nam — Chi nhanh Quy Nhon sé tién 731.010.862 dong,

cu thé nhu sau:
- No gbc tién vay con lai: 2.400.000.000d — 2.028.504.000d = 371.496.000d.
- N¢ 1ai trong han: 301.698.7974.

- No 1ai qua han: 57.816.065d.



Nay, Ngan hang TMCP N Viét Nam — Chi nhanh Quy Nhon yéu cau Toa an
budc ba Cao Y.Q c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP N Viét Nam — Chi
nhanh Quy Nhon 731.010.862 dong va cac khoan 14i, 1di qua han phat sinh sau
ngay 13/7/2017 theo thoa thuan trong Hop dong cho vay ban 1& sé 417/HDTD
ngay 19/11/2013 cho dén khi tra hét no.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta bi don ba Cao Y.Q trinh bay:

Ba Cao Y.Q co quen biét voi ba V4 Thi T.V nén ba V nho ba Q vay tién cua
Ngan hang gilp ba. Vao ngay 19/11/2013 ba Cao Y.Q di ky két Hop dong vay cua
Ngan hang TMCP N Viét Nam — Chi nhanh P (nay 14 chi nhanh Quy Nhon) s tién
2.400.000.000d. Tai san thé chap 1a Quyén str dung dét va tai san gan lién voi dat
toa lac tai duong D, Tp Quy Nhon thudc quyén st dung va quyén so hitu cia vo
chdng 6ng Thai Van K va ba V3§ Thi T.V (dd uy quyén cho ba Q theo Hop dong uy
quyén sb cong ching 5141, quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong
ching T.B ky ngay 12/11/2013). Toan bo so tién vay tir Ngan hang déu do ba V
quan 1y, st dung va chiu trach nhi¢m trd ng chr ba Q khong biét gi ca. Hién nay,

ba Q ciing khong biét s6 tién con ng ciia Ngan hang 1a bao nhiéu.

Nay, Ngan hang khéi kién ba Cao Y.Q yéu cau tra ng cho Ngan hang TMCP
N Viét Nam — Chi nhanh Quy Nhon s tién 731.010.862 dong va cac khoan 1ai, 13
qua han phét sinh sau ngay 13/7/2017 theo thoa thuan trong Hop dong cho vay ban
1¢ s6 417/HDTD ngay 19/11/2013 cho dén khi tra hét ng, ba Q khong dong .

Pong thoi, ba Q phan t6 yéu cau Toa 4n tuyén bé Hop dong uy quyén sb
417/2014/VCB-PT-PC ngay 27/3/2014 giita ba Q vi VCB chi nhanh P v6 hi¢u va
tuyén bd vo hiéu giao dich ban ddu gia can nha dudng D, Tp Quy Nhon do Trung
tam Dich vu ban dau gia tai san B.D thyc hién ngay 19/9/2014 va dé nghi xu 1y
hau qua cta giao dich vo hiéu vi ba Q cho rang tai Hop dong oy quyén sd cong
ching 5141 quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong cong chimg T.B ky
ngay 12/11/2013 khong c6 ndi dung vo chong ong K, ba V cho phép ba duoc uy
quyén cho ngudi thir ba nén viéc ba ty quyén cho Ngan hang t6 chirc phat mai
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ngdi nha dudng D 1a v6 hiéu. Pong thoi, Trung tim dich vu ban du gia tai san
B.D thuc hién viéc ban dau gia tai san ma khong niém yét thong béo ban dau gia,
khong thong bao vé viée lya chon co quan dinh gid tai san, khong thong bao cho bi
don va chu tai san biét vé& gia khoi diém, gia ban tai san thip hon gia dinh gia khi
cho vay, trudc khi ban dau gia khong cho bén vay tra ng dé nhan lai tai san ban
dau gia.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan - Pai dién theo uy quyén ctia Trung

tam dich vy ban dau gia tai san B.D trinh bay:

Trung tam dich vu ban dau gia tai san B.D da thuc hién viéc to chirc ban dau
gia tai san gdm nha va dét toa lac tai duong D, Tp Quy Nhon dung quy dinh cta

phép luat nén khong dong ¥ yéu cau phan td cia bi don.

- Tai Bién ban l4y 10i khai ngay 05/12/2016, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan - Pai dién theo phap luat ciia Van phong cong chung T.B trinh bay:

Ngay 12/11/2013, Van phong cong chimg T ¢6 céng ching Hop dong uy
quyén giita vo chong éng Thai Van K, ba V5 Thi T.V véi ba Cao Y.Q, sb cong
chtng 5141, quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD c¢6 ndi dung vo chong dng Thai Vian
K, ba V& Thi T.V (bén A) oty quyén cho ba Cao Y.Q (bén B) duoc quyén ky hop
d6ng chuyén nhuong, ting cho, cho thué, gop von bang quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat ciia vo chong 6ng K (1 nha va dat c6 dién tich 60,45m? toa lac
tai duong D, Tp Quy Nhon) cho ca nhan, t6 chirc khac hodc duoc quyén ky hop
dong thé chap, bao lanh quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat trén vay von
cac t6 chiic tin dung, ngan hang. Néu dén han ma khach hang khong thuc hién
nghia vy tra no, thi bén nhan thé chip duoc quyén ban phat mai tai san trén hoic
yéu cau ban diu gia quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat trén dé thu hoi no
vay. Trong pham vi ty quyén, bén B duoc quyén 1ap va ky tén trén cac gidy to lién
quan, thuc hién dong cac loai thué (1& phi) néu c6. Pugc quyén ty quyén lai cho ca
nhan, t6 chitc khac voi ndi dung Gy quyén trén. Lic dau, hop dong uy quyén giita
vo chdng 6ng K, ba V véi ba Q khong c6 ndi dung “Puoc quyén ity quyén lai cho
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cd nhdn, t6 chire khdc véi ngi dung 1ty quyén trén”, nhung ngay sau do6 hai bén da
thong nhat yéu cau vin phong cong ching lam lai hop dong ty quyén c6 ndi dung
nay, cac bén déu ky xac nhan vao hop dong uy quyén méi. Pay 1a hop dong co gia
tri phap 1y va dang dugc vin phong cong chimg luu giit ban gde. Tuy nhién, khi
thu hoi hop dong ty quyén cii d c6 sy nhdm 14n nén thu hdi thiéu mot hop dong.
Ngay 27/3/2014, Vin phong cong ching T.B ¢6 cong chimg Hop dong uy quyén
s6 417/2014/VCB-PT-PC ngay 27/3/2014 (s6 cong chimg 1125, quyén sb
01/TP/CC-SCC/HDBGD) gitta ba Cao Y.Q v6i Ngan hang TMCP N Viét Nam — chi
nhanh P (nay 1a chi nhanh Quy Nhon).

Nay, ba Cao Y.Q phan té yéu cau tuyén bd Hop dong uy quyén sb
417/2014/\VVCB-PT-PC ngay 27/3/2014 n6i trén vo hiéu vi cho rang tai Hop dong
iy sd cong chung 5141, quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/11/2013 khong
c¢6 nodi dung “Buoc quyén iy quyén lai cho cd nhdn, té chire khdc véi ndi dung 1y
quyén trén” nén ba Q khong dugc phép uy quyén cho ngudi thir ba xir 1y, ban tai
san thé chp 1a nha va dat tai duong D, Tp Quy Nhon. Van phong céng ching T
xéac dinh cac bén trong Hop dong déu tu nguyén giao két cac nodi dung trong 02
Hop dong uy quyén sé 5141 va 1225 nén 02 Hop dong nay déu phu hop voi quy

dinh cua phap luat, nén khong chap nhéan yéu cau cua ba Cao Y.Q.

- Tai ban khai ngay 08/11/2016 cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan

ong Tran B.A, ba Tran Thi T.V trinh bay:

Ngay 19/9/2014, dng ong Tran B.A, ba Tran Thi T.V mua ngdi nha va dit toa
lac tai duong D, Tp Quy Nhon thong qua Trung tam Ban dau gia tai san B.D voi
gid 2.100.000.0004. Hién nay, 6ng ba dang quan ly, stt dung ng6i nha nay. Nay, ba
Cao Y.Q yéu cau Toa an tuyén bo giao dich ban dau gia can nha duong D, Tp Quy
Nhon do Trung tim dich vu ban du gia tai san B.D thyc hién ngay 19/9/2014 v
hiéu va dé nghi xu 1y hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu, 6ng A, ba V khdng

chap nhan. Ong, ba yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luét.



- Tai ban khai ngay 14/8/2015 cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng

Thai Van K va ba Vo6 Thi T.V trinh bay:

Vao nim 2013, vo chong ba kinh doanh gip khé khin nén c6 nhd ba Cao Y.Q
vay 2.400.000.000d cua Ngan hang TMCP N Viét Nam — chi nhanh P (nay la chi
nhanh Quy Nhon), tai san bao dam la 01 ng6i nha va dét toa lac tai duong D, Tp
Quy Nhon thudc quyén st dung dat va quyén so hitu nha cta 6ng, ba. Toan bd
khoan tién ba Q vay cua Ngan hang déu do vo chdng ba str dung. Sau d6, vi khong
thanh toan ding ky han nén vo chong ba da doéng y giao tai san bao dam 1a nha va
dat noi trén cho Ngan hang phat mai dé thu hdi ng nhung do tinh hinh bat dong san
bién dong nén Ngan hang thu hdi chua du no gdc. Nay, ong, ba cong nhan sd no

gbc hién nay Ngan hang thong bao 1a dung.

Ban an Kinh doanh thwong mai so tham sé 25/2017/KDTM-ST ngay 13
thang 7 nam 2017 ctia Toa an nhan dan thanh phd Quy Nhon di 4p dung Piéu 91,
Piéu 95 Luat cac t6 chire tin dung ndm 2010; Cac diéu 562, 564 ctia BO luat dan su

2015; Cac diéu 18, 27 Phép 1€nh an phi, 1€ phi Toa &n ndm 2009 x1r:

1. Budc ba Cao Y.Q c6 nghia vu trd cho Ngan hang TMCP N Viét Nam —
Chi nhanh Quy Nhon 371.496.0004 tién goc va 359.541.8624 tién 14i tam tinh dén
ngdy xét xu so thAm 13/7/2017 (trong d6 301.698.797d 1ai trong han va
57.816.065d 13i qua han). Tong cong ca gdc va 1ai 1a 731.010.862d (bay tram ba
muoi mdt triéu khong trim mudi ngan tam trim sau muoi hai déng). Ké tir ngay
tiép theo ctia ngdy xét xtr so tham (13/7/2017), ba Cao Y.Q con phai tiép tuc chiu
khoan tién 1i qua han cua s6 no géc chua thanh toan theo muc 1ai suat ma cac bén
thoa thudn trong Hop ddng cho vay ban 1¢ sé 417/HDTD ngay 19/11/2013 di ky
két voi Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh P (nay la chi
nhanh Quy Nhon) cho dén khi ba Cao Y.Q thanh toan xong khoan ng gdc nay.

2. Bac 101 nai cua ba Cao Y.Q yéu cu vo chéng ong Thai Van K, ba Vo6 Thi
T.V trd ng cho Ngan hang.
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3. Bac don phan t6 ctia ba Cao Y.Q vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu
Hop dong ty quyén sé 417/2014/VCB-PT-PC ngay 27/3/2014 giita ba Cao Y.Q
véi Ngan hang TMCP N Viét Nam — Chi nhanh Pha Tai (nay la chi nhanh Quy
Nhon) va tuyén bd v6 hiéu giao dich ban dau gid tai san bao dam 1a nha va dat tai

duong D, Tp Quy Nhon cta Trung tim ban dau gia tai san B.D.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi kinh doanh thuong mai so tham, quyén

khang cao cua Cac duong su.
Ngay 28/7/2017, bi don ba Cao Y.Q khang cdo voi ndi dung:

- Yéu cau stra toan bo ban an Ban an Kinh doanh thuong mai so tham sb
25/2017/KDTM-ST ngay 13 thang 7 nim 2017 cta Tda an nhan dan thanh phd
Quy Nhon;

- Yéu cau chip nhan yéu cau phan tb cta bi don, tuyén bé Hop dong ty quyén
s6 417/2014/VCB-PT-PC ngay 27/3/2014 giita ba Q véi Ngan hang TMCP N Viét
Nam — Chi nhanh P —PGD P va xtr 1y hau qua cuta giao dich dan sy vo hiéu;

- Yéu cau tuyén bd vo hiéu toan bd giao dich ban déu gia tai san déi véi can
nha duong D, Tp Quy Nhon do Trung tdm dich vu ban dau gia tai san B.D thyc
hién ngay 19/9/2014 va xtr 1y hau qua cua giao dich vo hi¢u.

- Khéng chdp nhan yéu cau khai kién cta nguyén don budc ba Cao Y.Q tra
731.010.862 dong.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién ctia Vién kiém sat nhan dan
tinh Binh Dinh:

Vé t6 tung:

Trong qué trinh giai quyét vu 4n & giai doan phtic thim, Tham phan va nhing
ngudi tién hanh t6 tung ciing nhu cac duong su da tuan tha dung theo quy dinh cia
Bo luét t6 tung dan su. Pon khang cdo hop 1¢, thu tuc khang cdo dung theo quy
dinh cua phap luat.
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V& noi dung: Khong co cin ctr chip nhan khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xur
bac toan bd yéu cau khang céo cua ba Cao Y.Q, giit nguyén ban an kinh doanh
thuong mai so tham sb 25/2017/KDTM — ST ngay 13 thang 7 nam 2017 cua Toa
an nhan dan thanh phd Quy Nhon.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pay 1a vy an kinh doanh thuong mai, c6 tranh chip phat sinh tir hoat
dong tin dung thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan déan, cap so thim da
thu 1y giai quyét vu an ding tham quyén. Bi don dong thoi 1a ngudi khang cao ba
Cao Y.Q c6 don dé nghi xét xr vang mat, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Thai Van K, V& Thi T.V, ong Tran B.A, ba Tran Thi T.V va dai dién Vin
phong cong chung T.B dugc triéu tap hop 1& dén l1an tht hai nhung van ving mat.
Can ctr Diéu 296 B luit t6 tung dan sy, Toa tién hanh xét xr vang mat nhimg
nguoi néu trén.

[1.2] Pon khang cao ctia ba Cao Y.Q trong han ludt dinh, tha tuc khang cao
ding quy dinh cua phap luat.

[2] V& noi dung :
Xeét ndi dung khang cao ctua ba Cao Y.Q:

[2.1] V& yéu cau tuyén bd Hop dong uy quyén sé 417/2014/VCB-PT-PC ngay
27/3/2014 gitra ba Cao Y.Q véi Ngan hang TMCP N Viét Nam — Chi nhanh P (nay
la Chi nhanh Quy Nhon) v6 hiéu va xur ly hau qua cua giao dich dan sy vo hiu,
Hoi dong xét xtr thay rang: Vé hinh thtrc cia Hop dong 1a phu hop theo quy dinh
tai Diéu 581, 582, 583 cua Bo luat dan su 2005. Hop déng nay dua trén su tu
nguyén thoa thudn cua cac bén, tai thoi diém ky két hop déng, cac bén hoan toan tu
nguyén, c6 ddy di nang lyc hanh vi dan su. Vé ndi dung cua hop dong: Ba Cao
Y.Q d3 uy quyén cho Ngan hang xtr 1y, ban tai san thé chp 1a Quyén sir dung dét
va tai san gan lién véi dat tai duong D, phuong N, Tp Quy Nhon, tinh Binh Dinh
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va Ngan hang dugc uy quyén lai cho ca nhan, t6 chirc khac theo ndi dung uy quyén
trén. Nhu vay, trén cd so Hop dong uy quyén cong ching s 5141 quyén sb
02/TP/CC-SCC/HDPGD dugc cong ching tai Van phong cong chung T.B ngay
12/11/2013, do vo chong ong Thai Vin K va ba V& Thi T.V ty quyén cho ba Q ¢6
ndi dung ba Cao Y.Q “dwoc quyén iy quyén lai cho cdc cd nhén, t6 chirc khdc voi
néi dung ity quyén trén”. Noi dung nay di dugc cip so thim, xac minh lam rd tai
Vin phong coéng chimg T.B ngay 05/12/2012 (but luc s 325). Tir pham vi ndi
dung Gy quyén trén, ba Q di uy quyén cho Ngin hang quyét dinh vé gia
ban/chuyén nhugng/ xur 1y tai san hodc quyét dinh lya chon co quan thim dinh gia
dé xac dinh gié tri tai san bao dam d6i véi Quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat tai dudng D, phuong N, Tp Quy Nhon, tinh Binh Dinh. Xét hinh thtc va
ndi dung cua Hop dong ty quyén cdng chimg sd 417/2014/VCB-PT-PC ngay
27/3/2014 gitra ba Cao Y.Q véi Ngan hang TMCP N Viét Nam — Chi nhanh P (nay
1a Chi nhanh Quy Nhon) la phu hop véi quy dinh tai Piéu 581, 582, 583 cua Bo
luat dan su. Trén co sé cia Hop dong uy quyén trén, Ngan hang da tién hanh ky
két hop dong ban dau gia tai san s6 33/HD-BDGTS ngay 14/5/2014 v6i Trung tim
dich vu ban dau gia tai san B.D dé xu 1y tai san 1a Quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat tai duong D, phuong N, Tp Quy Nhon dé thu hdi ng 14 ¢6 cin ctr phap
luat. Do d6 khang cdo ctia bi don yéu cau tuyén bd Hop dong uy quyén sd
417/2014/VCB-PT-PC ngay 27/3/2014 gitta ba Cao Y.Q v&i Ngan hang TMCP N
Vi¢t Nam — Chi nhénh P (nay la Chi nhanh Quy Nhon) v6 hi€u va xu 1y hau qua

cua giao dich dan sy vo hi¢u 1a khong c6 can cir dé chap nhan.

[2.2] V& yéu cau tuyén bd toan bd giao dich ban du gia tai san d6i véi can
nha dudng D, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Pinh do Trung tim dich vy ban du
gia tai san B.D thyuc hién ngay 19/9/2014 v6 hiéu va giai quyét hau qua cta giao
dich dan su vo hiéu, Hoi dong xét xur thdy rang: Trén co s& cua Hop dong uy
quyén coéng chiung sé 5141, quyén s 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/11/2013
giita vo chdng 6ng Thai Van K, ba V& Thi T.V va ba Cao Y.Q va Hop dong cong

chung s6 417/2014/VCB-PT-PC ngay 27/3/2014 giita ba Cao Y.Q véi Ngan hang
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TMCP N Viét Nam — Chi nhanh P (nay 1a Chi nhanh Quy Nhon), Ngan hang thuc
hién cac thu tyc xir 1y tai san bao dam theo Hop dong iy quyén s 417/2014/VCB-
PT-PC ngay 27/3/2014. Tai muc (ii) Piéu 1 cua Hop dong nay, ba Q da uy quyén
cho Ngén hang quyét dinh vé gia ban/chuyén nhuong/xtr 1y tai san hodc quyét dinh
viéc lya chon co quan tham dinh gia dé x4c dinh tai san bao dam trong qué trinh xur
Iy tai san bao dam. Nhu vy, ndi dung uy quyén nay cia ba Q, di thé hién y chi
giao nha va dét tai duong D, phuong N, Tp Quy Nhon cho Ngan hang duoc quyén
xtr 1y. Mat khac, tai bién ban thoa thuan xir Iy tai san bao dam dé tra ng vay ngay
10/5/2014, vo chéng ong Thai Van K va ba Vo Thi T.V la chu s& hitu tai san bao
dam, dd thong nhat giao cho Ngan tién hanh cac thu tuc theo quy dinh cta phap
luat, dé xac dinh gia khoi diém ban tai san bao dam. Mdi 1an ban dau gia tai san
khong thanh, thi Ngan hang c¢6 quyén quyét dinh mic giam gia tai san dé thong
bao cho to chtrc ban dau gia tai san, nhung khong giam qua 10% so voi gia théng
béo lién ké trude d6. Nhu vy, viéc Ngan hang d3 Gy quyén cho Trung tim ban dau
gia tai san tién hanh ban dau gid d6i véi nha va dat tai duong D, phuong N, Tp
Quy Nhon va qua nhiéu lan ban dau gia khong thanh, Ngan hang c6 quyén quyét
dinh giam muc gia ban tai san (khong qua 10%) nhu da thoa thuan va gia cudi
cuing 1a 2.100.000.000d 13 c¢6 can ctr phap luat va phu hop v6i ndi dung Gy quyén
giita ba Cao Y.Q véi Ngan hang. Qua trinh tién hanh thi tuc ban dau gia tai san thé
chap ciia vo chong 6ng K, ba V Trung tam dich vu ban dau gia tai san B.D da thuc
hién viéc niém yét cac vin ban theo diing quy dinh cua phap luat (Bat luc 226, 227,
228, 229, 230). Do d6, yéu cau tuyén bd toan bd giao dich ban dau gia tai san d6i
voi1 can nha duong D, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Pinh do Trung tam dich vu
ban dau gia tai san B.D thyc hién ngay 19/9/2014 v6 hiéu va giai quyét hau qua

cua giao dich dan su vo hi¢u cua ba Q 1a khong c¢6 co s& dé chap nhan.

[2.3] Déi véi khang cao khong chap nhan toan bd yéu cau cua nguyén don
budc ba Cao Y.Q phai tra cho Ngan hang s tién 731.010.862 dong (trong d6
371.496.000 dong ng gdc va 359.541.862 dong no 1ai). Hoi dong xét xir thiy rang:

Nguoi truc tiép ky két hop dong cho vay ban 1é s6 417/HDTD ngay 19/11/2013,
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bén vay va nhén tién 12 ba Cao Y.Q, thi ba Q phai c6 trach nhiém tra ng cho Ngan
hang. Viéc ba Q cho rang ba chi 1a ngudi dugc iy quyén dimg ra ky két hop dong
tin dung vay gilp cho vo chong ong K, ba V 1a khong ¢ co sd dé chap nhan. Giao
dich dan sy ndy cta ba Q vdi vo chong éng K, ba V néu c6 tranh chép s& duoc giai

quyét bang mot vu an dan sy khac theo quy dinh cua phap luat.

[2.4] Y kién cta Kiém sat vién vé viéc tuan thi phap lut cia nhiing nguoi
tién hanh t6 tung, tham gia t6 tung ciing nhu vé viéc giai quyét vu an, 14 phu hop

v6o1 nhan dinh cua Hoi dong xét xur nén dugce chap nhan.

[2.5] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay toan bd khang cio
ctia ba Cao Y.Q khong c6 can ctr & chip nhan. Can giit nguyén quyét dinh cua

ban an so tham.

[3] V& an phi: Do toan bd khang céo cua ba Cao Y.Q khong duoc chip nhan,
nén ba Q phai chiu an phi so thim va phiic thim theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 cuia Bo luat t tung dan su 2015.

Ap dung Diéu 91, 95 Luat céc to chire tin dung nam 2010; Diéu 581, 582, 583
Bo lut dan su 2005; Piéu 562, 564 ctua B luat dan sy 2015; Diéu 143, 147, 148
B luat td tung dan sy nam 2015; Diéu 18, 27 Phap 1énh 4n phi, 1¢ phi Toa 4n nim
2009; khoan 1 Piéu 29, khoan 1 Piéu 48 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi.

1. Khong chap nhan khang cdo cia bi don ba Cao Y.Q. Giir nguyén quyét
dinh cta ban an kinh doanh thwong mai so tham s6 25/2017/KDTM-ST ngay 13
thang 7 nam 2017 cta Toa an nhan dan thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Pinh.

2. Budc ba Cao Y.Q c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP N Viét Nam — Chi
nhanh Quy Nhon 371.496.000d tién gbc va 359.541.862d tién 1di tam tinh dén

ngdy xét xtr so tham 13/7/2017 (trong d6 301.698.797d lii trong han va
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57.816.0654d 1di qua han). Tong cong ca gbc va 1i 1a 731.010.862d (Bdy tram ba

muoi mot triéu khong tram mwoi ngan tam tram sau muoi hai dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham (13/7/2017), ba Cao Y.Q con
phai tiép tuc chiu tién 1i qua han cua sé ng gbc chua thanh toan, theo murc 13i suat
ma cac bén da thoa thuan trong Hop dong cho vay ban 1& sé 417/HDTD ngay
19/11/2013, cho dén khi ba Cao Y.Q thanh toan xong no gdc.

3. Bac 101 ba Cao Y.Q nai yéu cu vo chong ong Thai Van K, ba Vo Thi T.V
phai tra ng cho Ngan hang TMCP N Viét Nam.

4. Bac don phan to ctia ba Cao Y.Q vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd Hop
ddng ty quyén sé 417/2014/VCB-PT-PC ngay 27/3/2014 va giao dich ban dau gia
tai san bao dam 1a nha va dat tai duong D, Tp Quy Nhon cua Trung tdm ban dau
gia tai san B.D v0 hiéu.

5. Vé an phi:

- Ba Cao Y.Q phai chiu 33.240.000 dong (Ba muwoi ba triéu hai tram bon

muoi ngan dong) an phi kinh doanh thuong mai so tham.

- Ba Cao Y.Q phai chiu 2.000.000 déng (Hai triéu dong) an phi kinh doanh
thuong mai phtic tham, nhung duoc trir vao 2.000.000 dong tién tam ung an phi da
ndp, theo bién lai thu 0005119 ngay 11/8/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh
phé Quy Nhon, tinh Binh Pinh.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP N Viét Nam 14.663.000 dong tién tam tng
an phi, theo bién lai thu tién s6 01205 ngay 24/72015 tai Chi cuc thi hanh an dan
su thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Binh.

Trong truong hop bdn dn duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dn ddn su thi nguoi duoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn cé quyén thod thudn
thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuong ché
thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn ddn su; thoi hiéu
thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.
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Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khing cédo, khang nghi ¢

hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhdn: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- C4c duong sy; (da ky)
- VKSND tinh Binh Dinh;
- TAND Tp. Quy Nhon;
- TAND Cép cao;
- Luu.

Vo6 Cong Phuong
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