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 TÒA ÁN NHÂN DÂN           CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

   TỈNH VĨNH LONG                                Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 
Bản án số: 77/2025/DS-PT 

         Ngày: 08 / 4 /2025 
                                  

                        

NHÂN DANH 

           NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

 

             TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH VĨNH LONG 

  - T       ầ  Hộ       xé  xử   ú    ẩm   m  ó  

  T ẩm   á  - C ủ  ọ     ê   ò : B    n  T    n  B n  

  Cá  T ẩm   á                Ông N uyễn T  n   ăn  Ôn  N uyễn Văn Dũn  

- T ư ký    ê   ò : B   ỗ T   Bíc  Liễu – T ẩm tra viên Tòa án n ân dân 

tỉn  Vĩn  Lon . 

-               k  m  á                             m        ê   ò : bà 

N uyễn T   N ọc T úy –  i m sát viên. 

Tron  n  y 08 t án  4 năm 2025  t i tr  s  Tòa án n ân dân tỉn  Vĩn  

Lon  xét xử p úc t ẩm côn  k ai v  án t   lý số: 428/2024/TLPT-DS, ngày 18 

t án  12 năm 2024 về tran  c ấp “H                   ”. 

Do bản án dân sự sơ t ẩm số: 172/2024/DS-ST n  y 30 t án  9 năm 2024 

của Tòa án n ân dân t  n  p ố Vĩn  Lon  b  k án  cáo. 

       T eo Quy t   n    a v  án ra xét xử p úc t ẩm số: 27/2025/Q -PT ngày 

04 t án  02 năm 2025   iữa: 

1.N uyên  ơn: Ngân hàng TMCP P3 (O .   a c ỉ tr  s : số D & D    ờn  

L  p  ờn  B  Quận A  TP ..   ư                   á        Ông Tr n  Văn T. 

C  c v : C ủ t c    i   n  quản tr . 

  ư                 ủ         ông Thi Thanh B. C  c v :  iám  ốc Ngân 

hàng TMCP P3 – Chi nhánh V.   a c ỉ: số      ờn  P  P  ờn  D  t  n  p ố V  

tỉn  Vĩn  Lon   Văn bản ủy quyền số 16/2023/UQ-CT.  QT n  y 14/3/2023). 

  ư                 ủ         ủ      Thi Thanh B: ông Tr ơn  Vĩn  N, 

sin  năm 1974 – P òn  t u   i nợ - k ối RB  có m t   b  Trần   n  N1, sinh 

năm 1989 – Tr  n  n óm – P òn  xử lý nợ - k ối vận   n   có m t   ôn  Võ 

Văn    sin  năm 1980 – c uyên viên c ín  t u   i nợ  iện tr ờn . Cùn    a 

c ỉ: số      ờn  P  P  ờn  D  t  n  p ố V  tỉn  Vĩn  Lon    iấy ủy quyền số 

62/2025/UQ-OCB n  y 28/02/2025    ôn  N, bà N1, ông H  ều vắn  m t  

2.B   ơn: ôn   o n An  L  sin  năm 1992.   a c ỉ: số E  tổ E  k óm T  p  ờn  

T  t  n  p ố V  tỉn  Vĩn  Lon   vắn  m t . 

       3.N  ời có quyền lợi  n  ĩa v  liên quan: 

3.1.Bà T  c  T    1  sin  năm 1965.   a c ỉ: số C  tổ A  ấp C  xã T  

 uyện T  tỉn  Vĩn  Lon . T m trú: ấp    xã L   uyện B  T  n  p ố    C í 

Minh   có m t .  



2 

 

 

  ư   b                   í         á  của b  H1 là ông Bùi Minh T1, 

Trợ  iúp viên p áp lý của Trun  Tâm Trợ  iúp p áp lý n   n ớc tỉn  V (có 

m t . 

3.2.Bà T  c  T    2  sin  năm 1971  có  ơn vắn  m t  

3.3.Ông T  c   3  sin  năm 1982  vắn  m t . 

3.4.Bà T  c  T   P  sin  năm 1996  có  ơn vắn  m t . 

       Cùn    a c ỉ: số C  tổ A  ấp C  xã T   uyện T  tỉn  Vĩn  Lon . 

        3.5.Ông T  c  B1  sin  năm 1976.   a c ỉ: ấp    xã L   uyện B  T  n  

p ố    C í Min    có m t .  

3.6.Ông N uyễn Văn T2  sin  năm 1978.   a c ỉ: số A  T  p  ờn  B  quận B  

T  n  p ố    C í Min   vắn  m t . 

3.7.Ông N uyễn Trọn  N2, sin  năm 1999.   a c ỉ: số A  T  p  ờn  B  quận B  

T  n  p ố    C í Min   vắn  m t . 

3.8.Ông Vũ T   Q  sin  năm 1979 

3.9.Bà Bùi T    4  sin  năm 1982 

Cùn    a c ỉ: số A  L  P  ờn  A  quận    T  n  p ố    C í Min   vắn  m t . 

3.10.Ông P  m T anh P1  sin  năm 1996.   a c ỉ: số E  ấp N  xã N   uyện C  

tỉn   ậu  ian   vắn  m t . 

NỘI D NG V  ÁN  

 

  T        k    k                              á                     á   

    ê      Ngân hàng TMCP P3 ( ọ   ắ     O) do bà T ầ  H            ư   

               á        b    

Ngân hàng TMCP P3 với ôn   o n An  L  ã t ỏa t uận ký k t  ợp   n  

tín d n  v       ớc n ận nợ    vay vốn t i OCB n   sau: 

 ợp   n  tín d n  số 0481/2022/  TD-OCB-CN ngày 22/9/2022   ợp   n  

sửa  ổi  bổ sun  số 0481-01/2022/S BS-  TD n  y 05/10/2022 v       ớc 

n ận nợ k ác    n  cá n ân số 0481/2022/ UNN-OCB-CN ngày 30/9/2022 và 

số 0481-01/2022/KUNN-OCB-CN n  y 30/9/2022. Số tiền vay 

1.620.000.000  n   M t tỷ sáu trăm  ai m ơi triệu   n    m c  íc  vay: mua 

bất   n  sản l  T ửa  ất 334  tờ bản    số 13  tọa l c t i xã T   uyện T  tỉn  

Vĩn  Lon   t ời   n vay: 240 t án ; tron  03 t án   ầu: Lãi suất vay l  

13%/năm  từ t án  t   4 tr   i áp d n  lãi suất c o vay  iều c ỉn    n  kỳ 06 

 t án /lần   ọi l  kỳ  iều c ỉn  lãi suất   kỳ  iều c ỉn  lãi  ầu tiên v o n  y 

30/12/2022  lãi suất quá   n: bằn  150% lãi suất vay tron    n  lãi c ậm trả lãi 

bằn  10%/năm trên d  nợ lãi c ậm trả v  t ỏa t uận t u p í. 

B   ơn  ã t an  toán nợ  ốc: 43.447.789 ; nợ lãi: 112.610.627   tổn  c n  

156.058.416   từ t án  3/2023 vi p  m n  ĩa v  t an  toán c o   n nay  k  từ 

n  y 01/4/2023 k oản nợ c uy n san  nợ quá   n. N ân   n  có   i t ôn  báo 

qua   ờn  b u  iện c o b   ơn  ai lần: lần 01 v o n  y 24/3/2023  lần 02 v o 

n  y 01/4/2023 n  n  b   ơn k ôn  n ận   ợc    n  t ời liên l c qua  iện 

t o i n  n  b   ơn k ôn  n  e máy.  

Tín    n n  y 13/8/2024  b   ơn còn nợ OCB tổn  c n  1.899.189.998   

  m: nợ  ốc 1.576.552.211  n ; lãi tron    n: 286.681.671 ; lãi quá   n 

15.524.987 ; lãi c ậm trả lãi 20.431.129 . 
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T i sản bảo  ảm c o k oản vay t eo  ợp   n  tín d n  số 

0481/2022/  TD-OCB-CN n  y 22/9/2022 v   ợp   n  sửa  ổi  bổ sun  số 

0481-01/2022/S BS-  TD n  y 05/10/2022 l : Quyền sử d n   ất  quyền s  

 ữu n     v  t i sản  ắn liền với  ất t i T ửa số 334  tờ bản    số 13  tọa l c t i 

xã T   uyện T  tỉn  Vĩn  Lon  t eo  iấy c  n  n ận quyền sử d n   ất  quyền 

s   ữu n     v  t i sản k ác  ắn liền với  ất số DE 124987  số v o sổ cấp  CN: 

CS 08408 do S  T i n uyên v  Môi tr ờn  tỉn  V cấp n  y 30/9/2022 t eo  ợp 

  n  t   c ấp quyền sử d n   ất số 0481A/2022/B     ợc côn  c  n  t i Văn 

phòng C1  số côn  c  n  12667 n  y 05/10/2022 v    ợc  ăn  ký t   c ấp 

t eo quy   n  của p áp luật. 

N ân   n  có cử b  p ận t ẩm   n    n t ẩm   n  t i sản t   c ấp t eo 

 ún  quy   n . T i t ời  i m t ẩm   n  trên t i sản t   c ấp có căn n   cấp 4  

vác  t ờn   mái tol n  n  n    ã xuốn  cấp  k ôn  có ai sin  sốn  tron  n    

k ôn  ai quản lý t i sản  nên biên bản t ẩm   n  k ôn  có c ữ ký của n  ời 

quản lý t i sản v  việc t ẩm   n  do N ân   n  t ực  iện c   k ôn  t ôn  qua 

c ín  quyền   a p  ơn . Sau k i  iải n ân c o   n nay N ân   n  n iều lần 

  n ki m tra t i sản t   c ấp n  n  n    ều  ón  cửa  k ôn  ai sin  sốn . 

Ngoài ra, vào ngày 21/9/2022, ông L còn ký với N ân   n   iấy  ề n    

kiêm  ợp   n  m   sử d n  t ẻ tín d n   t i k oản t an  toán  t ẻ   i nợ v  

 ăn  ký d c  v  d n  c o k ác    n  cá n ân. Số  ợp   n : 0713  n  y 

21/9/2022.   n m c cấp tín d n : 80.000.000   k ôn  có t i sản bảo  ảm  lo i 

t ẻ: OCB Natural Credit. Quá tr n  t ực  iện  ợp   n  ôn  L  ã vi p  m n  ĩa 

v  trả nợ. T m tín    n n  y 13/8/2024  ôn  L còn nợ: 155.030.932  n   nợ 

 ốc: 78.452.617   n   nợ lãi v  p í: 76.578.315  n  . Nay OCB k  i kiện yêu 

cầu Tòa án  iải quy t: 

-Bu c ôn   o n An  L trả n ay c o OCB nợ vay của  ợp   n  tín d n  

số 0481/2022/  TD-OCB-CN n  y 22/9/2022   ợp   n  sửa  ổi  bổ sun  số 

0481-01/2022/S BS-  TD n  y 05/10/2022 v  t ẻ tín d n  số 

0713/2022/  TD-THE-TTBLVL n  y 21/9/2022  t m tín    n n  y 13/8/2024 

tổn  c n   2.054.220.930     m: nợ  ốc 1.576.552.211 ; lãi tron    n: 

286.681.671 ; lãi quá   n 15.524.987 ; lãi c ậm trả lãi 20.431.129 ; nợ t ẻ tín 

d n : 155.030.932   v  yêu cầu ti p t c trả lãi  p í p át sin  t eo các  ợp   n  

tín d n / ợp   n  t ẻ tín d n  tín  từ n  y 14/8/2024   n k i b   ơn t an  toán 

xon  nợ. 

-N u ôn  L k ôn  t ực  iện  o c t ực  iện k ôn   ún  v   ầy  ủ n  ĩa 

v  trả nợ t   OCB   ợc quyền yêu cầu cơ quan t i   n  án có t ẩm quyền xử lý 

t i sản t   c ấp t eo  ợp   n  t   c ấp số 0481A/2022/B  n  y 05/10/2022    

t u   i nợ t eo quy   n  của p áp luật.  

Bị đơn Đoàn Anh L v  n ữn  n  ời có quyền lợi v  n  ĩa v  liên quan 

  m: T  c  T    1, T  c  T    2, T, T  c  T   P, Vũ T   Q, Bùi T    4 và 

P  m T an  P1   ợc Tòa án cấp sơ t ẩm triệu tập  ợp lệ  n  n  vắn  m t tron  

suốt quá tr n  tố t n  k ôn  có lý do  k ôn  có văn bản tr n  b y ý ki n  ối với 

yêu cầu k  i kiện của n uyên  ơn. 

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

Ông Nguyễn Văn T2 trình bày:  
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Ông N2 và ông T2 k ôn  liên quan   n v  án n y  ôn  yêu cầu k ôn  lấy 

lời k ai  tr ớc  ây ôn  có c uy n n  ợn  t ửa  ất số 334 t i xã T   uyện T  tỉn  

Vĩn  Long  sau  ó t n  c o l i c o ôn  N uyễn Trọn  N  ĩa L1 con ru t của 

ông, ông N2 c uy n n  ợn  l i c o ôn  Vũ T   Q. Việc c uy n n  ợn  v  t n  

c o l   ún  quy   n  của p áp luật  n  n  k ôn  n ớ t ời  ian v   iá c uy n 

n  ợn  bao n iêu. Ôn  T2, ông N2 k ôn  vay tiền của c  P2 và ông B1. Ông 

T2 k ôn  có yêu cầu   c lập tron  v  án n y.  

       Ông Nguyễn Trọng N2 trình bày:  
Ông N2   n  ý với lời tr n  b y của ôn  T2.  

Ông Thạch B1 trình bày:  

Ông B1 l  n  ời dân t c   mer  ôn   i u rõ Ti n  Việt n  n  k ôn  bi t 

 ọc c ữ c ỉ bi t ký tên v    i  ọ tên  nên ôn  yêu cầu Tòa án lập biên bản   i ý 

ki n tr n  b y của ôn . Ôn  B1 khai: ông B1  ã n ận   ợc T ôn  báo t   lý v  

án  bi t Tòa án  an   iải quy t tran  c ấp yêu cầu k  i kiện của N ân   n  liên 

quan   n t ửa  ất 334 t i xã T n  n  ôn  B1 bận  i l m t i T  n  p ố    C í 

Min  nên k ôn  về l m việc t eo  iấy triệu tập của Tòa án   ợc  c o tới nay 

ông B1 k ôn  có l m  ơn tr n  b y ý ki n cũn  k ôn  có  ơn yêu cầu  iải 

quy t quyền lợi tron  v  án n y. Ôn  B1 k ôn  có  ăn  ký    k ẩu v  cũn  

k ôn  sin  sốn  t i số n   C  ấp C  xã T   uyện T  tỉn  Vĩn  Lon   n   n y  iện 

nay k ôn  ai quản lý.  

C  T  c  P2  sin  năm 1934 l  c a của ôn  B1  ã c  t năm 2023   mẹ ôn  

B1 c  t  ã lâu  b  T  c  T    1 và  bà T  c  T    2 l  c   ru t của ôn  B1, 

T  c   3 và T  c  T   P l  c áu  ọi ôn  B1 bằn  cậu. B  H1, bà H2, ông H3, 

bà P k ôn  ai bi t c  P2 và ông B1 c uy n n  ợn  t ửa  ất 334 c o ôn  T2 vì 

bà H1, bà H2, ông H3, bà P  ều  i l m ăn xa. Lúc  ầu  ôn  B1 c ỉ n ờ c  P2 

cầm c o ôn  T2 số tiền 150.000.000   m t trăm năm m ơi triệu   n      ôn  

B1 l m ăn    n  t án  ôn  B1  ón  lãi c o ôn  T2 8.000.000   có biên n ận 

n  n   ã t ất l c nên ôn  B1 không cun  cấp c o Tòa án   ợc  ôn  B1 không 

n ớ n  y t án  năm vay tiền của ôn  T2. Do k ôn  có k ả năn   ón  

 lãi cho ông T2 nên ông B1 n ờ c  P2 ủy quyền c o ôn  T2 c uy n n  ợn  

t ửa  ất   T. Sau  ó ôn  Trọn  C l i c o n  ời k ác v  t   c ấp vay tiền N ân 

hàng ông B1 cũn  bi t v  n ữn  n  ời n y  ều  iện t o i báo cho ông B1 hay, 

n  n  do ôn  B1 k ôn  có tiền  ón  nên ôn  B1 k ôn  n ăn cản. Từ k i ôn  

T2 cầm l i c o n  ời k ác t   ôn  B1 k ôn   ón  lãi nữa n  n  k ôn  n ớ t ời 

 ian n o.   n nay ôn  B1 cũn  k ôn  liên l c   ợc với bà H1, bà H2, ông H3, 

bà P nên ông B1 k ôn  cun  cấp   ợc   a c ỉ của  ọ c o Tòa án  n  n   ọ vẫn 

còn    k ẩu t i T. C  P2 mất t i Vũn  T u v   ỏa tán  t i Vũn  T u c   k ôn  

về T.  iện nay n     T k ôn  ai    t t c   v  các c áu mới về. Ôn  B1 không có 

yêu cầu   c lập tron  v  án n y. N u   ợc mua l i t   ôn  B1 mua l i v  xin trả 

dần  ôn  B1 k ôn  còn tr n  b y    t êm.  

T   b   á       ự      ẩm  ố  7       DSST           á   9  ăm      

 ủ  Tò  á                   ố                                  ị    

C ấp n ận yêu cầu k  i kiện của Ngân hàng TMCP P3;    

Bu c ôn   o n An  L p ải trả Ngân hàng TMCP P3 nợ vay tín    n 

n  y 30/9/2024 tổn  c n  2.063.911.546  n    ai tỷ  k ôn  trăm sáu m ơi ba 
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triệu  c ín trăm m ời m t n  n  năm trăm bốn m ơi sáu   n    tron   ó: nợ  ốc 

1.655.004.828  n   lãi tron    n: 347.033.401  n   lãi quá   n 37.615.770  v  

lãi c ậm trả 24.257.547 .  

Tr ờn   ợp ôn   o n An  L k ôn  t ực  iện n  ĩa v  t an  toán nợ t   

Ngân hàng TMCP P3 có quyền  ề n    cơ quan t i   n  án dân sự xử lý t i sản 

t   c ấp l  quyền sử d n   ất t i t ửa  ất 334  tờ bản    số 13  tọa l c t i: xã T, 

 uyện T  tỉn  Vĩn  Lon  t eo  iấy c  n  n ận quyền sử d n   ất  quyền s  

 ữu n     v  t i sản k ác  ắn liền với  ất số DE 124987  số v o sổ cấp  CN: 

CS 08408 do S  T i n uyên v  Môi tr ờn  tỉnh V cấp n  y 30/9/2022 c o ôn  

 o n An  L t eo  ợp   n  t   c ấp quyền sử d n   ất số 0481A/2022/B  

n  y 05/10/2022   ợc ký k t  iữa Ngân hàng TMCP P3 với ôn   o n An  L    

t u   i nợ t eo quy   n  p áp luật. 

Tr ờn   ợp bên t   c ấp l  ôn   o n An  L v  bên n ận t   c ấp l  

Ngân hàng TMCP P3 t ỏa t uận bên n ận t   c ấp   ợc bán t i sản bảo  ảm l  

quyền sử d n   ất t   cần d n  c o b  T  c  T    1, bà T  c  T    2, ông 

T  c   3 và bà T  c  T   P   ợc quyền  u tiên n u  ọ có n u cầu mua  n ận 

c uy n n  ợn  . 

Bản án sơ t ẩm còn tuyên về c i p í tố t n   án p í  n  ĩa v  c ậm t i 

  n  án v  quyền k án  cáo của các   ơn  sự t eo quy   n  của p áp luật. 

Ngày 21/10/2024 bà T  c  T    1 k án  cáo yêu cầu sửa bản án dân sự 

sơ t ẩm số 172/2024/DSST n  y 30/9/2024 của Tòa án n ân dân t  n  p ố 

Vĩn  Lon .   n  t ời yêu cầu vô  iệu  ợp   n  t   c ấp số 0481A/2022/   

n  y 05/10/2022  iữa ôn  N uyễn Văn L2 với Ngân hàng TMCP P3 – Chi 

nhánh V. 

T      ê   ò    ú    ẩm  

Bà T  c  T    1 yêu cầu sửa án sơ t ẩm  vô  iệu  ợp   n  t   c ấp 

 quyền sử d n   ất số 0481 n  y 22/9/2022  iữa Ngân hàng O và  o n An  L.  

  ư   b                   í         á   ủ  b  H1 trình bày:  

T i t ời  i m t ẩm   n  t i sản t   c ấp t   trên t ửa  ất 334 có căn n   

của b  H1  n  n  k i t ẩm   n  k ôn  có m t b  H1, không thông qua chính 

quyền   a p  ơn . Năm 2010 b  H1   ợc n   n ớc  ỗ trợ số tiền 7.000.000  v  

 óp t êm 13.000.000     l m căn n    b  H1 v  các an  c   em k ôn  bi t c  

P2 và T  c  B1 ký c uy n n  ợn   ất c o n  ời k ác. Tòa án cấp sơ t ẩm 

k ôn  xem xét căn n   của b  H1 trên  ất l  t iệt t òi quyền lợi của b  H1. Vì 

vậy  ề n      i   n  xét xử c ấp n ận yêu cầu k án  cáo của b  H1 sửa án sơ 

t ẩm  vô  iệu  ợp   n  t   c ấp quyền sử d n   ất  iữa Ngân hàng O và ông 

 o n An  L.  

P á  b     ủ  K  m  á    ê         ê   ò    ú    ẩm  

Về t ủ t c: T ẩm p án    i   n  xét xử  t   ký Tòa án  ã t ực  iện 

 ún    ầy  ủ các quy   n  của B  luật tố t n  dân sự về việc xét xử p úc t ẩm. 

Về n i dun : Căn c  k oản 1  iều 308 của B  luật tố t n  dân sự  k oản 2  iều 

29 của N    quy t số 326/2026/UBTVQ 14 n  y 30/12/2026 của Ủy ban 

t  ờn  v  Quốc   i. 

  ôn  c ấp n ận  ơn k án  cáo của b  T  c  T    1; 
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 iữ n uyên bản án dân sự sơ t ẩm của Tòa án n ân dân t  n  p ố Vĩn  Lon   

tỉn  Vĩn  Lon .  

Bà T  c  T    1 k ôn  p ải c  u án p í p úc t ẩm.  

 

NH N Đ NH CỦA TÒA ÁN  

 

Căn c  v o t i liệu  c  n  c   ã   ợc xem xét t i p iên tòa  k t quả tran  

t n  t i p iên tòa.   i   n  xét xử n ận   n :  

-     ố     :  

[1] N  y 30/9/2024  Tòa án cấp sơ t ẩm xét xử v  tuyên án vắn  m t b  

T  c  T    1, do bà H1 k ôn  có m t t i nơi c  trú nên  ã ti n   n  niêm y t 

bản án t eo quy   n  của B  luật tố t n  dân sự.   n n  y 30/10/2024 bà H1 

k án  cáo l  còn tron  t ời   n  b  H1 l   ối t ợn    ợc miễn n p tiền t m  n  

án p í p úc t ẩm  v  án  ủ  iều kiện    xét xử t eo t ủ t c p úc t ẩm. 

[2] Về việc xét xử vắn  m t các   ơn  sự: ôn  Tr ơn  Vĩn  N, bà Trần 

  n  N1, ông Võ Văn   l  n  ời   i diện t eo ủy quyền của Ngân hàng TMCP 

P3 v  b   ơn  o n An  L vắn  m t. B  T  c  T    2 và bà T  c  T   P có  ơn 

 ề n    xét xử vắn  m t. Ôn  T  c   3, ông N uyễn Văn T2, ông N uyễn 

Trọn  N2, ông Vũ T   Q, bà Bùi T    4 và ông P  m T an  P1 vắn  m t 

p iên tòa lần t    ai k ôn  có lý do. Căn c   iều 296 của B  luật tố t n  dân 

sự  Tòa án xét xử v  án vắn  m t các   ơn  sự.  

-     ộ        Xét k án  cáo của b  T  c  T    1; 

[1] Xét t ấy: t ửa  ất số 334  tờ bản    số 13  diện tíc  1127 4m
2
  lo i  ất 

  v   ất tr n  cây lâu năm  tọa l c t i xã T   uyện T  tỉn  Vĩn  Lon  có n u n 

 ốc do    c  T  c  P2   n  tên  iấy c  n  n ận quyền sử d n   ất  quyền s  

 ữu n     v  t i sản k ác  ắn liền với  ất   ọi tắt l   iấy c  n  n ận  số CU 

959103, S  T i n uyên v  Môi tr ờn  tỉn  V cấp n  y 24/02/2020.   n n  y 

25/02/2020 c  T  c  P2 và con là ông T  c  B1 ký  ợp   n  c uy n n  ợn  

quyền sử d n   ất c o ôn  N uyễn Văn T2, ông T2   n  tên m t ba  iấy 

c  n  n ận. N  y 19/3/2020  ôn  Trọn  T3 cho ông N uyễn Trọn  N2, ông N2 

  n  tên m t 4  iấy c  n  n ận. N  y 11/6/2020  ôn  N2 ký  ợp   n  c uy n 

n  ợn  quyền sử d n   ất cho ông Vũ T   Q và bà Bùi T    4, ông Q   n  tên 

m t 4  iấy c  n  n ận. N  y 06/5/2021  ôn  Q, bà H4 ký  ợp   n  c uy n 

n  ợn  quyền sử d n   ất c o ôn  P  m T an  P1, ông P1   n  tên m t 4 

 iấy c  n  n ận.   n n  y 16/9/2022, ông P1 ký  ợp   n  c uy n n  ợn  

quyền sử d n   ất c o ôn   o n An  L, ngày 30/9/2022 ông L   ợc S  T i 

n uyên v  Môi tr ờn  tỉn  V cấp  iấy c  n  n ận quyền sử d n   ất quyền s  

 ữu n     v  t i sản k ác  ắn liền với  ất số DE 124987. N  y 05/10/2022 ôn  

L t   c ấp t ửa  ất 334 c o Ngân hàng O    bảo  ảm nợ vay t eo  ợp   ng tín 

d n  số 0481/2022/  TD-OCB-CN n  y 22/9/2022 v   ợp   n  sửa  ổi  bổ 

sun  số 0481-01/2022/S BS-  TD n  y 05/10/2022.  

N   vậy t ửa  ất 334  ầu tiên l  của c  P2 và ông B1 c uy n n  ợn  c o 

ông T2  sau  ó   ợc c uy n n  ợn  qua rất n iều n  ời tron  t ời  ian từ năm 

2020   n năm 2022  n  n  p ía b  H1 khôn  có n ăn cản tran  c ấp việc 

c uy n n  ợn   ối với t ửa  ất n y.   n k i ôn   o n A L n ận c uy n 
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n  ợn   ôn  L   ợc cấp  iấy v  t   c ấp vay vốn N ân   n  b  H1 cũn  k ôn  

tran  c ấp với ôn  L.  

[2] Xét   ợp   n  t   c ấp có   n  t  c  n i dun  p ù  ợp với quy   n  

của p áp luật   ợp p áp  n ay t n   t i sản bảo  ảm l  t ửa  ất 334  ã   ợc 

 ăn  ký  iao d c  bảo  ảm t i cơ quan n   n ớc có t ẩm quyền. Căn c  quy 

  n  t i  iều 133 B  luật dân sự năm 2015 về bảo vệ quyền lợi của n  ời t   ba 

ngay tình thì ông L  ã t   c ấp t i sản  ắn liền với  ất v  quyền sử d n   ất c o 

N ân   n   ún  quy   n  p áp luật nên  iao d c  t   c ấp k ôn  b  vô  iệu. 

[3] T eo  n lệ số 11/2017/AL về côn  n ận  ợp   n  t   c ấp quyền sử 

d n   ất m  trên  ất có t i sản k ôn  t u c s   ữu của bên t   c ấp   ợc lựa 

c ọn từ Quy t   n   iám  ốc t ẩm số 01/2017/ DTM-  T n  y 01/3/2017 v  

  ợc côn  bố t eo Quy t   n  số 299/Q -CA  n  y 28/12/2017 của C án  án 

Tòa án n ân dân tối cao n   sau: “Mộ  bê                  ử                 

     ắ        ớ         ộ      ữ   ủ  m       b     m   ự                    

 ự   ư     ê       ó            ộ      ữ   ủ    ư   k á ;        ứ      ộ  

      ủ             ù      ớ       ị    ủ    á        T ư             Tòa 

á       xá   ị                      ó       ự    á        Bê              bê  

                ỏ        bê                 ư   bá          b     m          

 ử          m    ê       ó     k        ộ      ữ   ủ    ư    ử           

T ư             k              Tò  á                  ủ     ữ        ê      

 ư         ư    ê                ư           ử           ó      ọ  ó     

 ầ ”   

[4] Tr ờn   ợp ông L k ôn  tự n uyện t ực  iện n  ĩa v  trả nợ  N ân 

hàng   ợc quyền  ề n    cơ quan t i   n  án dân sự t ực  iện các biện p áp xử 

lý t i sản t   c ấp t eo  ợp   n  t   c ấp quyền sử d n   ất số 

0481A/2022/B  n  y 05/10/2022   ợc ký k t  iữa OCB với ôn  L    t u   i 

nợ. Tr ờn   ợp bên t   c ấp l  ôn  L v  bên n ận t   c ấp l  OCB t ỏa t uận 

bên n ận t   c ấp   ợc bán t i sản bảo  ảm l  quyền sử d n   ất t   b  T  c  

T    1, bà T  c  T    2, ông T  c   3 và bà T  c  T   P   ợc quyền  u tiên 

n u  ọ có n u cầu mua  n ận c uy n n  ợn  . Do  ó n u N ân   n    ợc bán 

t ửa  ất 334    t u   i nợ t    u tiên c o b  T  c   1 có quyền n ận c uy n 

n  ợn .  

[5] Do  ó Tòa án cấp sơ t ẩm xử côn  n ận  ợp   n  t   c ấp quyền sử 

d n   ất số 0481A/2022/B  n  y 05/10/2022 ký k t  iữa Ngân hàng O và ông 

 o n An  L l  có căn c    ún  quy   n  của p áp luật.  

T i cấp p úc t ẩm  b  H1 k ôn  cun  cấp   ợc c  n  c  n o mới l m 

t ay  ổi n i dun  n    ã p ân tíc  trên. Do  ó   i   n  xét xử k ôn  có cơ s  

c ấp n ận yêu cầu k án  cáo của b  H1   iữ n uyên bản án sơ t ẩm n    ề n    

của  i m sát viên t i p iên tòa p úc t ẩm.   

[6] Về án p í dân sự p úc t ẩm: b  H1   ợc miễn án p í p úc t ẩm.  

Các p ần quy t   n  k ác của bản án sơ t ẩm k ôn  có k án  cáo k án  

n    có  iệu lực p áp luật k  từ n  y   t t ời   n k án  cáo  k án  n   . 

    á   ẽ   ê ; 

Q YẾT Đ NH   
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Căn c  k oản 1  iều 308 B  luật tố t n  dân sự;  

K ôn  c ấp n ận k án  cáo của b  T  c  T    1; 

 iữ n uyên bản án dân sự sơ t ẩm số 172/2024/DS-ST n  y 30/9/2024 của 

Tòa án n ân dân t  n  p ố Vĩn  Lon   tỉn  Vĩn  Lon .  

Căn c  các  iều 100  103 Luật các tổ c  c tín d n  năm 2024; các  iều 

133  320  323  325 của B  luật dân sự năm 2015;  n lệ số 11/2017/AL   ợc 

côn  bố t eo Quy t   n  số 299/Q -CA  n  y 28/12/2017 của C án  án Tòa án 

n ân dân tối cao;  iều 26  29 N    quy t 326/2016/UBTVQ 14  n  y 

30/12/2016 của Ủy ban T  ờn  v  Quốc   i quy   n  về m c t u  miễn   iảm  

t u  n p  quản lý v  sử d n  án p í  lệ p í Tòa án. Tuyên xử: 

1. C ấp n ận yêu cầu k  i kiện của Ngân hàng TMCP P3;    

1.1.Bu c ông  o n An  L phải trả Ngân hàng TMCP P3 nợ vay tín    n 

ngày 30/9/2024 tổng c n  2.063.911.546  ng (hai tỷ  k ôn  trăm sáu m ơi ba 

triệu, c ín trăm m ời m t n  n  năm trăm bốn m ơi sáu   n    tron   ó: nợ gốc 

1.655.004.828  ng (m t tỷ  sáu trăm năm m ơi lăm triệu  k ôn  trăm lẽ bốn 

n  n  tám trăm  ai m ơi tám   ng), lãi trong h n: 347.033.401  n   ba trăm 

bốn m ơi bảy triệu  k ôn  trăm ba m ơi ba n  n  bốn trăm  lẽ m t   ng); lãi 

quá h n 37.615.770   ba m ơi bảy triệu  sáu trăm m ời lăm n  n  bảy trăm bảy 

m ơi   ng) và lãi chậm trả 24.257.547    ai m ơi bốn triệu   ai trăm năm m ơi 

bảy n  n  năm trăm bốn m ơi bảy   ng). 

1.2.   từ n  y ti p t eo của n  y xét xử sơ t ẩm  ôn   o n An  L còn 

p ải ti p t c c  u k oản tiền lãi của số tiền nợ  ốc c  a t an  toán t eo m c lãi 

suất m  các bên t ỏa t uận tron   ợp   n  c o   n k i t an  toán xon  nợ  ốc. 

Tr ờn   ợp tron   ợp   n  tín d n   các bên có t ỏa t uận về việc  iều c ỉn  

lãi suất c o vay t eo từn  t ời kỳ của n ân   n  c o vay t   lãi suất m  k ác  

  n  vay p ải ti p t c t an  toán n ân   n  c o vay t eo quy t   n  của Tòa án 

cũn  sẽ   ợc  iều c ỉn  c o p ù  ợp với sự  iều c ỉn  lãi suất của n ân   n  

cho vay. 

1.3.Tr ờn   ợp ôn   o n An  L k ôn  t ực  iện n  ĩa v  t an  toán nợ 

thì Ngân hàng TMCP P3 có quyền  ề n    cơ quan t i   n  án dân sự xử lý t i 

sản t   c ấp l  quyền sử d n   ất t i t ửa  ất 334  tờ bản    số 13  tọa l c t i: 

xã T   uyện T  tỉn  Vĩn  Lon  t eo  iấy c  n  n ận quyền sử d n   ất  quyền 

s   ữu n     v  t i sản k ác  ắn liền với  ất số DE 124987  số v o sổ cấp  CN: 

CS 08408 do S  T i n uyên v  Môi tr ờn  tỉn  V cấp n  y 30/9/2022 c o ôn  

 o n An  L t eo  ợp   n  t   c ấp quyền sử d n   ất số 0481A/2022/B  

ngày 05/10/2022   ợc ký k t  iữa Ngân hàng TMCP P3 với ôn   o n An  L    

t u   i nợ t eo quy   n  p áp luật. 

1.4.Tr ờn   ợp bên t   c ấp l  ôn   o n An  L v  bên n ận t   c ấp l  

Ngân hàng TMCP P3 t ỏa t uận bên n ận t   c ấp   ợc bán t i sản bảo  ảm l  

quyền sử d n   ất t   d n  c o b  T  c  T    1, bà T  c  T    2, ông T  c  

H3 và bà T  c  T   P   ợc quyền  u tiên n u  ọ có n u cầu mua  n ận c uy n 

n  ợn  . 

2. Các quy t   n  k ác của bản án sơ t ẩm k ôn  có k án  cáo  k án  

n    có  iệu lực p áp luật k  từ n  y   t t ời   n k án  cáo  k án  n    bao 

  m: 
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        -Về c i p í tố t n : bu c ôn   o n An  L p ải n p c i p í xem xét t ẩm 

  n  t i c ỗ 3.000.000   ba triệu   n       o n trả Ngân hàng TMCP P3  ã t m 

 n  số tiền 3.000.000  t eo P i u t u số 89 n  y 13/7/2023 của Tòa án n ân 

dân t  n  p ố Vĩn  Lon .  

- n p í dân sự sơ t ẩm: 

 o n trả Ngân hàng TMCP P3 số tiền t m  n  p í  ã n p 31.648.000   ba 

m ơi mốt triệu  sáu trăm bốn m ơi tám n   n   n   t eo Biên lai t u t m  n  

án p í  lệ p í Tòa án số 0002156 n  y 15/6/2023 t i C i c c T i   n  án dân sự 

t  n  p ố Vĩn  Lon   tỉn  Vĩn  Lon . 

Bu c ông  o n An  L p ải n p 73.278.000   bảy m ơi ba triệu   ai trăm 

bảy m ơi tám n  n   n   án p í dân sự sơ t ẩm. 

3. n p í dân sự p úc t ẩm: b  T  c  T    1   ợc miễn án p í dân sự 

p úc t ẩm.  

Tr ờn   ợp Bản án  Quy t   n    ợc t i   n  t eo quy   n  t i  iều 2 

Luật T i   n  án dân sự t   N  ời   ợc t i   n  án dân sự  N  ời p ải t i   n  

án dân sự có quyền t ỏa t uận t i   n  án  quyền yêu cầu t i   n  án  tự n uyện 

t i   n  án  o c b  c ỡn  c   t i   n  án t eo quy   n  t i các  iều 6  7  7a v  9 

Luật T i   n  án dân sự; t ời  iệu t i   n  án   ợc t ực  iện t eo quy   n  t i 

 iều 30 Luật T i   n  án dân sự. 

         Bản án p úc t ẩm có  iệu lực p áp luật k  từ n  y tuyên án. 

 

                                                              TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM                                                                                                                                              

  Nơi nhận:                                           THẨM PHÁN - CHỦ T A PHI N TÒA 
-   ơn  sự; 

- V SND cùn  cấp; 

- CCT ADS TP Vĩn  Lon ;             ( ã ký) 

- TAND TP Vĩn  Lon ; 

- L u    sơ v  án.                                                                                         

                                                                                    Đ n  Th  Ánh   nh 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 


