TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 77/2025/DS-PT
Ngay: 08/ 4 /2025
V/v: tranh chap hop dong

vay tai san.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c¢6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Anh Binh
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Piang Ong Nguyén Vin Diing

- Thu ky phién toa: Ba Pd Thi Bich Liéu — Tham tra vién Toa 4n nhan dan
tinh Vinh Long.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa: ba
Nguyén Thi Ngoc Thity — Kiém sét vién.

Trong ngay 08 thang 4 nam 2025, tai try s& Toa dn nhan dan tinh Vinh
Long xét xir phuc tham cong khai vu an thy 1y sd: 428/2024/TLPT-DS, ngay 18
thang 12 nam 2024 vé tranh chap “Hop dong vay tai san”.

Do ban an déan su so tham sb: 172/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2024
ctia Toa an nhan déan thanh phd Vinh Long bi khéng c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sb: 27/2025/QD-PT ngay
04 thang 02 ndam 2025, gifra:

1.Nguyén don: Ngan hang TMCP P3 (0). Dia chi try sé: s6 D & D, duong
L, phuong B, Quan A, TP .. Nguwoi dai dién theo phap ludt: @ng Trinh Van T.
Chirc vu: Chi tich Hoi dong quan tri.

Nguoi dai dién theo ity quyén: 6ng Thi Thanh B. Chirc vu: Giam doc Ngan
hang TMCP P3 — Chi nhanh V. Dia chi: s6 H, duong P, Phudng D, thanh phd V,
tinh Vinh Long (Vin ban oy quyén s 16/2023/UQ-CT.HPQT ngay 14/3/2023).

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Thi Thanh B: 6ng Truong Vinh N,
sinh nam 1974 — Phong thu hdi no - khdi RB (c6 mat), ba Tran Hong N1, sinh
nim 1989 — Truéng nhém — Phong xtr 1y no - khdi van hang (c6 mit), ong VG
Van H, sinh nam 1980 — chuyén vién chinh thu héi no hién truong. Cung dia
chi: s6 H, duong P, Phuong D, thanh phd V, tinh Vinh Long (Glay iy quyén sd
62/2025/UQ-OCB ngay 28/02/2025) ( 6ng N, ba N1, ong H déu ving mat)
2.Bi don: 6ng Poan Anh L, sinh ndm 1992. Dia chi: sé E, t6 E, khom T, phuong
T, thanh phd V, tinh Vinh Long( vang mit).

3.Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1.Ba Thach Thi H1, sinh nim 1965. Pia chi: s6 C, to A, ap C, xa T,
huyén T, tinh Vinh Long. Tam trt: ép G, xa L, huyén B, Thanh phé HO Chi
Minh ( c6 mat).



Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cia ba H1 1a 6ng Bui Minh T1,
Trg gitp vién phap 1y cta Trung Tam Trg gitp phap ly nha nudc tinh V (¢
mat).

3.2.Ba Thach Thi H2, sinh ndm 1971 (c6 don ving mit)

3.3.0ng Thach H3, sinh nam 1982 (ving mt).

3.4.Ba Thach Thi P, sinh nam 1996 (c6 don vang mat).

Cung dia chi: s6 C,t0 A, ap C, xa T, huyén T, tinh Vinh Long.

3.5.0ng Thach B1, sinh nim 1976. Dia chi: ap G, xi L, huyén B, Thanh
phd H6 Chi Minh ( ¢6 mat)
3.6.0ng Nguyén Vin T2, sinh nam 1978. Dia chi: s6 A, T, phuong B, quéan B,
Thanh phd H6 Chi Minh (vang mat).
3.7.C)ng Nguyén Trong N2, sinh nam 1999. Dia chi: s6 A, T, phuong B, quan B,
Thanh phd H6 Chi Minh (vang mit).
3.8.0ng Vii Thé Q, sinh nam 1979
3.9.Ba Bui Thi H4, sinh ndm 1982
Cung dia chi: s6 A, L, Phuong A, quan G, Thanh phdé H6 Chi Minh (vang mat).
3.10.()ng Pham Thanh P1, sinh nim 1996. Pia chi: s E, ép N, xa N, huyén C,
tinh Hau Giang (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 13/4/2024 va trong qua trinh giai quyét vu dn,
nguyén don Ngan hang TMCP P3 (goi tdt la O) do ba Trdn Hong NI la nguoi
dai dién hop phdp trinh bay:

Ngan hang TMCP P3 véi 6ng Poan Anh L di thoa thuan ky két Hop dong
tin dung va Khé uée nhan ng dé vay von tai OCB nhu sau:

Hop dong tin dung s6 0481/2022/HDTD-OCB-CN ngay 22/9/2022, Hop dong
stra doi, bo sung s6 0481-01/2022/SPBS-HPTD ngay 05/10/2022 va Khé udc
nhan no khach hang c4 nhan s6 0481/2022/KUNN-OCB-CN ngay 30/9/2022 va
s6  0481-01/2022/KUNN-OCB-CN  ngay 30/9/2022. S6 tién vay
1.620.000.000d6ng (Mot ty sau trim hai muoi triéu dong), muc dich vay: mua
bat dong san 1a Thua dat 334, to ban do sb 13, toa lac tai xa T, huyén T, tinh
Vinh Long, thoi han vay: 240 thang; trong 03 thang dau: Lii suat vay la
13%/nam, tir thang tht 4 tro di 4p dung 13i suat cho vay diéu chinh dinh ky 06
thang/1an (goi 1a ky diéu chinh 1i suét), ky diéu chinh 13i du tién vao ngay
30/12/2022, 13i sut qua han: bang 150% 13i suét vay trong han, 14i chdm tra 1ai
b?mg 10%/nam trén du ng 1ai cham tra va thoéa thuan thu phi.

Bi1 don da thanh toan no géc: 43.447.789d; no 1ai: 112.610.6274, téng cong
156.058.4164, tir thang 3/2023 vi pham nghia vu thanh toan cho dén nay, ké tur
ngay 01/4/2023 khoan ng chuyén sang no qua han. Ngin hang c6 goi thong bao
qua dudng buu dién cho bi don hai lan: 1an 01 vao ngay 24/3/2023, 1an 02 vao
ngay 01/4/2023 nhung bi don khong nhan dugc, dong thoi lién lac qua dién
thoai nhung bi don khong nghe may.

Tinh dén ngay 13/8/2024, bi don con ng OCB tong cong 1.899.189.9984,
gdm: no goc 1.576.552.211d6ng; 13i trong han: 286.681.671d; 1di qué han
15.524.987d; lai cham tra 131 20.431.1294.

2



Tai san bao dam cho khoan vay theo Hop dong tin dung sb
0481/2022/HDTD-OCB-CN ngay 22/9/2022 va Hop ddng stra do6i, bd sung sd
0481-01/2022/SPBS-HPTD ngay 05/10/2022 1a: Quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién v6i dat tai Thua sb 334, to ban d6 sb 13, toa lac tai
xa T, huyén T, tinh Vinh Long theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé DE 124987, sO vao s6 cap GCN:
CS 08408 do So Tai nguyén va Moi truong tinh V cap ngay 30/9/2022 theo Hop
dong thé chap quyén st dung dat sb 0481A/2022/BP, dugc cong ching tai Van
phong C1, s6 cong ching 12667 ngay 05/10/2022 va dugce dang ky thé chap
theo quy dinh cta phép luat.

Ngéan hang c¢6 ctr bd phan tham dinh dén thdm dinh tai san thé chap theo
dung quy dinh. Tai thoi diém thim dinh trén tai san thé chap co can nha cép 4,
véach tuong, mai tol nhung nha da xudng cip, khong c6 ai sinh séng trong nha,
khong ai quan 1y tai san, nén bién ban tham dinh khong c6 chir ky cua nguoi
quan ly tai san va viéc tham dinh do Ngan hang thuc hién chtr khong thong qua
chinh quyen dia phuong. Sau khi giai ngan cho dén nay Ngin hang nhiéu lan
dén kiém tra tai san thé chap nhung nha déu dong cira, khong ai sinh song.

Ngoai ra, vao ngay 21/9/2022, dng L con ky v6i Ngan hang Giay dé nghi
kiém hop déng m¢, s dung thé tin dung, tai khoan thanh toan, thé ghi ng va
dang ky dich vu danh cho khach hang c4 nhan. S6 hop dong: 0713, ngay
21/9/2022. Han mirc cap tin dung: 80.000.000d, khong cé tai san bao dam, loai
thé: OCB Natural Credit. Qua trinh thyuc hién hop déng 6ng L d vi pham nghia
vu tra ng. Tam tinh dén ngay 13/8/2024, ong L con ng: 155.030.932d6ng (no
gbc: 78.452.617 dodng, no 1ai va phi: 76.578.315d6ng). Nay OCB khoi kién yéu
cau Toa an giai quyét:

-Budc 6ng Poan Anh L tra ngay cho OCB n¢ vay ctua Hop dong tin dung
s6 0481/2022/HDTD-OCB-CN ngay 22/9/2022, Hop dong stra d6i, bo sung sd
0481-01/2022/SPBS-HPTD ngay 05/10/2022 va thé tin dung s6
0713/2022/HPTD-THE-TTBLVL ngay 21/9/2022, tam tinh dén ngay 13/8/2024
tong cong 2.054.220.930d (gom: no goc 1.576.552.211d; 1di trong han:
286.681.671d; 1ai qua han 15.524.9874; 1ai cham tra 1ai 20.431.1294; no thé tin
dung: 155.030.932d) va yéu cau tiép tuc tra 1ai, phi phat sinh theo cac hop dong
tin dung/hgp dong thé tin dung tinh tir ngay 14/8/2024 dén khi bi don thanh toan
xong no.

-Néu 6ng L khéng thye hién hodc thuc hién khong diung va day du nghia
vu trd no thi OCB duogc quyen yéu cau co ‘quan thi hanh an c6 thAm quyén xur ly
tai san thé chap theo Hop dong thé chip s6 0481A/2022/BD ngay 05/10/2022 dé
thu hoi no theo quy dinh cta phép luét.

Bi don Poan Anh L va nhiing nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
gém: Thach Thi H1, Thach Thi H2, T, Thach Thi P, Vii Thé Q, Bui Thi H4 va
Pham Thanh P1 dugc Toa an cp so tham triéu tip hop 1¢, nhung vang mit trong
sudt qué trinh t6 tung khong c6 1y do, khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién d6i voi
yéu cau khéi kién cta nguyén don.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Viin T2 trinh bay:



Ong N2 va 6ng T2 khong lién quan dén vu 4n nay, ong yéu cau khong lay
101 khai, trudc day ong c6 chuyén nhuong thira dit s6 334 tai xa T, huyén T, tinh
Vinh Long, sau d6 tdng cho lai cho 6ng Nguyen Trong Nghia L1 con rudt cua
6ng, 6ng N2 chuyén nhuong lai cho ong Vii Thé Q. Viéc chuyén nhuong va tang
cho 1a dung quy dinh cta phéap luat, nhung khong nhd thoi gian va gia chuyén
nhugng bao nhiéu. Ong T2, 6ng N2 khong vay tién cua cu P2 va dng B1. Ong
T2 khong ¢6 yéu cau doc 14p trong vu an nay.

Ong Nguyén Trong N2 trinh bay:

Ong N2 dong y vai 16i trinh bay ciia 6ng T2.

Ong Thach BI trinh bay:

Ong B1 12 nguoi dan toc Khmer, 6ng hiéu rd Tiéng Viét nhung khong biét
doc chir chi biét ky tén va ghi ho tén, nén dng yéu cau Toa 4n lap bién ban ghi ¥
kién trinh bay cua ong. C)ng B1 khai: 6ng B1 da nhan duwoc Thong bao thu 1y vu
an, biét Toa 4n dang giai quyét tranh chap yéu cau khoi kién cia Ngan hang lién
quan dén thira dat 334 tai xa T nhung ong B1 bén di lam tai Thanh ph6 HO Chi
Minh nén khong vé 1am viéc theo gidy triéu tdp cua Toa an dugc, cho to1 nay
ong Bl khong co lam don trinh bay y kién ciing khong c6 don yéu cau giai
quyét quyén loi trong vu an nay. Ong B1 khong c6 dang ky ho khau va ciing
khong sinh séng tai s6 nha C, 4p C, xa T, huyén T, tinh Vinh Long, nha nay hién
nay khong ai quan ly.

Cu Thach P2, sinh nam 1934 1a cha cua 6ng B1 da chét nam 2023, me ong
B1 chét d3 1au, ba Thach Thi H1 va ba Thach Thi H2 1a chi rudt caa éng B,
Thach H3 va Thach Thi P 1a chau goi ong B1 bang cau. Ba H1, ba H2, 6ng H3,
ba P khong ai biét cu P2 va éng B1 chuyén nhuong thira dat 334 cho ong T2 vi
ba H1, ba H2, 6ng H3, ba P déu di lam an xa. Lic dau, ong B1 chi nho cu P2
cam cho ong T2 s6 tién 150.000.000d (mot trim nidm muoi triéu dong) dé 6ng
Bl lam an, hang thang 6ng B1 déng 1ai cho ong T2 8.000.000d, c6 bién nhan
nhung da that lac nén 6ng B1 khéng cung cip cho Toa an dugc, 6ng B1 khong
nhd ngay thang nam vay tién ctia 6ng T2. Do khong c6 kha nang dong

1ai cho 6ng T2 nén 6ng B1 nho cu P2 iy quyén cho 6ng T2 chuyén nhuong
thira dat & T. Sau d6 6ng Trong C lai cho ngudi khac va thé chap vay tién Ngan
hang 6ng B1 ciing biét vi nhitng ngudi nay déu dién thoai bao cho 6ng B1 hay,
nhung do 6ng B1 khong c6 tién dong nén ong B1 khong ngan can. Tir khi ong
T2 cam lai cho nguoi khéc thi ong B1 khong dong 13i nita nhung khong nhé thoi
gian nao. Pén nay 6ng B1 ciing khong lién lac duoc voi ba H1, ba H2, 6ng H3,
ba P nén 6ng B1 khong cung cap duoc dia chi ctia ho cho Toa an, nhung ho van
con hd khau tai T. Cu P2 mét tai Viing Tau va hoa tang tai Viing Tau chtr khong
vé T. Hién nay nha ¢ T khong ai &, tét chi va cac chau moi vé. Ong B1 khong c6
yéu cau doc lap trong vu an nay. Néu duoc mua lai thi ong B1 mua lai va xin tra
dan, ong B1 khong con trinh bay gi thém.

Tai ban dn dén sw so tham s6 172/2024/DSST ngay 30 thang 9 ndm 2024
ciia Toa dn nhan dan thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long quyét dinh:

Chép nhén yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP P3;

Budc 6ng Poan Anh L phai tra Ngan hang TMCP P3 ng vay tinh dén
ngay 30/9/2024 tong cong 2.063.911.546d6ng (hai ty, khong trim sau muoi ba
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triéu, chin trim muoi mot ngan, nam trim bon muoi sau dong), trong do: no gdc
1.655.004.828ddng, i trong han: 347.033.401d0ng, 14i qua han 37.615.770d va
1ai cham tra 24.257.5474.

Truong hop 6ng Doan Anh L khong thue hién nghia vy thanh toan ng thi
Ngan hang TMCP P3 co quyen dé nghi co quan thi hanh 4 an dan sy xur ly tai san
thé chip 1a quyén sir dung dat tai thira dt 334, to ban do s6 13, toa lac tai: xaT,
huyén T, tinh Vinh Long theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyen SO
hitu nha & va tai san khic gan lién v6i dat s6 DE 124987, 0 vao s6 cap GCN:
CS 08408 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh V cap ngay 30/9/2022 cho 6ng
Poan Anh L theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 0481A/2022/BD
ngay 05/10/2022 duoc ky két gitra Ngan hang TMCP P3 vé6i 6ng Poan Anh L dé
thu hoi no theo quy dinh phap luat.

Truong hop bén thé chap 1a 6ng Poan Anh L va bén nhan thé chap la
Ngan hang TMCP P3 théa thuin bén nhan thé chap dugc ban tai san bao dam 1a
quyén st dung dat thi can danh cho ba Thach Thi H1, ba Thach Thi H2, dng
Thach H3 va ba Thach Thi P duoc quyén wu tién néu ho ¢6 nhu cdu mua (nhin
chuyén nhuong).

Ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, nghia vu cham thi
hanh 4n va quyén khang cdo cta cac duong su theo quy dinh ctia phap luét.

Ngay 21/10/2024 ba Thach Thi H1 khang cdo yéu cau stra ban an dan su
so tham s6 172/2024/DSST ngay 30/9/2024 cta Tda 4n nhan dan thanh phd
Vinh Long. Pong thoi yéu cau vo hiéu hop dong thé chip sb 0481A/2022/HD
ngay 05/10/2022 giita dng Nguyén Vian L2 véi Ngan hang TMCP P3 — Chi
nhanh V.

Tai phién toa phiic tham:

Ba Thach Thi HI yéu ciu sira an so thim, v6 hiéu hop dong thé chip
quyén sir dung dat s 0481 ngay 22/9/2022 gitta Ngan hang O va Poan Anh L.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba H1 trinh bay:

Tai thoi diém tham dinh tai san thé chap thi trén thira dat 334 c6 cin nha
ctia ba H1, nhung khi thim dinh khéng c6 mat ba H1, khdng thong qua chinh
quyén dia phuong. Nam 2010 ba H1 dugc nha nude hd tro s6 tién 7.000.000d va
g6p thém 13.000.000d dé 1am cin nha, ba H1 va cic anh chi em khong biét cu
P2 va Thach Bl ky chuyén nhuong dat cho nguoi khac. Toa 4n cap so tham
khong xem xét can nha cua ba H1 trén dét 1a thiét thoi quyén loi cua ba H1. Vi
vy dé nghi Hoi dong xét xir chip nhén yéu cau khang céo cua ba H1 stra an so
tham, vo hiéu hop dong thé chap quyén sir dung dit gitta Ngan hang O va 6ng
Doan Anh L.

Phat biéu cia Kiém sdt vién tai phién toa phiic tham:

Vé tha tuc: Tham phan, Hoi dong xeét xu, thu ky Toa an da thyc hién
dung, day da cac quy dinh cua Bo luét t tung dan sy vé viéc xét xtr phuc tham.
Vé ndi dung: Can ctr khoan 1 Diéu 308 ciia Bo luat to tung dan su, khoan 2 Piéu
29 cua Nghi quyét s6 326/2026/UBTVQH14 ngay 30/12/2026 cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi.

Khéng chap nhan don khang céo cta ba Thach Thi H1;



Giir nguyén ban an dan su so thim ctia Toa an nhan dan thanh phd Vinh Long,
tinh Vinh Long. 7
Ba Thach Thi H1 khong phai chiu an phi phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin clr vao tai liéu, chimg cir dd duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa. Hoi ddng xét xir nhan dinh:

- Vé t6 tung:

[1] Ngay 30/9/2024, Toa an cap so tham xét xtr va tuyén an vang mat ba
Thach Thi H1, do ba H1 khéng c6 mit tai noi cu trG nén da tién hanh niém yét
ban an theo quy dinh ciia B9 luat t6 tung dan su. Pén ngay 30/10/2024 ba H1
khang cdo 1a con trong thoi han, ba H1 1a dbi tugng duge mién ndp tién tam tng
an phi phuc tham, vu an du diéu kién dé xét xir theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé viéc xét x{r ving mit cac duong su: ong Truong Vinh N, ba Tran
Hong N1, 6ng V& Vian H 1a ngudi dai dién theo iy quyén ciia Ngan hang TMCP
P3 va bi don Poan Anh L ving mit. Ba Thach Thi H2 va ba Thach Thi P ¢6 don
dé nghi xét xtr ving mit. Ong Thach H3, 6ng Nguyén Vin T2, 6ng Nguyén
Trong N2, dng Vit Thé Q, ba Bui Thi H4 va 6ng Pham Thanh P1 vang mit
phién toa lan thir hai khong c6 1y do. Can ct Didu 296 ciia B luat to tung dan
su, Toa an xét xur vu an Véng mat cac duong su.

- Vé ngi dung: Xét khang cao ctia ba Thach Thi H1;

[1] Xét thay: thira dit s6 334, to ban dd sd 13, dién tich 1127,4m?, loai dét
0 va dat trong cdy lau nam, toa lac tai xa T, huyén T, tinh Vinh Long c6 nguén
gbc do ho cu Thach P2 dung tén Glay ching nhén quyen sir dung dat, quyén sO
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat (goi tat 1a Gidy chung nhén) s6 CU
959103, S& Tai nguyén va Moi truong tinh V cap ngay 24/02/2020. Pén ngay
25/02/2020 cu Thach P2 va con la 6ng Thach B1 ky Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ong Nguyén Vin T2, 6ng T2 dung tén mat ba Gidy
ching nhan. Ngay 19/3/2020, 6ng Trong T3 cho 6ng Nguyén Trong N2, 6ng N2
dung tén mat 4 Gidy ching nhan. Ngay 11/6/2020, 6ng N2 ky Hop dong chuyén
nhugng quyen str dung dat cho dng Vii Thé Q va ba Bui Thi H4, éng Q dimg tén
mit 4 Giay chimg nhan. Ngay 06/5/2021, ong Q, ba H4 ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ong Pham Thanh P1, 6ng P1 ding tén mat 4
Gléy ching nhan. Pén ngay 16/9/2022, 6ng P1 ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho 6ng Doan Anh L, ngay 30/9/2022 6ng L dugc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh V cap Giay ching nhén quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién v4i dat sd DE 124987. Ngay 05/10/2022 ong
L thé chap thira dat 334 cho Ngan hang O dé bao dam no vay theo Hop dong tin
dung s6 0481/2022/HDTD-OCB-CN ngay 22/9/2022 va Hop dong sira d6i, bo
sung s6 0481-01/2022/SPBS-HDTD ngay 05/10/2022.

Nhu vay thira dat 334 dau tién 1a ctia cu P2 va 6ng B1 chuyén nhuong cho
6ng T2, sau d6 duoc chuyén nhuong qua rat nhiéu ngudi trong thoi gian tir nim
2020 dén nam 2022, nhung phia ba H1 khdng c6 ngin can tranh chip viéc
chuyén nhuong d6i véi thira dat nay. Dén khi 6ng Poan A L nhan chuyén
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nhuong, ong L dugc cap gidy va thé chap vay von Ngan hang ba H1 cling khong
tranh chip véi ong L.

[2] Xét, Hop dong thé chap c6 hinh thic, ndi dung phu hop véi quy dinh
cua phap luat, hop phap, ngay tinh, tai sin bado dam Ia thura dét 334 da duoc
dang ky giao dich bao dam tai co quan nha nudc co tham quyén. Can ct quy
dinh tai Biéu 133 B6 luat dan su nim 2015 vé bao vé quyen lg1 ctia nguoi thir ba
ngay tinh thi 6ng L d3 thé chap tai san gin lién voi dat va quyén st dung dat cho
Ngén hang dung quy dinh phap luat nén giao dich thé chap khong bi v6 hiéu.

[3] Theo An 1¢ s6 11/2017/AL vé cong nhan hop dong thé chap quyén s
dung dat ma trén dat co tai san khong thudc s¢ hitu cua bén thé chap duogc lua
chon tur Quyet dinh giam déc tham s0 01/2017/ KDTM-GDPT ngay 01/3/2017 va
dugc cong bd theo Quyet dinh s6 299/QD-CA, ngay 28/12/2017 cua Chanh an
Toa an nhan dan t6i cao nhu sau: “Mgt bén thé chap quyén sir dung dat va tdi
san gan lien véi dat thudce s& hitu ciia minh d@é bao dam thuwc hién nghia vu dan
sy nhung trén dat ¢ tai san thudc sé hitu cia nguoi khac; hinh thiec va noi
dung ciia hop dong phit hop véi quy dinh cia phdp ludt. Trieong hop nay, Toa
dn phdi xdc dinh hop dong thé chdp c6 hiéu lic phdp ludt. Bén thé chdp va bén
nhdn thé chdp théa thudn bén nhdn thé chdp dwoc ban tai san bdo dam la quyén
st dung dat ma trén ddt c6 nha khong thugc so hitu cua nguoi su dung dat.
Truong hop nay, khi giai quyet Toa an phai danh cho chu so hitu nha trén dat
du'ac quyén wu tién nhdn chuyén nhwong quyén s dung dat dé néu ho c6 nhu
cau”.

[4] Truong hop ong L khong ty nguyén thuc hién nghia vu trd ng, Ngan
hang duogc quyen dé nghi co quan thi hanh an dan sy thyc hién cac bién phap xur
ly tai san thé chip theo Hop ddong thé chip quyén st dung dat s
0481A/2022/BD ngay 05/10/2022 dugc ky két gitta OCB voi 6ng L dé thu hoi
no. Truong hop bén thé chip 1a 6ng L va bén nhan thé chip 1a OCB thoa thuén
bén nhan thé chap dugc ban tai san bao dam 13 quyén st dung dat thi ba Thach
Thi H1, ba Thach Thi H2, éng Thach H3 va ba Thach Thi P duoc quyén wu tién
néu ho c6 nhu cadu mua (nhan chuyén nhuong). Do d6 néu Ngan hang duoc ban
thira dat 334 dé thu hoi no thi wu tién cho ba Thach H1 c¢6 quyén nhan chuyén
nhuong.

[5] Do d6 Toa an cap so tham xtr cong nhan hop dong thé chap quyén su
dung dat s6 0481A/2022/BD ngay 05/10/2022 ky két giita Ngan hang O va éng
Poan Anh L 1a ¢6 can ctr, ding quy dinh cua phap luat.

Tai cap phtc thim, ba H1 khong cung cdp dugc ching ctt ndo méi lam
thay d6i ndi dung nhu da phan tich trén. Do d6 Hoi dong xét xtr khong c¢b co sé
chap nhén yéu cau khang cdo ctia ba H1, giit nguyén ban an so thim nhu dé nghi
ctia Kiém sat vién tai phién toa phuc tham.

[6] V& 4n phi dan su phic thiam: ba H1 duge mién an phi phuc tham.

Céc phan quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang céo khang
nghi c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:



Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan su;

Khong chap nhan khang co ctia ba Thach Thi H1;

Giit nguyén ban an dan su so thim s 172/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cia
Tda 4n nhan dan thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long.

Can cr cac DPiéu 100, 103 Luat cac to chuc tin dung ndm 2024; céc biéu
133, 320, 323, 325 cua B9 luat dan sy nam 2015; An 18 s6 11/2017/AL duoc
cong bd theo Quyet dinh s6 299/QD-CA, ngay 28/12/2017 cua Chanh an Toa an
nhan dan téi cao; Piéu 26, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH4, ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi, 1€ phi Toa an. Tuyén x:

1. Chép nhan yéu cu khéi kién ciia Ngan hang TMCP P3;

1.1.Budc dng Poan Anh L phai tra Ngan hang TMCP P3 no vay tinh dén
ngay 30/9/2024 tong cong 2.063.911.546d0ng (hai ty, khong trim sau muoi ba
triéu, chin trim mudi Mot ngan, nim trim bén muoi sdu déng), trong d6: ng gde
1.655.004.828d6ng (Mot ty, sau trim nam muoi lam triéu, khong tram 1& bon
ngan, tim trim hai muoi tam dong), l3i trong han: 347.033.401d0ng (ba trim
bon muoi bay triéu, khong trim ba muoi ba ngan, bon tram 18 mot dong); I3
qua han 37.615.770d (ba muoi bay tri¢u, sau tram muoi lam ngan, bay tram bay
muoi dong) va 18i cham tra 24.257.547d (hai muoi bén triéu, hai trim nim muoi
bay ngan, nam tram bén muoi bay dong).

1.2. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xet xur so tham, 6ng Poan Anh L con
phai tiép tuc chiu khoan tién 13i cta sb tién no goc chua thanh toan theo muc lai
sudt ma cac bén thoa thuan trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong no géc.
Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén cé thoa thuan vé viée diéu chinh
141 suét cho vay theo tumg thoi ky cta ngan hang cho vay thi lai sudt ma khach
hang vay phai tlep tuc thanh toan ngan hang cho vay theo quyet dinh cua Toa an
cling s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh i suat ciia ngan hang
cho vay.

1.3.Truong hop 6ng Poan Anh L khdong thuc hién nghia vu thanh toan ng
thi Ngan hang TMCP P3 ¢ quyén dé nghi co quan thi hanh an dan sy xu 1y tai
san thé chip 1a quyén sir dung dat tai thira dat 334, to ban d6 s 13, toa lac tai:
x& T, huyén T, tinh Vinh Long theo Gidy ching nhan quyén s dung dat quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 DE 124987, 56 vao s6 cap GCN:
CS 08408 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh V cap ngay 30/9/2022 cho 6ng
DPoan Anh L theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 0481A/2022/BD
ngay 05/10/2022 duogc ky két gitta Ngan hang TMCP P3 véi ong Poan Anh L dé
thu hoi no theo quy dinh phap luat.

1.4.Trudng hop bén thé chap 1a 6ng Poan Anh L va bén nhan thé chép 1a
Ngan hang TMCP P3 thoa thuan bén nhan thé chip duogc ban tai san bao dam 1a
quyén st dung dat thi danh cho ba Thach Thi H1, ba Thach Thi H2, 6ng Thach
H3 va ba Thach Thi P dugc quyén uu tién néu ho c6 nhu cdu mua (nhan chuyén
nhuong).

2. Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so thim khéng c6 khang céo, khang
nghi c6 hiéu lyc phap luét ké tir ngdy hét thoi han khang co, khang nghi bao
gom:



-Vé chi phi t tung: budc 6ng Poan Anh L phai nop chi phi xem xét tham
dinh tai chd 3.000.000d (ba triéu dong) dé hoan tra Ngan hang TMCP P3 di tam
tmg sb tién 3.000.000d theo Phiéu thu sb 89 ngay 13/7/2023 ciia Toa 4n nhan
dan thanh phé Vinh Long.

-An phi dan sy so thim:

Hoan tra Ngan hang TMCP P3 s tién tam ing phi da nop 31.648.0004d (ba
muoi mdt triéu, sau trdm bén muoi tdm nghin dong) theo Bién lai thu tam tng
an phi, 18 phi Toa an s6 0002156 ngay 15/6/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long.

Budc 6ng Poan Anh L phai ndp 73.278.0004 (bay muoi ba tri€u, hai tram
bay muoi tdm ngan dong) an phi dan su so tham.

3.An phi dan sy phuc tham: ba Thach Thi HI dugc mién an phi dan sy
phtc tham.

Truong hop Béan 4n, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi Nguoi dugc thi hanh an dan sy, Nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Puong sy;
- VKSND cling cap;
- CCTHADS TP Vinh Long; (Pa ky)
- TAND TP Vinh Long;
- Luu hd so vu an.

Ping Thi Anh Binh



