TOA AN NHA DA CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM
KHU VUC 10-VINH LONG Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH VINH LONG

Ban 4n s6: 46/2025/DS-ST
Ngay: 22/8/2025
VIV “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong nha & quyén sir dung dat”
NHA DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHA DA KHU VUC 10-VINH LONG
Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:
Tham phédn — Chii toa phién toa: Ba DS Thi Thu Hang
Cdc Hoi tham nhA dA:
1. Lir Khac Hoi
2. Nguyén Thi Thay Liéu

Thuw ky phién toa: Chau Thi Phuong Lién — Thu ky Toa an nhA dA khu vuc
10 — Vinh Long

Dgi di¢n Vién kiém sdt nhA dA khu vy 10, tinh Vinh Long tham gia phién
toa: Nguyen Hoang Phuc Puc — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 ndm 2025, tai phong xtr 4n Toa an nhA dA khu vyc 10-Vinh
Long xét xtr so tham cong khai vy an thu 1y sb: 11/2024/TLST- DS ngay 14 thang 10
nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong nha va quyen str dung dat”,
theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur s6: 60/2025/QDST - DS ngay 17 thang 7 nim
2025 va gitta cac duong su:

1. Nguyén don: L€ Van D, sinh nam 1966
Pia chi: ap Ky La, phuong Hoa Thuan, tinh Vinh Long
Nguoi dai dién hop phap cho 0ng D: La Lé Thi Ng, sinh nam 1999 (c6 mat)

Pia chi: 4p Ky La, phuong Hoa Thuén, tinh Vinh Long (theo vin ban ty quyén
ngay 11/9/2024)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho 6ng D: La Luat su Nguyén Vinh
Binh thudc doan luat su tinh Tra Vinh (c6 mat)

2. Bi don: Pham Thi L, sinh nam 1958 (c6 mat)
Dia chi: S6 18A, duong Lo Hot, khom 1, phudng Hoa Thuan, tinh Vinh Long
3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
- Huynh Cong A, sinh nim 1984 (c6 don xin ving mit)
1



Pja chi: 4p TA Pinh, xd Binh Phd, tinh Vinh Long

- Cao Van H, sinh nam 1958 (c6 mat)

Pia chi: SO 18A, duong Lo Hot, khom 1, phuong Hoa Thuan, tinh Vinh Long
- Cao Thanh S, sinh nam 1984 (c6 mat)

Dia chi: SO 18A, duong Lo Hot, khom 1, phuong Hoa Thuén, tinh Vinh Long

NOQI DUNG VU AN

Theo don khdi kién ciia ong Lé Van D va 101 trinh bay cua chi Lé Thi Ng
dwgc ong D iy quyén trinh bay nhw sau:

Vao ngay 15/7/2019 6ng D va ba L ¢6 lap hop dong mua ban viét tay thira dat
1538 dién tich 86m? gan lién vai dat 1a can nha ap 4. Pat ¢ 4p Ky La, phuong Hoa
Thuén, tinh Vinh Long gia 400.000.000 dong. Hai bén thoa thuan khi vao & tra trudc
200.000.000 dong. Phan tién con lai 200.000.000 dong tra gdp, mdi thang gop
5.000.000 dong/thang dung 01 nim. Nam tiép theo gdp 5.000.000 dong va dong lai
1% thang cho hét sé tién con lai. Ong D tra duoc cho ba L 335.000.000 df)ng Dén
ngay 15/3/2022 thi ngung dong vi hoan canh khé khin nén con no lai sb tién
65.000.000 dong. Nay 6 ong D tra 65.000.000 d6ng dé ba L 1am thu tuc S tén tach thira
nhung phia ba L khong d6ng y ma doi 14i thang 1.500.000 dong/ thang tinh tur 07/2019
cho dén nay moi dong v tach thira cho 6ng D. Phia 6ng D khong dong y nén phat sinh
tranh chap va ong D khai kién.

Trong qué trinh hoa gii tai Toa an 6ng D phat hién phan dat ong dang sir dung
ba L tiép tuc chuyén nhugng cho anh Huynh Cong A. Pong thoi ba L yéu cau ong D
tra 50.000.000 dong tién chuyén thd cu. Ong D khong dong ¥ va c6 don khoi kién bo
sung yéu cau hity hop dong chuyén nhuong giita ba L va anh A.

Nay 6ng D yéu cau Toa giai quyét:

- Huy hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat gitta ba Pham Thi L va anh
Huynh Cong A; Huy gidy chimg nhén quyén sir dung dat cap cho anh A. Bdi voi thira
1538, dién tich 86m?, t& ban dd s6 47. Pt ¢ 4p Ky La, phuong Hoa Thuén, tinh Vinh
Long

- Budc ba Pham Thi L tiép tuc thuc hién hop d6ng chuyén nhuong quyén sir
dung dat Cong nhéan cho 6ng D dugc quyén str dung thira 1538, dién tich 86m?, to
ban dd s6 47. Piat ¢ ap Ky La, phuong Hoa Thuan, tinh Vinh Long, gan lién dat 1a 01
cin nha cap 4, 6ng D dong y tra cho ba L sd tién 65.000.000 dong va tinh 13i 1%/
thang tlr ngay 15/3/2022 cho dén nay.

Theo 16i trinh bay ciia ba Pham Thi L nhw sau: Ba mua dat xé nén cat nha
san ban tra gop cho ai c6 nhu cau mua nha 6. Vao ngay 15/7/2019 ba c6 hop dong
mua ban thira dat 1538 dién tich 86m? gan lién voi dat 1a can nha ap 4 v6i ong D. Hai
bén lam gidy tay, hinh thirc mua tra gop, khi nao gop hét tién mai lam thu tuc S tén
tach thira, gid chuyén nhuong 1a 400.000.000 ddng. Khi vao & dng D di tra trude
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200.000.000 dong. Phan tién con lai 200. 000.000 dong tra gop mdi thang gop
5.000.000 dong / thang dung 01 ndm. Nam tlep theo gop 5.000.000 dong va dong lai
1% thang cho dén khi hét s6 tién con no lai. Ong D gop duoc tong cong 335.000.000
ddng. Con no lai 65.000.000 dong khong tra tir nam 2022 dén nay. Pén nam 2024
Ong D dén xin tra 65. 000.000 ddng va dong 14i theo quy dinh phap luat tur nam 2022
dén nam 2024 va yéu cau S tén tach thira nhung ba L khong dong y. Trong thoi gian
nam 2020 nha nudc dé nghi ba L phai chuyén tho cu néu khong chuyén s& phat, ba L
lai dng tén chuyén nhiéu khong dugc nén ba phai lam thu tuc S tén cho nguoi con
ré Huynh Cong A dung tén va chuyén tho cu. Nén ba L yéu cau dng D tra 65.000.000
ddng tinh 13i tir nam 2019 cho dén nay va tra thém 50.000.000 dong tién chuyén muc
dich st dung nong nghi¢p 1én thd cu nhung phia 6ng D khong dong . Nay ba L
khong dong y thuc hién hop dong chuyén nhu’ong nha, dat véi ong D ma yéu cau huy
hop dong chuyen nhuong dat va nha giita ba va 6ng D, budc 6 - ong D tra lai dat va nha
cho ba. Con tién ba khong tra lai vi 6ng D d vi pham hop dong.

Theo 16i trinh bay ciia 6ng Cao Vin H nhu sau: Ong H thdng nhét va c6
cung ¥ kién nhu 10i trinh bay cua ba L. Ong yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
dat va nha giira ba L va 6ng D, budc ong D tra lai dat va nha cho 6ng va ba L. Con
tién khong tra lai vi 6ng D di vi pham hop dong.

Theo 101 trinh bay cia 6ng Huynh Cong A nhu sau: Nguén gbc dat 1a cua
ba L, anh A chi dung tén gium chir khong phai dat cua anh A. Ba L va dng D tranh
chap, théa thuan nhu thé nao thi tuy gitra hai nguoi anh khong cé y kién.

Theo 16i trinh bay ciia Cao Thanh S nhw sau: Nguon goc dat 1a cia ba L,
anh A chi dung tén gium chir khong phai dat cuia anh. Ba L va 6ng D tranh chép, thoa
thuan nhu thé nao thi tuy gitta hai ngudi chi khong ¢ ¥ kién.

* Tai phién Toa hom nay:

Chi Ng dai dién cho 6ng D trinh bay nhu sau: Chi dé nghj ba L duara glay to
chuyen thd cu phan dat ban cho 6ng D bao nhiéu tién thi éng D sé tra theo gidy to va
tra s6 tién 65.000.000 dong va tinh 13i 1%/ thang tir ngay 15/3/2022 cho dén nay. Néu
tai phién tdoa hém nay ba L khéng cung cip duogc thi phan tién thd cu 6ng D va ba L
giai quyét sau.

Phia ba Pham Thi L trinh bay: Ba khong dong y thuc hién hop dong chuyén
nhuong nha, dat vdi 6ng D ma yéu cau huy hop dong chuyen nhuong dat va nha giira
ba va 6ng D, budc Ong D tra lai dat va nha cho ba. Con tién ba khong tra lai vi 6ng D
da vi pham hop dong Néu 6ng D muon thuc hién hop dong thi trd ba 50.000.000
dong tién chuyén tho cu ba khong can ching minh gi ca, so tién 65.000.000 dong va

ai 1% ttr nam 2019 cho dén nay, dong thoi tra tién thué nha 1.500.000 dong/t‘hang tir
nam 2019 cho dén nay (khong trd tién du thi xem nhu thué nha & thi phai tra tién thue)

Quan diém ciia luit sw bao vé quyén va loi ich hgp phap cho dng D nhuw
sau: Viéc chuyén nhuong gitra 6ng D va ba L chi viét giay tay khong c6 1am hop



dong dang quy dinh nhung 6ng D da tra cho ba L hon 2/3 gia tri hop dong nén dé
nghi chap nhan yéu cau khoi kién ctuia 6ng D.

Tai phién toa Kiém sat vién da nhan dinh:

- Vé té tung: Tham phan va Hoi déng xét xur da thuc hién dung quy dinh ctua
phap luat té tung trong qué trinh giai quyet vu 4n theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 203
Bo luat té tung dA su. Nhiing van dé khac Tham phan, Hoi dong xét xu da tuA thu
dung trinh ty, thu tuc giai quyét vu an dA su theo quy dinh ctia B luat td tung dA su.

Déi voi cac duong sy tir khi thu 1y ciing nhu tai phién tdoa hom cac duong su thuc
hién dung quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 72 va Diéu 234 B0 luat t6 tung dA su.

- Vé quan diém glal quyét vu an: Chép nhan yeu cau khoi kién cua ong L€ Van
D. Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita: Bén nhan chuyen nhuong
la Pham Thi L. Bén nhan chuyen nhuong la Huynh Cong A dbi vé6i thura dat 1538, to
ban dd s6 47, dién tich 86m?. Pat & 4p Ky La, phuong Hoa Thuan, tinh Vinh Long.

Cong nhan hop dong chuyén nhu:o’ng gifta: Ba Pham Thi L va 6ng L& Van D.
Péi voi thira dat 1538 dién tich 86m? (trén dat c6 can nha tudng cap 4). Dt & ap Ky
La, phuong Hoa Thuén, tinh Vinh Long. Ong D phai tra cho ba L 65.000.000 dong
va tinh 13i tinh 1% tir 15/3/2022 dén ngay xét xir. Doi voi s6 tién chuyén tho cu danh
cho ba L vu kién dA su khac. V& an phi va chi phi t6 tung budc cac duong su chiu
theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu an dugce tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé xac dinh quan hé tranh chap va tham quyen giai quyét vu an: Cac duong
su “Tranh chip hop ddng chuyén nhuong nha va quyén sir dung dat”. Puong su va
phan dat tranh chap c¢6 noi cu tri thudc phuong Hoa Thudn, tinh Vinh Long nén thim
quyén giai quyét ctia Tda an nhA dA khu vyc 10 — Vinh Long.

[2] Ve t tung: Nguyén don, bi don, nguoi lién quan c6 mat. Riéng anh Huynh
Cong A vang nhung c6 don xin xét x{r ving miat da cin cir xét xu.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Van D. Hoi dong xir an xét thay:

[3.1] Vao ngay15/7/2019 6ng D va ba L ky két hgp dong mua ban nha va dat
tra gop ndi dung trong hop dong khong thé hién so thira, dién tich dat, chi ghi gia dat
va hinh thuec tra tlen nhung 6ng D vaba L x4c dinh va thong nhat v6i nhau la thira1538
dién tich 86m? gan lién véi dat 1a can nha 4p 4. Dat ¢ ap Ky La, phudng Hoa Thuan,
tinh Vinh Long gia 400.000.000 d6ng. PH thirc thanh toan tra gép lam nhiéu dot, 6ng
D d thanh toan dugc 335.000.000 dong, twong dwong hon 2/3 gia tri hop dong. Pén
ngdy 15/3/2022 thi ngung déng vi hoan canh khé khin nén con ng lai sé tién
65.000.000 ddng. Nay dng D ddng y thanh toan tiép cho ba L 65.000.000 dong va l&i
tinh 1% tir ngay 15/3/2022 cho dén nay cho ba L va yéu cau ba L lam thu tyc S tén
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tach thira cho ong.

[3.2] Ba L cho réng ong D vi pharn nghia vu thanh toan nén yéu cau hity hop
dong. Xét thay hop dong gitra ba L va ong D mit du 1a gidy viét tay khong duoc cong
ching, chung thyc nhung dé duoc hai bén ky két thyc hién nghiém tac, hop dong nay
khong vi pham diéu cAm ctia phap luat. Ong D da thyc hién nghia vu thanh toan hon
2/3 va dang st dung nha va dit tir ndm 2019 cho dén nay. Viéc 6ng D chim thanh
toan 1 vi pham nghia vu tré tién cho ba L nhung khong phai 1a vi pham nghiém trong,
6ng D ciing thira nhan chdm thanh toan 14 sai va ddng y tra 13i cho ba L 1%/ thang tir
3/2022 cho dén thoi diém xét xtr nén khong co cin cir dé tuyén huy hop dong nhu
yéu cau ctiia ba L ma can cong nhan gidy tay 1a c6 hiéu luc.

[3.3] Bdi véi hop dong chuyén nhuong thiral 538 dién tich 86m? gitra ba L va
anh A. Phia ba L va anh A thira nhan dat cua ba L khong phai cua anh A, chuyén
nhuong cho anh A muc dich chuyén tho cu (vi ba L dimg tén nhiéu khong dugc nén
moi muon tén anh A). Hoi dong xir an xét thdy: Ba L da ky hop dong chuyén nhuong
cho ong D trude d6 (du bang giéy tay), 6ng D da thanh toan hon 2/3 s tién va da st
dung dat tir nim 2019 cho dén nay. Viéc ba L chuyen nhuong S tén cho anh A la
khong co that ma chi gia tao, thuc chat chuyen quyén sir dung dat chi nham muc dich
1am thu tuc chuyén muc dich dat & (thd cw). Nhu vay giao dich chuyén nhugng dat
giita ba L va anh A 14 giao dich gia tao nham thuc hién myc dich chuyén dat tho cu
nén hop dong vo hiéu.

Hau qua hop dong vo hiéu 1a hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan nhung thyc
té dat 1a do ong D quan ly s dyng. Ba L khong c6 giao dat cho anh A, anh A ciing
khong co giao tién cho ba L nén giita ba L, anh A khong c6 gi dé hoan tra.

[3.4] P6i v6i ba L yéu cau 6ng D phai tra 50.000.000 dong tién chuyén muc
dich. Phia 6 ong D khong ddng y nhu tai phién toa hom nay chi Ng dai dién cho 6ng D
dong ¥ tra tién chuyén muc dich cho ba L nhung véi diéu kién ba L phai phai dua ra
giay to chuyén muyc dich phan dat ban cho 6 ong D bao nhiéu tién thi o ong D sé€ tra theo
gidy to. Phia ba L dua ra s tién 50.000.000 dong nhu’ng cho 1a khong can phai ching
minh. Xét thay hop dong chuyén nhuong gitta ba L va 6ng D chi ghi s6 tién chuyén
nhuong, khong c6 ghi bén nao phai chiu tién chuyén muc dich str dung. Tai Toa ba L
khong dua ra dugc ching cir s6 tién chuyén muyc dich st dung, ba L ciing khong c6
don phan t6 nén khong du can ctr xem xét giai quyét trong cing mot vu an ma danh
cho ba L mét vu kién dA su khac khi ¢6 yéu cau.

[4] Quan diém cua luat su bao vé quyén loi cho 6ng D c6 can cur chap nhan

[5] Quan diém cua vi dai dién Vién kiém Sé:[ nhA dA khu vuc 10- Vinh Long
phu hop v6i nhan dinh cua hoi dong xét xtr nén chap nhan.

[6] V& an phi: Ong D va ba L phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

Vé chi phi t6 tung: Tong sb tién 1a 3.597.500 dong. Sé tién nay phia 6ng D da
tam Ung trudc chi xong. Budc ba L phai ndp s6 3.597.500 dong tra lai cho 6ng D.



Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin cur cac Diéu khoan 3 diéu 26; diéu 35; diéu 147; 227; 228 B ludt to tung
dA su. Can 91’1 biéu 129, 124, 131, 428‘ B0 luat dA su. Diéu 167 Luat dat dai. Can
ctr nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 vé an phi, 1¢ phi Toa an

Chap nhan yéu cau khaoi kién cua 6ng Lé Van D.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta: Bén chuyén nhuong 1a
Pham Thi L. Bén nhan chuyén nhuong 1a Huynh Cong A dugc 1ap ngay 10/01/2020.
Dbi v6i thira dat 1538, to ban dd s6 47, dién tich 86m?2. Dat ¢ p Ky La, phudng Hoa
Thuén, tinh Vinh Long.

Cong nhan hop dong mua ban nha va dat tra gop lap ngay 15/7/2019 gitra:
Nguoi chuyén nhuong 1a ba Pham Thi L. Nguoi nhan chuyén nhuong 1a 6ng Lé Van
D. D6i vé6i thira dat 1538 dién tich 86m? (trén dat c¢6 can nha tudng cap 4). Dat ¢ ap
Ky La, phuong Hoa Thuan, tinh Vinh Long.

Ong D duoc quyen st dung thira dat néu trén va dugc quyén lién h¢ voi co
quan Nha nudc co tham quyen de lam thu tuc cap G1ay ching nhan quyén sir dung
dat véi thira dat 1538, to ban do s6 47, dién tich 86m?. Pat ¢ ap Ky La, phuong Hoa
Thuan, tinh Vinh Long (C6 so d6 kém theo).

~ Ong D ¢ trach nhi¢m thanh todn cho ba L so tién goc con thiéu 65.000.000
dong va 131 26.650.000 dong. Tong cong 1a: 91.650.000 dong.

Danh cho ba L vu kién dA sy khac lién quan dén tién chuyén muc dich st dung.

Khi an c6 hiéu lyc phap luét va ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi
duoc thi hanh an dA sy, cho dén khi thi hanh 4n xong, hang thang ngudi phai thi hanh
an dA su con phai tra 13i cta so tién cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Di¢u 468 B
luat DA sy nam 2015.

V& an phi dA su so tham: Ong D phai ndp sb tién 4.582.500 dong. Ba L 4
ngudi cao tudi nén duge min ndp an phi theo diém d, khoan 1 diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 vé an phi, 1é phi Toa an.

Vé chi phi té tung: Tong so tién 1a 3.597.500 dong. S(f) tién nay phia ong D da
tam Uing trudc chi xong. Budc ba L phai ndp s6 3.597.500 dong tra lai cho ong D.

An xir ¢dng khai, c6 mit nguyén don, bi don, nguoi lién quan. Cac duong sur
c6 quyéen khang céo ban an trong han 15 ngay ke tir ngay tuyén an d€ yéu cau Toa an
nhA dA tinh Tra Vinh xét xtr lai theo thu tuc phic tham. Riéng nguoi lién quan vang
mat c6 quyén khang cao ké tir ngay nhan duoc ban an tong dat hop I¢.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi
hanh &n dA su, thi ngudi dugc thi hanh an dA su, ngudi phai thi hanh an dA su ¢
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quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dA su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luét thi
hanh an dA su

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 10;

- PhongTHADS khu vue 10;

- Cac duong su;

- Luu.

Pd Thi Thu Hing



