TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Doc 14p - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 675/2026/DS-PT

Ngay 15 -9 -2026

V/v “Tranh chip hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat va

hop dong tin dung”

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Chau Minh Nguyét

Cdc Tham phdn:Ba Hoang Thi Hai Ha

Ong Ping Minh Trung

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy An - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ca
Mau.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Nho - Kiém sat vién.

Ngay cac ngay 09 va 15 thang 9 nam 2026 tai try s¢ Toa an nhéan dan tinh Ca
Mau xét xu phic tham cong khai vu an dan sy thu 1y 402/2026/TLPT-DS ngay 22
thg'mg 7 nam 2026 veé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sw dung
dat va hop dong tin dung”.

Do Ban 4n dan sy so thim s 165/2026/DS-ST ngay 10 thing 6 nim 2026
cua Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu phac tham sé 585/2026/QD-PT ngay
06 thang 8 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Huynh M, sinh ndm 1966; sd can cudc cong dan
096066006335, cap ngay 12/6/2022; dia chi: Ap T, Xa L, thanh pho C, tinh Ca
Mau (Nay la Khom Thanh D, phuong L, tinh Ca Mau).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia éng M: Ong Tran Hoang P, sinh nim
1953; dia chi: S6 C H, khom A, phuong A, tinh Ca Mau (C6 mat)

- Bi don." Ong Lé Vii L, sinh nim 1988; sd cin cudc cong dan
096088019340, cap ngay 15/11/2021 (C6 mat)

Ong Lé Van H (Lé Thanh T), sinh nam 1958 (Vang mit)
Cung dia chi: Ap T, Xa L, thanh phd C, tinh Ca Mau. (Nay 1a khém T, phuong L,
tinh Ca Mau)
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- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ngan hang TMCP S (S1); Dia chi: S6 G duong T, Quan H, Thanh phd Ha

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Tién G, sinh nim 1988 (Co

+ Ba Lé Huynh N; Sinh nim 1994 (Vang mit)

S6 CCCD: 096194004615, cap ngay 14/8/2021

+ Ba Pham Thanh T1; Sinh nim 1958 (Ving mit)
+ Ba Lé Phuong T2; Sinh nim 1990 (Ving mat)
+ Ong Lé Vit H1; Sinh nam 1992 (Ving mat)

Cung dia chi: S6 A, 4p T, xa L, thanh phé C, tinh Ca Mau. (Nay la Khom
Thanh B, phuong L, tinh Ca Mau)

+ Ba Tran Thuy N1, Sinh nim 1975 (Vang mat)
+ Nguyén Huynh N2, Sinh nim 1997 (Vang mit)
+ Nguyén Nhat D, Sinh nim 2001 (Ving mit)

Cung dia chi: Ap T, xa L, thanh phé C, tinh Ca Mau. (Nay la Khém Thanh D,
phuong L, tinh Ca Mau)

+ Ong Pham Thai T3; Sinh nam 1983; Dia chi: Ap T, xa L, thanh phé C,
tinh Ca Mau (Nay la Khom Thanh B, phuong L, tinh Ca Mau). (Vang mat)

- Nguwoi khing cdo: Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngin hang
TMCP S (S1).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban tu /Ehai dwoc bo sung tai phién toa, Dai dién theo uy
quyén cua nguyén don ong Nguyén Huynh M — ong Tran Hoang P trinh bay:

Phén dat tranh chap c6 nguén gbc do cha, me cta 6ng Lé Van H (con goi 1a
Lé Thanh T) khai pha va cho lai 6ng H tur nam 1981. Pén nim 2000 6ng H ké khai
dang ky, dugc UBND thanh phd C cap glay chiing nhan quyen st dung ngay
31/8/2000 voi dién tich 1.050 m?, tai thira s6 0064 to ban dd s6 06, toa lac tai ap T,
x4 L, thanh phd C, tinh Ca Mau. Den nam 1990, ong Lé Thanh H2 chuyén nhuong
lai cho ong Nguyén Huynh M mot phan dat ¢é My cat nha & voi dién tich 270 m?,
v6i gid tri 1a 3,5 luong vang 24k, khi nhan chuyén nhuong c6 hai bén c6 1ap gidy
tay nhung nay da bi that lac. Sau khi nhan chuyén nhuwong phan dat néu trén, 6ng
M da quan 1y, st dung on dinh, 1au dai, lién tuc tir trudce ngay 15/10/1993 va da co
xdy dung nha & vao nam 2001 dén nay du diéu kién cong nhan hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Ong Nguyén Huynh M nhéan chuyén nhugng, quéan ly
va st dung phﬁn dat ngay tinh, 6n dinh, lién tuc trén 23 nam, sau khi ong M xay
cat nha, ong M dugc 1ap thu tuc chuyén ho khau tir ép M, xa T, huyén D, tinh Ca
Mau vao nam 2015 nhap ho khau, dugc Coéng an thanh phd C cip S6 ho khau sb
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120303672, ngay 03 thang 11 nam 2015 cu tra 6n dinh tai dia diém nha ¢ 4p T, x4
L, thanh phd C, tinh Ca Mau dén nay. Phan dat Nguyén Huynh M nhan chuyén
nhuong cua 6ng H2 néu trén chua dugc tach thira vi chua du dién tich tach thura
theo quy dinh. Tuy nhién, dén nim 2022, 6ng Lé Thanh H2 lap thu tuc chuyén
quyén st dung dat cho con 1a Lé Vi L dién tich dat 1a 778,8m?, dugc S& Tai
nguyén va Moi trudng tinh C cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DG 545800, ngay 22 thang 7 nim
2022. Khi 6ng M biét viéc Ngan hang yéu cau phat mai co lién quan dén phan dat
6ng da nhan chuyén nhuong nén phia gia dinh bi don c6 1ap lai Van ban xac nhan
c¢6 chuyén nhuong dat theo “Gidy chuyén nhugng dat” ky ngay 23/12/2024.

Nay 6ng M yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat giita 6ng Lé Van H (Lé Thanh T), cung vo 1a ba Pham Thanh T1 véi
Nguyén Huynh M vao nim 1990, dugc thiét 1ap lai bang “Gidy chuyén nhugng
dat” ky ngay 23/12/2024 ¢6 hiéu lyc thi hanh. Phan dat duoc cong nhan cé dién
tich 270m2, toa lac tai 4p T, xa L, thanh phé C, tinh Ca Mau, c6 tir can: Huéng
bong 1a hau dat, giap véi Séng Ganh H3, chiéu ngang 4,5 mét; Huong Tay la mat
tién, giap voi 19, ¢ chiéu ngang 4,5 mét; Hudng Nam, giap voi dat con lai cia ong
Lé Thanh T, c6 chiéu dai 60 mét; Huéng B, giap véi dat cua ba Lé Thi M1, ¢
chicu dai 60 mét.

Theo don khéi kién dwoc bo sung tai phién toa, dai dién Ngan hang TMCP S
trinh bay:

Ngay 09 thang 08 nam 2022, Ngan hang TMCP S, v6i 6ng Lé Vi L, ba Lé
Huynh N ky két Hop dong cip han muc vay vén sé 0041/2022/HDHM-
CN/SHB.131601, véi ndi dung chinh nhu sau: Han mirc vay von: 1.700.000.000
doéng, Muc dich vay: B6 sung von kinh doanh nha thudc tay. Thoi han cép han
mure: 12 thang, ké tir ngay 09/08/2022 dén ngay 09/08/2023; Tra no goc: Cudi ky;
Tra lai: Hang thang; Lai suat vay trong han: Bugc quy dinh cu thé tai timg Khé
wéc nhan ng; Lai sudt cham tra lai: Bang 50% lai suét cho vay trong han va khong
vuot qua 10% va duoc tinh trén s6 du 13i cham tra tuong img voi sO ngay thyc té
cham tra 1ai; Lai suit cho vay qua han: Bang 150% lai suat cho vay trong han tai
thoi diém chuyen ng qua han va duogc tinh trén du ng goc bi qua han twong tng sb
ngdy thuc té cham tra gbc. Khé udc nhén ng s6 03 - 0041/2022/HDHM-
CN/SHB.131601 ngay 08/08/2023, s tién vay la: 1.650.000.000 dong, Muc dich
vay: Cho vay bd sung vén kinh doanh nha thudc tdy, Thoi han vay: 06 thang, ké tir
ngay 09/08/2023 dén ngay 08/02/2024, Tra no goc: Goc tra cudi ky vao ngay
08/02/2024, Tra lai: Vao ngay 05 hang thang, lai tra trén du no thuc té, ky tra 1ai
dau tién 1a ngay 05/09/2023, Lai suat cho vay: Lii suat cho vay trong han ké tir
ngay 08/08/2023 dén ngay 08/02/2024 1a 14%/nam. Ngoai ra ong Lé Vil L c6 mo
tai Ngan hang Thé Tin dung quéc té: Theo Dé nghi phat hanh thé tin dung qudc té
SHB (Th¢ ¢4 nhan) ngay 25/8/2022: Khach hang dé nghi mé Han mirc thé tin dung
s6 tién 30.000.000 ddng va dang co du ng tam tinh dén ngdy sao ké 05/09/2024 1a
33.239.408 dong.



Pé dam bao tién vay Bén bao dam ddng ¥ thé chap cho Ngan hang TMCP S
theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 0041/2022/HDTC-CN/SHB.131601
ngay 09/8/2022; S cong chimg: 5688, quyén sé 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 09/8/2022 tai Van phong cong chimg Pat Miii tinh C. Pong thoi dang ky giao
dich bao dam tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé C, tinh Ca Mau
ngay 09/8/2022 1a tai san sau: Quyén st dung 778.8 m? dat (Trong do: dat o tai
néng thon 300,0 m2, dat trong cay 1au ndm 478,8 m?) va cac tai san gin lién voi dat
tai Thura dat sé 13; to ban do sé: 24; Pia chi: A, xa L, thanh phé C, tinh Ca Mau;
Dién tich: 778,8m?. Theo Glay ching nhan quyen sur dung dat quyén s& hiru nha &
va tai san khac gin lién v6i dit s6 DG545800, sd vao s cap GCN: CS06079 do
Vin phong dang ky dat dai TUQ.S6 Tai nguyén va Méi truong tinh C cip ngay
22/07/2022 cho 6ng Lé Vi L.

Tinh dén ngay 05/09/2024, 6ng Lé Vii L va ba Lé Huynh N d3 thanh toan
cho Ngan hang tong cong 36.963.521 ddng, trong dé: ng gbc: 0 dong; no 1ai:
36.760.149 dong; no 13i cham tra: 203.972 dong. Qua trinh thuc hién Hop ddng tin
dung 6ng L, d3 vi pham nghiém trong nghia vu tra ng gbc, 13i cho SHB nén toan
bo khoan vay trén bi chuyén ng qué han tir ngay 16/11/2023. Sau nhiéu 1an yéu cau
nhung ong L va ba N van khong thuc hién nghia vu tra ng nén Ngan hang S1 khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Budc 6ng Lé Vil L va ba Lé Huynh N phai tra Ngan hang TMCP S sb tién
ng cap han murc tam tinh dén ngay 09/6/2026 1a: 2.553.173.437 dong, trong d6: No
gbc: 1.650.000.000 dong, N3 1ai: 903.173.437 dong va lai phat sinh dén khi thanh
todn xong khoan ng.

- Buc 6ng L& Vii L va ba Lé Huynh N phai tra Ngan hang TMCP S s6 tién
ng the tin dung Qudc t€ tam tinh dén ngay 09/6/2026 la 47.714.043 dong va lai
phat sinh dén khi thanh todn xong khoan no.

- Truong hop ong Lé Vi L va ba Lé Huynh Nhu K thuc hién hodc thuc hién
khong day du nghia vu tra ng néu trén thi Ngan hang TMCP S duoc yéu cau co
quan thi hanh 4n c6 thim quyén ké bién, phat mai toan bd cac tai san bao dam cho
khoan vay dé thu hdi ng cho ngan hang, cu thé 1a: Quyén st dung 778,8 m? dt
(Trong d6: dat & tai nong thon 300,0 m?, dat trong cay 1au nim 478,8 m?) va cac tai
san gén lién véi dat tai Thia dat sb: 13; to ban do sb: 24; Dia chi: Ap T,xa L,
thanh phd C, tinh Ca Mau; Dién tich: 778,8m?. Theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé DG545800, sb vao
s6 cAp GCN: CS06079 do Vin phong dang ky dat dai TUQ.S& Tai nguyén va Mbi
truong tinh C cap ngay 22/07/2022 cho éng Lé Vi L.

Ong Lé Vi L va ba Lé Huynh N trinh bay: Ong L va ba N thira nhan viéc
vay tién Ngan hang va con ng 1a dung nhu Ngan hang trinh bay, 6ng L va ba N
dong y thanh toan no cho Ngan hang, dong y phat mai quyén sir dung dat thu hoi
ng cho Ngan hang. Tuy nhién, 6ng L va ba N thong nhat cong nhan quyén st dung
dat cua 6ng M di nhan chuyén nhuong, yéu cau dbi trir khong phat mai phan dat
ong M dang quan 1y str dung thuc té theo do dac ¢ dién tich 243,9m>.
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Tu nd1 dung trén, tai ban an dan su so tham sb 165/2026/DS-ST ngay 10
thang 6 ndm 2026 cta Toa 4n nhan dan Khu vuc 1 - Ca Mau da quyét dinh:

1. Chip nhén yéu cau khoi kién cua ong Nguyén ‘Huynh M vé viéc yéu cau

cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyen str dung dat giita 6ng Lé Van H (Lé

Thanh T), ba Pham Thanh T1 véi Nguyén Huynh M vao nam 1990, dugc thiét 1ap

lai thanh “Gidy chuyén nhuong dat” ky ngay 23/12/2024 d6i voi phén dat co dién

tich theo do dac thuc té 243,9m? toa lac tai khom T, phuong L, tinh Ca Mau. (Biém
M1 — M2 — M5 — M6, Ban vé hién trang nay 10/12/2025 cua Cong ty Pl).

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCP S. Budc
6ng Lé Vii L, ba Lé Huynh N c6 trach nhiém thanh toan Ngan hang TMCP S s
tién con no tinh dén ngdy 09/06/2026 tong cong 1a 2.600.887.480 dong (Hai ty sdu
trdm triéu tdm tram tdm muwoi bay nghin bon tran tdm muwoi dong). Trong d6, Hop
déng cap han muc no goc 1.650.000.000 dong, no 14i: 903.173.437 ddéng; Thé tin
dung qudc té no gbe 30.000.000 dong, no 13i 17.714.043 dong.

Khong chap nhén yéu cau cua Ngan hang TMCP S vé viée duoc quyén yéu cau co
quan c6 thim quyén phat mai phan dat co dién tich 243,9m? cta 6ng Nguyén
Huynh M dang quan 1y, sir dung dé thu hdi no cho Ngan hang.

Ke tir ngdy tiép theo cua ngay 09/6/2026 o6ng Lé Vu L va ba Lé Huynh N con
phai tiép tuc chiu khoan tién 14i phat sinh theo mirc i suat ma cac bén thoa thuan
trong hop dong cho dén khi thanh toan xong ng. Truong hop hop dong tin dung cac
bén thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang
cho vay thi 13i suat ma khach hanh vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho
vay theo quyét dinh cta Toa an ciing s& dugc dicu chinh cho phu hop véi sy diéu
chinh 1ai suat ctia Ngan hang cho vay.

Truong hop ong Lé VU L va ba Lé Huynh Nhu K tu nguyén thanh toan no,
Ngan hang TMCP S ¢6 quyén yéu cau co quan ¢ tham quyén xur ly tai san the
chdp dé thu hdi no theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
0041/2022/HPTC-CN/SHB.131601 ngay 09/8/2022 dbi véi Thira dat sé 13; To
ban do s6 24; Toa lac tai ap T, xa L, thanh phé C, tinh Ca Mau (nay la Khom
Thanh D, phuong L, tinh Ca Mau); Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat
quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s DG545800, sd vao sb cap
GCN: CS06079 do Vin phong dang ky dat dai TUQ.Sé Tai nguyén va Moéi trudng
tinh C cap cho ong Lé Vii L ngay 22/07/2022. Khi phat mai c6 ddi trir phan dat co
dién tich 243,9m? ctia 6ng Nguyén Huynh M (Ban vé hién trang nay 10/12/2025
cua Cong ty Pl).

Ong Nguyen Huynh M c6 quyen lién hé co quan Nha nuéc c6 tham quyen dé
dugc cap gidy ching nhin quyén sir dung dét theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén yéu cau thi
hanh an va quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh cta phép luét.



- Ngay 19 thang 6 nam 2026, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan
hang TMCP S (S1) khang cao, yéu cau cap phac tham stra mot phan ban an so
tham theo hudng chip nhan toan bd yéu cau ctia Ngan hang S1 vé viéc dugc phat
mai toan bo tai san thé chap cua 6ng Lé Vi L 1a di¢n tich dat 778,8m? theo hop
dong thé chap dé thu héi no néu ngudi vay khong tra ng dung han. Bac don yéu
cau cta 6ng M vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
gitra 6ng M véi ong H.

Tai phién toa phtc thim, ngan hang giit nguyén ndi dung khang cdo.
Quan diém Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tai phién toa:

- Veé viéc chap hanh phdp ludt t6 tung: T khi thy 1y dén khi xét xir phic
tham, Tham phan va Hoi dong xet xu phuc tham da thyc hién dung cac quy dinh
cua B0 luat To tung dan su, cac duong su cling da chap hanh ding cac quy dinh.

- Vé quan diém gidi quyét vu dn: Dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong
xét xir can ctr khoan 1 Pidu 308 Bo luat T tung dan sy, khong chap nhan khéng
c4o ciia Ngan hang S1, gitt nguyén ban an dan sy so tham sé 165/2026/DS-ST
ngay 10 thang 6 ndm 2026 cua Toa an nhan dan Khu vyc 1 - Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chimg cir ¢6 trong hé so vu dn dwoc tham
tra tai phién tod va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa phiic tham; sau khi
nghi an. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don ong Nguyen Huynh M khoi kién bi don Lé Van
H (Lé Thanh T), Lé Vii L tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Ngan hang TMCP S (S1) khéi kién ong Lé Vii L, ba Lé Huynh N tranh chip hop
dong tin dung, theo d6 ¢ yéu cau xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no, trong tai san
thé chap c6 dién tich dat tranh chap giita 6ng M voi ong H, dat toa lac phuong L,
tinh Ca Mau, 6ng H va anh L ciing cu tra phuong L, tinh Ca Mau nén thu¢c tham
quyen giai quyét ciia Toa an Khu vuc 1 - Ca Mau. Qua trinh giai quyet cac vu an,
cap so thAm dd nhap 02 vu an theo quy dinh tai Piéu 42 Bo luat Té tung dan su,
xac dinh quan hé “tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va
tranh chdp hop dong tin dung” theo quy dinh tai cac Piéu 26, 35 va 39 B luat TS
tung dan su 12 ¢6 can ctr. Xét don khang cdo ciia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan Ngan hang TMCP S (S1) ndp trong han luat dinh, da nop tam Ung an phi
dung thoi han nén Toa an nhan dan tinh Ca Mau thy 1y va giai quyét vu an theo
trinh tu phtc tham 13 pha hop.

[2] V& noi dung: Tai ban an dan sy so tham s 165/2026/DS-ST ngay 10
thang 6 nam 2026 ctia Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Ca Mau di giai quyét quan hé
tranh chap hop dong tin dung, budc o ong Lé Vi L, ba Lé Huynh N c6 trach nhiém
thanh toan cho Ngan hang TMCP S s6 tién con ng tinh dén ngay 09/06/2026 tong
cong 1 2.600.887.480 dong (Hai 1y sdu tram triéu tam tram tam muwoi bdy nghin
bén trdam tam muoi dong). Sau khi xét xir, cac duong sy khong khang cdo; Vién



kiém sat khong khang nghi ndi dung nay nén ndi dung nay da co hiéu luc phap
luat.

B3] Péi véi yéu cau khot kién cua 6ng Nguyén Huynh M dé nghi cong nhén
hop dong chuyén nhuong quyén six dung . dat giira ong H, ba T1 v6i ong M dbi voi
phan dit co6 dién tich theo do dac thuc té 243,9m? toa lac tai khém T, phuong L,
tinh Ca Mau dugc Toa an cép so tham chap nhan, ong M, ong H, ba Tl, 6ng L
khong khang cao. Tuy nhién, ngén hang khang cao dé nghi Toa an chap nhan yéu
cau cua ngan hang vé viéc dugc phat mai toan bo tai san thé chip cua 6ng Lé Vi L
1a dién tich dat 778,8m? theo hop dong thé chap dé thu hdi ng va bac don yéu cau
ctia 6ng M do ¢6 lién quan dén tai san thé chap.

[4] Xét thay, 6ng Lé Vii L cing vg Lé Huynh N ¢6 thé chip cho Ngan hang
S1 chi nhanh C quyén sir dung dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
DG545800, s6 vao s6 cap GCN: CS06079 do Vin phong dang ky dat dai TUQ.S6
tai nguyén va Mbi trudng tinh C cp ngay 22 thang 7 nim 2022 cho 6ng Lé Vii L
dé vay tong s tién 1.650.000.000 dong va md thé tin dung sb tién 30.000.000
d6ng. Su viéc duoc thé hién 13 tai cac hop dong tin dung va hop ddng thé chap
dugc cac bén tu nguyén ky két va thuc hién. Day la céc tinh tiét su kién khong phai
ching minh theo quy dinh tai Piéu 92 B¢ luat T tung dan su.

[5] Toa an cap so tham da tuyén xu Ngan hang c6 quyén yéu cu co quan ¢
tham quyén xur 1y tai san thé chap dé thu hdi no trong truong hop 6ng L va ba Nhu
khong tu nguyén thanh toan no, khi phat mai phai ddi trir phan dat co dién tich
243.9m? cla Ong Nguyen Huynh M da dugc Toa an cong nhén theo hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng H, ba T1 voi 6ng M la c6 can cu, boi
18, su viéc 6ng H chuyén nhuong dat cho 6ng M dugc cic bén théng nhat thira
nhan, 6ng M di thyc hién xong nghia vu thanh toan, da nhan dat, quan 1y dat, xay
dung nha kién cb, gia dinh 6ng M sinh song trén dat on dinh trong thoi gian dai
lién tuc trén 20 nidm, dugc cap ho khau tai dia phuong noi phan dat tranh chap; cap
so thAm cin ¢t khoan 2 Piéu 129 Bo luit Dan su quy dinh: “Giao dich dan sy da
dwoc xdc ldp bang vin ban nhung vi pham quy dinh bdt budc vé cong chimg,
chung thuc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai phdn ba nghia vu
trong giao dich thi theo yéu cau ciia mot bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh
cong nhan hiéu luc cua giao dich do. Trong truong hop nay, cac bén khong phai
thuee hién viéc cong chitng, chirng thwe”. Do d6, cap so tham di xem xét toan dién,
danh gia chimg ctr day du, khach quan va ap dung dung quy dinh phap luét trong
qua trinh giai quyét vu an.

[5] Xét khang céo ciia Ngan hang yéu ciu phat mai toan b dién tich dat
778,8m? va bac don yéu cau ctia 6ng M: Nhu di nhan dinh tai muc [4] cta béan an,
tdoa 4n cap so tham céng nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira
ong H, ba T1 vo1 6ng M 1a c6 can ctir. Mat khac, trong qua trinh xéac 1ap giao dich
thé chip, ngan hang c6 tién hanh tham dinh tai san thé chip, c6 mo ta chi tiét tai
san trén dat thé chp thé hién c6 cin nha cia 6ng M vao thoi diém tham dinh
nhung khong cung cap duoc vin ban thé hién ¥ kién cta 6ng M théng nhit, dong ¥
cho 6ng L thé chap phan dit ctia ong M d nhan chuyén nhuong va dang quan 1y.
7



Tai cdp phiic thim, ngan hang khang cdo nhung khong cung cp thém chimg ctr
moi d€ bdo v¢ cho ndi dung khang cdo ctia ngan hang, do do, khong c6 can ctr
chap nhan khang cdo ctia ngan hang.

[6] Xéty lgié'n cta Kiém st vién tai phién toa dé nghi 4p dung khoan 1 Piéu 308
B6 luat To tung dan sw, khong chap nhén khang cao cta ngén hang, gittr nguyén
ban an so tham s6 165/2026/DS-ST ngay 10 thang 6 nam 2026 cua Toa an nhan
dan Khu vuc 1 - Ca Mau, nh}r da da nhan dinh trén, dé nghi cua dai dién Vién kiém
sat la c6 can cr nén dugc chap nhan toan bJg.

[7] An phi phuc thim: Cin cu quy dinh tai Diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, n(f)p,qquén Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa éan,
Ngan hang phai chiu an phi phuc tham.

[8] Cac phan khéc ctia ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang nghi di ¢
hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cén cir khoan 1 Dicu 308 B¢ luat T6 tung dan su: Khong chip nhan khang
cao cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP S (S1); gitr
nguyén ban an dan sy so tham s6 165/2026/DS-ST ngay 10 thang 6 nam 2026 cua
Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Ca Mau.

Can ctt Piéu 26, 35, 39, 147, 227, 228 ctia B luit to tung dén sy;

Ap dung Biéu 127 cua ;

Can ctr Dicu 116, khoan 2 Diéu 129, 463, 466 va 468 Bo luat dan sy;

Can ctr Dicu 106 Lugt Dat dai nim 2003;

Can ctr Pidu 91 va 98 Luat cac t6 churc tin dung.

Can cit Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nh4n yéu ciu khoi kién cua ong Nguyén Huynh M vé viéc yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Lé Van H (L&
Thanh T), ba Pham Thanh T1 v6i Nguyén Huynh M vao nam 1990, duogc thiét 1ap
lai thanh “Gidy chuyén nhuong dat” ky ngay 23/12/2024 d61 voi phan dat c6 dién
tich theo do dac thuc t€ 243,9m? toa lac tai khom T, phuong L, tinh Ca Mau. (Diém
M1 — M2 — M5 — M6, Ban vé hién trang nay 10/12/2025 cua Cong ty Pl).

Ong Nguyen Huynh M co quyén lién hé co quan Nha nudc ¢ tham quyén dé
dugc cap gidy ching nhén quyén su dung dat doi véi dién tich dat duoc cong nhan

tai hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat néu trén theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai.
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2. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ciia Ngan hang TMCP S.

2.1. Budc 6ng Lé Vii L, ba Lé Huynh N c¢o6 trdch nhiém thanh todn Ngan hang
TMCP S s6 tién con no tinh dén ngay 09/06/2026 tong cong 13 2.600.887.480 dong
(Hai ty sau tram triéu tam tram tam muwoi bay nghin bén tran tam muwoi dong).

Trong do, Hop dong cap han mirc no gbc 1.650.000.000 dong, no 13i: 903.173.437
d6ng; Thé tin dung qudc té ng gbe 30.000.000 dong, no 13i 17.714.043 dong.

2.2. Khong chap nhén yéu cau cua Ngan hang TMCP S vé viéc dugc quyén yéu
cdu co quan co thim quyén phat mai phan dat co dién tich 243,9m? cua ong
Nguyén Huynh M dang quén 1y, st dung dé thu hdi no cho Ngan hang.

2.3. Ké tir ngay tiép theo ctia ngay 09/6/2026 dng Lé Vii L va ba Lé Huynh N
con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i phat sinh theo murc 14i suit ma cac bén thoa
thuan trong hop déng cho dén khi thanh toan xong no. Trudng hop hop ddng tin
dung cac bén thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky cia
Ngén hang cho vay thi 14i suat ma khach hanh vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi
su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

2.4. Truong hop ong Leé Vu L va ba Lé Huynh Nhu K tu nguyén thanh toan
no, Ngan hang TMCP S co6 quyén yéu cau co quan ¢ tham quyén xu ly tai san the
chdp dé thu hdi no theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
0041/2022/HDTC-CN/SHB.131601 ngay 09/8/2022 dbi véi Thira dat sé 13; To
ban d6 s6 24; Toa lac tai ap T, xa L, thanh phé C, tinh Ca Mau (nay la Khom
Thanh D, phuong L, tinh Ca Mau); Theo Gidy ching nhén quyén st dung dat
quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién vai dat s6 DG545800, sd vao so cap
GCN: CS06079 do Van phong dang ky dat dai TUQ.S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh C cép cho ong Lé Vii L ngay 22/07/2022. Khi phat mai c6 dbi trir phan dat co
dién tich 243,9m? ctia 6ng Nguyén Huynh M (Ban vé hién trang nay 10/12/2025
cua Cong ty P1).

3. Chi phi t6 tung: Chi phi do dac va tham dinh gia tai san tong cong
15.378.000 dong, 6ng Nguyén Huynh M ty chiu (D3 thanh toan xong).

4. V& an phi:

4.1. V& an phi dan su so tham:

- An phi dan sy so tham khong c6 gia ngach: Ong Lé Van H (Lé Thanh T)
va 6ng Lé Vi L phai nop 300.000 dong. Ngan hang TMCP S phai ndp 300.000
d6ng. Ong Nguyén Huynh M da ndp tam Gng an phi s6 tién 300.000 dong tai Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau theo bién lai s6 0010551
ngay 26/3/2025, 6ng M duoc nhan lai toan bo 300.000 dong.

- An phi dan sy so tham c6 gia ngach: Budc 6ng Lé Vii L va ba Lé Huynh N phai
noép 84.017.000 dong (chua ndp). Ngan hang TMCP S khong phai chiu 4n phi.
Ngay 25/12/2025, ngan hang di ndp tam ung an phi sb tién 35.493.000 dong tai
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau theo bién lai s6



0009362, sau khi d0i trir s6 tién 4n phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 300.000
dong thi ngan hang dugc nhan lai 35.193.000 dong.

4.2. An phi dan sy phuc thim: Ngan hang TMCP S phai chiu 4n phi dan sy
phuc tham. Ngay 29/6/2026, ngan hang d3 ndp tam tng an phi s6 tién 300.000
d6ng (Ba traim nghin dong) theo bién lai thu sé 0008616 cua co quan Thi hanh 4n
dan su tinh Ca Mau, duoc chuyén thu &n phi toan bd.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duge thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu Diéu 4, 7, 8, 34, 36 Luat Thi hanh an
dan su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34 Luét thi
hanh an dan su.

Bén &n phuc thém‘cé hiéu luc phép luat ké tur ngay tuyén an.
THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN
CHU TOQA PHIEN TOA

b1

Noi nhgn:TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Téa PT TATC tai Tp. HCM (01 ban); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ca Mau (02 ban);

- TAND Khu vyc 1 — Ca Mau (01 ban);

- Phong THADS Khu vuc 1 — Ca Mau (01 ban);

- Cac duong su;

- Luu HS, T6 HCTP (01 ban).

Chau Minh Nguyét
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