TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Poc |ap — Tu do — Hanh phc

Ban an sé: 02/2020/DS-PT
Ngay: 05 - 3 - 2020
VIV “Tranh chip ranh gidi giita cac bat dong
san, nghia vu ton trong quy tic xay dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Thédm phén — Chai tea phién toa: Ba Pham Thi Tuyét

Céc tham phan: Ong Dinh Huy Ludng

Ong Nguyén Tir Luong

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Len — Tham tra vién Toa &n nhan dan tinh Ninh Binh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt vién nhén dén tinh Ninh Binh tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Thanh Mo - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 3 nam 2020, tai tru S6 Toa an nhan dan tinh Ninh Binh xét xtr
phuc tham cong khai vy an dan sy thu 1y sb: 26/2019/TLPT-DS ngay 02/12/2019 vé
viéc “Tranh chép ranh gi6i gilta cac bat dong san, nghia vu ton trong quy tic xay dung”.

Do ban &n dan su so tham s6: 02/2019/DS-ST ngay 04 thang 10 nim 2019 cua
Toa an nhan dan huyén Yén M@, tinh Ninh Binh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phic tham sé: 01/2020/QDPT-DS ngay 30
thang 01 nam 2020; Quyét dinh hodn phién toa sb: 01/2020/QD-PT ngay 20 thang 02
nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Hoang Vin A, sinh nim 19xx va ba Nguyén Thi T, sinh
nam 19xx.

Dja chi: Déu ¢ Thon BT, x4 YH, huyén YM, tinh Ninh Binh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba Nguyén Thi T: Ong Hoang Vian A (Theo
van ban uy quyén ngay 03/4/2019).

2. Bi don: Ong Pham Ngoc Al, sinh nam 19xx va ba Hoang Thi N, sinh nim
19xx.

Dja chi: Déu ¢ Thon BT, x4 YH, huyén YM, tinh Ninh Binh.

3. Nguoi khang céo: Ong Hoang Vian A 1a nguyén don.



NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 03 thang 4 nim 2019 va trong qua trinh giai quyét vu
an, nguyén don 6ng Hoang Vin A va ba Nguyén Thi T trinh bay: Gia dinh nha éng ba
c6 hai thira dat dugc Nha nude giao quyén st dung dat, gdm thira dat 269 va thira 270
tai t& ban d6 s6 7, thon BT, x4 YH, huyén YM, véi chiéu ngang bam mat duong xém
rong 9m, chiéu dai 20 m. Tong dién tich 180m? dat duoc cap gidy ching nhan quyén
st dung dat vao nam 1995. Nam 2014 6ng 1am nha mai bang 2 tang trén thira dat 270,
con thira dat 269 c¢6 1 lan mai ton, 1an nay giap véi dat va nha 6ng Pham Ngoc Al ba
Hoang Thi N. Ong xac dinh khi 1am l4n, 6ng lam dung véi phan dién tich dat ciia minh
nhung 6ng Al 1am nha di d6 phéan tai mai nha dua sang khoang khong ma gia dinh nha
ong duoc sir dung va 0 ving cira so sang phan dat cua gia dinh ong, v6i dién tich cu
thé ( phan tai mai nha chiéu dai 5m x rong 10cm; phan 6 ving ctra s6 chiéu dai 1,2m x
rong 15cm va c6 16 thoat nude chay truc tiép xudng tuong nha ong). Nay ong A ba T
dé nghi Toa an budc gia dinh 6ng Al ba Nhit phai thdo d& phan tai mai nha chiéu dai
5m x rong 10cm; phan 6 vang cira s6 chiéu dai 1,2m x rong 15¢cm va vit 16 thoat nudce
chay xudng tudng nha éng.

Bi don 6ng Pham Ngoc A1l va ba Hoang Thi N trinh bay: Nam 1995 gia dinh
ong c6 mua dau gia cia UBND x4 YH. Qua dau gia ong trang thau duogc thira dat sd
268, t& ban d6 s6 7 tai thon DT, xd YH véi dién tich 100m? véi céc chiéu cy thé: Chidu
ngang bam mat duong lién thon rong Sm, chiéu dai phia Nam giap voi ngd di vao san
van dong dai 20m, phia Bic giap vdi dat nha 6ng A dai 20 m, phia Tay giap v6i san
van dong xa rong Sm. Sau khi mua dugc dat gia dinh 6ng c6 lam nha trén dat, lam trén
khuon vién dit ma Nha nuéc cap. Pén nim 2017 6ng A cho rang gia dinh ong di do
tai mai nha sang phan luu khong, tirc phan dién tich khoang khong ma nha 6ng A dugc
phép str dung, khi say ra tranh chip dugc chinh quyén dia phuong t6 chirc hoa giai
nhung khong thanh. Gia dinh 6ng A cho rang phan tai mai bang dai 5m x rong 10cm;
phan 6 ving ctra s6 chiéu dai 1,2m x réng 15cm va c6 16 thoat nude chay tryc tiép
xubng tudng nha 6ng A 13 khong dung. Quan diém cua 6ng 1a nha cua 6ng da xay
dung phan dién tich dugc Nha Nudc cip theo dung chi gidi ciing nhu vi tri ma Nha
nude da cip, ké ca dudi dat va phan khong gian bén trén. Do d6 6ng khong chip nhan
yéu cau thio d& cta phia nguyén don.

Tai bién ban xem xét thAm dinh tai chd va bién ban x4c minh tai UBND x4 YH
thé hién: Thira dat s6 268, to ban d6 sé 7, thon BT, xd YH mang tén Pham Ngoc Al,
dat dugc mua qua dau gia cia UBND x4 vao nam 1995, dit di dugc cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat vao nam 1995 véi dién tich rong 5m ban mat duong thon,
chiéu dai phia Péng giap v6i duong di xom dai 20m; phia Bic giap v6i dat nha ong A
dai 20m; phia Tay giap voi san van dong cua xi rong 5m. Trén dat dugc x4y nha mai
bang bé tong cdt thép, tuong xay gach do, trong ngoai hoan thién trat xi ming, nén lat
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gach granic, nha cira gd, cau thang; tai mai bang chiéu dai 9,93m, chiéu rong 17cm,
day 10cm, bé tong cdt thép; 6 ving cira so6 dai Im, rong 15cm, day Scm, bé tong cot
thép; khong c6 16 thoat nude xudng tiép giap gitta nha 6ng A va 6ng Al.

Thira dat 269 to ban d6 s6 7 thon DT, xd YH, vao nam 1995 do 6ng Hoang Vin
M dau gia dén nam 2004 6ng Hoang Vin M chuyén nhuong cho dng Hoang Vian A véi
dién tich rong 4,5m bam mit dudng xém, chiéu dai 20m giap v6i dat 6ng Al va mot
chiéu giap voi dat ciia 6ng A, chiéu rong phia Tay giap voi san van dong ctia xa. Thira
dat 270 to ban dd s6 7 thon BT, xa YH 1a do dng Hoang Vian A mua dau gia, con thia
269 1a mua ctia dng M vao nam 2004 do d6 hién nay 0ng A st dung 2 thira 269 va 270
thon BT, xa YH v6i chiéu bam mat duong xom la 9m, phia Bac giap véi dat ong H dai
20m, phia Nam giap v6i dat nha 6ng Al dai 20m, phia Tay giap san van dong cta xa
rong 9m. Tong dién tich 2 thira dat 1a 180m?2. Trén thira dat 269 c¢6 01 1an lop mai ton,
két cau d& bang thép; Thira dit 270 c6 mdt nha mai bang hai tang tudng xay gach do,
trong ngoai hoan thién trat vira xi mang, lan son, nén lat gach ceranic c6 ctra ra vao, hé
thdng dién va cau thang.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n Toa an can cr vao don yéu cau ciing nhu don
dé nghi cia duong su dé ra quyét dinh xem xét tham dinh tai chd. Ong A lam don dé
nghi Cong ty Trach nhi¢ém Hiru Han tham dinh gia N la don vi thuc hién viéc do dac,
dinh gia tai san. Ngay 28/5/2019 Toa 4n da cung v6i chinh quyén dia phuong xem xét
tham dinh tai chd; Cong Ty TNHH tham dinh gia N c6 tru so tai thanh phd Ninh Binh
thuc hién viéc do dac va dinh gia tai san. Sau khi cac co quan tién hanh cac cong vigc
trén, khi c6 két qua phia nguyén don khong 1ay két qua mic du da dugc Toa an thong
bao nhiéu lan. Do 6ng A khong nhat tri véi két qua do dac ciia Cong Ty TNHH tham
dinh gia N nén 6ng A dé nghi Toa 4n moi Van phong ding ky quyén st dung dat
huyén YM 1a don vi do dac lai 1an 2. Ngay 02/8/2019 Vin phong dang ky quyén st
dung dat huyén YM thyc hién viéc do dac lan 2 theo dé nghi ctia nguyén don. Sau khi
c6 két qua do dac 1an 2, nguyén don 6ng A cho rang Vin phong ding ky quyén st
dung dat huyén YM do khong dung, nén khong 14y két qua dé ndp cho Toa an. Toa an
thong bao nhiéu 1an ddi voi 6ng A vé quyén va nghia vu dé 6ng A thuc hién viée giao
ndp ching ctr nhung phia nguyén don khong thyc hién.

Dé c6 cin cur giai quyét vu an trén co s& phap luat phia bi don di 1ay két qua do
dac tai Van phong dang ky quyén st dung dat huyén YM dé ndp cho Toa an. Tai phién
hop vé kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai. Ong A van
gilt nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi buoc dng Al phai thio d& phan tai mai nha
va 6 ving ctra s6 cling nhu vit 16 thoat nudc, ngoai ra phia nguyén don yéu cau ( khong
tin vao két qua do may ma dé nghi Toa an giai quyét xac dinh mdc gi6i dé giai quyét
bang cach do day, dung sio).



Tai ban an s6 02/2019/DS-ST ngay 04 thang 10 nam 2019 cta Toa an nhan dan
huyén Yén Md quyét dinh:

Can ctr vao khoan 14 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 147 Diéu 157 clia
B0 luat Té tung dan su; Didu 174, Piéu 175, Diéu 245, Diéu 250 Bo luat Dan Su; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30-12 -2016 quy dinh vé& mtrc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Xt bac yéu cau vé viéc “Tranh chdp Ranh giéi giita cac bat dong san; nghia
vu tén trong quy tic xay dung” giita nguyén don 6ng Hoang Van A va ba Nguyén Thi
T d6i v6i bi don 6ng Pham Ngoc A1 va ba Hoang Thi N.

2. Buoc 6ng Hoang Vin A va ba Nguyén Thi T phai tra cho 6ng Pham Ngoc Al
va ba Hoang Thi N so tién da chi phi xem xét tham dinh tai chd va do dac la:
5.188.000d0ng ( Nam triéu mot traim tdm muoi tdm nghin dong).

3. V& an phi: dng Hoang Van A va ba Nguyén Thi T phai chiu &n phi dan su so
tham s tién 300.000d ( Ba tram nghin dong) duoc trir vao sb tién dng Hoang Van A
d4 nop theo bién lai thu tién tam @ng an phi dan su sé: AA/2016/ 0001999 ngay 3
thang 4 nam 2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Yén M6, tinh Ninh Binh. Ong
A ba T da ndp dua an phi dan su.

Ngoai ra ban &n con tuyén quyén khang cao ddi véi cac duong su theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 14 thang 10 nam 2019 6ng Hoang Van A la nguyén don c¢6 don khang céao
toan bd Ban an sb 02/2019/DS-ST ngay 04/10/2019 cua Toa an nhan dan huyén Yén
M, vai ndi dung: BE nghi cap phic tham xem xét lai phan tai mai dai 5cm, rong 17cm
va 0 vang cta s6 dai 1,2m, rong 20cm ma gia dinh 6ng Al di l1am sang phan luu
khéng thudc quyén sir dung cua gia dinh ong.

Tai phién toda phtc tham dng Hoang Vian A van giita nguy@n yéu cau khai kién
va yéu cau khang cao dé nghi Toa &n cap phlc tham sta ban an so tham theo noi dung
khang céo cua ong .

Bi don 6ng Pham Ngoc Al khong nhat tri vi yéu cau khang céo cua ong A, dé
nghi hoi ddng xét xir van giir nguyén Ban an so tham,

Pai dién viéc kiém séat nhan dan tinh Ninh Binh phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Hoi ddng xét xa phdc tham, Thu ky phién toa va nhiing nguoi
tham gia té tung da tuan thu day du cac quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

- V& noi dung, dé nghi Hoi dong xét xir: Ap dung Khoan 1, Diéu 308 Bo luat to
tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc Hoi. Khong chip nhan yéu cau khang cdo cua 6ng Hoang Vin A.
Giit nguyén Ban 4n so thdm cua Toa an nhan dan huyén Yén Mé. Ong A phai ndp an
phi phtic thim theo quy dinh cua phép lut.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, chig cur ¢6 trong hd so vu an da duoc kiém tra, xem
x¢&t tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cta Kiém sat vién, Hoi déng
xét XU Xét thay:

[1] V& quan hé phap luat: Ong Hoang Vian A 1a nguyén don yéu cau Toa an giai
quyét tranh chip dbi v6i phan tai mai nha, 6 ving cira sd, 16 thoat nudc giira ranh gidi
cac bat dong san, do d6 thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan theo quy
dinh tai theo quy dinh tai Diéu 170, Piéu 171 Luat dat dai; Diéu 174 , Diéu 175, Diéu
245 va Diéu 250 Bo luat dan sy.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Ong Hoang Vian A 1a nguyén don nén c6 quyén khang
c&o ban an so tham. Ong A ndp don khang cao trong han luat dinh; hinh thic, noi dung
don khang cdo phu hop véi quy dinh tai diéu 272 Bo luat t6 tung dan su, do d6 duoc
xem xét theo trinh ty tha tuc phic tham.

[3] Xét vé noi dung vu an va yéu cau khang cao cia 6ng Hoang Van A Hoi dong
xét xir thay rang: Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n cip so tham da tién hanh xem xét
tham dinh tai chd va do dac cling nhu x&c minh tai chinh quyén dia phuong thé hién
dién tich dat ma gia dinh 6ng Pham Ngoc A1 va ba Hoang Thi N dugc Nha nudc cap
quyén str dung dat 13 100m? voi chiéu bam mat dudng lién x4 13 Sm, chiéu dai 1a 20m.
Gia dinh ong Hoang Van A va ba Nguyén Thi T duoc Nha nudc cap quyén sir dung
dat 1a 180m? véi chiéu bam mat dudng lién xa 13 9m, chiéu dai 1a 20m. Theo so d6 do
dac hién trang dat ma cac bén dang sir dung déu ting so voi phan dién tich ma Nha
nudce cip quyén st dung. Cu thé phan dién tich dat ma 6ng Hoang Vin A dang st dung
thuc t& v6i chiéu bam mat dudng thon 14 9,12m so v&i quy dinh Nha nudc cip thira
12cm). Piém trén khong tiép giap voi nha 6ng A1 ma 6ng Hoang Vian A cho rang 6ng
Al xay dua tai mai dai 5cm, rong 17cm va 6 vang ctra s6 dai 1,2m, rong 20cm sang
phan lyu khong trén dat cia gia dinh 6ng. Nhung két qua do dac thyuc dia thuc té thé
hién tai mai nha va 6 ving cira so cia gia dinh 6ng Pham Ngoc Al khéng lan chiém
phan khong gian cling nhu 1ong dat theo chiéu thang dung cia gia dinh 6ng A. Tai
phién toa phuc tham 6ng A khong dua ra duoc cin cit ching minh cho yéu cau khai
kién ciia minh. Vi vay, khong cé can ctr chap nhan yéu cau khang céo cta 6ng Hoang
Ngoc A.

Tu cac can cir nhan dinh néu trén, HoO1 déng x¢t X phuc tham xét théy Ban an
so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng A vé viéc budc gia dinh dng Al
phai thao r& 6 ving cira so 1an sang phan luu khong cia gia dinh 6ng c6 chiéu dai la
1,2m, chiéu rong 1a 20cm; phan tai mal c6 chiéu dai 5m, chiéu rong 17cm 14 c6 can cu,
can giir nguyén Ban 4n so tham s6 02/2019/DS-ST ngay 04 thang 10 niam 2019 cua
Toa an nhan dan huyén Yén Mo.



[4] Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh vé viéc giai quyét vu
an phu hop véi quy dinh ciia phap luat nén duge chip nhan.

[5 Vé &n phi: Do yéu cu khang cdo ctua 6ng Hoang Vin A khdng dugc chap
nhan nén dng A phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 1 Piéu 308, Piéu 148 Bo luat td tung dan sy;

Cian ct Diéu 170, Diéu 171 Luat dat dai

Can ctr Diéu 174, Diéu 175, Diéu 245, Diéu 250 Bo luat Dan Sy

Can ctr Diéu 29 khoan 2 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Xu:

1. Gitt nguyén Ban 4n so tham s6 02/2019/DS-ST ngay 04/10/2019 cta Toa an
nhan dan huyén Yén MG, tinh Ninh Binh.

Tuyén x:

1.1. Bé&c yéu cau veé viéc “ Tranh chap Ranh gidi giita cac bat dong san; nghia vu
ton trong quy tic xdy dung” gitra nguyén don 6ng Hoang Vin A va ba Nguyén Thi T
d6i vai bi don 6ng Pham Ngoc A1 va ba Hoang Thi N.

1.2. Budc 6ng Hoang Vin A va ba Nguyén Thi T phai tra cho 6ng Pham Ngoc
Al va ba Hoang Thi N s tién da chi phi xem xét tham dinh tai chd va do dac la:
5.188.000¢ (Nam triéu mot trim tam muoi tim nghin dong)

1.3. Vé an phi: 6ng Hoang Vian A va ba Nguyén Thi T phai chiu &n phi dan su
so tham s6 tién 300.000d (Ba trim nghin d6ng) dugc trir vao so tién 6ng Hoang Vian A
da nop theo bién lai thu tién tam ung an phi dan sy s6: AA/2016/ 0001999 ngay 3
thang 4 nam 2019 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Yén M9, tinh Ninh Binh. Ong
A ba T da ndp du &n phi dan su.

2. V& &n phi dan sy phic tham: Ong Hoang Vin A phai nop 300.000¢ (Ba tram
nghin dong). Puoc trir vao sb tién tam tng an phi phic tham éng A da nop tai Chi cuc
Thi hanh &n Dan sy huyén Yén M0 theo bién lai thu s6: AA/2016/0002177 ngay 14
thang 10 nam 2019.

3. Ban an phiic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an, ngay 05 thang 3
nam 2020.

Ve hwong déan thi hanh dn dan sw: T ruong hop ban dn, quyét dinh dvoc thi
hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt thi hanh dn déan su Ngwoi dwoc thi hanh an ddn
sw, nguoi phdi thi hanh an déan sw cé quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi
hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 Ludt thi hanh dn dén su; thoi hiéu thi hanh én
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duweoe thuee hién theo Piéu 30 Ludt thi hanh dn dén suw.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda an .céip cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan huyén Yén Mo;

- Chi cuyc thi hanh an dan sy huyén Yén M6;
- Céac duong su;

- Phong KTNVTHA

- Luu hd so vu an.

(Pa ky, dong ddu)

Pham Thi Tuyét






