TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO P DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH GIA LAI

Ban 4n s6: 97/2021/DS-ST
Ngay 30 thang 9 nam 2021
Vv tranh chap vé hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO P, TINH GIA LAI

-Thanh phan Hgi dong xét xir so' thim gom co:

Théim phdn - Chii tea phién téoa: Ong Hoang Vin Tién
Cdc Hpi thdm nhin dén:

+Ba Doan Thi Lé

+Ong Quach Pinh Hoang

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Siu - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd P, tinh Gia Lai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan din thanh pho P, tinh Gia Lai tham gia
phién toa: Ba Cao Thao Nga - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2021, tai HQ1 truong xét xur Toa an nhan dan thanh
phé P, tinh Gia Lai xét xir so thAm cong khai vu an thu 1y sé: 37/2021/TLST-DS,
ngay 27/01/2021 vé “Tranh chdp vé hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir sd: 117/2021/QDXXST-DS, ngay 25/8/2021 va quyét dinh hodn
phién toa s6: 127/2021/QDST-DS, ngay 13/9/2021 giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai thuong Viét Nam
(Vietcombank)

Pia chi: 198 Tran Quang K, quan Hoan K, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Ha L — Pho Phong Giao dich C thudc
Vietcombank chi nhanh Gia Lai lam dai dién theo Gy quyén (Vin ban oy quyén
ngay 01/4/2019 va ngay 04/02/2020) (C6 mat).

Bi don: Anh L¢é Van T, sinh ndm 1980 va chi Trinh Thi Kim T1, sinh nam
1984 (Ving mit).

Pia chi: Thon H, thi tran N, huyén C, tinh Gia Lai.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kign dé ngay 04 thang 02 nédm 2020, 16i khai cé tai hé so
va tai phién toa hom nay, dai dién nguyén don trinh bay nhw sau:
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Theo Hop dong cho vay timg lan ngidn han sb 816/17/NHNT.CS ngay
26/7/2017 va Gidy nhan no ngay 26/7/2017 cac bén d ky thi anh Lé Van T va chi
Trinh Thi Kim T1 vay tin dung caa Ngan hang Thuong mai Co phan Ngoai
thuong Viét Nam — Chi nhanh Gia Lai - Phong Giao dich C véi sd tién gbc 1a
400.000.000d (Bdn tram triéu ddng); Ngay giai ngan 1a ngay 26/7/2017; Muc dich
vay lam kinh té gia dinh (mua ban hang nong san); Thoi han vay 11 thang, 13i suat
9,3%/nam.

Khi vay anh Lé Van T va chi Trinh Thi Kim T1 thé chép cac tai san theo
Hop dong thé chiap quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat s
20/10A/NHNT ngay 20/10/2014, cu thé:

- Nha va quyén str dung dat thudc thira sé 14, to ban do sd 23¢; dia chi thura
dat tai thon H, thi tran N, huyén C, tinh Gia Lai; theo Gidy chtng nhan quyen su
dung dit s6 O 237482 do UBND huyén C (nay la P), tinh Gia Lai cdp ngay
28/12/1998.

- Quyén st dung dat thudc thira sé 258b, t& ban d6 s6 09; dia chi thira dat
tai thon Plei Hrai Dg, thi train Nhon H, huyén C, tinh Gia Lai; theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat so
BH 197361 do Uy ban nhan dan huyén P, tinh Gia Lai cap ngay 28/11/2011.

Va tai san do bén thé chip dau tu trén dat.

Pén nay khoan vay da qua han nhung phia bi don chua thanh toan dugc
toan bd ng gée 400.000.000d, do trong tai khoan cta anh Lé Van T con tién nén
Ngén hang trir vao tién ng gdc, hién nay no gdc con lai 13 399.983.853d va no tién
1ai trong han tir ngay 28/8/2017 va l4i qua han tir ngay 27/6/2018 dén nay
(30/9/2021). Anh Lé Van T va chi Trinh Thi Kim T1 d3 nhiéu lan xin duoc tu ban
tai san dé tra ng cho Ngan hang, tuy nhién dén nay anh chi chi htra hen, nhung
khong thuc hién.

Nay nguyén don yéu cau anh Lé Van T va chi Trinh Thi Kim T1 phai thanh
toan cho Ngan hang Thuong mai Co6 phan Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh
Gia Lai - Phong Giao dich C toan bd no vay theo Hop dong cho vay ting lan
ngan han s6 816/17/NHNT.CS ngay 26/7/2017 véi s6 tién goc 1a 399.983.853d va
toan b ng tién 1di trong han tir ngay 28/8/2017 va tién ldi qua han tir ngay
27/6/2018 dén nay 30/9/2021 la 188.809.647d (Trong d6 lii trong han la
152.363.5974d, 1ai qué han 1a 36.445.0504).

Truong hop anh Lé Van T va chi Trinh Thi Kim T1 khong thanh toan
duoc hét no thi Ngan hang c6 quyen yéu cau €0 quan ¢ thAm quyén xir ly toan bo
tai san thé chip theo Hop dong thé chap quyen st dung dat va tai san gin lién voi
dat s6 20/10A/NHNT ngay 20/10/2014 dé thu hdi no.

* Bi don anh Lé Van T va chi Trinh Thj Kim T1 qud trinh tham gia t6
tung khong co mat nén khong co loi khai tai ho so.

Klém sat vién co0 y kién phat biéu tai phlen toa:
Vé t6 tung: Viéc Toa an thu 1y, giai quyét yéu cau cua nguyén don, qua
trinh chuan bi xét x{r va tai phién toa hém nay 1a ding tham quyén, trinh ty, tha
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tuc t6 tung quy dinh, xac dinh quan hé phap luat tranh chip. Cac duong su,
nguyén don da chap hanh day du phap luat t6 tung theo quy dinh, bi don chuwa
chap hanh day du quy dinh cta phap luét td tung. Tham phan, Thu ky, HDXX da
chap hanh ding theo quy dinh cua phap luat t6 tung.

V& viée giai quyét vu an: Dé nghi HDXX chap nhan toan bo yéu cau khai
kién ctia nguyén don, budc cac bi don phdi chiu an phi dén sy so tham va chi phi
xem xét, thim dinh tai chd theo quy dinh cua phap luét. Truong hop bi don khong
tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu ciu xir 1y tai san thé chap theo quy dinh cia
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu c¢6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t tung: Pay 13 vu an tranh chap thyuc hién hop dong tin dung, bi don
c6 dia chi tai dia ban huyén P, tinh Gia Lai. Qua trinh giai quyét vu an Toa an
nhan dan thanh phé P da chuyén lai h6 so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén P dé
gidi quyet theo tham quyén. Sau do Chanh an Toa an nhén déan tinh Gia Lai c6
quyet dinh giai quyét tranh chap vé tham quyen giao cho Toa an nhan dan thanh
ph6 P giai quyét. Vi vy vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
thanh phé P, tinh Gia Lai theo loai viéc, theo cip xét xir va theo 1anh thd theo su
thoa thuan cua cac duong su theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39, 41 cua BO luat
T6 tung Dan su. D6i v6i cac bi don qua trinh chuan bi xét xtr va tai phién toa
V:fmg mat mac du da dugc Toa an triéu tap hop 1€ dé tham gia td tung thuc hién
quyén va nghia vu ctiia duong su, nhung khong c6 mit do d6 HDXX tiép tuc xét
XU vu an theo quy dinh tai Diéu 227, 228 ctua Bo luat T tung Dan su.

[2] Tai phién toa hom nay nguyén don khong rut don khoi kién, cac bi don
vang mit nén cic duong sy khong thoa thuan duoc vé viée giai quyét vu an,
HDXX tiép tuc tién hanh xét xir vy an.

[3] Theo Hop ddng cho vay timg 1an ngin han sé 816/17/NHNT.CS ngay
26/7/2017 gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai thuong Viét Nam véi anh
Lé Van T va chi Trinh Thi Kim T1 va Giay nhan no ngay 26/7/2017 thi anh L&
Vin Trong va chi Trinh Thi Kim Tuyét vay ciia Ngan hang Thuong mai Co phan
Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Gia Lai - Phong Giao dich Chu S véi s6 tién
gbc 1a 400.000.000d (Bén tram triéu dong); Ngay giai ngan 1a ngay 26/7/2017;
Muc dich vay lam kinh té gia dinh (mua ban hang nong san); Thoi han vay 11
thang, 14i suét 9, 3%/nam.

[4] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don bugc cac bi don phai thanh toan
sO tién goc con no va tién 13i phat sinh. Cé4c bi don vang mat khong co 101 khai tai
hd so, tuy nhién theo cac tai lidu do nguyén don cung cap va cac tai liéu, ching
cr Toa an da thu thap duoc co co s xac dinh cac bi don ng nguyén don so tién
gbc va 13i chua tra theo yéu cdu khoi kién cua nguyén don, tién no goc la
399.983.853d, tién 1di trong han tir ngay 27/7/2017 dén ngay 30/9/2021 Ia
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152.364.597d va tién 13i qua han tinh tir ngdy 27/6/2018 dén nay 30/9/2021 1a
36.445.050d. Nhu vay yéu cau khai kién cua nguyén don 13 co cin clr can chap
nh4n toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[5] Khi vay, anh Lé Van T va chi Trinh Thi Kim T1 the chap tai san theo
Hop dong thé chap quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat s
20/10A/NHNT ngay 20/10/2014 dugc cong ching ngay 23/10/2014 theo cac Gidy
ching nhan quyén st dung dat sé O 237482 do Uy ban nhan dan huyén Chu P,
tinh Gia Lai cap ngay 28/12/1998 va Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BH 197361 do Uy ban nhan dan
huyén Chu P, tinh Gia Lai cip ngay 28/11/2011. Viéc thé chip tai san bao dam
cua bén c6 nghia vu dugc dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua
phép luat nén c6 hidu luc d6i khang véi nguoi thir ba.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 27 thang 4 nam 2021 thi:
Quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat O 237482, thira dat
14, to ban dd sb 23c; dia chi thira dét tai thon Hoa B, thi trin Nhon H, huyén Chu
P, tinh Gia Lai c¢6 dién tich 1a 1755,3m2 (it hon so v6i gidy chimg nhan 1a 39m2).
Tt can nhu sau:

-Phia Dong giap dat ong A, c6 kich thudc 58,83m.

-Phia Tay giap dat 6ng T, c6 kich thudc 56,63m.

-Phia Nam giap dat 6ng H va ba N (Theo gidy ching nhan quyén st dung
dat giap duong cut), c¢6 kich thude 1a 20,76m + 6,02m + 4,94m.

-Phia Bic giap duong dat, c6 kich thuée 12 29,71m.

Quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat BH 197361,
thira dat 258b, to ban do s6 9; dia chi thira dat tai Plei Hrai D, thi tran Nhon H,
huyén Chu P, tinh Gia Lai c¢6 dién tich 1a 2873,5m2 (Nhiéu hon so véi Gidy
ching nhan quyén sir dung dét 1a 143,5m2). T can nhu sau:

-Phia Pong giap thira dat s6 259a, ¢6 kich thudce 53,68m + 28,96m.

-Phia Tay giap duong day dién 5S00KW, cé kich thude 38,64m + 9,51m +
19,21m + 14,48m.

-Phia Nam giép thura dat s6 258, c6 kich thudc 1a 38m.

-Phia Bic giap nghia dia, c6 kich thudc 1 22,68m.

[6] Ve tién chi phi xem xét, thim dinh tai ché va tién an phi:

Tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 12.400.000d (Muoi hai triéu bon
tram nghin dong) bi don phai chiu toan bo.

Nguyén don khong phai chiu tién an phi dan su so tham, hoan tra lai s tién
tam Ung an phi da ndp.

Bi don, phai chiu tién an phi doi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don
dugc chip nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:




-Ap dung Piéu 275, 280, 297, 319, 385, 463, 466, 468, 470 ciia Bj ludt din
sw; Piéu 91, 95 ciia Ludt cdc té chire tin dung;

-Can cir Khodn 3 Piéu 26; diém a Khodn 1 Diéu 35; diém b Khoan 1 Diéu
39; cdc Diéu 5, 40, 70, 91, 227, 228, 235, 266 ciia Bj ludt t6 tung din sw nim
2015;

Tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai
thuong Viét Nam (Vietcombank).

1-Budc anh Lé Van T va chi Trinh Thi Kim T phai lién ddi tra cho Ngan
hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam, tinh dén hét ngay 30/9/2021 s tién la
588.793.500d (Nam trim tAm tam triéu bay tram chin ba nghin nim trim dong);
trong do:

+ Tién goc 1a 399.983.853d (Ba tram chin chin triéu chin trim tam ba nghin
tam trim nam ba ddng),

+ Lai la 188.809.647d¢ (1ai trong han 152.364.597d, lai qua han
36.445.0504).

2.Truong hop bi don khong thanh toan hét no cho nguyén don thi nguyén
don c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh an Dan su xur ly céc tai san do bi don da
thé chap tai Ngan hang dé thu hoi ng theo quy dinh cua phap luat tai Hop dong
thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sé6 20/10A/NHNT ngay
20/10/2014 dugc cong chimg ngay 23/10/2014 theo cac Gidy chung nhén quyén
sir dung dat s6 O 237482 do Uy ban nhan dan huyén Chu P, tinh Gia Lai cap ngay
28/12/1998 va Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sd hiru nha ¢ va tai san
khac gén lién véi dat s6 BH 197361 do Uy ban nhén dan huyén Chu P, tinh Gia
Lai cap ngay 28/11/2011. Déi véi dién tich quyen str dung dat thé chip cua glay
chu’ng nhan quyén sir dung dat O 237482 theo két qua xem xét tham dinh tai chd
ngay 27/4/2021.

3-Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Gia Lai — Phong
Giao dich Chu S c6 nghia vy x6a thé chép, tra cho anh L& Van T va chi Trinh Thi
Kim T1 cac gidy chimg nhan quyén st dung dét, tai san gan lién véi dat da giao
cho Ngan hang theo hop ddng thé chap néu trén.

Viéc tinh 1ai va ca 13i suat ng qua han ddi voi cac khoan vay cua t6 chuc tin
dung phai theo dung hop déng da ky két ké tir khi giao dich cho dén khi thanh
toan hét cac khoan no gdc. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa
thuan vé viée diéu chinh 13i suét cho vay theo tung thoi ky cua Ngén hang cho
vay thi lai suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho vay
theo quyét dinh cua Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su dicu
chinh 1ai sut ctia Ngan hang cho vay.

-Ciin citv cdc Diéu 143, 144, 147, 157, 158, 271, 273 ciia Bé ludt t6 tung
din sw nam 2015; Piéu 24, 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuwong vu Quoc hji:
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-Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai thuong Viét Nam khong phai chiu
tién an phi dan sy so thdm. Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan
Ngoai thuong Viét Nam sb tién tam Gng an phi dd nop 12.032.649d (Mudi hai
triéu khong trim trim ba hai nghin sau trim bdn chin dong) theo bién lai sb
0006145, ngay 16 thdng 3 nam 2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chu
P, tinh Gia Lai.

-Budc anh L& Van T va chi Trinh Thi Kim T1 phai lién d6i chiu
27.551.740d (Hai bay triéu nim trim nim mét nghin bay trim bén muoi dong)
[20.000.000d + 7.551.740d (188.793.500d X 4%)] tién an phi dan sy so thAm sung
quy Nha nudc.

-Chi phi xem xét, thdm dinh tai chd 1a 12.400.000d (Muoi hai triéu bén
trdm nghin dong). Anh L& Van T va chi Trinh Thi Kim T ¢6 nghia vy hoan tra
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai thuong Viét Nam so tién nay.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s tién
con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Dicu 468 cua B
luat dan sy nam 2015.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, cac duong su co quyen lam
don khang cao Ién Toa an nhan dan tinh Gia Lai yéu cau xét xtr phuc tham. Nguoi
vang mit co quyén khang céo ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an duogc
niém yét cong khai tai noi cu tri.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn ddan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phdai thi hanh dn dan sw co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau nguoi thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dan hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, Ta, 7b va
9 cua Ludt Thi hanh an dan sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

T.M HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
-TAND tinh;
-VKSND thanh phé P;
-Chi cuc THADS TP.P (D¢ thi hanh);

-Cac duong su;
-Luu HS, VT.

Hoang Van Tién



