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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHU QUOC TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phan - Cha toa phién toa: Ong H6 Vin Binh

Céc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Twong Diém Linh Giang

2. Ong Nguyén Phuéc Loc

- Thuw ky phzen toa: B3 Trin Cim Duyén - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phé Phu Quéc, tinh Kién Giang.

- Dai dién Vién kiém sit nhin déin thanh pho Phii Quéc tham gia
phién toa: Ba Cao Thi Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 11 ndm 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Phu
Quodc, tinh Kién Glang, xét xir so tham cong khai vy an thy Iy so
150/2023/TLST- DS ngay 28 thang 4 ndm 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong
vay tai san, yéu cau huy hop dong thé chdp quyén sir dung dat”. Theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6: 110/2023/QDXXST-DS ngay 20 thang 9 nim 2023;
Quyét dinh hoan phién toa so: 13/2023/QDST-DS ngay 06 thang 10 nam 2023,
gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nim 1971; dia chi: Khu phd D,
phudng D, thanh phd P, tinh Kién Glang

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don: Ong V& Vin M, sinh nim
1955; dia chi: Khu phd E, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang theo van ban
uy quyén ngay 19/8/2023 (c6 mat).

- Péng bi don: Ong Tran Van D, sinh niam 1958; dia chi: Khu phé H,
phuong D, thanh phd P, tinh Kién G1ang va ba Huynh Kim T1, sinh nam 1966
(vo ong B cung dia chi) (déu vang mit).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Van phong C, tinh Kién Giang
(nay la Van phong C1); tru sé: SO B, dudng N , khu phd E, phuong D, thanh phd
P, tinh Kién Giang (c6 don dé nghi vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét ba Nguyén Thi Thu T uy
quyén cho éng V3 Vian M trinh bay:

Ngay 15/7/2010, vo chong 6 ong Tran Vin b, ba Huynh Kim T1 c6 vay cua
ba T 60.000.000 dong (sdu muoi tri¢u dong) 14i suat 1 ,5%0/thang. De dam bao
cho ho:p ddng vay tién hai bén ¢6 Iap hop dong thé chap QSD dat s6 AB 27436,
thira s& 79, to ban d6 sé 72, dién tich 48,7m°, dat toa lac tai khu phd H, phudng
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D, thanh phd P, tinh Kién G1ang va giao cho ba giir gidy chimg nhan QSD dat
néu trén. Hop dong dugc xac lap tai Phong C2 tinh Kién Giang (nay la Van
phong C1). Tu ngay vo chong 6 ong D, ba T1 vay tién dén nay khong dong lai va
cling khong tra von goc cho ba dong nio. Ba da nhicu lan yéu cau ong b,baTil
tra no, nhung khong tra ma ctr hen nén ba c6 don yéu cau to hoa giai ciia Ban N,

phuong D giai quyét, thi ba T1 dong v tra tién gdc va Iai sudt tong cong 1a
133.200.000 d6ng nhung van khong thyc hién.

Nay nguyén don yéu cau Toa an giai quyét: Huy hop ddng thé chap QSD
dat so6 05/TP/CC.SCC/HPGD do Phong C2, tinh Kién Giang lap ngay
15/7/2010, glu:a ba Huynh Thi Thu T2 vOi vg chong ong Tran Van D, ba Huynh
Kim T1 d6i véi dién tich dat 48,7m®, thira s6 79, t& ban do sb 72, toa lac tai khu
phé H, phuong D, thanh pho P, t1nh Kién Giang. Budc ong Tran Van D, ba
Huynh Kim T1 phai tra von goc va lai suit cho ba Huynh Thi Thu T2 cy thé 1a
60.000.000 ddng, tién 14 tam tinh tir ngdy 15/7/2010 dén ngay 15/3/2023 1a 152
thang x 1,5%/thang = 228.000.000 dong, va tiép tuc tinh lai suat dén khi xét xu.

Ngay 01/6/2023, nguyén don rit yéu cau Huy hop dong thé chép QSD dat
s6 05/TP/CC.SCC/HDGD do Phong C2, tinh Kién Giang lap ngay 15/7/2010,
gitta ba Huynh Thi Thu T2 voi vo chong ong Tran Vén D, ba Huynh Kim T1
d6i v6i dién tich dat 48,7m”, thira s6 79, t& ban d s 72, toa lac tai khu phd H,
phuong D, thanh phé P, t1nh Kién Giang.

- Bi don éng Tran Van D, ba Huynh Kim T1: Toa 4n da thong bao thy Iy
vu an hop I¢ cho ong b, ba T1 nhung khong c6 ¥ kién phan dbi gi ddi véi yéu
cau khoi kién cua nguyen don. Toa én triu tdp ong D, ba T1 hop I dé lay 1oi
khai, cong khai chimg ctr va hoa gidi nhung van vang mat khong c6 Iy do nén
Toa an khong c¢6 101 khai.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan din thanh phé Pha Qudc,
tinh Kién Giang.

Quan diém giai quyét ciia Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat to
tung cta Tham phan, Hoi déng xét xtr, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia
t6 ‘tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy Iy cho dén khi trudc thoi
diém Hoi dong xét xir nghi an da thyc hién va chp hanh day du cac quy dinh
cua B luat To tung dén su.

Hudng giai quyét vu an, de nghi Hoi dong xét xir chip nhian mot phan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don vé tranh chap hop dong vay tai san. Budc bi don
tra cho nguyén don 60.000.000d ng goc va lai suat theo quy dinh. _Khong chap
nhan mot phan yéu cau vé li sudt ciia nguyén don doi voi yeu cau vé lai suat
vuot qua quy dinh cta phap luat. Dinh chi mot phan yéu cau cta nguyén don vé
huay hop dong thé chap do rut yéu cau. Ghi nhan sy ty nguyén cua nguyén don
tra lai gidy ching nhan quyén sir dung mang tén 6ng B cho vo chong ong B, ba
T1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghlen cuu cdc tai liéu co trong hé so vu dn dwoc xem xét tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung va y kién phat biéu cia dai dién Vién
kiém sdt nhdn déan thanh phé Phii Quéc tai phién toa, Hoi dong xét xik so tham
nhan dinh:
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[1] Ve thii tuc t6 tung: Cin ctr don khai kién cua nguyén don, Hoi dong
xét xtr so thim xac dinh quan h¢ tranh chép 13 hop dong vay tai san, yéu cau huy
hop dong thé chap quyen st dung dét. Bi don c6 dia chi thudng tri tai khu pho
H, phuong D, thanh phé P, tinh Kién Giang nén vu 4n thudc tham quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan thanh phd Phu Qudc, tinh Kién Giang theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luit
T tung dan su.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Bi don ong Tran Véan D va ba Huynh KimT1 da
dugc Toa an tricu tap hop & lan tht hai nhung vang mdt khong co ly do. Nguoi
co quyen loi, nghia vy lién quan Van phong C1 ¢6 don xin vang mat. Céan ct
Piéu 227, 228 Bo luat TS tung dan sy, HO1 dong xét XU tién hanh xét xir Vang
mit bi don va ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh cta phap
luét.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n nguyen don ba Nguyen Thi Thu T ¢6 don xin
rat mot phan yéu céu khoi kién d6i voi bi don 6 ong Tran Van B, ba Huynh Kim
T1 vé viéc yéu cau huy hop dong thé chap QSD dat s6 05/TP/CC.SCC/HDGD
do Phong C2, tinh Kién Giang lap ngay 15/7/2010, gitra ba Huynh Thi Thu T2
voi vo chbng ong Tran Van D, ba Huynh Kim T1 dbi voi dién tich dat 48,7m’,
thira s& 79, to ban d6 sd 72, toa lac tai khu phé H, phu:()‘ng D, thanh pho P, t1nh
Kién Giang. Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén dorn van
gitt nguyén yéu céu nay cua nguyén don ba T2. Xét thiy, viéc rit mot phan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 13 ty nguyén nén, phi hop quy dinh tai Diéu 5 Bo
luat T6 tung dén sy nén Hoi dong xét xtr chap nhén va dinh chi xét xu d6i véi
phan yéu cau da rat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 ctia By luat To tung dan
Su.

[3] Vé ndi dung vu an: Ngay 15/7/2010, ba T2 cho vo chong ong D, ba
T1 vay 60.000.000 dé)ng, 1ai suat 1,5%/thang, dé dam bao cho hop déng vay hai
bén co 1ap hop dong thé chap tai Van phong cong chung va giao QSD dat s6 AB
27436, thira s6 79, to ban do sb 72, dién tich 48,7m2, dat toa lac tai khu phé H,
phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang dtmg tén 6ng B cho ba T2. Qua trinh
thue hién hop dong 6ng D ba T1 khong tra gbc va Iai sut nén phét sinh tranh
chap.

Tai phién toa nguyén don yéu cau: Budc 6ng Tran Vin D, ba Huynh Kim
T1 phai tra vén gbc cho ba Huynh Thi Thu T2 la 60.000.000 ddng va tién 1ai
tam tinh tir ngay 15/7/2010 dén ngay 15/3/2023 1a 152 thang x 1,5%/thang =
228.000.000 dong va tlep tuc tinh [ai suat dén khi xét xir.

[3.1] Xet yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi ddng xét xtr nhin thay
Theo hop dong thé chip quyén st dung dat ngay 15/7/2010 thi 6ng D, ba T1 thé
chap dé vay cua ba T2 60.000.000 dong véi li suat 1,5% thang dugc cong
ching tai Phong cong ching sé B tinh Kién Giang (nay la Van phong cong
Nguyén Nguyén K). Tai bién ban hoa giai ngay 23/12/2022 cua Ban N, phudng
D, ’thémh phé P, thi ba T1 thira nhén c6 vay cna ba T2 60.000.000 déng, véi 1ai
suat 1,5 %/thang, ba T1 dong y tra tién goc va cong 148 thang tién li la
193.200.000 dong nhu’ng den nay khong thyc hién. Qua trinh gidi quyet vu an
6ng D, ba T1 khong c6 y kién phan ddi vé cac van dé ba T2 khoi kién nén day [a
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nhimg tinh tiét, su kién khong phai chu’ng minh theo khoan 2 Diéu 92 cua Bo
luat T6 tung dan sy. Do ong D, ba Tl vi pham nghia vu tra no nén ba T2 khoi
kién yéu cau vo chong ong D, ba T1 tra s tién gdc 60.000.000 dong 14 ¢ cin
ctr chap nhan.

[3.2] Vé yéu cau tinh lai sudt ctia nguyén don ba T2, Hoi dong xét xir
nhan thiy: Theo hop ddng thé chip ngay 15/7/2010 hai bén thoa thun Iai suat 1
1,5% thang, thoi han vay 1a 12 thang, day 1a hop ddng vay c6 ky han va c6 B
Tu ngay vay dén nay vo chong 6ng D, ba T1 khong tra géc va lai cho ba T2 da
vi pham Dic¢u 474 Bo luat Dan su nam 2005 (nay la Dicu 466 Bo luat Dan su
nim 2015) nén yéu cau ciia ba T2 vé viéc budc vo chong ong D, ba T1 tra i la
c6 can cur chap nhan.

[3.3] Vé so tién lai phai tra: Hop dong ky ngay 15/7/2010, 1ai suat thoa
thuan 1,5%/thang. Hién tai bén bi don chua tra xong tién géc va lai theo thoa
thuan nén day 13 hop dong dang dugc thuc hién ma I&i suat phu hop véi quy
dinh ctia B luat Dan sy nam 2015 nén 1 suat duoc tinh nhu sau:

- P6i voi khoang thoi gian tir ngay 15/7/2010 dén ngay 31/12/2016 4p
dung Diéu 476 cia Bo luat Dan su ndm 2005. Déng thoi, 1i suét cac bén thoa
thuan 1& 1,5%/thang 1a vuot qua 150% lai sudt co ban do Ngan hang N1 quy
dinh (1,125%/théng), nén 1i chi dugc chap nhan theo i suat do Ngan hang N1
cong bd, dugc tinh nhu sau:

+ Tién 14 trén ng gdc trong han tir ngay 15/7/2010 dén 15/7/2011 =
60.000.000d x 1,125% x 12 thang = 8.100.0004.

+ Tién 14 trén no gbc qua han tir ngay 16/7/2011 dén 31/12/2016 =
60.000.000d x 0,75% x 65 thang 15 ngay = 29.475.000d.

- Dbi v6i khoang thoi gian tir ngdy 01/01/2017 dén khi xét xir so tham
ngay 01/11/2023, 4p dung Piéu 468 Bo luat Dan su ndm 2015. Lii suat cac bén
théa thuan 1a 1,5%/thang khong vuot qua 20%/nam, phu hop quy dinh phap luat
nén chap nhan. Tién i dugc tinh nhu sau:

+ Tién 14i trén no gdc qua han chua tra tr ngdy 01/01/2017 dén
01/11/2023 = 60.000.000d x 1,5% x 82 thang = 73.800.0004 .

Tong cong s6 tién I phal tra 1a: 111.375.000d.

[4] Nhu vay, vo chong 6ng D, ba T1 phéi c6 nghia vu trd cho ba T2 tong
cong sb tién 1a 171.375.000d (trong d6, von gdc 1 60.000.000d va tién i
111.375.0004).

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T2 déng y tra gidy
chu’ng nhan QSD dat s6 AB 27436, thira s6 79, to ban d6 sd 72, dién tich
48,7m?, dat toa lac tai khu phd H, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang dung
tén ong b cho 6ng b, ba T1 nén ghi nhan.

[4] V& an phi: Ba Nguyén Thi Thu T phai chiu an phi trén s tién 14
khong duoc chip nhan 1 116.625.000d x 5% = 5.831.250d, dugc lam tron
5.831.000d. Bugc khau trir s6 tién tam tmg an phi d& ndp 7.500.000d theo bién
lai thu so 0006441, ngay 20/4/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd
Pht Quéc, tinh Klen Glang Ba T duoc nhan lai 1.669.0004.

Vo chong ong Tran Van B, ba Huynh Kim T1 phai chiu an dan sy so
thim c6 gia ngach 14 171.375.000d x 5% = 8.568.750d. Ong P 1 ngudi cao tudi
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nhu’ng do 6ng B khong c6 don xin mién an phi theo diém d Picu 12 Ngh1 dinh
s0: 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 nén khong c6 can cir mién an phi
cho 6ng . Do d6, 6ng P va ba T1 phai chiu 4n phi dan sy so thim sb tién
8.568.750d.

Vi cac I€ trén; )

QUYET DINH:

Can clr cac Didu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 244, 271, 273 ctia B luat T6
tung dan sy nam 2015; Dléu 471, 476 Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 468 Bo
luat Dan sy nim 2015; Picu 26 Ngh1 quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Binh chi mot phan yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi
Thu T dbi v6i bi don 6ng Tran Vin D, ba Huynh Kim T1 vé yéu cau huy hop
dong thé chdp QSD dét s6 05/TP/CC.SCC/HDGD do Phong C2, tinh Kién
Giang (nay la Phong C3) lap ngay 15/7/2010, giita ba Nguyén Thi Thu T vGi vg
chong 6ng Tran Vén D, ba Huynh Kim T1, d6i voi dién tich dat 48,7m’, thira s6
79, to ban d6 s6 72, toa lac tai khu phd H phuong D, thanh phé P, t1nh Kién
Giang.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyen Thi
Thu T d6i voibidon vg chong dng Tran Van B, ba Huynh Kim T1 vé viéc tranh
chéap hop ddng vay tai san.

Budc vo chdng 6 ong Tran Vén D va ba Huynh Kim T1 c6 nghia vu trd cho
ba Nguyén Thi Thu T sé tién goc 60.000.000 dong va tlen 13 111.375.000 dong.
Tong cong 171.375.000 dong (Mot tram bay muoi mot triéu ba trim bay muoi
lam nghin ddng).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong khoan tién trén bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 13i cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc li sudt quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan su.

3. Khong chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Thu
T dbi voi ong Tran Van D, ba Huynh Kim T1 vé yéu cau tinh lii suat so tién
116.625.000 déng (Mot trim muoi sau triéu sau trim hai muoi im nghin dong)
3. Ghi nhén sy ty nguyén cua ba Nguyén Thi Thu T dong ¥ tra cho ong Tran
Vian D, ba Huynh Klm T1 glay chirmg nhan quyen st dung dat s AB 27436,
dién tich dat 48,7m’, thira sb 79, t& ban d6 s 72 toa lac tai khu phd H, phuong
D, thanh phd P, tlnh Kién Giang do Uy ban nhan dan huyén P (nay Ia thanh phd
P), tinh Kién Giang c4p ngay 08/12/2009 dimg tén Tran Vian D.

4. Vé an phi:

- Ba Nguyén Thi Thu T phéi chiu &n phi trén s6 tien 1ai khong dugc chap
nhan 1a 5.831.000 dong Puoc khu trir s tién tam tng an phi da ndp 7.500.000
ddng theo bién lai thu s& 0006441, ngay 20/4/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phé Pha Qudc, tinh Kién Giang. Ba T duoc nhan lai 1.669.000 dong
(M6t triéu sau trim sau muoi chin nghin dong).
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- Ong Tran Vén D va Huynh Kim T1 phdi chiu én phi dan sy so tham gia
ngach 13 8.568.750 dong (Tam triéu ndm trim sau muoi tdm nghin bay trim nim
muoi dong)

5. Vé quyen khang cao: Cac bén duong su co quyen khéng cao ban an
trong han 15 ngay, ké tlr ngay tuyén an. D6i voi duong sy vang mat tai phién toa
duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ké tir ngdy nhan duoc ban an
hoac dugc niém yét theo quy dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su co quyén théa thudn thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan su,
thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n
dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Kién Giang;
- VKSND Tp Phu Quéc;
- CC.THA dan su Tp Pha Quéc;
- Céc duong su, .
- Luu: hd so vu an. Ho Van Binh
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