TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BAC NINH DPéc lap — Tu do — Hanh phc

TINH BAC NINH .
NHAN DANH

Ban an s6: 29/2025/DS-ST . L , i )
Ngay: 14/3/2025 NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VIv: Tranh chap vé tai sanchung  TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAC NINH
sau khi ly hon”

* Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién tod: Ba Nguyén Thi Lé
Cac Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Vin Hiép
Ong P6 Vin Son
Thu ky phién toa: Ong Nguy@n Tri Tuan - Thu ky toa an
Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bic Ninh tham gia phién
tdoa: Ba Nguyén Thi Tuyét - Kiém sét vién
Ngay 14 thang 3 nam 2025, tai Try s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd Bac Ninh
mé phién toa xét xir cong khai vu &n dan su so tham thu ly s6 71/2023/HNGD-ST
ngay 6/11//2023 vé viéc “V/v: Tranh chdp vé tai san chung sau ly hén” gitra cac
duong su:
* Nguyén don: Ba Tran Thij V, sinh nim 1983
HKTT: Khu B, phuong N, thanh phd Bac Ninh, tinh Bac Ninh . C6 mit
* Bj don: Ong Lé Huy T, sinh nam 1976
HKTT: Khu B, phuong N, TP Bac Ninh, tinh Bac Ninh. Vang mat
* Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:
Ong L& Ngoc T, sinh nam 1970;
Ong Lé Ngoc Ty, sinh nim 1973;
Ba L& Thi Khuy, sinh nam 1966
HKTT: Khu B, phuong N, TP Béc Ninh, tinh Bac Ninh. Ving mat
NOI DUNG VU AN
* Nguyén don, ba Tran Thi V trinh bay:
Ba va 6ng Lé Huy T da ly hon ndm 2023 theo Ban an s 18/2023/HNGD-
ST ngay 20/3/2023 caa TAND thanh phb Bac Ninh. Theo ban an cua Toa an thi
phan tai san ghi nhan hai bén tu thoa thuan khéng yéu cau toa an giai quyét. Tuy
nhién sau d6 ba va 6ng T khong théng nhat dugc vé viéc chia tai san chung sau ly
hon. Do d6, ba khai kién yéu cau chia tai san chung vo chong la tai san gan lién
véi dat gom: 01 ngdi nha sanh mot tang va 01 ngdi nha 6ng 3 tang, xay dung trén
thira dat s6 874, to ban d6 40 phuong Nam Son, thanh phd Bac Ninh, dién tich
599m2 dung tén dng L& Huy T (ngudn géc thira dat nay 1a do 6ng T duoc bd dé
tang cho). Ba dé nghi giao 02 cin nha noi trén cho 6ng T sé hitu, 6ng T thanh
toan cho ba ¥ gia tri tai san bang tién.



* Bji don, 6ng L& Huy T da duoc triéu tap hop 1& nhiéu lan nhung khong
dén Toa an lam viéc, khong dua ra ¥ kién ddi véi yéu cau chia tai san chung cua
baV.

* Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan, ba L& Thi Khuy, sinh nim 1966;
ong L& Ngoc Tu, sinh nam 1970 va 6ng Lé Ngoc Ty, sinh nam 1973, cung
HKTT: Khu Péng Duong, phudng Nam Son, thanh phd Bac Ninh, tinh Bac Ninh
— 14 dng ba em rudt véi 6ng T tir chdi 1am viéc véi Toa an, tir chdi cung cap y
kién, 101 khai ddi vé6i cac van dé trong vu &n nay, tir chdi nhan cac vin ban do
Toa an tong dat.

* Phéat biéu quan diém, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho
Bic Ninh két luan:

V& t6 tung: Toa &n da thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat té tung dan
su; da truc tiép xac dinh cac tinh tiét cua vu an; xem xét, kiém tra cac tai liéu,
chung ctr da thu thap mot cach khach quan, toan dién. Pam bao cho cac duwong su
duoc thyc hién ding quyén va nghia vu caa minh tai phién toa dan su so tham
theo quy dinh cua phép luat.

V& noi dung vu &n, dé nghi Hoi dong xét xu tuyén Xt

Cin ctr Diéu 28; 35; 39; 58; 195, 232, 244 B9 luat T6 tung dan su;
Cin cir cac Piéu 33,34, 59, 62 Luat hon nhan gia dinh;
Can ctt Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 caa Quéc hoi:

- Chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don vé viéc chia tai san chung
vo chong: Giao 01 ngdi nha sanh mét tang va 01 ngdi nha ong 3 tang, xay dung
trén thira s6 874, to ban d6 40 phudng Nam Son, thanh phd Bac Ninh cho éng Lé
Huy T s& hitu, quan ly va sir dung. Ong T ¢6 trach nhiém thanh toan %2 gia tri tai
san bang tién cho ba Vv

- Quyét dinh tién an phi va chi phi t6 tung theo quy dinh cua phép luat.
XET THAY
Sau khi nghién cizu cac tai lieu c6 trong hé so vu dn duroc thdm tra tgi phién
toa va can cir vao ket qud trong ludn tgi phién tda, Hai dong xét xiz nhdn dinh:
1]. Vé t6 tung:

* \/& quan hé phép luat trong chap, tham quyeén giai quyét vu an:

Ba Tran Thi V c¢6 don khoi kién, yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Bac
Ninh giai quyét chia tai san chung vo chong tai phuong Nam Son, thanh phd Béc
Ninh nén Toa &n xac dinh quan hé phap luat trong chap trong vu &n 1a “Tranh
chap vé tai san chung sau k#i Iy hén”. Tranh chap nay thuoc tham quyén giai quyét ciia
Toa 4n nhan dan thanh phé Bac Ninh, tinh Bac Ninh theo quy dinh tai Piéu 28, Piéu 35
va Piéu 39 B6 luét t6 tung dan su.

* Tai phién toa, bi don, ngudi ¢d quyén loi nghia vy lién quan ving mit.

Déi vai bi don, tir khi thu Iy vu an dén nay toa an da nhiéu lan triéu tap
hop 1& nhung bi don ludén vang mat nén tda an khéng tién hanh lay dugc 1oi khai
dé ghi nhan y kién cta bi don vé yéu cau khai kién ciia nguyén don; tai phién toa
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so tham bi don van ving mat. Cin c&t khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 227 B luat
t tung dan sy, Hoi dong xét xir quyét dinh xét xt vang mat bi don.

Déi v6i ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan: Tir chdi nhan cac van ban
t tung cua toa va vang mat nén toa an khong tién hanh lay duoc loi khai dé ghi
nhan y kién cia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan vé ngudn géc tai san
nguyén don tranh chap va vé yéu cau khai kién cua nguyén don; tai phién toa so
tham ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan van vang mat. Can ctr khoan 1, diém
b khoan 2 Diéu 227 B luat té tung dan su, Hoi dong xét xu quyét dinh xét xur
vang mat ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan.

2]. Vé ndi dung:

Ba Tran Thi V yéu cau Toa &n chia tai san chung cua vo chong 1 hai can nha
xay dung trén thira dat s6 s6 874, to ban d6 40 phuong Nam Son, thanh phé Bac
Ninh hién do dng Lé Huy T dung tén trén gidy chung nhan quyén st dung dat,
Ba d& nghi Hoi déng xét xir giao 6ng T duoc s& hitu, quan ly, st dung toan bo
nha dat noi trén va sé trich tra, thanh toan Y2 gi4 trj tai san trén dat bang tién cho
ba.

Hoi dong xét xur xét:

2.1].Vé nguén goc tai san tranh chap:

Ong L& Huy Phién (chét ngay 21/01/2024) va vo |a ba Hoang Thi Huy
(chét nam 2012) duoc cdp Gidy chang nhan quyén sir dung dat lan dau nim
1996. Bén ngay 09/11/2011, duoc thanh phd Bac Ninh cap doi gidy chung nhan,
theo ban d6 1 thira 229, to ban do 40, dién tich 830m2, trong d6: dién tich dat &
1a 240m2, dat trong cay lau nam 1a 550m2. Ngay 18/8/2022, 6ng Lé Huy T dugc
bd me chuyén quyén st dung di véi thira dat trén. Ngay 06/9/2022, 6ng T 1am
th tuc dang ky tach thira va chuyén nhuwong mot phan dién tich dat trén, thanh 2
thira: Thira 873, to ban d6 40, dién tich 231m2, dat & 80m2, dat trong cay lau
nam 151m2 (da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Tién Quy). Thira 874, to ban do
40, dién tich 599m2, dat & 160m2, dat trong cay 1au nam 439m2 6ng T Quan Iy
st dung. Theo Gidy chitng nhan quyén str dung dat va tai san khac gan lién véi
d4t s6 DG934221, mang tén éng L& Huy T di véi thira dat sé 874, to ban do sb
40 tai khu Pong Duong, phuong Nam Son, thanh phd Bac Ninh, tinh Bac Ninh
thi thira dat c6 dién tich 599m2, trong d6 dat & 160m2, dat trong cay lau nim
439m2.

Trong thdi ky hon nhan, ba V va dng T xay dung dugc khéi tai san chung
bao gébm: 01 ngdi nha 01 tang, dién tich 61m2, xay dyng niam 2007 va 01 ngoi
nha 03 tang dién tich 280,5m2, xdy dung nam 2019, trén thira dat s6 874, to ban
d6 sb 40 tai khu Pong Duong, phudng Nam Son, thanh phd Bac Ninh, tinh Bac
Ninh (ngudn gdc thira dt 1a do 6ng T duoc bd me cho). Ba V trinh bay, trudc
day ba ¢ nha, 1am rudng, sau d6 tir nim 2013 dén nam 2020, ba di lam cong
nhan, mirc lvong khoang 7.000.000 dong — 8.000.000 dong/ thang, con 6ng T di
lam tu do, thinh thoang di 1am tho xdy, mic thu nhap khoang 5.000.000 dong —
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6.000.000 dong/ thang. Trong qué trinh chung sdng, ba V da gop tién luong vao
xay dung khoi tai san chung, ngoai ra, ba con gép thém tai san riéng, bao gdm:
3.5 chi vang ta va ' dinh xuét rudng (trong tmg voi 265.000.000 dong).

Ong T khong c6 161 khai, khong ky nhan cac vin ban té tung cta Toa an.
Toda 4n nhan dan thanh phd Bac Ninh da tién hanh niém yét cac van ban t6 tung,
gidy triéu tap, thong bao phién hop tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai tai
UBND phuong Nam Son nhung dng T van khong dén 1am viéc.

Vi khéi tai san trén dugc xay dung trén thira dat cua ong Lé Huy Phién dé
lai cho 6ng T. Do 6ng Phién d3 mat nén Toa an di dua nhitng ngudi thudc hang
thira ké tht nhat ctia 6ng L& Huy Phién va ba Hoang Thi Huy 1a Lé Ngoc Tu, Lé
Ngoc Ty va Lé Thi Khuy vao tham gia t6 tung, triéu tip dén toa an dé ghi nhan y
kién 1am rd ngudn gdc tai san trén dat, nhung nhimg ngudi nay tir chdi nhan van
ban cua toa, tir chdi 1am viéc, khong cung cip 10i khai vé viéc ¢ dong gop gi vao
khéi tai san nay hay khong, tu tir bo quyén loi ciia minh trong vu an.

Ngay 20/3/2023 ba V va 6ng T méi chinh thac ly hon theo ban &n cua Toa
&4n nhan dan thanh phé Bac Ninh.

Nhu vay, xac dinh 02 can nha dugc xay dung trong thoi ky hén nhén caa
6ng T va ba V 1a vo chong cing c6 cong sic dong gop, nén yéu cau chia tai san
chung cua vo chong sau khi ly hén cia ba V 13 ¢ can ct va can duoc chap nhan.
Ba V ciing trinh bay vé mac thu nhap cua hai vo chong twong ddi ngang nhau, vi
vay, viéc baV dé nghi chia do6i khéi tai san chung 1 ¢ co co s dé chap nhan.

2.2]. Chia tai san:

Toda an da tién hanh xem xét tham dinh tai chd ngay 25/7/2024 nhung do
nguoi than cua anh L& Huy T ngin can nén Hoi déng khong thé tién hanh xem
xét tham dinh tai chd va do dac duoc tai san tranh chap.

Theo ban m6 ta ngodi nha dang tranh chap tai ban tu khai, don dé nghi cua
chi V thi

- Ng6i nha 1 tang: Xay dyng nam 2007, dién tich san 61m2, gém 2 gian
khach, 1 gian nga dién tich 45m2; 1 gian cau thang va sanh dién tich 16m2.
Mong d6 bé tong, twong gach, mai proximing, du thiét bi dién sir dung, cua
nhém kinh, chi phi xay dung khoang 60 triéu.

- Ng6i nha 3 tang xay dung nam 2019: dién tich 93,5m2/ san, méng d6 bé
téng, tudng gach, mai tdn chéng ndng, thiét bi vé sinh day du, chi phi xay dung
khoang 800 tri¢u.

Tai Bién ban dinh gi4 tai san ngay 25/7/2024: Can cir Gidy chang nhan
quyén str dung dat va tai san khac gan lién véi dat sb DG934221, mang tén 6ng
Lé Huy T ddi véi thira dat s6 874, to ban do s6 40 tai khu Pong Duong, phuong
Nam Son, thanh phé Bac Ninh, tinh Bac Ninh. Dién tich 599m2, trong d6 dat o
160m2, dat trong cay lau nam 439m2. Hoi dong dinh gia tai san thanh phd Bic
Ninh khong c6 co sé xac dinh vi tri dat &, gia dat va tai san trén dat
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Tai phién toa so tham, nguyén don dé nghi Hoi ddng xét xtr giao nha dat
cho bi don duoc dugc sé hiu, quan ly, sir dung va thanh toan lai gia tri chénh
léch bang tién cho nguyén don véi Iy do nguyén don di ly hon va da cd noi &
Khéac.

Xét thy, ba Tran Thi V xac nhan, sau khi ly hén ba V di ra khoi nha va
hién dang sinh song tai noi khac. Tir d6 dén nay, nha dat tranh chap déu do dng
Lé Huy T truc tiép quan ly, st dung nén viéc giao cho dng T sé hitu va thanh
todn gia tri bang tién cho ba V 1a hoan toan phi hop véi thuc té.

Trong vu an an nay cac duong su c6 cong sttc ngang nhau tréng viéc tao
1ap khéi tai san chung nén dugc hudng ngang bang nhau khi phan chia tai san.

Theo Chung thu tham dinh gia tai san ngay 04/11/2024 xac dinh: Gia tri
cong trinh trén dat tai thua dat s 874, to ban do sé 40 tai khu Péng Duong,
phuong Nam Son, thanh phé Bac Ninh, tinh Bac Ninh:

- Nha 01 tdng, dién tich 61m2, xay dung nam 2007 la 39.864.720 déng

- Nha 03 tang dién tich 280,5m2, xay duwng nam 2019 la 1.215.563.580
dong

- Toéng gia tri tai san 1a 1.255.430.000 dong

Do d6, 6ng L& Huy T phai thanh toan cho ba Tran Thi V gia tri tai san la:
1.255.430.000 dong: 2 = 627.715.000 dong

2.5]. Vé ng chung: Ba V khong yéu cau giai quyét nén khong xem xét
giai quyét

2.6]. Vé chi phi dinh gia tai san va tham dinh tgi ché: Do tai san dugc
chia d6i, nén nguyén don, bi don mdi nguoi phai chiu ¥ chi phi tham dinh, dinh
gia tai san.

Tong chi phi dinh gi4 tai san va tham dinh tai chd 1a 14.000.000 ddng.
Nguyén don, bi don mdi ngudi phai chiu chi phi dinh gia tai san va tham dinh tai
chd 1a: 14.000.000 dong x ¥2 = 7.000.000 dong. Do ba V da nop 14.000.000 dong
tién tam ung chi phi dinh gia tai san va tham dinh tai chd nén éng T phai hoan lai
cho ba V sé tién 7.000.000 dong.

2.7]. Vé an phi:

- Ba Tran Thi V, 6ng Lé Huy T mdi nguoi phai nop an phi dan sy so tham
tuong tng vai gia tri tai san dugc chia la:

[20.000.000 dong + 4% X (627.715.000 dong— 400.000.000 dong)] =
29.108.000 dong (1am tron sd)

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

- Can ct Diéu 28, 35, 39, 147, 227, 228, 235, 244, 262, 264, 266, 271, 273
235 Bo luat té tung dan su
- Can cu Diéu 33, biéu 59, Diéu 62 Luat HNGD 2014;
- Can ct Diéu 468 BLDS;
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- Can ctr Nghi quyét 326/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi V vé viéc “Chia tai san
chung sau ly hon”

Giao cho 6ng L& Huy T sé hitu hai can nha, gdm Nha 01 tang, dién tich
61m2, xay dung nim 2007 va nha 03 tang dién tich 280,5m2, xay dung nim
2019 xay dyng trén thira s6 874, to ban d6 s6 40 tai khu Pong Duong, phuong
Nam Son, thanh phd Béc Ninh, tinh Bic Ninh c6 dién tich 599m2, trong d6 dat &
160m2, dat trong cay lau nim 439m2; theo Gidy ching nhan quyén su dung dét
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb DG934221 ngay 6/9/2022
mang tén 6ng Lé Huy T

2. Ong Lé Huy T phai thanh toan cho ba Tran Thi V % gia tri tai san trén
dat 1a: 627.715.000 dong.

3. Ong Lé Huy T c6 nghia vu lién hé véi cac co quan nha nudc ¢ tham
quyén xin cap gidy ching nhan quyén sé hitu nha & theo quy dinh ctua phap luat
sau khi d3 thanh todn du tién cho ba Tran Thi V va ban an c6 hiéu luc phap luat.

4. /& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ong Lé Huy T, ba Tran Thi V mdi nguoi phai nop chi phi dinh gia tai san
va tham dinh tai chd 1a: 7.000.000 dong. Do ba V da nop nén 6ng T phai hoan lai
cho ba V sé tién 7.000.000 dong chi phi thim dinh, dinh gia tai san.

5. V& &n phi:

Ba Tran Thi V phai nop an phi dan su so tham tuong Gng vai gia tri tai
san duoc chia 12 29.108.000 dong; dugc trir vao so tién tam tng an phi 14.685.000
dong ba V di nop theo Bién lai thu tién tam @ng &n phi sé6 BLTU/23, sb: 0000444
ngay 6/11/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Bac Ninh. Ba V con
phai nop thém 14.423.000 dong tién an phi so tham.

Ong L& Huy T phai nop &n phi dan sy so tham twong ¢ng véi gia tri tai
san duoc chia 12 29.108.000 ddng.

5/. V& no chung: Puong su khong yéu cau nén khdng xem xét giai quyét

* Quy dinh:

Truong hop nguoi 6 nghia vy cham tra tién thi bén do phai tra 1i d6i vai so tién
cham tra twong Gng thoi gian cham tra. L&i suat phat sinh do cham tra tién duogc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luét thi hanh &n dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hozc bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.



5/. Nguyén don duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén &n,
Bi don, ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan duoc quyén khang céo trong han thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yét cong khai.

TM. HOI PONG XET XU
THAM PHAN - CHU TOA
* Noi nhan:

- VKSND TP. Bic Ninh

- TAND tinh Bic Ninh:;

- Chi cuc THADS TP. Bic Ninh;

- Cac duong sy;

- Luu

Nguyén Thi Lé



