TOA AN NHAN DAN QUAN 10 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tu do — Hanh phuc

Ban an sb: 152/2025/DS — ST
Negay: 29/04/2025

VIiv “Tranh chdp quyén sé hitu
tai san”.

] ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phan — Chit toa phién toa: Ba Lé Thanh Huyén
Cdc Hoi tham nhdn dan: 1. Ba Tran Thi Ngoc Thanh
2. Ong Tran Vin Diing
- Thuw ky phién toa: Ba Tra Thi Thay Diém - Thu ky Toa 4n nhan dan Quén
10, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din Qudn 10, Thanh pho Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Diém Hang — Kiém sét vién.

Ngay 29 thang 04 nim 2025 tai Toa an nhan dan Quan 10, Thanh phé Ho
Chi Minh xét xtr so thAm cong khai vy an thu 1y sb: 550/2024/TLST-DS ngay 19
thang 11 ndm 2024 vé viéc: “Tranh chip quyén s& hitu tai san”.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 96/2025/QDXXST-DS ngay 02
thang 04 nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa sb: 56/2025/QDST-DS ngay 18
thang 04 nam 2025 giita cac duong sy:
Nguyén don: Ong V& Van L, sinh nam: 1952 (¢6 mat)
Dia chi: 166 duong A, Phuong 4, quan Phii Nhuan, Thanh phé H6 Chi
Minh.
Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Bach Tuyét, 1a ngudi dai dién
theo ty quyén (Gidy Gy quyén ngay 25/07/2023) (c6 mdt)

Bi don: Ba Chau Thi Anh T, sinh ndm: 1950 (vang mdt) o
Dia chi: 234/11 duong B, Phuong 8, Quan 10, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan:
Ong Duong Xuan Q (ving mdt) o
Dia chi: 234/11 duong B, Phuong 8, Quan 10, Thanh pho H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN

* Tai don Khoi kién ngay 05/11/2024, ngay 27/10/2024 va qua trinh
gidi quyét vu an, nguyén don 1a Ong V6 Vin L va nguoi dai dién 1a ba
Nguyén Thi Bach Tuyét trinh bay:



Nam 1993 Ong V& Vin L mua Cin nha tai dia chi: 234/11 duong B ,
Phuong 8, Quan 10, Thanh phé HO Chi Minh (sau day viét tit 1a Can nha sd
234/11 B) ctia ai Ba Chau Thi Anh T. Viéc mua ban nha dudi hinh thirc gia cach
Ba Chau Thi Anh T lap “Gidy Uy quyén quan 1y nha” cho Ong V& Vian L ngay
28/11/1993. Sau d6 ong Lac dugc S& Nha dat thuoc Uy Ban nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh cip Vin ban s6 101/GP-CS ngay 15/01/1994 tiéu dé “Gidy
phép uy quyén quan 1y nha” vé viéc cho phép Ba Chau Thi Anh T duoc uy
quyén quan ly Can nha dia chi: 234/11 duong B , Phuong 8, Quan 10, Thanh
phb HO Chi Minh cho Ong V& Vin L. Muyc dich ciia ba Tuyét 1ap gidy uy quyén
(che dau viéc mua ban nha véi 6ng Lac) 1a dé khoi bi chinh quyén theo doi ba
Tuyét vuot bién.

Ong Lac mua Can nha s6 234/11 B cta ba Tuyét 1 “ngay tinh”, ba Tuyét
c6 nhdn cua o6ng Lac 78 chi 5 phan vang 24K tién ban nha, con lai s tién dé
dong thué thu nhap ca nhan. Viéc giao nhan tién - vang gitta ong Lac va ba
Tuyét c¢6 su chimg kién cua ba Luong Anh Nguyét cu tra tai nha sb: 528/5/34
duong Dién Bién Pha, Phuong 11 (nay 1a Phuong 10), Quan 10, Thanh phd Ho
Chi Minh. Khi mua nha cac thué nha dét, trudc ba 6ng Lac déu dong cho Nha
nudc.

Nhu vdy, viéc ba Tuyét lap “Gidy Gy quyén quan 1y nha” cho Ong V&
Vin L ngay 28/11/1993 13 mot giao dich mua ban nha, 6ng Lac tra tién — vang
cho ba Tuyét dé mua nha, ba Tuyét nhan tién - vang ctia 6ng Lac va giao nha
cho ong Lac quan 1y, st dung. Néu 14 uy quyén giir nha thi ba Tuyét con phai tra
tién cong cho 6ng Lac méi hop 1y chir ddu c¢6 chuyén éng Lac dua tién vang cho
ba Tuyét va dong thué toan b sb tién c6 lién quan dén Cian nha 234/11 dudng B
, Phuong 8, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

Viéc giao nhan tién - vang mua ban nha giita Ba Chau Thi Anh T va Ong
V6 Vin L thi ba Tuyét ¢6 lam ban cam két ngay 30/11/1993, trong dé co ky
nhan tién-vang cua ong Lac 03 dot vao ngdy 24/12/1993, ngay 03/01/1994, ngay
16/01/1994 véi tong sd tién-vang 1a 78 chi 5 phan vang 24K. Ba Tuyét da giao
cho 6ng Lac toan quyén st dung Can nha s 234/11 B trudc khi viét ban cam
két khoang vai thang.

Ong Lac d3 dong cho Nha nudc cac khoan tién thué lién quan dén Cin
nha s6 234/11 B , gdm: Bién lai thu 1& phi truéc ba ngay 19/01/1994 véi sd tién:
1.480.000 dong (tén Ong V& Vin L nop); Bién lai thu thué nha dit ngay
17/12/1997 véi sb tién: 57.000 dong (tén Ong V& Vin L ndp); Bién lai thu thué
nha dat cing ngay 17/12/1997 véi sb tién: ndm 1994: 48.000 dong, nim 1995:
57.000 ddng, nim 1996: 57.000 dong; 02 Bién lai thu thué nha dat cing ngay
30/09/1999 véi cung s tién: 53.200 dong (tén Chau Thi Anh Tuyét nhung 6ng
Lac la nguoi nop);

Ba Chau Thi Anh T, sau khi nhan vang cua 6ng Lac dé ban Can nha sd
234/11 B duéi hinh thuc ky “Gidy Gy quyén quan 1y nha” cho Ong V4 Van L va
nhan sé vang sau cung 1a ngay 03/01/1994 da roi khoi Quan 10 dén nay gan 32



nam, ong Lac khong c6 tin tire gi cua ba Tuyét. Mic du, 6ng Lac d3 tim kiém ba
Tuyet dé vé hoan tat tha tuc ban nha theo hinh thirc déng bao, dai phat thanh,
truyén hinh lién tuc nhung van khong c6 tin tirc ciia ba Tuyét.

Ngay 24/07/2003, ong Lac ndp don yéu cau tuyén bé Ba Chau Thi Anh T
mat tich. Quyét dinh giai quyét viéc dan sy sb 146/2024/QDST-DS ngay
04/06/2024 cta Toa 4n nhan dan Quan 10 d3 tuyén bd Ba Chau Thi Anh T mét
tich, Quyét dinh nay da c6 hiéu luc phap luat.

Tu khi duoc ba Tuyé't’ giao Can nha s6 234/11 B vao nam 1993 dén nay,
ong Lac sir dung 6n dinh, dén nay gan 32 nam khong c6 ai tranh chap véi ong
Lac v€ quyén sé hiru hay st dung can nha.

Ong Vo6 Van L dd mua Can nha 234/11 duong B , Phuong 8, Quan 10,
Thanh phé HO Chi Minh cua Ba Chau Thi Anh T tir nam 1993 ‘hop phap, ngay
tinh. Nay ong Lac c6 nhu cau lam gidy to cin nha néu trén dé duoc cap gidy
chimg nhin quyén sé hitu cian nha. Do d6 6ng Lac yéu cau Toa an cong nhéan
viéc mua ban nha giita ong Lac va ba Tuyét, 6ng Lac c6 toan quyén so hitu Can
nha 234/11 duong B , Phuong 8, Quéan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

* Trong qua trinh giai quyét vu an: Toa 4n da thuc hién thu tuc thong
béo trén phuong tién tong tin dai ching cho Ba Chau Thi Anh T, Ong Duong
Xuan Q biét: Thong bao thy Iy yéu cau khai kién ciia nguyén don, Thong bao
vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin coéng khai ching cr va hoa giai
theo qui dinh tai cac Diéu 177, 179, 180 cua Bo luat T tung dan su nhung Ba
Chau Thi Anh T, Ong Duong Xuin Q khong dén lam viéc va hoa giai nén
khong ghi dugc ¥ kién cua ba Tuyét va ong Quang vé yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Ngay 02/04/2025, Toa an 1ap bién ban vé viéc khong tién hanh hoa
giai duoc do bi don 1a Ba Chau Thi Anh T; Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 13 Ong Duong Xuan Q vang mit du di duoc thong bao trén thong tin dai
chung.

* Tai phién toa:

- Nguyén don: (A)ngq V6 Van L va nguoi dai dién la ba Nguyén Thi Bach
Tuyét gitr nguyén quan di€ém nhu trén va bo sung:

Nam 1993, Ong V& Vin L mua Cin nha 234/11 duong B , Phuong 8,
Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh cta Ba Chau Thi Anh T va ong Duong Xuén
Quang. Do lic d6 dng Quang khong c6 mat nén ba Tuyet (1a vo 6ng Quang) dai
dién dung ra thoa thuan va nhan tién vang cta 6ng Lac dé ban nha.

Tir khi dugc ba Tuyét giao Can nha sd 234/11 B vao nam 1993 dén nay,
ong Lac sir dung on dinh gan 32 nam khong co ai tranh chip voi ong Lac vé
quyén s hitu hay st dung can nha. Tt ngay 03/01/1994 6ng Lac cting khong
tim dugc ba Tuyét va ong Quang dé 1am tha tuc chuyén quyén s& hiru can nha.
Do d6 6ng Lac yéu cau cong nhén viéc mua ban nha gitra 6ng Lac voi ba Tuyét,
ong Quang. Ong Lac c6 toan quyén s& hitu Can nha 234/11 duong B , Phuong
8, Quan 10, Thanh phé HO Chi Minh va c6 quyén tu lién hé véi cac co quan Nha



nudc co tham quyén dé 1am thu tuc cap gidy chirng nhin quyén 86 hitu nha - dat
d61 voi Can nha 234/11 duong B, Phuong 8, Quan 10, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
Ong Lac s€ chiu cac chi phi khi lam thu tuc cap giay ching nhan quyén s¢ hiru
nha - dat.

Hién nay Ong V& Vin L dang giit ban chinh Giéy ching nhan quyén s&
hiru nha s6: 671/HGN ngay 11/09/1991 cua S¢ nha dat Thanh ph6 H6 Chi Minh
va Bién lai thu 1€ phi trude ba, cadc Bién lai thu thué nha dat.

- Bj don: Ba Chau Thi Anh T: Ving mit

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Duong Xuan Quang: Vang
mat

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 10 phat biéu:
Vé thu tuc tb tung:

Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy vu 4n va tai phién toa
hoém nay, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa dé tuan thu ding quy
trinh t6 tung giai quyet vu an. Nguyén don chap hanh dang quy dinh phap luat.
Bi don, Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da dugc Toa an triéu tap hop 1¢
nhung khong tham gia cac budi lam viéc, khong tham gia phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tlep can, cong khai chimg cir va hoa giai 1a di tu tir bo quyén
trinh bay va cung cip chimg ctr ctia minh.

Vé ndi dung vu an:

Can cir tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an va tranh tung tai phién toa,
nhén thay dién bién cac giao dich, su kién lién quan dén Can nha sb 234/11 B
nhu nguyén don trinh bay phu hop véi cac ching cur va du co sé xac dinh vao
nim 1993 Ong V5 Vin L ¢6 mua Can nha sé 234/11 B ctia Ba Chau Thi Anh T
va Ong Duong Xuan Q dudi hinh thirc Gy quyén quan 1y nha.

Viéc ba Tuyét 1ap “Gidy uy quyén quan 1y nha” cho Ong V5 Van L ngay
28/11/1993 1a mot giao dich mua ban nha giita hai bén, ong Lac tra du tién —
vang cho ba Tuyét va 6ng Quang; ba Tuyét nhan tién - vang cta 6ng Lac va da
giao nha cho ong Lac st dung, giao Gidy ching nhin quyén so hitu nha sb:
671/HGN ngay 11/09/1991 cho 6ng Lac gilr tr ndm 1993.

Giao dich mua ban Can nha s 234/11 B giita Ong V6 Van L vdi Ba Chau
Thi Anh T, Ong Duong Xuan Q dudi hinh thirc gia cach “lhy quyén quan ly
nha” mac du chua duoc cong chimg, chimg thue nhung co day du co so dé ap
dung quy dinh tai Khoan 2 Piéu 129 B luat Dan sy 2015. Ba Chau Thi Anh T
va Ong Duong Xuan Q di ban Can nha sb 234/11 B cho Ong V3 Vin L, giao
dich mua ban da hoan thanh, cac bén khong phai thuc hién cong chiing, ching
thuc hop dong mua ban nha. Can nha s 234/11 B di thudc quyén so hitu ciia
Ong V& Van L.

Tir nhan dinh trén, c6 co sé dé chip nhdn yéu cau cua nguyén don. Dé
nghi Hoi déng xét xtr cong nhan viéc mua ban nha giita 6ng Lac vi ba Tuyét,



ong Quang. Ong Lac cd toan quyén so hiru Cin nha 234/11 duong B , Phuong
8, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& tham quyén cua Toa an: Xét don khoi kién ciia nguyén don, xac
dinh day 1a vu an dan sy ve viéc “Tranh chap quyén s¢ hitu tai san”.

Theo xac minh ngay 20/01/2025 cua Cong an Phuong 8, Quan 10, Thanh
phb HO Chi Minh cho biét: Ba Chau Thi Anh T va Ong Duong Xuan Q c6 ding
ky ho khau thudng tra tai dia chi: 234/11 duong B , Phuong 8, Quan 10, Thanh
phé H6 Chi Minh tir ngay 27/12/1985 dén nam 1994 khong con & tai Quan 10
va di dau khong rd. Cong an Quan 10 da xo6a hd khau do khéng thu doi ho khau
tir 06 s6 sang ho khau 09 sb theo quy dinh, dén nay van khong rd ho khau cua
Ba Chau Thi Anh T va 6ng Duong Xuan Q. Tai Quyét dinh giai quyét viéc dan
su s6 146/2024/QDST-DS ngay 04/06/2024 cta Toa an nhan dan Quéan 10 da
tuyén b Ba Chau Thi Anh T mét tich, Quyét dinh nay di c6 hiéu luc phép lut.

Nhu vay thoi diém Ong V& Vian L nop don khoi kién Ba Chau Thi Anh T
ngay 27/10/2024, do khong b1et noi cu tra cua ba Tuyét nén ghi dia chi cta
ngudi bi kién 13 noi cu tra cudi cung tai nha sd 234/11 duong B , Phuong 8,
Quan 10, Thanh phé Ho Chi Minh 13 dung quy dinh tai Diém d Khoan 4 Pidu
189 cua Bo luat TH tung dan su va hudng dan tai Khoan 2 Piéu 5 Nghi Quyét
sO 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/05/2017 ctua Hoi ddng tham phan Toa an nhan
dan Téi cao.

Noi cu tra cubi cung cua bi don tai Quéan 10; Tai san tranh chép 1a bat
dong san toa lac tai Quén 10 nén vu an thude tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan Quan 10 theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T tung dan su.

[2] V& thu tuc xét xtr vang mit cac duong su:

Nhu phan tich tai muc [1] thi noi cu tra cudi cing ctia Ba Chau Thi Anh T
va Ong Duong Xuan Q tai nha sé 234/11 duong B , Phuong 8, Quan 10, Thanh
phbé HO6 Chi Minh. T nim 1994 dén nay khong biét noi cu tri ctia ba Tuyét va
ong Quang.

Toa an da thong bao trén phuong tién thong tin dai chung cho Ba Chau
Thi Anh T va Ong Duong Xuin Q biét thoi gian dwa vu an ra xét xir va tham
gia phién toa dén lan thtr hai nhung ba Tuyét va ong Quang vang mat. Xét thay
viéc ba Tuyét va 6ng Quang vang mit tai phién toa lan thir hai khong phai vi su
kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan, do d6 quyét dinh tién hanh xét xu
vang mit Ba Chau Thi Anh T va Ong Duong Xuén Q theo qui dinh tai Piéu
227, Diéu 228 ctia BO luat T4 tung dan su.

[3] Xét cac yéu cau ctia nguyén don:



3.1. H6i dong xét xur nhan thay, qua cac tai liéu chung cur co6 trong ho so
va 101 trinh bay cua cac duong su da cé du co s¢ xac dinh:

Nha — dat tai dia chi: 234/11 duong B , Phuong 8, Quan 10, Thanh phd
Ho6 Chi Minh (sau day viét tit 1a Can nha s6 234/11 B ) trudc day thudc sé hiru
ctia Ba Chau Thi Anh T va Ong Duong Xuian Q theo Gidy ching nhan quyén
so hitu nha s6: 671/HGN ngay 11/09/1991 cia Sé nha dat Thanh phd HO Chi
Minh cip cho Ba Chau Thi Anh T va dng Duong Xuan Quang.

Theo Ong V& Vin L trinh bay thi nim 1993, 6ng Lac mua Cin nha s
234/11 B ctia Ba Chau Thi Anh T va Ong Duong Xuan Q do ba Tuyét 1a nguoi
tryc tiép giao dich mua ban véi 6ng Lac. Viéc mua ban nha duéi hinh thtc gia
cach Ba Chau Thi Anh T 1ap “Gidy uy quyén quan Iy nha” cho Ong V& Vin L
ngay 28/11/1993. Sau d6 6ng Lac dugc S Nha dat Thanh phd Ho Chi Minh cap
Van ban s6 101/GP-CS ngay 15/01/1994 tiéu dé “Gidy phep uy quyén quéan 1y
nha” vé viéc cho phép Ba Chau Thi Anh T duoc ty quyén quan ly Can nha dia
chi: 234/11 duong B, Phuong 8, Quan 10, Thanh phd HO Chi Minh cho Ong V&
Vin L. Muc dich cta ba Tuyét 1ap gidy Gy quyén 1a che ddu viéc mua ban nha,
khoi bi chinh quyén theo ddi ba Tuyét ban nha dé vuot bién.

Ong V& Vin L d3 cung cip cac bién lai dong thué nha dat, trude ba cia
Can nha s6 234/11 B cho Nha nuéc, gdm: Bién lai thu 1& phi trudce ba s6 007715
ngady 19/01/1994 véi s tién: 1.480.000 dong (tén Ong V& Vin L ndp); Bién lai
thu thué nha dat ngay 17/12/1997 véi sb tién: 57.000 dong (tén Ong V& Van L
nop); Bién lai thu thué nha dat s6: 001869 ngay 17/12/1997 véi so tién: nim
1994: 48.000 dong, ndm 1995: 57.000 ddng, nam 1996: 57.000 dong; Bién lai
thu thué nha dat s6: 008717 ngay 30/09/1999 véi sb tién: 53.200 ddng (tén Chau
Thi Anh Tuyét nhung 6ng Lac ndp); Bién lai thu thué nha dat s6: 008718 ngay
30/09/1999 véi sb tién: 53.200 dong (tén Chau Thi Anh Tuyét nhung 6ng Lac
nop).

Ong Lac cung cap Ban cam két ngay 30/11/1993 thé hién Ba Chau Thi
Anh T ¢6 ky nhan tién-vang cta 6ng Lac 03 dot vao ngay 24/12/1993, ngay
03/01/1994, ngay 16/01/1994 véi tong sb tién-vang 1a 78 chi 5 phin vang 24K.
Tai ban cam két ctia ba Tuyét c6 ba Luong Anh Nguyét ngu tai dia chi 528/5/34
duong Dién Bién Pha, Phuong 11 (nay 1a Phuong 10), Quan 10, Thanh phé HO
Chi Minh ky tén lam ching. Tuy nhién ngay 27/03/2025, Cong an Phuong 10,
Quan 10 cho biét hién nay ba Luong Anh Nguyét khong co cu tru tai dia chi trén
nén khong lay duoc 101 khai ctia ba Nguyét.

Tai cong van sé 3714/QD-UB ngay 12/11/2001 ctua Uy ban nhin dan
Quan 10 d3 thong bao cho Ong V& Vian L vé Quyét dinh thay d6i s6 nha dia chi
cili s6 234/8C/13 Nguyén Tiéu La, Phuong 8, Quan 10, Thanh phd H6 Chi Minh
sang dia chi moi sb6 234/11 Nguyén Tiéu La, Phuong 8, Quén 10, Thanh phé HO
Chi Minh.

Can cu dién bién cac giao dich, sy kién li@n quan dén Cin nha s6 234/11
B nhu trén da du co so xac dinh vao nam 1993 Ong V6 Van L ¢6 mua Can nha



s6 234/11 B ctia Ba Chau Thi Anh T va Ong Duong Xuéan Q dudi hinh thire gia
cach la Ba Chau Thi Anh T lap “Glay iy quyén quéan Iy nha” cho Ong Vo Van L
ngay 28/11/1993. Vi néu 14 ty quyén quan 1y nha thi ba Tuyét phai tra tién cong
quan 1y nha cho 6ng Lac méi hop 1y chir khong c¢6 chuyén 6ng Lac dua tién
vang cho ba Tuyét va ty ong Lac phai bo tién ra dong 1¢ phi trude ba, cac thué
nha dat lién quan dén cin nha.

Nhu viy, viéc ba Tuyét 1ap “Gidy ty quyén quan Iy nha” cho Ong V&
Vian L ngay 28/11/1993 1a mét giao dich mua ban nha gitra hai bén, 6ng Lac tra
du tién — vang cho ba Tuyét va ong Quang dé mua nha; ba Tuyét nhan tién -
vang cua ong Lac va da giao nha cho 6ng Lac sir dung, giao Gidy chimg nhan
quyén s hiru nha s6: 671/HGN ngay 11/09/1991 cho dng Lac gt tir nam 1993.

Diéu 124 B6 luat Dan su 2015 hay diéu 129 B6 lut dan su 2005 quy dinh

‘Khi cac bén xac lap giao dich dan suw mot cach gia tao nham che dau mot giao

dich dan sy khdc thi giao dich dan suw gia tao vo hiéu, con giao dich bi che ddu
van ¢é hiéu luc”.

Tai khoan 2 Piéu 129 B6 luat Dan sy 2015 quy dinh “Giao dich ddn sw
da dwoc xdc ldp bang vin ban nhung vi pham quy dinh bdt budc vé c¢éng chimg,
chitng thuc ma mot trong cdc bén da thuc hién it nhat 2/3 nghia vu trong giao
dich thi theo yéu cau ciia mot bén hodc cdc bén Toa dn ra quyét dinh céng nhdn
hiéu lyc cua giao dich do. Trong truong hop nay cac bén khong phai thuc hién
viéc cong chirng, chung thuc”.

Mat khac, theo ndi dung an 18 s6 55/2022 ngay 07 thang 9 nim 2022 duoc
cong bd theo Quyét dinh sb 323/Qb-CA ngay 14 thang 10 nam 2022 cua Chanh
an Toa an nhan dan Tdi cao vé cong nhan hiéu luc cta hop ddng vi pham diéu
kién cua hinh thirc thi Toa an s& cong nhdn hiéu luc cta cac hop dong chuyén
nhuong QSDD c¢6 tranh chap khi bén nhan chuyén nhuong da thuc hién 2/3
nghia vu cia minh du chua dugc cong chung ching thuc va dugc xac lap trude
ngay 01/01/2017. Trong vu an trén, giao dich gitta nguyén don va bi don la giao
dich vé viéc mua ban nha dat va giao dich nay chi dugc viét biang gidy tay dudi
hinh thtrc Gty quyén, chua duoc cong ching, chimg thuc nhung nguyén don da
thuc hién nghia vu ctia minh, bi don di giao toan bd dién tich nha dat thoa thuan
nén ddy duoc xem 1a tinh hudng phép 1y twong ty nhu trong An 18 s6 55 va ¢6
thé ap dung An 1& sd 55 dé cong nhan hiéu lyc hop dong mua ban nha cia
nguyén don va bi don.

Nhu vay, giao dich mua ban Cin nha s 234/11 B giita Ong V5 Van L véi
Ba Chéau Thi Anh T, Ong Duong Xuan Q dudi hinh thure gia cach Ba Chau Thi
Anh T lap “Gidy uy quyén quan 1y nha” cho Ong V& Vian L ngay 28/11/1993
mic du chua dugc cong ching, chimg thuc nhung c6 day du co so dé ap dung
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 129 Bo luat Dan sy 2015 nhu d3 vién dan. Cu thé Ba
Chéau Thi Anh T va Ong Duong Xuan Q d3 ban Can nha sé 234/11 B cho Ong
Vo Van L, giao dich mua ban da hoan thanh, cac bén khong phai thyc hién cong



ching, ching thyc hop déng mua ban nha. Cin nha s6 234/11 B d3 thudc quyén
sO hiru cua Ong VO Van L.
3.2. Mat khac:

Tai Cong van s6: 321/CNQ10 ngay 22/01/2025 cua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai Quéan 10 cho biét ngay 15/01/1994 Ba Chau Thi Anh T da uy
quyén quan ly Can nha s6 234/11 B cho Ong V& Vin L theo Gidy phép quan ly
nha s6 101/GP—CS cta S¢ Nha dat cip ngay 15/01/1994. Pén nay chua nhan ho
so dang ky giao dich bao dam, chua c6 thong tin vé tranh chip, ngin chin lién
quan dén cin nha trén.

’ Theo Xac minh ngay 20/01/2025 ctia Cong an Phuong 8, Quan 10, Thanh
phd H6 Chi Minh thi hién tai’ ch}"l s¢ hiru Can nha dia chi: 234/11 duong B,
Phuong 8, Quan 10, Thanh pho H6 Chi Minh 1a Ong V6 Van L.

Theo Céng vian 383/UBND ngay 27/03/2025 cua Uy Ban nhén dan
Phuong 8, Quan 10, Thanh phd Hd Chi Minh cho biét Can nha dia chi: 234/11
duong B , Phuong 8, Quén 10, Thanh phd Ho Chi Minh hi¢n nay Ong V& Vin L
quan 1y, str dung theo Gidy phép quan Iy nha sé 101/GP—CS cta S¢ Nha dat cap
ngay 15/01/1994. Qua cong tac xac minh, dén nay chua ghi nhan thong tin tranh
chap nha Ong V& Van L.

Tir cac thong tin cta cic co quan néu trén cho thdy Ong V4 Van L di so
hiru, st dung ngay tinh, lién tuc, cong khai Can nha dia chi: 234/11 duong B ,
Phuong 8, Quan 10, Thanh phd HO Chi Minh tir nam 1994 dén nay 1a da trén 30
nim. Do d6 ngoai viéc cong nhan quyén so hitu Can nha s 234/11 B cho Ong
Vo6 Van L theo giao dich mua ban nha voi ba Tuyét va 6ng Quang nhu da nhan
dinh tai muc 3.1. trén, thi Ong V5 Vian L van duoc cong nhin quyén so hitu Can
nha s6 234/11 B theo quy dinh tai Khoan 7 Diéu 221, Piéu 236 cta Bo luat dan
sy 2015 hay Diéu 247 cta Bo luat dan sy 2005, qui dinh «Nguoi chiém hiu,
ngueoi dwoc loi vé tai san khong cé can cik phdp ludt nhung ngay tinh, lién tuc,
cong khai trong thoi han 30 ndam doi véi bat dong san thi tré thanh chii s& hitu
tai san do, ké tir thoi diém bat dau chiém hituy.

Tt nhitng nhan dinh trén, Ong V& Van L yéu cau cong nhan viéc mua ban
giita 6ng Lac voi ba Tuyét, 6ng Quang; ong Lac ¢ toan quyén s& hiru Can nha
234/11 dudng B , Phuong 8, Quén 10, Thanh phd HO Chi Minh 13 ¢6 co s& chip
nhan. Theo do, Ong V6 Vin Lco quyen tur lién hé voi cac co quan Nha nude co
tham quyén dé lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén so hitu nha - dat déi voi
Cin nha 234/11 duong B , Phuong 8, Quan 10, Thanh phé Ho Chi Minh. Ghi
nhén viéc ong Lac tu nguyén chiu cac chi phi khi lam thu tuc cap gidy chimg
nhan quyén so hiru nha - dat.

[4] V& an phi:
Bi don - Ba Chau Thi Anh T chiu 4n _phi dén sy so tham khong c6 gia

ngach s6 tién 1a 300.000 dong (ddi voi yéu cau khai kién ciia nguyén don duoc
chip nhan). Tuy nhién Ba Chau Thi Anh T, sinh nim: 1950 1a nguoi cao tudi



nén thufc truong hop duoc mién ndp tién an phi theo quy dinh tai Diémv d
Khoan 1 Di€u 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc Hai.

[5] Phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 10 tai phién toa Ia
phu hop voi phan nhan dinh ctia Ho1 dong xét xur.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH
- Can ‘cfr khoan 2,3 biéu 2@, diém a khoén 1 Piéu 35, diém a,c khoan 1
bi€u 39, bitu 227, biéu 228, Diéu 266, Di€u 271, khoan 1 Diéu 273 cua B
luat T6 tung dan su;

- Cin ctt cac Didu 124, Diéu 129, Khoan 7 Diéu 221, Diéu 236, Diéu 430
cua B luat Dan sy 2015;

- Cén clr cac Didu 129, Diéu 247, Diéu 428 clia Bo luat Dan sy 2005;

- Can clr Nghi Quyét s6 04/2017/NQ-HPTP ngay 05/5/2017 cua Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dén T6i Cao huong dan mot s6 quy dinh vé mot
s0 diéu cua B0 luat to tung dan su ;

- Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Can clr An 1§ 56 55/2022 ngay 07/9/2022 dugc cong b6 theo Quyét dinh
s0 323/QD-CA ngay 14/10/2022 cuia Chanh an Toa an nhan dan Tai cao;

- Can ctr Luat thi hanh an dan su.

Xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Ong V6 Vian L.

Cong nhan can nha va dat toa lac tai’dia chi: 234/11 du@ng B, Phuong 8,
Quén 10, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 Gidy ching nhan quyén s¢ hiru nha so:
671/HGN ngay 11/09/1991 cua S¢ nha dat Thanh phé H6 Chi Minh cap cho Ba
Chau Thi Anh T va Ong Duong Xuan Q va Bién lai thu 1¢ phi trudc ba so
007715 ngay 19/01/1994) 1a thudc quyén s¢ hitu cua Ong Vo6 Van L.

. Opg Vo6 Van L c,é quyén tu lién hé véi g:éc co quan Nha nude co tham
quyén dé€ lam thu tuc cap giay chirng nhan quyén so hitu nha - dat doi véi Can
nha 234/11 duong B , Phuong 8, Quan 10, Thanh pho Ho Chi Minh theo quy
dinh. Ong V& Van L ch1u cac chi phi khi lam thi tuc cdp gidy chimg nhan quyén
s& hitu nha - dat.

2. An phi dan su so tham:

Ong V& Van L duge mién ndp tién tam ung an phi theo quy dinh cia
phép luat.



Ba Chau Thi Anh T duoc mién ndp tién an phi theo quy dinh cta phap
luat.

3. Quyén khang céo:

Ong V5 Vian L ¢6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Ba Chau Thi vAnh T, Ong Duong Xuan Q ¢6 quyén khang cao ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay dugc tong dat hop 1€ ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM:; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. HCM;

- VKSND Q.10;

- Chi cuc THADS Q10;
- Cac dqong su;
- Luu ho so, VP.

Lé Thanh Huyén
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