TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH LANG SON Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 42/2019/DS-PT
Ngay 23-9-2019
V/v tranh chap quyén sir dung dit,
yéu cau thao do cong trinh trén
dat

] _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong H6 Pac Cham.

Cdc Tham phdn: Ong Loc Son Thai;

Ba Nguyén Thi Minh Thuy.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Lang Son.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Lang Son tham gia phién toa: Ba
Nong Thi Nga - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2019, tai try s6 Toa an nhén dan tinh Lang Son xét xu
phac tham cong khai vy an thy 1y s6: 25/2019/TLPT-DS ngay 31 thang 7 nam
2019 ve€ vi¢c tranh chap quyén sir dung dat, yéu cau thao do cong trinh trén dat.

Do Bén 4n dén sy so tham s6 07/2019/DS-ST ngdy 24 thang 6 nam 2019
cua Toa an nhan dan thanh pho L, tinh Lang Son bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 40/2019/QP-PT ngay 26 thang 8
nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tao Van Q (Nguyén Hiru Q), sinh nidm 1960; cu tra
tai: duong N, phuong D, thanh pho L, tinh Lang Son; c6 mat.

- Bi don: Ong Me¢ Dinh V, sinh nam 1960; cu tra tai: duong B, khdi A,
phuong H, thanh phd L, tinh Lang Son; c6 mat.

Nguroi bao vé quyén loi ich hop phdp cia bi don Mé Pinh V: Ba Luong Thi
Kim M- Luat su Van phong luat su Kim M thudc Poan Luat su tinh Lang Son;
cO mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

’ 1. Ba Trinh Thi H, sinh nam 1962; cu tra tai: dudong N, phuong D, thanh

pho L, tinh Lang Son; c6 mat.

2. ]3{21 Hoang Thi P, sinh nam 1960; cu tru tai: duong B, khoi A, phuong H,
thanh pho L, tinh Lang Son; c6 mat.



3. Anh Tao Quang H1, sinh ndm 1985 va anh Tao Trung T, sinh nam 1988;
cung cu tru tai: duong N, phuong D, thanh phd L, tinh Lang Son; déu vang mat.

Nguroi dai dién hop phap cua anh Tao Quang HI va Tao Trung T: Ong
Tao Van Q 1a nguoi dai dién theo iy quyén (van ban uy quyén ngay 23 thang 4
nam 2019); c6 mat.

4. Anh Mé¢ Binh, C, sinh nam 1986 va chi Céng Thi D, sinh nam 1987;
cung cu tru tai: (‘Ianh, s0 nha 16b, mat duong B, khoi A, phuong H, thanh pho L,
tinh Lang Son; déu vang mat.

Nguoi dai dién hop phap cua anh Mé Dinh C va chi Cong Thi D: Ong M¢
Dinh V (van ban ty quyén ngay 11 thang 3 nam 2019); c6 mat.

5. Anh M¢ DPinh T2, sinh ndm 1982; cu tru tai: bo T, quan khu I, huyén D,
tinh Thai Nguyén va ghi Mé Thu D2, sinh nam 1987; cu tra tai: thon Y, xa T,
huyén X, Ha No§1; déu vang mat (van ban tor choi tham gia t0 tung ngay
07/6/2019). ,

6. Ba M¢ Thi T3; cu tru tai: mat duong B, khoi A, phuong H, thanh pho L,
tinh Lang? Son; c6 mat. ,

7. Uy ban nhan dan thanh pho L, tinh Lang Son.

Nguoi dai dién hop phap cua Uy ban nhén dan thanh phé Lang Son: Ong
Nguyén Anh H2, Chuyén vién phong Tai nguyén va Moi truong thanh pho L 1a
nguoi dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 20 thang 5 nam 2019);
vang mat.

- Nguoi lam chung:

. Ong Nguyén Pinh T4; cu tra tai: Thén V, xa H, thanh phd L, tinh Lang
Son; vang mat.

2. Ba Bau Thi N; cu tru tai: Thon T, xa H, thanh phé L, tinh Lang Son; c6
mat.

3. Ong DS,Thanh X; cu trd tai: dudong B, khéi A, phuong H, thanh phé L,
tinh Lang Son; vang mat.

4. Ong Vy Vian H3 ; cu tra tai: duong B, phuong H, thanh phd L, tinh Lang
Son; vang mat.

5. Ong Lérp Van L; cu tra tai: duong B, khoi A, phuong H, thanh phé L,
tinh Lang Son; vang mat.

6. Anh Nguyén Pinh V; cu tra tai: dudng B, phuong H, thanh phd L, tinh
Lang Son; vang mat.

7. Ong Vii Son H4; cu trii tai: SO 8B, duong B, phudng H, thanh pho L,
tinh Lang Son; vang mat.

8. Ong Truong Cong N2; cu trd tai: duong B, phuong H, thanh phd L, tinh
Lang Son; vang mat.

9. Ong Hoang Vin M; cu tra tai: phd M, phuong T, thanh phé L, tinh Lang
Son; vang mat.



- Nguoi khdng cdo: Ong Mé Pinh V 14 bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung Ban an dan su so tham ctia Toa an nhan dan thanh phé Lang
Son, tinh Lang Son, vu an dugc tom tt nhu sau:

Ong Tao Van Q khoi kién ong Mé Pinh V d6i v6i dién tich 27m? dat (bao
gdm phan dét giap via hé duong B va phan dit ong Mé Pinh V di xdy bép, nha
vé sinh), ngay 03/01/2019 6ng Tao Vin Q xac dinh lai dién tich dat tranh chap
v6i 6ng Mé Pinh V 13 17m?, & hai vi tri dt nhu trén. Ngay 14/02/2019 6ng Tao
Vin Q c¢6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién ddi v6i phan dat gidp via he
duong B, thanh phd L. Phan dién tich dit con lai ong Tao Van Q khoi kién véi
6ng Mé DPinh V 5,31m’ tai phan dat ong Mé Pinh V d3 xay nha bép.

Vé ngudn gdc cua dat dang tranh chap: Nam 1993 ong Tao Vin Q nhan
chuyén nhuong véi ong Duong Quay D, 6ng Vy Van HS voi dién tich khoang
1000m>, dén nam 1994 bi thu hoi dé 1am duong B, phan dién tich dat con lai 1a
474, lm Nam 1999 6ng Tao Van Q xay tuong bao quanh thira dat. Nam 2001
duoc cap gidy ching nhén quyén st dung dat (viét tit GCNQSDD) ddi voi dién
tich dat 474, 1m?. Pau nam 2005 6ng Tao Vin Q cé thoa thuan miéng voi ong Me
Pinh V vé viéc doi dat cho nhau. Ngay 13 thang 01 nam 2005 vo chong dng Tao
Vin Q duoc cap d6i lai GCNQSDD thira dt s6 01 to ban dd 08 ban dd dia chinh
phuong H, thanh phd L dién tich 463,9m>, s6 vao s6 AB 517610. Nam 2014 ong
Tao Vin Q va 6ng Mé Pinh V lai thoa thuan d6i dat. Thang 6 nam 2014 6ng Mé
Pinh V x4y cong trinh phu thi 6ng Tao Vin Q tu pha tudng rao di xay dung dé
cho 6ng Mé Dinh V xay bép 1én phan dién tich dat 5,31m? cua 6ng Tao Vin Q.
Tai thoi diém do6, 6ng Tao Van Q nhat tri dé 6ng Mé Pinh V xay dung va 6ng
Tao Van Q c6 xay 01 burc tudng 4p vao phan tuong ciia ong Me Pinh V bao ludn
phan dién tich khoang 3,2m?> phia giap via hé¢ dudong B ciia 6ng Mé Pinh V da
dugc cdp GCNQSDPD va dugc 6ng Mé DPinh V nhat tri, ca hai bén khong ai ¥
kién gi vé viéc hai bén da xay dung. Dén cudi nam 2015 dng Mé Dinh V thay d6i
¥ kién khong thuc hién thoa thuan do6i dat, khiéu nai 1én UBND phuong H vé
viéc xay tudng bao trén dién tich 3,2m>, UBND phuong H di tién hanh thao d&
btrc tudng do 6ng Tao Van Q xdy va phat sinh tranh chip tir d6 dén nay. Nam
2018 6ng Tao Van Q co6 don xin tach thira s0 01 dién tich 463,9m? thanh hai thira 14 thira
281 ting cho con trai Tao Trung T, dién tich 181,8m* va thira 282 mang tén dng Tao Vin
Q va ba Trinh Thi H dién tich 282,1m’.

Nay 6ng Tao Vin Q yéu cdu 6ng Mé Dinh V phai tra lai toan bd dién tich
dat 1a 5,31m? thudc thira 282 theo GCNQSDD mang tén 6ng Tao Van Q, ba Trinh Thi
H va yéu cau ong Meé Dinh V thao d& cong trinh di xay dung trén toan b dién tich dat
tranh chap.

Theo bi don 6ng Mé Pinh V va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
cho 6ng M¢ Pinh V, trinh bay: Gia dinh 6ng Mé Dinh V ¢6 manh dét cia cha ong
dé lai tai khéi X phuong H, thanh phé L, dén nim 2006 anh em thoa thuin théng
nhat chia dat, ong Mé Pinh V di ké khai va dugc UBND thanh phd L cép
GCNQSDD ngay 01/11/2006, dién tich 12 71,61m> s6 vio so6 AD 264819. Nam
2013 6ng Me Dinh V xay dung Nha &, khi dao mong nha thi 6ng Tao Van Q lam
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don kién 6ng 1én UBND phudng H vé viéc xdy nha 1an chiém dat ta luy am giap
duong B. Ong Tao Vin Q ty dap buc tudng xay nam 1996 phia sudn bén canh
chd dit tam giac 3,2m? nha 6ng Mé Dinh V, phan dat dang tranh chip khong hé
c6 burc tudong nao cua 6ng Tao Van Q da xay trude do, ma chi co blrc tuong ranh
gi61 cua em gai ong 1a M¢ Thi T3 xay trudc do, sau d6 6ng Tao Van Q xay quay
tir dang sau 1én dang trudc phan dat ranh gi6i hai gia dinh trong d6 ca phan dat
3,2m?, ong Q xay quay cao khoang 20cm tir dat 1én, hién tai mong ong Tao Vin
Q x4y van con. Nam 2014 6ng Mé Pinh V xay bép, nha vé sinh 1én giap véi
mong quiy cia 6ng Tao Vin Q di xdy nim 2013, 6ng Mé Pinh V khang dinh
khong co sy viéc nam 2005, 2014 thoa thuan ddi dat bang miéng véi 6ng Tao
Vian Q vi truéec nam 2014 hai bén dd mau thudn, viét don 1én UBND phuong.
Nam 2015 UBND phuong H da thao do phan tuong ding trude ong Tao Van Q
xay dung vi d6 1a dat nha nudc va 3.2m? phan dat goc nhon tam gidc nam trong
GCNQSDD cua 6ng Me Pinh V.

Theo hd so cadp GCNQSDD nim 2018 cta 6ng Tao Vin Q khong ding vi
niam 2014 gia dinh 6ng Mé Dinh V d3 xay dyng nha bép, bién ban kiém tra hién
trang st dung dat ngay 06/5/2018 thé hién "manh dit cua éng Tao Vin Q da c6
tuong bao quanh rd rang gia dinh dé nghi diéu chinh kich thudc cic canh theo
dung hién trang dé thuc hién quyén st dung dat" (bat luc 137). Nhung
GCNQSDD nam 2018 van thé hién cac canh nhu GCNQSDD cii 2005 1a khong
dung hién trang, ghi ngudn gbc trong GCNQSDD nam 2018 "ting cho" 1 khong
dung. Trinh ty thi tuc cip GCNQSDD ctia ong Tao Vin Q nam 2005 khong dung
vi Bién ban xac dinh ranh giéi, moc gidi thira dat ngay 15/01/2004, 6ng Mé Pinh
V khong duogc ky, chi dugc ky giap ranh vao bién ban nam 2001.

Do d6 bi don khong chip nhan cac yéu cdu cta nguyén don vé viéc doi
quyén quan ly, str dung 5,31m? va yéu ciu théao d& cac cong trinh vat kién trac da
xay dung trén dién tich dat trén.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan dén vu an: Ba Trinh Thi H, nhat tri
v6i trinh bay cua nguyén don.

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan dén vu an: Ba Hoang Thi P nhat tri
v6i trinh bay cua bi don.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan dén vu an: Anh Tao Trung T, anh
Tao Quang H1, anh M¢ BPinh T2, anh M¢ Dinh C, chi Cong Thi D, chi M¢ Thu
D2 c6 vin ban ay quyén nhat tri v6i y kién ciia nhitng ngudi dugc ty quyén va
khong co y kién khac.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan dén vu an ba Mé Thi T3 trinh bay:
Ba la em gai rudt cua 6ng M¢ DPinh V, nam 2006 anh em trong gia dinh da thoa
thuan chia dat trong d6 6ng Mé DPinh V duoc quan 1y va st dung dién tich
71,61m>, nam 2013 thi 6ng Mé Dinh V x4y nha, nim 2014 xay bép, viéc xay
dung déu ding trong khuén vién truéc day ba Mé Thi T3 quan 1y. Nam 1997 khi
do dac ban d6 dia chinh ba Mé Thi T3 dang ky tén trong thira 14 va thua 7, tuy
nhién thra 14 ba M¢ Thi T3 khong quan 1y st dung va cling khong thuc hién ké
khai dé cép GCNQSDD, khong lién quan gi dén thira 14, thuc té cac ho 1an can
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da xy cong trinh 1én hét, ba Mé Thi T3 khong ¢6 ¥ kién gi. Nay x4c dinh 6ng Mé
Dinh V xay bép 1én mot phan thira 14 dé€ nghi Toa cong nhan cho 6ng M¢ DPinh
V.

Nguoi lam ching 6ng Truong Cong N2, 6ng Vii Son H4 trinh bay: Cac
ong Truong Cong N2, 6ng Vi Son H4 1a hang x6m cua 6ng Tao Van Q va ong
M¢ Pinh V, cic 6ng biét duoc 6ng Tao Vin Q va 6ng Mé Pinh V ¢6 dat tiép giap
nhau, trude day khong co tranh chép gi, khi 6ng M¢ Dinh V xay dung nha va bép
thi phat sinh tranh chap, cac ong khong nam duoc trude khi 6ng Mé Pinh V xay
nha va bép da co birc tuong ranh gidi giita dat nha 6ng Tao Vian Q va ong Me
Dinh V do gia dinh 6ng Tao Van Q xay dung hay chua.

Nguoi [am ching Vi Van H3 trinh bay: Khodng nam 2014 -2015, 6ng duogc
6ng Mé Pinh V thué xay bép theo dién tich dat ciia 6ng Mé Pinh V xac dinh.
Thoi gian xdy bép trong 01 thang, trong qua trinh xdy khong thdy co quan nha
nuée, hay bat ky ai cing nhu 6ng Tao Van Q co y kién gi. Ong Vi Vin Bao
khang dinh phan bep van nguyén hién trang nhu khi ong xay. Thoi diém 6ng Vi
Vian H3 xay bep thay mot birc trdng bang gach ba banh bén canh héng nha 6ng
Mz¢ Dinh V d4u dén nha chinh cia 6ng Mé Dinh V, phia cudi bép 6ng Mé Pinh V
c6 buc turong hay khong 6ng khong nhé.

Nguoi 1am chimg 6ng D6 Thanh X, éng Nguyén Dinh V trinh bay: Ong
M¢ Pinh V x4y dung cong trinh nhu hién nay hoan toan thudc dat ong Vy da
quan 1y trude do, phan cudi birc tuong bép ong Mé Pinh V giong thang sang cudi
nha ba M¢ Thi T3 nhu hién nay 1a ding dién tich dat ong M¢ Pinh V da quan ly
tir trude khi xdy nha va bép.

Nguoi lam ching 6ng Lam Van L trinh bay: Ong Lam Vin L 14 hang xém
cua ong Tao Van Q va 6ng Meé Dinh V, trude khi ong Me Dinh V xay nha, 6ng
thuong sang khu dat trong ctia 6ng Tao Vin Q dé héi rau ctia nha ong Luit trong,
6ng Lam Van L c6 thdy mot birc tuong xay bang ghach ba banh quay tur sau ra
trude mat dudng, hoi thi mai biét d6 1a tudng va dat ctia 6ng Tao Vian Q.

Nguoi lam chiimg Hoang Van M trinh bay: Khoang nam 1999, 2000 6ng
Hoang Van M duogc ong Tao Vin Q thué xay tuong bao cao nim dén sau hang
gach ba banh bé tong d6i voi hai manh dat ciia 6ng Tao Van Q trén duong B, khi
xay khong lam hop dong bang vian ban chi néi miéng, viéc xay dyng cu thé nhu
thé nao, thoi gian xay dung bao lau 6ng Hoang Vin M khong nhd.

Pai dién theo ty quyén cia UBND thanh phé L trinh bay: Ong Tao Vin Q
duoc cap GCNQSDD lan dau vao ndm 2005, dén ndm 2018 6ng Tao Van Q c6 tach mot
phan dién tich da dugc cép ra ting cho con trai, qua kiém tra khong c6 hd so cip
GCNQSDP nim 2001. Ho ong Mé Pinh V duoc cadp GCNQSDD nam 2006. Quy trinh
cap GCNQSDBD cuia cac ho gia dinh 6ng Tao Van Q va éng Mé Pinh V déu ding trinh
tu, tha tuc theo quy dinh cua luat dét dai 2003 va nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 ctia Chinh phui vé thi hanh luat DAt dai.

’Tai Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 20/3/2019, thé hién trén so
hoa két qua do dac do Trung tim Cong ngh¢ thong tin thuc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Lang Son dat tranh chap co6 dién tich 13 5,31m?, ¢ cac canh tiép giap nhu
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sau: Phia Bic giap thira dat 282 cta ong Tao Vin Quéc phia Nam giap dit ba
Meé Thi T3, 6ng Me Dinh V; phia Dong giap thira dat s6 164 cua 6ng Me Dinh V;
phia Tay giap dat 6ng Tao Vian Q; (trong do dién tich 1,14 m’nam trong GCNQSDD
cta ong Tao Van Q va dién tich 4,17m? khong nam trong GCNQSDD cua ong Tao Van
Q va GCNQSDD cua 6ng Meé binh V). Theo bao cao cua UBND thanh phd L dét tranh
chip khong nam trong quy hoach, c6 thé dugc xem xét cip GCNQSDD theo quy
dinh.

Theo Bién ban dinh gia ngay 20/3/2019, Hoi dong dinh gia xac dinh: Quyén
str dung dat dang tranh chip c6 gia tri 1a 8.000.000d/m? x 5,31m? = 42.480.000d
(bén muoi hai triéu bon trim tdm muoi nghin dong); cong trinh nha bép trén dat
c6 tong gia tri 53.000.000d (ndm muoi ba triéu dong).

Tai ban 4n dan su so tham sé 07/2019/DS-ST ngay 24 thang 6 nam 2019
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd L, tinh Lang Son da quyét dinh:

_ Ciin cr vao khoén 3 Piéu 4, khoan 1 Dicu 50, 105 Luat DAt dai nam 2003;
Piéu 100, khoan 5 Diéu 166, khoan 1,2 Piéu 203 Luat DAt dai 2013.

Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy; khoan 9 Diéu 26, diém a, khoan 1 Diéu
35; diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39; khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Diéu 157; Diéu 158;
khoan 1 Dieu 165; Dieu 166; khoan 2 Dicu 227, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 cla
B6 luat TH tung dan su. Khoan 4 Diéu 26, diém b khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQHI14, ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi.

1. Vé quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san va thanh toan gia tri quyén
sir dung dat:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong Tao Vian Q ddi véi dién
tich 1,14m?> (dugc md ta gdbm cac diém 1,2,3,8) thudc thira dat s6 282 to ban d6
08, ban do dia chinh phuong H, thanh pho L, tinh Lang Son, theo gidy ching
nhan quyén st dung dét, s6 CN 925249, s vao so cap gidy chung nhan: CS -
04395 so Tai nguyén va moi truong tinh Lang Son cp ngay 21/5/2018.

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua ong Tao Van Q dbi véi dién tich
4,17m?* (dwgc mo ta gém cac diém 3,4,5,6,7,8) va yéu cau cau thao d& cong trinh
trén dét tranh chap.

Ong M¢ Pinh V duoc quyén quan 1y, sir dung toan b dién tich dang tranh
chap co dién tich 5,31 m? va cong trinh trén dat (dugc mo ta gom cac diém
1,2,3,4,5,6,7,8) c6 cac canh tiép giap nhu sau: Phia Bac giap thira dat 282 cia ong
Tao Van Q, c6 canh dai 0,93m; phia Nam giap dat ba Mé Thi T3, 6ng Mé Pinh V
c¢6 canh dai 1,3m; phia Pong giap thira dat s6 164 ctia dng Mé Pinh V, ¢6 canh
dai 1,56m+2,2m+1,3m; phia Tay giap dit ong Tao Vin Qudc, co canh dai
0,99+08m+3,12m sau khi thanh toan du gia tri 1, 14m? dét cho 6 ong Tao Vian Q voi
sO tién 9.120.000 dong (chin triéu mot tram hai muoi nghin dong) Ong Tao Vin
Q, ong Mé Dinh V c6 nghia vu diéu chinh va dang ky ké cdp gidy chiing nhan
quyén sir dung dit theo quy dinh cta phép lut.

(C6 manh trich do s6 10-2019 ngay 20/3/2019 kém theo ban dn)
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Ngoai ra ban an con tuyén quyét dinh vé chi phi té tung, 4n phi dan su va
quyén khan céo cua cac duong su.

Ngay 05/7/2019, 6ng Mé Pinh V ndp don khang céo yéu cau Toa an nhan
dan tinh Lang Son cong nhan dién tich dat 1,14m> dang tranh chap cho gia dinh
ong dugc quan ly, st dung hop phap.

Tai phién toa phtic thim 6ng Mé Pinh V va nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phéap cua 6ng Me DPinh V van gilt nguyén ndi dung khang céo.

Nguyén don va nhitng ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan phia nguyén
don khong chip nhan khang céo cia dng Meé Dinh V, dé nghi Hoi dong xét xir giir
nguyén ban an so thdm ctia Toa 4n nhan dan thanh phd L.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém giai quyét vu an:

- V& viéc chap hanh phap luat to tung: Qué trinh giai quyét vu 4n, Tham
phan, Hoi dong xét xir va cac duong su da chap hanh dung quy dinh cia phap
luat ké tir khi thy 1y dén khi c6 quyét dinh dua vu én ra xét xtt va tai phién toa.
Céc duong sy chap hanh ding quy dinh ctia phap luat to tung.

- V& quan diém giai quyét vu an: Khang céo cua bji don 6ng Mé Dinh V 1ap
trong thoi han luat dinh nén 1a hop 1€. Can cur vao cac tai liéu, chirg ctr trong ho
S0 vu an, 10i trinh bay cua cac duong sy tai phién toa thay dién tich dat tranh
chap 1,14m? thudc quyén quén 1y, str dung hop phap cua ong Tao Van Q va ba
Trinh Th1 H da dugc Nha nudc cong nhén quyén sir dung dat. Do 6, Toa an cap
so tham xtr chdp nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Tao Vian Q la ¢6 can
ctr va bugc 6ng Me Dinh V phai thanh toan cho 6ng Tao Van Q s tién 9.120.000
dong tri gia 1,14m? dat 1a ding. Tuy nhién cip so tham c6 sai pham trong qua
trinh giai quyét vu an ngay 14/02/2019 6ng Tao Vian Q c6 don xin rat mot phan
yéu cau khoi kién ddi véi phan dién tich dat via hé duong Ba Triéu 12m? Ban an
so tham da giai quyét ddi v6i dién tich dét tranh chap 5,31m? nhung khong nhan
dinh va dinh chi dbi voi phan dién tich dat ong Tao Van Q da rat yéu cau 1a chua
giai quyét hét yéu cau khoi kién; vé phan an phi ban san so thim tuyén khong
chap nhan yéu cau thdo dd cong trinh trén dat cua 6ng Tao Van Q nhung khong
bubc duong su phai chiu an phi dbi véi yéu cau khong duoc chip nhan 1a khéng
dung quy dinh ciia phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2 Diéu
308; khoan 1 Piéu 309 cua Bo luat T6 tung dan sy xir khong chap nhan khang
cao cua bi don, stra mot phén ban 4n so tham, dinh chi yéu cau khoi kién cua
nguyén don da rut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang cdo cuia 6ng M¢ Dinh V ndp trong thoi han luat dinh, 1a hop 1€.

[2] Vé quan hé phép luat: Xac dinh dat tranh chap 13 5,31m? (trong d6 c6
1,14m? dat, thudc thira 282 da dugc cap GCNQSDD mang tén 6ng Tao Van Q va
ba Trinh Thi H; phan dién tich dat con lai 4,17m> 1a dat chéng chua cép
GCNQSD dat cho ai), tuy nhién ong Tao Van Q cho rang phan dién tich dat
tranh chap 5,31m? thudc quyén quan ly su dung cua gia dinh ong da bi ong M¢
Pinh V xiy dung cong trinh trén dat 1an chiém. Do hai bén duong sy khong tu
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giai quyét duoc v6i nhau nén 6ng Tao Vian Q da lam don khdi kién yéu cau ong
Mz¢ Dinh V phai thio d& cong trinh da xdy dung trén dat. Vi vay Toa an nhan dén
thanh phd L x4c dinh quan h¢ phap luat trong vu an la tranh chap dét dai, yéu cau
thao d& cong trinh trén dét theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 cua Bo luat td tung
dan sy l1a ding quy dinh cua phap luat.

[3] Qua trinh giai quyét vu an ngay 14/02/2019 ong Tao Van Q c6 don xin
rut mot phan yéu cau khoi kién dbi véi phan dién tich dat giap via he duong B,
thanh phd L nhung Toa 4n cip so thim khong dinh chi d6i v4i yéu cau nay cua
ong Tao Van Q 1a thiéu sot. Tuy nhién, xet thay thiéu sot nay khong lam thay do6i
ban chét vu viéc, anh huong dén quyén loi cta cac bén duong sy nhung cap so
tham ciing can phai nghiém tc rat kinh nghiém.

[4] Xét ndi dung khang céo ctia bi don Ong Mé Pinh V khang céo yéu cau
dugc quan 1y, stra 1,14m? dang tranh chap. Hoi dong xét xir, xét thdy: Can cir vao
cac tai li€u, chimg ctr thé hién trong hd so vu an, 101 khai caa céac duong su tai
phién toa, xac dinh tong dién tich dit dang chap 1a 5,31m>, trong d6 ¢6 1,14 m?
dat thudéc mot phan thira dat sé 01, to ban do sb 08, dién tich 463,9m? duoc
UBND thanh phd Lang Son cAp GCNQSDP lan dau ngay 13/01/2005 cho ho éng
Tao Van Q va ba Trinh Thi H. Nam 2018 6ng Tao Van Q lam thu tuc tach thura )
01 thanh 02 thtra khac nhau la thira 281 va 282, theo dé thira 281 ting cho con trai
anh Tao Trung T, dién tich 181,8m* va thira 282 mang tén 6ng Tao Van Q va ba Trinh
Thi H dién tich 282,1m?; phan dién tich dat tranh chdp 1,14 m?thudc thira 282, do éng
Tao Van Q va ba Trinh Thi H qua 1y st dung.

[5] Theo Dai dién theo uy quyen ctia UBND thanh phé L trinh bay: Ong Tao
Van Q duoc cap GCNQSDD lan dau vao nam 2005, &n ndm 2018 6 ong Tao Van Q co
tach mot phan dién tich da duoc cép ra ting cho con trai, qua kiém tra hd so cip
GCNQSDD niam 2001 hd 6ng Tao Vian Q khong c6 hd so. Ho 6ng Mé Pinh V duoc cap
GCNQSDD nim 2006. Quy trinh cdp GCNQSDD ciia cac hd gia dinh 6ng Tao Van Q
va 6ng M¢ Dinh V déu dang trinh ty, tha tuc theo quy dinh ctia Luat Dét dai 2003 va
nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phti vé thi hanh Luét Dat dai.

[6] Nhu vay, x4c dinh viéc cap GCNQSDD cho h 6ng Tao Van Q va ba
Trinh Thi H la truong hop sau khi nhan chuyén nhuong, sir dung dat on dinh,
khong co tranh chap, nén Nha nudc cong nhan quyén st dung dat 1a ding theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 4, khoan 1 Diéu 50 Luat Dt dai nim 2003 va Nghi
dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004. Ong Mé Dinh V khang cao yéu cau
dugc quan 1y, st dung dién tich dat tranh chap 1,14m? 1a khong c6 can cir dé chap
nhan, tuy nhién do phan dién tich dat 1,14m? do ong M¢ Pinh V d3 xay dung
cong trinh sir dung 6n dinh trén dat tranh chap, dé tranh gay thiét hai 1am anh
huong dén quyén loi ciia cac hai bén duong sy nén Toa 4n cip so thim xir giao
cho 6ng M¢ Pinh V duoc quyén quan ly, sy dung phﬁn dién tich dat 1,14m> va
budc 6ng Mé Pinh V phai c6 nghia vy thanh toan gia tri quyén sir dung 1,14m>
dat s tién 1a tién 9.120.000 dong (chin triéu mot trim hai muoi nghin dong) 1a
ding quy dinh cua phap luat.

[7] Dbi v6i dién tich dat 4,17 m*> 6ng Tao Vian Q cho rang da quan 1y su
dung lién tyc tir nam 1993: Cin cir vao céc tai liéu, ching ctr thé hién trong hd
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so ciing nhu tai phién toa di ching minh dugc dién tich dét tranh chap 5,31m?
trong d6 c6 1,14m? dat, thudc thira 282 da duoc cép GCNQSDD mang tén 6ng
Tao Van Q va ba Trinh Thi H dang quan ly, stir dung; phén dién tich dat con lai
4,17m? chua cdp GCNQSD dit cho ai. Tuy nhién, phan dién tich dét tranh chap
5,31m* hién tai gia dinh 6ng M¢ Dinh V x4y dung cong trinh ndm 2014, trong
qua trinh xdy dung cong trinh 6ng Tao Vian Qdéu biét va khong co phan dbi,
khong yéu cau co quan Nha nudc c¢6 tham quyén dinh chi viéc xdy dung nha
bép, trudc khi 6ng Mé Pinh V xay xong nha bép 6ng Tao Vin Q di xay birc
tuong rao cao khoang 80cm dé ngan 1am ranh gidi giita hai thira dat. Pay 1a tinh
tiét do duong su ty thira nhan thuc té va nhiéu nguoi biét nén khong phai chiung
minh. Vi vay, ong Tao Van Q cho rang gia dinh 6ng quan ly, sir dung lién tyc tur
nam 1993 dén nay 13 khong c6 co s dé chip nhén, toa an cap so thAm xir bac
yéu cau doi quan 1y, st dung dién tich dat 4,17m? 1a ¢6 can ctr.

[8] Xét dé nghi ciia bi don Me Pinh V va ngudi bao vé quyén loi ich hop
phap cua bi don yéu cau Toa an coéng nhan quyén quan 1y, st dung dién tich
1,14m?> va dé nghi hity mot phan dién tich dat 1,14m? ghi trong GCNQSDD cua
6ng Tao Van Q la khong c6 can ctr dé chip nhan Toda an cap so thim xir bac yéu
cau d6i quyén quan 1y, sit dung ctiia 6ng Mé Dinh V 1a dung.

[9] Bdi v6i ¥ kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa phu hop v6i nhan
dinh ctia HoO1 déng xét xur nén duoc chép nhan.

[10] Tt nhitng phan tich nhan dinh trén, xét thdy: Khong c6 can ¢t dé chap
nhan khang cdo ciia 6ng Mé Pinh V, can giit nguyén Ban an dan sy so tham cua
Tda 4n nhan dan thanh phb Lang Son, tinh Lang Son.

[11] V& 4n phi dan sy phuc thAm: Do khang cdo cua ong Mé Dinh V khong
dugc Toa an chap nhan nén phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

[12] Céc phan quyét dinh khac cua ban an dan sy so tham nhu chi phi t6
tung, nghiaqwl chiu éq phi so tham khong bi khang cdo, khang nghi ¢6 hi¢u luc
phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cta Bo ludt TO tung dan su. Khong chép nhan yéu
cau khang cdo ctia 6ng Mé Pinh V; giit nguyén Ban 4n dan su so tham s6
07/2019/DS-ST ngay 24 thang 6 naim 2019 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Lang
Son, tinh Lang Son; cu thé:

Can ¢t vao khoan 3 Diéu 4, khoan 1 Piéu 50, 105 Luat DAt dai nam 2003;
Piéu 100, khoan 5 Piéu 166, khoan 1,2 Diéu 203 Luat Pat dai 2013; Diéu 357,
Diéu 468 B luat Dan sy; khoan 9 Diéu 26, diém a, khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1
Diéu 38; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 147, khoan 1
Piéu 157; Piéu 158; khoan 1 Piéu 165; Diéu 166; khoan 2 Diéu 227, Piéu 271,
khoan 1 Piéu 273 cta Bo ludt TH tung déan su; khoan 4 Piéu 26; diém b khoan 2
Piéu 27; khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI4,
ngay 30 thang 12 nim 2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.
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1. V& quyén sir dung dét, quyén sé hiru tai san va thanh toan gia tri quyén
st dung dat:

1.1. Chép nhin mdt phan yéu cau khoi kién cua ong Tao Vin Q ddi véi
dién tich 1,14m? (dugc mo ta gdm cac diém 1,2,3,8) thudc thira dat sb 282 to ban
d6 08, ban d6 dia chinh phuong H, thanh pho L, tinh Lang Son, theo gidy chimg
nhan quyén st dung dat, s6 CN 925249, s vao so cap gidy chting nhan: CS -
04395 S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Lang Son cap ngay 21/5/2018.

1.2. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua ong Tao Van Q dbi voi dién
tich 4,17m? (duoc mo ta gdm cac diém 3,4,5,6,7,8) va yéu cau cau thao dd cong
trinh trén dat tranh chap.

1.3. Ong M¢é Pinh V dlIO’C quyén quan 1y, st dung toan bo dién tich dang
tranh chap c6 dién tich 5,31 m va cong trinh trén dat (duoc mo ta gom cac diém
1,2,3,4,5,6,7,8) c6 cac canh tiép gidp nhu sau: Phia Bic giap thira dat 282 ctia 6ng
Tao Van Q, c6 canh dai 0,93m; phia Nam giap dat ba Meé Thi T3, ong Me¢ Binh V
c6 canh dai 1,3m; phia Dong giap thira dat s6 164 cua 6ng Mé Pinh V, ¢ canh
dai 1,56m+2,2m+1,3m; phia Tay giap dat 6ng Tao Vin Q, co canh dai
0,99+08m+3,12m sau khi thanh toan du gia tri 1,14m? dét cho ong Tao Van Q voi
sO tién 9.120.000 ddng (chin triéu mot trim hai muoi nghin dong).

Ong Tao Vin Q, 6ng Mé Pinh V ¢6 nghia vu ding ky ké cap Gidy ching
nhén quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luit.

(C6 manh trich do s6 10-2019 ngay 20/3/2019 kém theo ban dn)

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, bén co
nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i doi véi so tién cham tra tuong ng
vo1 thot gian cham tra. Lai suét phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo
théa thuan, néu khong thoa thuan dugc thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B¢ luat Dan su.

2. V& chi phi td tung: Budc 6ng Tao Vin Q va 6ng Mé Pinh V mdi nguoi
phai chiu 6.500.000d chi phi xem xét thdm dinh tai chd va dinh gia tai san. Ong
Tao Vin Q d3 ndp toan bo sd tién tam tGng sb tién chi phi dinh gia nén 6ng Mé
Pinh V phai hoan tra cho 6ng Tao Vin Qsb tién 6.500.000d (sau triéu nim tram
nghin dong).

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, bén c6
nghia vu chim tra tién thi bén d6 phai tra 131 ddi vé6i s6 tién cham tra twong tng
voi thoi gian cham trd. Lai sudt phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo
thoa thuan, néu khong thoa thuan duogc thi thuc hi¢n theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B¢ luat Dan su.

3. V& an phi dan sy so thim: Ong Tao Vin Q phai chiu 1.668.000d (mot
triéu sau trim sau muoi tim nghin déng) an phi dan sy so tham va 6ng Mé Dinh
V phéi chju 456.000d (bén trim nim muoi sau nghin déng) 4n phi dan sy so
tham dé ndp sung quy Nha nudc.

Ong Tao Vian Q dd ndp 2.000.000 ddng (hai triéu dong) tién tam tng an phi
theo bién lai s6 AA/2012/02997 ngay 24/12/2018 tai Chi cyc Thi hanh an dan
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su thanh phé Lang Son. Sau khi khau trir tra lai cho 6ng Tao Vin Q332.000 dong
(ba trdam ba muo1 hai nghin dong).

4. V& an phi dan sy phtic thim: Ong Mé Dinh V phai ndp 300.000 dong (ba
tram nghin dong) tién an phi dan sy phic thim sung cong quy Nha nudc. Xac
nhian 6ng Mé Pinh V d3 nép du sd tién theo bién lai thu tién sb
AA/2015/0001844 ngay 16/7/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd
Lang Son.

Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao HN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao HN;

- VKSND tinh LS’;

- TAND thanh pho L, tinh LS. (d k)")

- Chi cuc THADS thanh phé L, tinh LS;
- Cac duong su;
- HCTP, KTNV, THA

- Luu hd so vu 4n; Toa Dan su. Hd Pirc Cham
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