TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 531/2026/DS-PT

Ngay: 18/6/2026

V/v tranh chap “Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat; Di doi
tai san tra lai quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Truong Vinh Hitu.

Cdc Tham phéan: Ong Tran Hiru Tinh.

Ba Nguyén Thi Diép Thuy.

Thir ky phién toa: Ong Nguyén Duy Khanh - Thu ky.

Dai di¢n Vign kiém sat nhan déan tinh Pong Théap: Ba Nguyén Thi Cam
Thay - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 6 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét
xt phic thim cong khai vu an dan sy thy ly s6: 108/2026/TLPT-DS ngay 25

thang 02 nim 2026 vé viéc tranh chap “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat; Di doi tai san tra lai quyén str dung dat”;

Do ban an dan sy so thqm s6: 72/2025/DS-ST, ngay 10/12/2025 caa Toa an
nhan dan Khu vuc 6 - tinh Dong Thap b1 khang céo;

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 841/2026/QD-PT ngay 23/3/2026,
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Pham Van C, sinh nam 1967;

Pia chi: T6 C, khom M, phuong M, thanh phé C, tinh Pong Thap; Nay Ia:
T6 37, khom M, phuong M, tinh Déng Thap.

Pai dién theo 1y quyén éng C:

Nguyén Thi Thanh T, sinh ndm 1982; (xin ving mit)

Pia chi: T6 17, khém My Hung, Phuong 3, thanh phd Cao Lanh, tinh Dng
Thép;

Nay la: T6 17, khém My Hung, phuong Cao Lanh, tinh Dong Thap;

Lé Thanh N, sinh nam 1974;

Pia chi: To C, khom D, Phuong A, thanh phd C, tinh Bong Thap;

Nay la: T6 35, khom D, phudng C, tinh Pong Thap;

Pai dién theo 1y quyén cia éng N:

Triéu Trong D, sinh ndm 1989; (c6 mat)



Dia chi: S6 1D, Lé Thi Riéng, Phuong 1, thanh phd Cao Lénh, tinh Pong
Thap; , ‘
Nay la: S6 1D, Lé Thi R, phuong C, tinh Bong Thép.

Nguyén Vin N1, sinh ndm 1975; (chét ngay 27/3/2026)

*. Nguoi ké thira quyén, nghia vu ciia 6ng N1:

Nguyén Thi D, sinh nam 1965; (c6 mat)

Nguyén Thi V, sinh nim 1964; (c6 mit)

Nguyén Vin C1, sinh nim 1969; (ving mit)

Cung dia chi: T6 F, khém M, phuong M, thanh phé C, tinh Pong Thap;
Nay la: T6 60, khom M, phuong M, tinh Pong Thap.

2. Bi don: Tran Thanh T1, sinh nim 1977;

Dia chi: A - H, khom M, phudng M, thanh phd C, tinh Pong Thap; Nay Ia:
180 - H, phuong M, tinh Déng Thap.

Bai dién theo 1y quyén éng T1:

Vii Tudn A, sinh nam 1970; (c6 mat)

Pia chi: A - C, Phudng C, thanh phé C, tinh Dong Thap;

Nay la: 103 - C, phuong C, tinh Pong Thap.

Nguyén Thi D, sinh nim 1965; (c6 mit)

Nguyén Thi V, sinh ndm 1964;(c6 mit)

Nguyén Vin C1, sinh nim 1969; (ving mit)

Cung dia chi: T6 F, khom M, phudng M, thanh pho C, tinh Pong Thép;
Nay la: T6 60, khom M, phudng M, tinh Pong Thap.

Nguyén Van N1, sinh nam 1975; (chét ngay 27/3/2026)

*. Nguoi ke thiea quyén, nghia vu cua ong N1:

Nguyén Thi D, sinh nam 1965; (c6 mat)

Nguyen Thi V, sinh ndm 1964; (c6 mat)

Nguyén Van Cl, sinh nam 1969; (vang mat) ’ ‘

Cung dia chi: T6 F, khom M, phuong M, thanh pho C, tinh Pong Thap;
Nay la: To 60, khom M, phuong M, tinh BDong Thap.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Nguyén Thi D, sinh nam 1965; (c6 mat)

Nguyén Thi V, sinh nam 1964; (c6 mat)

Nguyén Van Cl, sinh nam 1969; (vang mat) ’ ‘

Cung dia ghi: T6 F, khom M, phuong M, th‘énh pho C, tinh Dong Thap;
Nay la: T6 60, khom M, phuong M, tinh BDong Thap.

* Nguoi khdang cdo: Pham Vin C, Nguyén Thi V, Nguyén Vin N1;

* Khang Nghi: Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 6 — tinh Pong Thap.

NOI DUNG VU AN:
Theo dan so tham, nguyén don éng Pham Van C va ngwoi dai dién theo iy
quyén cua nguyén don trinh bay:



Ngay 04/3/2024, 6ng C c6 nhan chuyén nhugng quyén str dung dat clia ong
Nguyén Vin N1 va ba Nguyén Thi D véi chidu ngang 15m, chiéu dai 30m, tong
dién tich dat 13 450m?, thudc thtra s6 71, to ban d6 sb 19, tai phuong M, thanh
phé C, tinh Pong Théap véi gid tri chuyén nhuong 1a 2.400.000.000 dong (hai ty
bdn tram triéu dong);

Viéc chuyén nhuong ndy giira hai bén c6 1ap Hop dong mua ban dit bang
gidy tay cung ngdy 04/3/2024. Theo ndi dung trong hop dong, 6ng N1 va ba D
d6ng ¥ ban lai mot phan manh dat do cha me d¢é lai cho 6ng C (da duoc cac anh
chi em trong gia dinh thoa thuén chia phan cua tirng nguoi dugc hudng) cho ong
C voi tong dién tich 1a 450m? véi s6 tién 1a 2.400.000.000 ddng (hai ty bon tram
triéu dong) va ngay 16/5/2024 hai bén co lap bién nhan voi nd1 dung la ong N1,
ba D di nhan du tién va cam két tién hanh thu tuc ban giao dat vao ngay
30/7/2024.

Pén thoi diém ban giao dat, ong C dén gip ong N1 va ba D dé yéu cau giao
lai phan dién tich dat da chuyén nhuong trén cho ong C thi 6ng N1, ba D tir chi
thuc hién voi 1y do 1a dat thira ké phai xin ¥ kién ctia ba Nguyén Thi V va 6ng
Nguyén Vin C1 1a chi rudt va anh rudt ctia 6ng N1 va ba D, néu hai ngudi nay
dong y thi méi giao dat duoc;

Sau d6, ong C c¢6 dén gip ba V va 6ng C1 xin rao lai phan dat ma ong C da
mua thi ba V va 6ng C1 khéng co ¥ kién ciing khong ngan can véi 1y do 1a cac
anh chi em trong gia dinh 6ng, ba d3 tu thoa thuan chia phan dét trén cho timg
nguoi. Phan dat ong N1, ba D dung ra ban 1a thudc phan cua 6ng N1, ba D dugc
hudng nén 6ng, ba khong cd y kién gi. Ong C c6 thong béo cho 6ng N1, baD
biét noi dung ¥ kién cia ba V va éng C1 nhung ong N1 va ba D van dua ra
nhiéu 1y do khac nhau dé chwa cho 6ng C rao lai dat;

Sau nhiéu 1an yéu cau 6ng N1 va ba D dé 6ng C rao lai phan dién tich dét
ma 6ng C da mua nhung hai 6ng ba ctr hira hen mai ma khong chiu giao dat;

Pén ngay 02/11/2024, 6ng C c6 thdng bao cho dng N1 va ba D sé rao lai
phan dat da mua va éng C cho ngudi dén 1am hang rao bang ton bao quanh dién
tich dat. Khi rao lai dat thi ba D c6 ra ngin can nhung khi 6ng C dua gidy to
mua ban c6 chit ky cua ba D ra thi ba D di vao nha va khong ngan can nira;

Tuy nhién, sau khi 6ng C rao xong ra vé thi ba D sir dung xa beng cay pha
hang rao. Sy viéc chi dimg lai khi 6ng C bao Cong an phudong M dén dé giai
quyét thi ba D méi khong cay phé nita;

Hién tai, 6ng C dang quan ly, st dung phan dat trén va ong C dung hang
rao bang ton cao 02 mét bao quanh dat. Trén phan dién tich dat 450m? ma ong C
rao lai hién trang la dat lha, trén dat chi la dat tréng khong c6 tai san, vat kién
tric, cdy trong gi, chi c6 hang rao bing ton 6ng C dung dé bao vé dat c6 gia tri
khoang 14.610.600 dong (mudi bén triéu, sau trim mudi nghin sau trim dong);

Pl}én dat tranh chap hién nay do 6ng C truc tiép quan ly va st dung. Pén
thoi diém hién nay, ong N1, ba D va nhitng nguoi trong gia dinh 6ng N1 khong
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ai c6 y kién hay khi€u nai gi v€ viéc quan ly, sit dung khu dat trén cua 6ng C;

Thoi diém o ong C mua miéng dat trén co gia tri 13 2.400.000.000 déng (hai
ty bon tram triéu dong) dén nay gia tri dt trén khoang 7.500.000.000 ddng (bay
ty nam tram triéu dong) Du 6ng C da nhleu lan yéu cau ong N1 va ba D tién
hanh thu tuc phap Iy c‘}e chuyep nhuong quyén st dung dat theo hop dong hai
bén da ky két nhung dén nay van khong thue hién, lién tyc tri hoan va khong co
dong thai tich cuc nao dé trién khai thuc hién cam két nhu trong hop dong da ky;

Ong C yéu cdu Toa dn gidi quyét:

Budc ong Nguyén Vén N1 va ba Nguyén Thi D tiép tuc thyc hién Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat da ky ngay 04/3/2024 cho 6ng Pham

Van C vo1 dién tich 450m? thudc thira dat sb 71, to ban do s 19, toa lac tai
phudng M, thanh phd C, tinh Dong Thap;

_ Budc 6ng N1 va ba D sang tén cho 6ng Pham Van C phan dién tich dat véi
chiéu ngang 15’m, chiéu dai 30m, tong dién tich dé,t la 450m2,‘ thudc thira dat so
71, t0 ban do s6 19, toa lac tai phuong M, thanh phd C, tinh Pong Thép.

Tai buﬁi xem xét tham dinh tai chd ngay 21/5/2025, 6ng C xac dinh dién
tich thyc t¢ ong C nhan chuyén nhugng cua 6ng N1 va ba D c6 dién tich 1a
424,6m? trong pham vi cac moc M5, A, B, C, M5 theo so do do dac ctua Chi
nhanh.

Ba Trdan Thi Thanh T2 la nguoi dai dién theo ity quyén cia éng C trinh
bay: Ong Pham Vin C xac dinh vi tri, dién tich ong C nhan chuyén nhuong cta
6ng N1 va ba D c6 dién tich dit 424.6m? trong pham vi cac moc M5, A, B, C,
M5 (do 6ng Pham Vin C xac dinh) twong Gmg mot phan thira 71, t& ban d6 sb
19, dat tai phuong M, tinh Pong Thép theo so do do dac phan dat tranh chap
giira cac nguyén don Pham Vin C, Nguyén Vin N1, L& Thanh N va cac bi don
Tran Thanh T1, Nguyén Van N1, Nguyén Thi D, Nguyén Thi V, Nguyén Vin
C1 ngay 11/8/2025 cta Chi nhanh Van phong dang ky dat dai khu vye XVIII.

*.Ong Nguyén Vin NI khéi kién phan té doi véi yéu cau khoi kign cua ong
Pham Vin C nhw sau: Ngay 04/3/2024, 6ng N1 va ba D c6 ky gidy tay chuyén
nhuong phan dat cho dng C ¢6 dién tich 450m? tai phudng M, thanh phd C, tinh
Pong Thap, véi gia 2.400.000.000 déng. Tuy nhién, theo Giéy thoa thuan sang
nhan dat dé ngay 04/3/2024 thi 02 bén thoa thuén khi nao gia dinh ong N1 lam
xong thu tyc cap gidy chung nhan quyen sir dung dat thi gia dinh 6ng N1 s& lam
thu tuc chuyén nhuong va ban giao dat cho 6ng C nhung dén thoi diém hién tai
thi gia dinh 6ng N1 chua dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dit nén chua
thé lam tha tuc chuyén nhuong cho 6ng C va ban giao dat nhu thoa thuin nhung
6ng C tu ¥ do dac va xay dung cong trinh, hang rao trén phan dat 450m? ma
chua hoan tit thi tuc sang tén va ban giao;

Hanh vi nay xam pham quyén st dung hop phép cta éng N1, giy thiét hai

va lam anh huong dén quyén loi cua gia dinh 6ng N1. Bén canh d6 Glay thoa
thuan sang nhan dat khong dugc cong chimg, chimg thuc, khong dam bao vé noi
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dung va hinh thirc theo quy dinh cua phap luat. Nay 6ng N1 lam don khoi kién
phan t6 yéu cau Toa &n tuyén hop dong chuyén nhuong “Glay thoa thudn sang
nhan dét giita ong Nguyén Vian N1 va 6ng Pham Vin C dé ngay 04/3/2024” v
hiéu do khong dam bao vé ndi dung va hinh thic, ong N1 théng nhét tra lai cho
6ng C sb tién da nhan 1a 2.400.000.000 dong. Budc 6ng C thao dd, di doi toan
bd cong trinh, hang rao trén di¢én tich 450m?, khoi phuc lai tinh trang ban dau
ctia thtra dit cho ong N1.

* Tranh chdp hop c"z’o%g chuyén nhwong quyén s dung ddt giita ong
Nguyén Van N1 va éng Tran Thanh T1I:

Theo don khoi kién, qua trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng Nguyén
Van N1 trinh bay: Ong N1 va 6ng T1 cung xac dinh, trong cac ngiy 01/02/2021
va ngay 25/02/2021, dng N1 ¢6 thoa thuan chuyén nhu:ong cho 6ng T1 quyén su
dung dat c¢6 dién tich 600m? (dién tich do dac 772m? do dai dién theo uy quyén
cua ong N1 tu xac dinh khi do dac) thugc mot phan thtra 71, t& ban db s6 19, tai
phuong M, thanh phé C, tinh Pong Théap. Gia chuyén nhuong 13 4.000.000.000
dong, 6ng T1 da giao du s tién 4.000.000.000 dong cho ong N1;

Tai thoi diem thoa thuan cdc bén biét rd thira dét 71, c6 dién tich 13.330m?
duogc cap cho cu Nguyén Vian N2 theo gidy ching nhan quyén st dung dat ngay
10/5/1995. Cu Nguyén Van N2 (chét nam 2017) va cuy Tran Thi P1 (chét nam
2020) la cha me cua 6ng N1;

Do la di san thira ké chwa dugc phan chia nén hai bén c6 thoa thudn sau khi
hoe‘m’ tat ViéC‘ khai nhap di san, ong Nl dugc cap quyén s dung dat s€ tién hanh
ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat c6 cong ching cho 6ng T1;

Vi viy, hai bén di lap Gidy giao nhan tién coc mua ban nha dat ngay
01/02/2021 ¢6 thoa thuan vé viéc phat coc (nhung khong thoa thuan mét coc),
trong trudng hop vi pham hop dong thi phai bdi thudng gap 03 1an tién coc. Mic
du vé hinh thire hai bén ky két Gidy giao nhan tién coc mua ban nha dat nhung
vé noi dung, s tién 4.000.000.000 df)ng 1a tién o 6ng T1 thyc hién nghia vu thanh
toan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, khong phai la tién dat coc. Do
do, quan h¢ tranh chap gilta ong N1 va 6ng T1 la tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

_Nay 6ng N1 yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat Gidy giao nhan tién coc mua ban nha dat ngay 01/02/2021
gira 6ng N1 va 6ng T1 1a v6 hiéu. Ong N1 ddng ¥ tra lai cho ong T1 nhén s tién
4.000.000.000 dong da nhan.

* Theo don khoi kién phan 14, qud trinh gidi quyét vu dn ciia éng Tran
Thanh T1 va nguwoi dai dién theo iy quyén ciia éng T1 trinh bay:

Ong T1 yéu cau ong N1 tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén
str dit co dién tich 772m? thuéc mot phan thira 71, t& ban do sb 19, tai phuong
M, thanh phd C, tinh Péng Thap. Ong T1 khong thoa thuan duoc gia voi ong
N1, 6ng T1 di cung cip Chung thu tham dinh gia ngay 23/5/2025 cua Cong ty
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cb phan D3, dinh gia theo gi4 thi trudng phan dét tai duong D, thudc thira 71, to
ban dd s6 19, loai ¢at LUC, c6 gia 9.501.000 dong/m2 Ong N1 di thong nhat dé
ong T1 xac dinh lai dién tich chuyén nhuong 600m? trén so dd do dac theo ding
diﬂén tich cac bén da théa thuan ban dau va khong cAn xem xét thAm dinh tai chd
b0 sung;

Do d6, ong T1 (c6 ngudi dai dién theo ty quyén 12 6ng Vii Tudn A) ¢ vin
ban xac dinh lai vi tri trén so d6 do dac ding dién tich 600m? trong pham vi cic
mdc A, 6A, B, X, Y, M6, C, M5, 7A, A nhu thoa thtra, twong Gng mot phan thira
dat s6 71, to ban dd sb 19 tai phuong M, tinh Péng Thap theo So dd do dac
phan dit tranh chip gitta cic nguyén don Pham Vin C, Nguyén Vin N1, Lé
Thanh N va cic bi don Trin Thanh T1, Nguyén Vin N1, Nguyén Thi D,
Nguyén Thi V, Nguyén Vin C1 ngay 11/8/2025 ctia Chi nhanh Vin phong D2;

* Tranh chdp hop. dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong L8
Thanh N véi 6ng Nguyén Vin NI, ba Nguyén Thi D, Nguyén Thi V va Nguyén
Van CI:

Theo don khoi kién, qua trinh giai quyét vu an nguyén don 6ng Lé Thanh N
va nguoi dai dién theo iy quyen trinh bay: Ngay 29/03/2019, 6ng N c6 nhan
chuyén nhuong quyen sir dung dat cua 6ng N1, ba D, ba V va ba b1 vdi chleu
ngang 15m, chiéu dai 30m, dién tich 450m?, thudc thira s6 71, to ban d6 sb 19,
tai phuong M, thanh phé C, tinh Déng Thap; Gia chuyén nhuong 1a
3.900.000.000 dong. Hai bén c6 lam hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir
dung dt bang gidy tay lap ngay 29/03/2019;

Ong N1, ba D, ba V va ba D1 da nhan s6 tién 2.900.000.000 dong. Dén
ngay 29/03/2020 ba P1 chét, cac ngudi con ctia ba D1 1a 6ng N1, ba D, ba V va
6ng C1 van dong ¥ tiép tuc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit véi éng
N. Ong N di giao thém cho 6ng N1, ba D, ba V s tién 500.000.000 dong, 6ng
N1, ba D, ba V di giao phan dién tich dat chuyén nhuong trén cho ong N quan
1y str dung;

Sau do, dng N co tién hanh san lap va cat nha tién ché trén phan dién tich
d3 nhan chuyén nhuong trén. Pén ngay 20/9/2023, ong N1, ba D, ba V tiép tuc
lién h¢ voi 6ng N dé nghi dua thém sO tién 400.000.000 dong tién chuyen
nhuong quyén sir dung dat con lai cho ong N1, ba D, ba V. Do chd quen biét va
da dugc giao dat dé quan 1y sir dung nén ong N déng ¥ giao thém so tién trén
cho 6ng N1, ba D, ba V;

Ong N1, ba D, ba V cam két s& hoan tt cac thu tuc dé sang tén phan dién
tich dat trén cho ong N. Pau thang 02/2024, ong N1, ba D, ba V c6 gép ong N,
dé nghi dua so tién chuyen nhuong quyén st dung dat con lai 1a 100.000.000
dong dé hoan tat thu tuc gidy to sang tén phan dién tich dat trén cho 6ng N. Ong
N di giao sb tién chuyén nhuong dit con lai 13 100.000.000 ddng cho ong N1,
ba D, ba V. Hai bén khong c6 lam bién nhéan, chi néi miéng va giao tién cho
nhau;



Tong cong 6ng N di giao du sb tién chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
6ng N1, ba D, ba V 1a 3.900.000.000 déng. Ddng thoi, phan dién tich chuyén
nhuong hién nay 6ng N dang quan ly sir dung, 6ng N dé san l4p toan b phan
dién tich dat nhan chuyen nhuong, cat 02 nha tién ché, m01 can co chiéu ngang
04m, dai 05m, ket cu khung sit tién ché, mai lop ton, nén can bé téng, vach
t6n, phan dit tréng con lai 6ng N dé xe may muc phuc vu kinh doanh xiy dung,
6ng N c6 lam hang rao ludi B40 bao quanh phan dat trén;

Céc tai san trén dat do 6ng N xay dung, hién 6ng N dang truc tiép quan ly
su dung, 6ng N khong yéu cau d6i vOi cac tai san nay. Péi véi tha tuc cong
chting Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 6ng N di nhiéu lan yéu cau
6ng N1, ba D, ba V chua thuc hién, ciing nhu 6ng N1, ba D, ba V hira cam két
v6i ong N nodi dung s& hoan thién cac thu tuc phap 1y dé tach phan dién tich trén
dé lam thu tuc coéng ching sang tén cho 6ng N nhung dén nay cac ong, ba cu
htra hen khong chiu thuc hién. Pén nay, ong N da nhiéu 1an lién hé yéu cau 6ng
N1, ba D, ba V sang tén chuyén nhuong phan dién tich dat noi trén cho 6ng N
nhung 6ng N1, ba D, ba V né tranh khong thyc hién;

Ong N yéu cau Toa an giai quyét: Budc ong N1, ba D, ba V va éng C1 tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng N va 6ng
N1, ba D, ba V; Céng nhan phan dién tich 448,8m? trong pham vi cac mdc M3,
M4, M5, M6, M3, thudc 819, t& ban d6 sb 4 (nay 14 thira s6 71, to ban dd sb 19),
tai phuong M, thanh phd C, tinh Pong Thap cho 6ng N quan 1y, st dung; Budc
ong N1, ba D, ba V va éng C1 sang tén dién tich 448,8m? trong pham vi cac
mdc M3, M4, M5, M6, M3, thudc 819, to ban d6 s6 4 (nay thira sé 71, to ban dd
s6 19), tai phuong M, thanh phd C, tinh Pong Théap cho 6ng N.

Ong Triéu Trong P la nguwoi dai dién theo uy quyén ciia éng N trinh bay:
Ong N xac dinh dién tich trén thyc té 6ng N chuyen nhuong cua 6ng N1, ba D,
ba V va éng C1 la 448.8m? trong pham vi cdc moc M3, M4, M5, M6, M3 tuong
g mot phan thira 71, to ban do s6 19, dat tai phuong M, tinh Déng Thap theo
So do do dac phan dat tranh chéap gitta cac nguyén don Pham Vin C, Nguyén
Vin N1, Lé Thanh N va cac bi don Tran Thanh T1, Nguyén Van N1, Nguyén
Thi D, Nguyén Thi V, Nguyén Vin C1 ngay 11/8/2025 ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai khu vue XVIIL

*.Ong N1, ba D, ba V va 6ng C1 thong nhdt trinh bay: Nam 2020, ba Tran
Thi D1 va cac con la 6ng N1, ba D, ba V ¢6 chuyén nhugng cho ong N phan dat
dién tich 450m? thudc thira 819, to ban dd sb 4, tai phudng M, thanh phd C, tinh
Pong Thap véi gia 3.900.000.000 dong, ong N di giao tién du va bén ba P1 da
giao dat cho 6ng N nim 2020 nhung do dét c6 tranh chap (khiéu kién quyét dinh
hanh chinh) nén khong lam thu tuc sang tén cho 6ng N duoc;

Hién nay, gidy ching nhan quyén sir dung dat cip cho ong Nguyén Vin N2
ngay 10/5/1995 (s6 vao s6 01699/QSDP Al) da bi Toa an nhan dan cip cao tai
Thanh phé6 H6 Chi Minh hiy theo Ban 4an hanh chinh phiic tham sd
196/2024/HC-PT ngay 20/3/2024. Ong N1, ba D, ba V, 6ng C1 dong v tiép tuc
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chuyén nhuong quyén st dung cho 6ng N q& v6i dién tich 448,8m? trong pham
vi cac moc M3, M4, M5, M6, M3 theo so d6 do dac.

Ban an dan sy so tham so: 72/2025/DS-ST, ngay 10/12/2025 cta Toa an
nhan dan Khu vuc 6 - tinh Dong Thap d3 quyét dinh:

Cian ct khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 147, Diéu 227,
Diéu 228, Piéu 235, Diéu 271; Piéu 273 cta Bo luat T tung Dan syu; Can cu
vao cac Diéu 117, Piéu 119, Diéu 122, khoan 2 Piéu 129, Piéu 132, Piéu 407,
Diéu 408, Diéu 500, Biéu 501, Piéu 502, Piéu 503 cua Bo luat Dan sy; Can clr
Piéu 167, Piéu 188 cua Luat dat dai nam 2013; Cian ct Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Yé tranh chip giita ong Pham Vin C véi ong Nguyén Vin N1 va ba
Nguyén Thi D:

Khong chap nhan yéu cau ciia 6ng Pham Vin C, dbi véi yéu cau budc ong
Nguyén Vin N1 va ba Nguyén Thi Di thuc H hop dong chuyén nhuong ngay
04/3/2024, d6i v6i phan dat do dac thuc té dién tich 424.6m? trong pham vi céac
mbc M5, A, B, C, M5 theo so do do dac tranh chép ngay 11/8/2025 cuaa Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai khu vie XVIII.

Chap nhén yéu cau cta 6ng Nguyén Vin N1, tuyén bd Hop déng mua ban
dat ngay 04/3/2024 gitta 6ng Pham Van C voéi ong Nguyén Vin N1 va ba
Nguyen Thi D v6 hi€u; Chap nhan mot phan yéu cau ctia éng C, ddi véi yéu cau
bdi thudng thiét hai hop dong vo hiéu.

Budc ong Pham Vin C di doi toan b tai san bao gom hang rao va tai san
khac (néu c0) ra khoi phén dét tranh chép dién tich 450m? (dién tich do dac thuc
té 424.6m? trong pham vi cac mbc M5, A, B, C, M5 theo So dd do dac ngay
11/8/2025 cia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai khu vuc XVIII).

Buoc 6ng Nguyén Vin N1 va ba Nguyén Thi D tra lai cho 6ng Pham Vin
C s6 tién nhan chuyén nhuong 14 2.400.000.000dong va sé tién boi thuong thiét
hai s6 tién 817.062.000d0ng. Tong cong 14 3.217.062.000 dong (ba ty hai tram
mudi bay triéu khong trim sau muoi hai nghin déng).

Ké tur ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi
hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i sut
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015.

V& tranh chdp giira 6ng L& Thanh N véi éng Nguyén Vin N1, ba Nguyén
Thi D, ba Nguyén Thi V va 6ng Nguyén Vian C1:

Cong nhén sy thoa thuén cua 6ng Lé Thanh N véi ong Nguyén Vian N1, ba
Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi V va d6ng Nguyén Van Cl:



Giao dich chuyén nhuong quyén s dung « dat gitra 0 ong Lé Thanh N v&i 6ng
Nguyen Vin N1, ba Nguyén Thi D, ba Nguyen Thi V va 6ng Nguyén Vin C1
d6i voi dién tich 448,8m? trong pham vi cac mbéc M3, M4, M5, M6, M3 theo So
d6 do dac ngay 11/8/2025 ciia Chi nhanh Van phong diang ky dat dai khu vuc
XVII ¢6 hiéu luc phép luat.

Ong Nguyén Vian N1, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi V va 6ng Nguyén
Vin C1 ¢6 nghia vu phdi hop cing 6ng L& Thanh N 1am thi tuc chuyén nhuong
quyén s dung dat doi voi phén dat trén cho 6ng N. Truong hgp ong N1, ba V,
ba D va ong C1 khong phéi hop, thi ong Lé Thanh N c6 quyén lién h¢ véi co
quan c6 tham quyén thyc hién thu dang ky cap quyén st dung dat phan dat néu
trén theo quy dinh.

V& tranh chap gitra 6ng Nguyén Vin N1 va dng Tran Thanh T1:

Khong ch?}p nhan yéu céu cua ong Nguyén Vian N1, d6i voi yéu cau tuyén
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat (Giay giao nhan tién coc mua ban
nha dat ngay 01/02/2021 va ngay 25/02/2021) 1a v6 hiéu.

Chép nhén yéu cau cua o6ng Tran Thanh T1, cong nhan hop dong ,chuyén
nhuong quyén st dung dat (Gidy giao nhan tién coc mua ban nha dat ngay
01/02/2021 va ngay 25/02/2021) c6 hi¢u luc phap luat.

Ong Tran Thanh T1 dugc quan ly, st dung phan dién tich dién tich la
GQOmZ trong pham vi cdc moc A, 6A, B, X, Y, M6, C, M5, 7A, A theo theo So
do do dac ngay 11/8/2025 cia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai khu vuc
XVIII,

(Kém theo bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 12/01/2022; bién bdn
xem xét, tham dinh tai ché ngay 03/7/2024 va bién ban xem xét, tham dinh tai
ché ngay 21/5/2025 ciia Toa én nhén déan thanh phé Cao Lanh, tinh Pong Thdp
nay la Téa an nhan dan khu viee 6 - Pong Thap va So dé do dac dat tranh chap
ngay 11/8/2025 cua Chi nhanh Vin phong D2).

Céac duong su c6 quyén va nghia vy dén co quan nha nudc c6 tham quyén
ké khai va dang ky diéu chinh do6i v6i dién tich dat duoc st dung va chiu trach
nhiém ndp cac khoan thu theo quy dinh phap luat (néu co).

V¢ an phi dan su so tham:

Ong C phai chiu an phi dan sy so tham sb tién 600.000 dong nhung duoc
trir vao so tién tam tng an phi da nop 300.000 dong theo Bién lai thu tam (mg 4n
phi, 1€ phi Toa &n s6 0003199 ngay 11/3/2025 ctua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phd Cao Lanh, tinh Pong Thap, 6ng C con phai ndp tiép sé tién 300.000
dong.

Ong T1 duogc nhan lai s tién tam tng an phi di ndp 300.000 dong va sb
tién 5.252.000 dong theo cac Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sb
0015486 ngay 13/5/2021 va s6 0005572 ngay 15/4/2022 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd Cao Lanh, tinh Pong Thép.
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Ong N dugc nhan lai s6 tien 300.000 dong theo Bién lai thu tam tmg 4n
phi, 1¢ phi Toa an s6 0009699 ngay 02/5/2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy
thanh pho Cao Lanh, tinh Bong Thép.

Ong N1, ba V, ba D va 6ng C1 phai chju 4n phi dan sy so' thdm s tién
300.000 dong.

Ong N1 va ba D  phai chiu an phi dan sy so tham s tién 96.341.000 dong
nhung duoc trir vao s tién tam ¢mg an phi éng N1 da ndp 56.900.000 ddng theo
cac Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s 0004764 ngay 18/10/2021 va
s6 0003681 ngay 19/5/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Cao
Lanh, tinh Pong Thap. Ong N1 va va D con phai tiép tuc ndp tiép sb tién
39.441.000 dong.

_ V& chi phi t6 tung: Ong T1 tu nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai
cho, do dac, dinh gia tong so tién 4.040.000 dong, 6ng T1 da ndp va chi xong.

Ong N d3 nop tam Ung va chi xong tong so tién chi phi xem xét tham dinh,
do dac 10.464.000 dong. Budc 6ng N1, ba V, ba D va 6ng C1 tra lai cho ong N
s0 tién 5.231.000 dong.

Ong C phai chiu sO tién chi phi xem xét tham dinh, do dac tong so tién
4.380.910 dong, ong C da ndp va chi xong.

Ngay 10/12/2025, bi don Nguyén Vin N1 khang cdo toan bo ban an dan su
so tham v0i ndi dung: Khong chap nhan yéu cau ctia bi don Tran Thanh T1 vé
viée yéu cau ong Nguyen Vin N1 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat; Hop dong giau 6ng N1 va 6ng T1 13 vo hiéu, ong N1 dong ¥
tra cho 6ng T1 4.000.000.000 dong.

Ngay 22/12/2025, 6ng Pham Vian C khang c4o v&i ni dung: Chap nhan
toan bd yéu cau khai kién ciia 6ng Pham Van C;

Ngay 23/12/2025, ba Nguyén Thi V khang cdo v&i ndi dung: Khong chap
nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng Tran Thanh T1, ba V dong y giao dat cho ong
Pham Van C.

Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 6 — tinh Pong Thap khang nghi theo
Quyét dinh khang nghi s6 02/QD-VKS-DS ngay 24/12/2025, thu thap thém
chung ct.

Tai phién toa phiic tham:

Dai dién theo uy quyen cua 6ng Pham Van C van gitr nguyén yéu cau

khang cao vé&i noi dung: D& nghi chip nhdn toan b yéu cau khai kién cua ong
Pham Van C;

Ba Nguyen Thi V van giit nguyén yéu cau khang co véi noi dung: Khoéng
chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Tran Thanh T1, ba V dong ¥ giao dét cho
ong Pham Van C,

Nguoi ké thira quyén, nghia vu ctia 6ng Nguyén Van N1 1a ba Nguyén Thj
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V, ba NguyénNThi D dé nghi giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cao
cua ong Nguyeén Van N1,

Nguoi ké thira quyén, nghia vu cia éng Nguyén Vian N1 13 dng Nguyén
Vién C1 c6 van ban xin xét xur vang mat;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong L& Thanh N3 dé nghi khong chip
nhén y€u cau khang cao cua nguoi khang cao; Khong chap nhan khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 6 — tinh Dong Thap, giit nguyén ban an dan su
so tham;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Tran Thanh T1 dé nghi khong chap
nhén yéu cau khang cao cua nguoi khang cao; Khong chap nhan khang nghi cua
Vién kiém sat nhén dan Khu vue 6 — tinh Dong Thap, gitr nguyén ban an dan sy
so tham;

Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Pong Thép phdt biéu y kién:
Trong qua trinh thy 1y, giai quyét vu 4n Tham phén, Hoi dong xét xir va cac
duong su da tuan thu dang cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su;

V¢é nd1 dung vu &an Pai dién Vién ki€m sat dua ra nhi€u luan cur va dé nghi:

Phan dat 6ng N3, 6ng T1, 6ng C tranh chap hop dong chuyén nhuong vai
6ng N1, ba D, ba V va dng C1 c6 tong dién tich 1.048,8m? thudc thira 71, to ban
d6 s6 19 twong ung thira 819, dién tich 5.680m? (dat 2L), to ban do sd 4 dugc
Uy ban nhén dan thi x4 C, tinh Pong Thap cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 01699/QSDD/A1 ngay 10/5/1995 cho cu Nguyén Vian N2, dit tai phuong
M, thanh phé C, tinh Pong Thép (nay la phuong M, tinh Pong Thép)

Trong phan dat tong dién tich 1.048,8m? bao gom:

Dién tich 600m? dién tich 6ng T1 x4c dinh nhan chuyén nhuong cua ong
N1 c6 ca phén dién tich dat 424.6m? ong C xac dinh nhan chuyén nhuong cua
ong N1 va ba D;

Dién tich dat 448.8m? 6ng N1, ba D, ba V, 6ng C1 thdng nhéat chuyén
nhuong cho 6ng N3 theo So do do dac ngay 11/8/2025 cua Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai khu vuc XVIII;

Gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cap vao ngay 10/5/1995 cap cho
cu N2 ¢o téng dién tich 13.330m? bao gém 05 thua: 816, 819, 310, 392, 1126.
Vao nam 2009, Nha nudc thu héi dién tich 6.000m? trong tong dién tich
13.330m? dé xay dung cong trinh truong Nguyén Quang D1 (hién tai cong trinh
da xay dung xong, gia dinh 6ng N1 cling da nhan tién boi thuong xong khong c6
khiéu nai gi lién quan dén phan dat da duoc thu hdi). Theo so d6 do dac tong
dién tich phan dat 6ng N1, ba D, ba V va dng C1 dang quan 1y, str dung hién tai
c6 tong dién tich 1 6.407,5m? (bao gém dién tich 1.048,8m? dang tranh chép);

Cu Nguyén Vian N2, chét nam 2017 Va:l cu Tre:in Thi bl, c~hét ngay
29/3/2020, c6 04 nguoi con thudc hang thira ké thir nhat gom: Nguyén Thi V,
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Nguyén Thi D, Nguyén Vin C1 va Nguyén Vin N1. Ngoai phan dét hién tai do
ong N1, ba D, ba V va 6ng C1 dang quén ly, str dung thi cu N2 va cu D1 khong
con phan dat nao khac, cu N2 va cu b1 chét khong dé lai di chuc;

Ngay 18/5/2020, dng N1, ba D, ba V va 6ng C1 c6 1ap Bién ban hop gia
dinh (dwoc Uy ban nhan dan phuong M chimg thuc ngay 19/5/2020) v&i ndi
dung 6ng N1, ba V, ba D va 6ng C1 théng nhat: Ong N1 s& 1a nguoi dai dién
cho cac ddng thira ké (thudc hang thira két thir nhét) cua cy N2 va cu D1 tryc
tlep lam vi€c voi cac co quan chire nang co tham quyén dé tiép tuc thuc hién céc
quyen va nghia vy cua cac dong thira ké. Sau do, o6ng N1, ba D, ba V va 6ng C1
tién hanh khiéu nai, khot kién lién quan dén phan dat duoc cap cho ca nhan cu
N2. Tai Ban an s6 196/2024/HC-PT ngay 20/3/2024, Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh chap nhan mdt phan yéu cau khiéu kién quyet dinh
hanh chinh cua 6ng N1, ba D, ba V va 6ng C1 huy Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat s6 01699/QSDP/A1 ngay 10/5/1995 do Uy ban nhan dén thi xa C, tinh
Pong Thap cap cho cu Nguyén Vin N2 véi 1y do dat 1a tai san chung vo chéng
cu N2 va cu P1 nhung gidy cap cho ca nhén cu N2 la khong ding. Uy ban nhan
dan thanh ph C ban hanh Quyet dinh sb 151/QD-UBND ngay 24/4/2025 vé
viée thu hoéi Gidy chting nhan quyén st dung dat (theo quyet dinh cua ban an) va
yéu cau ong N1, ba V, ba D va 6ng C1 ndp ban goc giay ching nhéan. Tai Cong
van s6 667/KTHT&DPT ngay 17/11/2025 ciia Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi
phuong M dugc Uy ban nhan dan phuong M giao nhiém vu xac dinh: Uy ban
nhan dan phuong M chua thu hdi Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
01699/QSDD/A1 ngay 10/5/1995 voi ly do ong N1 la nguoi gitr ban gbc chua
théng nhat ban giao ban gdc;

Nhu vay, phan dat’ c6 tong dién tich 1a 6.407,5m? (bao gém dién tich
1.048,8m? dang tranh chap) 1a di san ctia cu N2 va cu D1 chét dé lai chua chia.

Xét tranh chdp Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giita 6ng N1
voi ong T1:

Ngay 01/02/2021, 6ng N1 va ong T1 lap gidy tay thoa thuan chuyén
nhuong dién tich 600m? véi gia 4.000.000 df)ng, 6ng N1 déa nhan du tién chuyén
nhuong dat tir ong T1 nhung chua giao dat. Ong T1 yéu cau 6ng N1 tiép tuc
thuc hién hop dong, ong N1 yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu do vi pham vé

hinh thirc va cac dong thira ké khac khong dong y chuyén nhuong dat cho 6ng
T1;

Khi 6ng N1 va 6ng T1 thoéa thuan chuyén nhugng dat, 6ng T1 thira nhan
6ng N1 co néi thong tin vé dat va cung cap cho éng T1 xem Gidy ching nhan
quyén str dung dat do cu N2 ding tén; Bién ban hop gia dinh ngay 18/5/2020 va
cac van ban cua cac co quan ¢ tham quyén lién quan dén viéc 6ng N1 chua lam
thu tuc khai nhén thira ké tir cu N2, cu D1. Ong T1 thira nhan diéu nay nhung
van dong y nhén chuyén nhuong va dong y cho 6ng N1 thyc hién thu tuc thira
ké, cap Glay ching nhan quyén st dung dat s& thyc hién hop dong chuyén
nhuong dat theo quy dinh véi ong T1.
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Nhu vay, ngay tir khi cac bén ky hop dong chuyén nhuong co thé s& xay ra
rui ro trén thuc té, 6ng T1 biét ong N1 chwa dimg tén gidy ching nhén quyén su
dung dat, chua dugc chia di san thua ké vi nhimg quyén su dung dat van con
tranh chap nhung van chap nhan giao két hop dong. Ong N1 c6 13i trong viéc
giao két hop dong nhung khong lira di ong T1, thuc té di san thira ké chua chia
nén 6ng N1 khong thé biét s& duoc nhan phan dit nao dé chuyén nhuong cho
6ng T1. biéu nay cho thdy, khi thoa thun chuyen nhuong dat, ong T1 va ong
N1 déu biét quyén sir dung dat khong du diéu kién chuyén nhuong theo quy
dinh tai Diéu 188 Luat dat dai naim 2013, cu thé: Ong N1 chua phai 1a chi thé sir
dung dat (chua dugc cap Gidy ching nhém quyén sir dung dat); hang thira ké cta

cu N2 (trong d6 c6 6ng N1) chua thue hién dugc thu tuc nhén thira ké, dat dang
bi tranh chép. Qua trinh giai quyét vu an, cac dong thira ké cua cu N2 ciing c6
yéu cau huy bo viéc chuyén nhuong vi phan dt trén 1a di san chua chia nén giao
dich giita ong T1 v6i ong N1 1am anh hudng dén quyén loi cia cac dong thira ké
con lai. Vi vay, giao dich giira ong N1 va 6ng T1 vi pham diéu cam cua phap
luat nén bi vo hi€u ngay tir khi théa thuan theo quy dinh tai Diéu 123 B luat
Dan su. Toa an cp so tham cong nhan hiéu luc ciia hop dong 1a chua phu hop
quy dinh cua phép luét.

Vé hau qua cua hop ddéng vo hiéu, cac bén hoan tra cho nhau nhimng gi da
nhan, bén cé 16i gdy ra thiét hai phai boi thuong; 16i cia ong NI, ong T1 la
ngang nhau nén moi bén phai ganh chiu '% thiét hai; gla chuyén nhuong 600m?
1a 4.000.000.000 dong, gia tri tai thot diém xét xtr 600m? x 9.501. OOOdong/m2 =
5.700.600.000 dong, gia chénh 1énh 1.700.600.000 dong. Do vay, 6ng N1 phai
hoan tra cho 6ng T1 4.000.000.000 dong va bdi thuong thiét hai 13 850.300.000
dong, tong cong 4.850.000.000 dong. Do ong N1 chét sau giai doan xét xir so
tham nén nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng N1 gdm cac
6ng ba Nguyén Thi D, Nguyén Thi D2 va Nguyén Vian C1 thyc hién nghia tra s6
tién 4.850.000.000 dong cho ong T1 trong pham vi di san do ong N1 chét dé lai
theo quy dinh tai Diéu 615 Bo luat dan su.

Nhu véy, khang cao cua 6ng T1 yeu cau cong nhan hiéu lyc cta hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai gidy thoa thuan ngay 01/02/2021 giita 6ng
N1 voi 6ng T1 1a khong c¢6 co s& chip nhan.

Xét Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt gita 6ng N1, ba D véi
ong C:

Can cir Hop dong mua ban dat ngay 04/3/2024, so d6 do dac c6 cin ctr xac
dinh cac duong su dd biét phan dién tich 424,6m? do 6ng C xac dinh nhan
chuyén nhuong cia 6ng N1 va ba D nam trong phan dién tich 600m? dng N1 da
thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng T1 trude d6 vao ngay 01/02/2021. Ong C da
giao du tién chuyén nhuong dat cho éng N1, ba D 1a 2.400.000.000 ddng va dng
cau cong nhan hiéu lyc cua hop dong, truong hop Toa an tuyén bd hop dong vo
hiéu thi yéu cau giai quyét hau qua cta hop dongt heo quy dinh phap luat. Ong
N1, ba D, 6ng C1 khong dong ¥ yéu cau ctia ong C, ba V dong ¥ tiép tuc thuc
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hién hop ddng voi ong C;

Xét, hop dong chuyén nhuong quyén str dung dit dugc 14p thanh vin ban
nhung khong c6 cong chung nén vé hinh thire khong dung quy dinh phap luat.
V& noi dung, dat 13 di san chua chia nén viéc ba D, Ong N1 khong c6 quyeén tu ¥
dinh doat ma khong duoc su ddng ¥ cua day du cac dong thira ké nén hop dong
bi v hiéu vé mat hinh thic va noi dung theo quy dinh tai biéu 117, Piéu 123
B0 luat dan su;

Vé hau qua ctia hop dong vo hiéu: Pat chuyén nhuong 13 di san chua chia,
6ng N1 va ba D chwa dugc ding tén quyén sir dung dat nhung cac bén van thoa
thuan chuyén nhuong nén 15i ctia cac bén 1a ngang nhau nén mdi bén phai ganh
chiu 2 thiét hai. Gia chuyén nhuong dién tich 424,6m? 1a 2.400.000.000 déng,
gia tai thoi diém xét xtr 1 424,6m? x 9.501.000 dong/m? = 4.034.124.000 ddng,
chénh 1éch 1a 1.634.124.000 dong. Do vay, ong N1 va ba D phai hoan tra cho
6ng C tién chuyén nhugng 2.400.000.000 dong va bodi thuong thiét hai
817.062.000 dong, tong cong 3.217.062.000 dong. Do hién 6ng N1 da chét nén
nguoi ké thira quyén va ngia vu to tung ctua ong N1 gom ba D, 6ng C1, ba V
cung cd nghia vu thuc hién nghia vu tai san cuia 6ng N1 trong pham vi di san cta
6ng N1 chét dé lai theo quy dinh tai Piéu 615 B luat Dan sy.

Tir nhitng phan tich néu trén, c¢6 co s chdp nhan khang céo ong N1 (cO
nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung 12 6ng C1, ba D, ba V); chap nhan mot
phén khang cao cua ba V; khong chap nhan khang céo ciia 6ng C. Stra ban an Y
tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong T1 va chap nhan yéu cau
phan t6 cta ong N1 dbi voi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita
ong N1 va 6ng T1.

Vé khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan khu vyc 6 — Dong Thap dé nghi
thu thap bo sung tai liu, chung clr gom:

Vé diéu kién dién tich tach thira thi dat nong nghiép tai phuong M, tinh
Pong Thap 1a dat nong nghiép tai do thi; theo Quyét dinh s6 29/2024/Qb-
UBND ngay 29/10/2024 cua Uy ban nhéan dan tinh P thi dat nong nghiép tai do
thi thi dién tich tach thura t6i thiéu 1a 300m? nén viéc Toa an so tham cong nhan
hiéu luc hop déng chuyén nhuong giita 6ng D, ba V, 6ng C1, dng N1 véi 6ng
N3 dién tich 427,5m? 13 dam bao dién tich tach thira;

Vé viéc Toa an chua thu thap tai liéu, chimg ctr dé xac dinh phan dat 6 ong
N3, 6ng T1 nhan chuyén nhuong c6 nim trong quy hoach hay khong, ma chap
nhan yéu cau ctia 6ng T1, dng Nhan cong N4 hiéu lyc ctia hop dong 1a dam bao
tinh can cu theo quy dinh cua phap luat. Xét, tai Cong van s6 254/UBND-
TNMT ngay 06/02/2025 ctia Uy ban nhan dan thanh phd C xac dinh phan dat
cac bén dwong su tranh chip theo Quyét dinh sd 141/QD-UBND ngay
20/3/2024 cua Uy ban nhan dan thanh phé C vé viéc phé duyét 6 an quy hoach
phan khu khu vuc phuong M - Rach C, thanh phd C thi thira dat s6 71 thuodc
chtic ning dat giao thong va mot phan chirc ning nha ¢ hién trang. Do hién dat
tranh chap chi nam trong phé duyét dd an quy hoach ma chua c6 quyét dinh thu
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hoi dat thi vin dugc phép chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat;

Do viy, khong can thiét phai thu thap tai liéu, ching ct nhu ndi dung
khang nghi da néu. Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Thap thay doi quyét dinh
khang nghi theo hudng stra 4n so thidm nhu dd phan tich néu trén, xét khang nghi
14 ¢6 can cur dé nghi Ho1 dé)ng xét XU chép nhan;

‘ Cian cr khoan 2 Diéu 3083 Biéu 309 Bo luat td tung dan su, dé nghi Hoi
dong xet xu: Stra Ban an so tham s6 72/2025/DS-ST ngay 10/12/2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 6 — Dong Thap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu co6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Kiém sat
vién va nhitng quy dinh phap luét, Toa an nhan dinh:

[1]. Xét quan hé phap luat tranh chép, thAm quyén giai quyét, thoi han
khang cdo, thoi han khang nghi, sy c6 mét, vang mat cua duong su; Nguoi tham
gia t6 tung; Thay do6i thanh vién hoi dong xét xir, Hoi dong xét xir xét thay:

Can ctr vao yéu cau khoi kién cia nguyén don thi vu an thudc quan hé phap
luat tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat; Di doi tai san tra
lai quyén st dung dat” duogc quy dinh tai cac diéu 500, 166, 169 B luat Dan su.
Vu an thudc tham quyen giai quyét cua Toa an duoc quy dinh tai khoan 2, 3, 9
Diéu 26 B6 luat T6 tung Dan su;

Can ctr vao don khang cao cuia nhitng nguoi khang cao va bién lai nop tam
ung an phi phuc tham thi nhitng nguoi khang cdo ban an so tham trong thoi han
theo quy dinh cua Bg luat T tung dan sy;

Cian ctr Quyét dinh khang nghi s6 02/QD-VKS-DS ngay 24/12/2025 cia
Vién kiém sat nhan dan Khu vyuc 6 — tinh Dong Thap thi Vién kiém sat nhan dan
Khu vuc 6 — tinh Pong Thap khang nghi ban an so tham trong thoi han theo quy
dinh ctia BO luat TO tung Dan su;

Cin ctr vao 16i trinh bay ctia ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi D thi hang
thira ké thi nhat cua ong Nguyén Van N2 va ba Tran Thi D1 gem c6: Ba
Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyen Van C1 va 6ng Nguyen Vin N1;
Xét trong qué trinh thu 1y vu 4n va chuan bi xét xir, ong Nguyén Vian N1 chét
ngay 27/3/2026; Ong Nguyen Vin N1 khong c¢6 vo con nén hang thira ké thir hai
ctia 6ng N1 gom: Ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyén Vin C1;

_ Nhu vay nguoi ké thira quyen,~ngh1a vu té tung cua Ong Nguyén Vian N1
gom c6: Ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyén Van C1;

Xet trong qua trinh thy ly vu an va chuén bi xét xir, Toa an da tong dat hop
1& cic van ban t6 tung cho duong sy theo dung quy dinh ctua B9 luat Té tung dan
sy, c6 mdt ba D, ba V, dng Trong D, 6ng Tuén A; Ba Thanh T2 c6 van ban xin
vang mat; Cac duong su con lai ving mit nén Hoi dong xét xir quyét dinh van
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tién hanh xét xir theo quy dinh.

Xét viéc thay doi thanh vién Hoi dong xét xir phiic tham, Hoi dong xét xir
xet thay:

Tai phién toa phuc thAm ngay 02/6/2026, vu an dugc tién hanh xét xir theo
quy dinh, HO1 dong nghi an trong thoi han 05 ngay lam viéc va thong bdo cho
duong su Toa an s€ tuyén an vao luc 09 gio ngay 09/6/2026;

_ Tuy nhién, phién toa phuc tham ngay 02/6/2026 c6 01 thim phan trong Hoi
dong xét xtr phiic tham da tham gia xét xtr trudc d6 nén khong thé tuyén an vao
ngay 09/6/2026;

Ngay 09/6/2026, Hoi dong xét xtr phai thay d6i thanh vién Hoi dong xét
xtr phuc thim va phién toa bat dau lai theo thi tuc chung. Ngay 09/6/2026, chi
Nguyén Thi Thanh T 14 dai dién theo Gy quyén cua 6ng Pham Vin C vang mit
nén phai ngung phién toa va phién toa dugc xét xur lai vao ngay 18/6/2026;

Ngay 15/6/2026, chi Nguyén Thi Thanh T 1a nguoi dai dién theo uy quyén
ctia 6ng Pham Vin C c6 vin ban xin xét xir vang mat ngay 18/6/2026, trong do
thé hién ndi dung van gitt nguyén yéu cau khang céo ciia dng Pham Vin C, 1oi
khai, 15i trinh bay chi T da trinh bay tai phién toa ngay 02/9/2026 van giir
nguyén nén Hoi dong xét xir van xét khang cdo ciia 6ng Pham Van C, xét xur
vang mit chi Thanh T.

[2]. Xét yéu cau khang cdo ciia ngudi khang céo, Hoi dong xét xtr xét thay:
[2.1]. Xét ngudn gde dat va nguyén nhan dan dén phat sinh tranh chip:

Can cu trich luc hd so cap glay chtng nhan quyén sir dung dat, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giira cac duong su ddi véi phan dién tich
dang tranh chap c6 co sd xac dinh:

Téng phan dién tich dat dang tranh chép 12 1.048,8m? thudc thira 71, to ban
d6 sb 19 twong tng thira 891, tor ban do sO 4 (ban d6 299) dé dugc Uy ban nhan
dan thi xa C, tinh Péng Thap cap glay ching nhén quyén su dung dat cho cu
Nguyén Vian N2 ngay 10/5/1995, s6 vao s6 01699/QSDD/A1 dat tai phudong M,
thanh ph6 C, tinh Pong Thép nay la phuong M, tinh Pong Thép.

Can cu vao Gidy ching nhan quyén s dung dat duoc cap vao ngay
10/5/1995 cap cho cu Nguyen Vin N2 c6 tong dién tich 13.330m? (bao gbm
thira 816 dién tich 350m? va thira 819 dién tich 5.680m? cing t& ban do 50 9;
thira 310 dién tich 3.300m? va thtra 392 dién tich 3.000m? cung to ban d6 sb 3,
thira 1126 to ban do s6 4 dién tich 1.000m?);

Niam 2009, Nha nudc thu hdi dién tich 6.000m? trong tong dién tich
13.330m? dé xay dung cong trinh trudng Nguyén Quang D1 (hién tai cong trinh
da xay dung xong, gia dinh 6ng N1 cling da nhan tién boi thudng xong khong c6
khiéu nai gi lién quan dén phan dat da duoc thu hoi). Theo so d6 do dac tong
dién tich phan dat 6ng N1, ba D, ba V va éng C1 dang quan ly, sur dung hién tai
c6 tong dién tich 12 6.407,5m? trong pham vi cac méc M1, M2, M3, M4, M5,
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M7, M8, M9, M11, M12, M13, M14, M15, M16, M17, M18, M19, M20, M1
(bao gom dién tich 1.048,8m? dang tranh chap).

Cu Nguyén Vian N2, sinh nim 1936 (chét ngay 19/7/2017) va cu Tran Thi
D1, sinh nam 1937 (chét ngay 29/3/2020) c6 04 ngudi con thudc hang thira ké
thit nhat gdm: Nguyén Thi V, Nguyén Thi D, Nguyén Vin C1 va Nguyén Vin
N1. Cac duong sy théng nhit xac dinh ngoai 04 anh chi em néu trén thi khong
con ai khac thudc hang thira ké thir nhat cua cu N2 va cu D1. Ngoai phan dat
hién tai do 6ng N1, ba D, ba V va 6ng C1 dang quan ly, st dung thi cu N2 va cu
D1 khong con phﬁn dit nao khéac, cu N2 va cu D1 chét khong dé lai di chuc.
C)ng N1, ba V, ba D va éng C1 khong tranh chép chia thira ké, cac anh chi em
xéac dinh phan dat cu N2 va cy D1 d¢é lai sé do 6ng N1, ba D, ba V va éng C1
d6ng quan 1y, sir dung.

Can ctr vao bién ban hop gia dinh ngay 18/5/2020, 6ng N1, ba D, ba V va
6ng C1 (duoc Uy ban nhan dan phudng M chtng thuc ngay 19/5/2020) véi ndi
dung 6ng N1, ba V, ba D va 6ng C1 théng nhat: Ong N1 s€ 1a nguoi dai dién
cho cac dong thira ké (thudc hang thira két thir nhat) cua cu N2 va cu DI truc
tlep lam viéc vdi cac co quan chirc nang co tham quyén dé tlep tuc thuc hién cac
quyén va nghia vu ctia cac dong thira ké (thudc hang thira ké thir nhat);

Ong N1, ba D, ba V va 6ng C1 khiéu nai, khai kién lién quan dén phan dat
duoc cép cho ca nhan cu N2. Dén nim 2024, Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh chap nhan mot phan yéu cau khiéu kién quyét dinh hanh chinh
ctia 6ng N1, ba D, ba V va 6ng C1 hay Gidy ching nhan quyén sir dung dét sb
01699/QSDDb/A1 ngay 10/5/1995 do Uy ban nhan dén thi x C, tinh Dong Thap
cap cho cu Nguyen Van N2 dé cap lai cho cac dong thira ké cta cu N2 va cu D1.
Nam 2025, Uy ban nhan dan thanh pho C ban hanh Quyét dinh sO 151/Qb-
UBND ngay 24/4/2025 vé viéc thu h01 Gidy chung nhan quyén st dung dat
(theo quyét dinh ctia ban an) va yéu cau 6ng N1, ba V, ba D va 6ng C1 ndp ban
gbc gidy chimg nhan.

Can cir Cong van s6 667/KTHT&DT ngay 17/11/2025 cia Phong Kinh té,
Ha tang va D6 thi phuong M duoc Uy ban nhan dan phuong M giao nhiém vu
xac dinh: Uy ban nhan dan phuong M chua thu hoi Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 01699/QSDD/A1 ngay 10/5/1995 véi ly do 6ng N1 1a nguoi gitr ban
goc chua thong nhat ban giao ban gbc; Gidy chung nhan quyén st dung dt sau
khi thu héi s& duoc cip lai cho nhimg ngudi thira ké cta cu N2 va cu D1 theo
quy dinh phép luat; Déi véi thong tin khu dat (s6 thira, to ban dd, dién tich, muc
dich str dung) khi thuc hién cap Glay chtng nhan quyén st dung dat, don vi do
dac s& d6i ung sd thira, sb to ban dd va xac dinh dién tich dat theo thyuc té str

dung, myc dich stir dung s€ can ctr vao hi¢n trang va qua trinh str dung dat dé xac
dinh.

Ong N1 chua théng nhit giao ban chinh gidy chimg nhén va chua thuc hién
thu tuc dang ky céap giay ching nhan. Ong N1, ba D, ba V va ong C1 khong
tranh chap chia thira ké, théng nhat déng quan 1y, sir dung phan dat cu N2 va cu
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P1 & lai.

Do anh huéng quyén loi cua hang thura ké ciing nhu anh huong dén quyén
loi cua nguoi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat nén da phat sinh tranh
chap.

[2.2]. Xét hop ddéng chuyén nhu’orng quyén st dung dit giita ong Nguyen
Van N1 va 6ng Tran Thanh TT1, ngay 01/02/2021, ngay 25/02/2021; Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dt giita ong Nguyen Van N1, ba Nguyen Thi D
va 6ng Pham Van C, ngay 04/3/2024:

Xét vé ndi dung va hinh thirc: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 01/02/2021, ngay 25/02/2021, gitta Ong Nguyén Vin NI va 6ng Tran
Thanh T1 va Hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 04/3/2024 giita
ong Nguyen Vian N1, ba Nguyén Thi D va 6ng Pham Van C thi Cha thé tham
gia giao két hop ddng c6 du nang lyc hanh vi dan su;

Hop dong hai bén giao két khong bi de doa, lura doi, cac bén giao két 1a
hoan toan ty nguyén, khong vi pham dao duc, di€u cam cta phap luat;

Tai thoi diém giao két hop dong thi khong c6 Quyét dinh ap dung bién
phép khan cap tam thdi cia Toa an dé ngin chin hoic Quyet dinh nao khac vé
tai san dang tranh chap bi ké bién thi hanh 4n cho viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat néu trén;

Tuy nhién, hai Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat néu trén khong
tuan thi vé mat hinh thtc 14 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong
dugc cong chimg, chuing thuc theo quy dinh;

Trong cac ngay 01/02/2021, ngay 25/02/2021, 6ng Nguyén Van N1 va 6ng
Tran Thanh T1 tu nguyén giao két hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat
6ng T1 di thuc hién xong nghia vy thanh toan tién cho dng N1 véi sd tién
4.000.000.000 dong, hai bén di xac dinh vi tri thira dat nhung 6ng N1 chua thuc
hién nghia vu giao dat cho éng T1;

Cin ctr vao quy dinh tai khoan 2 Piéu 129 B luat Dan sy c6 co s& xéc
dinh cdc bén da thuc hién hon hai phén ba hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat;

Di¢n tich hai bén thoa thuén va xac dinh di¢n tich thucNté do dac l1a 600m?;
Can cr vao Luat dat dai nam 2024 va cac van ban hudng dan thi hanh Luat dat
dai; Van ban cua Uy ban nhan dan tinh D vé viéc dién tich tach thira dat nong
nghiép;

Do do, Toa an cap Sy thAm cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén str
dung dat gitra 6ng Nguyén Van N1 va ong Tran Thanh T1, ngay 01/02/2021,
ngay 25/02/2021 1a phu hop.

Ong N1, ba V, ba D, 6ng C1 cho rang cac 6ng, ba chua dugce cap gidy

chtng nhin quyén st dung dat 1a can cir dé yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu
1a khong c6 co sé.
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Poi véi Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Vin
N1, ba Nguyen Thi D va éng Pham Vian C, ngay 04/3/2024-:

Can cur vao cac tai liéu, ching cu: Hop ddng chuyén nhuong dat, bién ban
giao nhan tién do dng C cung cip va so dd do dac hién trang thira dit tranh chap
thi ¢6 can ctr xac dinh vi¢c duong su da biét phan dién tich 424,6m?do ong C
xéac dinh nhan chuyén nhuong tir ong N1, ba D nidm trong phan dién tich 600m?
ma 6ng N1 d3 thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng T1 trudc d6 vao ngiy
01/02/2021;

Tai phien toa so tham, 6ng C va ong N1, ba D khong c6 thoa thuin dé xac
dinh lai vi tri dat dé thuc hién viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat ma Xac
dinh néu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, 6ng C yéu cau
6ng N1, ba D bdi thuong thiét hai do hop ddéng vo hiéu theo gid thi truong do
6ng T1 da cung cap;

Phﬁp dién tich dat 424,6m? giita ong C va 6ng N1, ba D thoa thuan nam
trong phan dién tich 600m27 da dugc 6ng N1 thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng
T1 c6 do1 tuong khong thé thuc hién dugc theo quy dinh tai Piéu 408 Bo luat
Dan su;

Toa 4n cap so tham tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra 6ng C va 6ng N1, bi D4 1a v6 hiéu 1a phu hop.
Xét yéu cau giai quyét héu qua cua hop dong chuyén nhuong quyen su

dung dat vo hiéu cta ong C vé viéc yéu cau bdi thuong thiét hai hop dong vo
hi¢u theo gia thi truong;

Tai phién toa so tham, 6ng N1, ba D khong phan d6i yéu cau boi thuong
thiét hai theo gia thi truong khi hop dong v6 hi€u cua ong C.

T0a 4n cap so tham da xac dinh 15i cta cac bén giao két hop dong gilta 6ng
C va 6ng N1, ba D 1a ngang nhau nén mdi bén phai chiu 50% thiét hai 1a phu
hop.

Can ctt vao chimg thu tham dinh gia cia Cong ty c6 phan D3 ngay
23/5/2025 (ban chinh) thé hién phan dat tai duong B, quyén st dung dat thudc
mot phan thia thira 71, to ban d6 s6 19, loai dat LUC, c6 gia 9.501.000
dong/m?. Dién tich chuyén nhuong do ong C trén thuc t& 1a 424,6 m? X
9.501.000 déng/m thanh tién 4.034.124.000 dong, chénh léch so vdi sb tién
nhan chuyén nhuong 2.4000.000 dong 1a 1.634.124.000 dong. Ong C phai chiu
50% gia tri thiét hai, ong N1 va ba D phai 50% gi4 tri thiét hai twong duong sb
tién 817.062.000 dong.

Toa 4n cip so thim, budc 6ng N1 va ba D tra lai cho ong C sb tién nhan
chuyén nhugng 1a 2.400.000.000 dong va éng C phai di doi toan bd hang rao va
vat kién trac, tai san khac ra khoi phan dat tranh chdp; Ong C phai chiu s tién
thiét hai 50% tuong duong 1a 817.062.000 dong; Ong N1, ba D phai chiu sd tién
thiét hai 50% tuong duwong 1a 817.062.000 dong 1a phu hop.
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Do d6 khang céo cua cac duong su v€ phan nay la khong c6 co s& nén Hoi
dong xét xir khong chap nhan.

[2.3]. Xét hop ddng chuyen nhugng quyén sir dung dat glu’a ba Tran Thi
D1, ba Nguyén Thi V, ba Nguyen Thi D, 6ng Nguyén Van N1 va 6ng Lé Thanh
N ngay 29/3/2020 va hgp dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ky ngay
20/4/2023 gitra Ong Nguyén Vin N1 va dng Lé Thanh N, Hoi dong xét xtr nhan
thay:

Cén, clr vao so dd do dac thuc Eé thi dién tich do dgc lél 448,8m? trong pham
vi cac moc M3, M4, M5, M6, M3. Ong N da giao du so tién 3.900.000.000 dong
cho gia dinh 6ng N1 xong;

Tai giai doan so tham, ong N1, ba 'V, ba D, ong Ql déu théng nhat yéu cau
khéi kién cua 6ng N, xac cjinh da nhan du tién chuyén nhugng 3.9Q0.000.000
dong tir 6ng N va da giao dat cho ong N quan ly, st dung ngoai thyc t¢;

Cac duong sy da théng nhat tu thoa thuan tiép tuc thyc hién hop dong
chuyén nhuong, viéc thoa thuan cta ciac duong su la hoan toan tu nguyén,
khong vi pham di€u kién phap luat, khong trai dao durc xa hoi;

Cac duong sy khong khang cao vé phan nay nén di phat sinh hiéu luc phap
luat va Ho1 dong khong dat ra xem x&t.

[2.4]. Xét khang nghi theo Quyét dinh khang nghi s6 02/QD-VKS-DS ngay
24/12/2025 cua Vién kiém sat nhan dan Khu vye 6 — tinh Pong Thap vé viéc thu
thap thém chung ctr, Ho1 dong xét xtr nhan thay:

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat da phan tich: Vé diéu kién dién tich
tach thua thi dat nong nghiép tai phuong M, tinh Pong Théap 1a dat nong nghiép
tai do thi; theo Quyét dinh s6 29/2024/QD-UBND ngay 29/10/2024 cua Uy ban
nhan déan tinh D thi dat nong nghiép tai do thi thi dién tich tach thura t6i thicu la
300m? nén viéc Toa an so thim cong nhan hiéu luc hop déng chuyén nhuong
gilta ong D, ba V, 6ng C1, 6ng N1 véi dng N dién tich 427,5m? 1a dam bao dién
tich tach thua;

Vé viéc Toa an chua thu thap tai lidu, chung ctr dé xac dinh phan dét 6 ong
N, 6ng T1 nhén chuyén nhugng c6 nam trong quy hoach hay khong, ma chap
nhan yéu cau ctia 6ng T1, 6ng Nhan cong N4 hiéu luc cta hop dong la ddm bao
tinh can cu theo quy dinh cua phap luat. Xét, tai Cong van so6 254/UBND-
TNMT ngay 06/02/2025 cta Uy ban nhan dan thanh phé C xac dinh phan dat
cac bén duong sy tranh chip theo Quyét dinh sé 141/QD-UBND ngay
20/3/2024 cta Uy ban nhan dan thanh phd C vé viéc phé duyét db an quy hoach
phan khu khu vuc phudng M - Rach C, thanh phé C thi thira dat s6 71 thudc
chirc nang dat giao thong va mot phan chire néng nha ¢ hién trang. Do hién dat
tranh chap chi ndm trong phé duyét d6 an quy hoach ma chua c6 quyét dinh thu
hdi dat thi van dugc phép chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat;

Do vay, khong can thiét phai thu thap tai liéu, ching ctr 1a phu hop.
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Tuy nhién, Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap thay d6i quyet dinh
khang nghi theo hudng sira an so thim 13 c6 mot phan c6 co s& nén chap nhan
mot phan khang nghi ctia Vién kiém sat.

[3]. Xét viéc nguoi ké thira quyen nghia vu ) tung cua Ong Nguyen Van
N1, Hoi dong xét xir nhan thiy:

Nhu dé nhén dinh trén: Can cr vao 1oi trinh bay cua ba Nguyén Thi V, ba
Nguyén Thi D thi hang thura k& thir nhat cua 6ng Nguyén Van N2 va ba Tran Thi
D1 gom co: Ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyen Van C1 va 0ng
Nguyen Vian N1; Xét trong qué trinh thu 1y vu an va chuan bj xét xur, ong
Nguyén Vin N1 chet ngay 27/3/2026; Ong Nguyen Van N1 khoéng c6 vo con
nén hang thira ké thir hai cua 6ng N1 gom: Ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi D,
ong Nguyén Van Cl;

Nhu vay nguoi ké thira quyén, nghia vu gdbm c6: Ba Nguyén Thi V, ba
Nguyéen Thi D, 0ng Nguyén Van Cl;

Tuy nhién, Toa 4n khong chap nhéan yéu cau khang cao cua nguoi khang
cao nhung trach nhiém lién doi cua nguoi ke thura quyén, nghia vu ctua ong N1
phai chiu lién doi trong pham vi di san thta ké cua 6ng Nguyén Van N1 d¢ lai
cung ba Nguyén Thi D;

Do d6 can phai sira n so tham vé phan nay.

q [4]. V& an phi dan su phuc tham: Puong su phai chiu an phi dan su phuc
tham.

[5]. DOi voi dé nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap
c6 mQt phan phu hop véi nhan dinh cua Ho1 dong xét xu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao Piéu 148; khoan 2 Piéu 308; Piéu 309 cia Bo luat TH tung
Dan su;

Ap dung Bicu 117, Piéu 119, Diéu 166, Diéu 169, Dieu 122, khoan 2 Dicu
129, Picu 132, bicu 407, biéu 408, biéu 500, biéu 501, Diéu 502, Diéu
503 cua B luat Dan su; Ap dung bicu 167, bi¢u 188 cuia Luat dat dai nam
2013;
~ Ap dung vao Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién gidm, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an; Can ctt Luat thi hanh an dan sy.

Xu:

1. Khong ehap nhan yéu ciu khang cao cua ong Pham Van C, ba Nguyen

Thi V, 6ng Nguyén Vian N1 c6 nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung gdm: Ba
Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyén Van C1.
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Cnép nhan mot phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Khu vye 6 —
tinh Pong Thap theo Quyét dinh khing nghi so6 02/QD-VKS-DS ngay
24/12/2025.

Stra mOt phan ban 4n dan sy so tham s0: 72/2025/DS-ST, ngay 10/12/2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 6 - tinh Bong Thap;

1.1. V& tranh chip giita 6ng Pham Vian C va 6ng Nguyén Vin N1, ba
Nguyén Thi D:

1.1.1. Khong chap nhan yéu cau cta 6ng Pham Vin C vé viéc budc ong
Nguyén Vin N1, ba Nguyén Thi Di thyc H hop dong chuyén nhuong ngay
04/3/2024, dbi véi phén dat do dac thuc té dién tich 424.6m? trong pham vi cac
mbc M5, A, B, C, M5 theo so dd do dac tranh chép ngay 11/8/2025 cua Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai khu vuc XVIII — Dong Thap.

1.1.2. Chép nhan yéu cau ctia 6ng Nguyén Van N1 c6 nguoi ké thira quyen
nghia vu t6 tung cua Oong Nguyen Vian N1 gom Ba Nguyen Thi V, ba Nguyen
Thi D, 6ng Nguyén Vin C1 vé viéc tuyén bé Hop dong mua ban dat ngay
04/3/2024 giita 6ng Pham Vin C va 6ng Nguyén Vin N1, ba Nguyén Thi D v0
hiéu:

Tuyén bd Hop dong mua ban dat ngay 04/3/2024 giira 6ng Pham Vian C va
6ng Nguyén Vin N1, ba Nguyén Thi D 13 v6 hiéu.

1.1.3. Chép nhan mot phan yéu cau cua 6ng Pham Vin C vé viéc boi
thuong thiét hai khi hgp dong vo hicu:

Budc ong Nguyén Vin N1 (c6 nguoi ké thira quyén, nghia vu tb tung cia
6ng Nguyén Vian N1 gdm: Ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyén
Van Cl) va ba Nguyen Thi D ¢6 nghia vu lién ddi tra lai cho 6ng Pham Vian C
s6 tién nhan chuyén nhuong quyén sir “dung dat 1a 2.400.000.000 dong va sd tién
bdi thuong thiét hai 1a 817.062.000 dong. Tong cong 1a 3.217.062.000 dong (ba
ty, hai trim muoi bay triéu, khong trim sau muoi hai nghin dong);

Ong Nguyén Vin N1 (c6 ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung cua 6ng
Nguyén Van N1 gom: Ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi D, dng Nguyén Vin
C1) chi thuc hién nghia vy lién d6i cung ba Nguyén Thi D trong pham vi di san
ctia 6ng Nguyén Vin N1;

Ké tur ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay co don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1ai cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i sut
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia BO luat Dan su.

Budc 6ng Pham Vin C di doi toan bd tai san bao gdbm hang rao va tai san
khac (néu c6) ra khoi phan dét tranh chap dién tich 450m? (dién tich do dac thuc
té 424.6m? trong pham vi cac méc M5, A, B, C, M5 theo So d6 do dac ngay
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11/8/2025 ctia Chi nhanh Vin phong D2 — Pong Thap).

1.2. Vé tranh chéip~ gitta 6ng L& Thanh N véi 6ng Nguyén Vin N1, ba
Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi V va 6ng Nguyén Van C1:

1.2.1. Cong nhan sy thoa thuan cua 6ng Lé Thanh N va ong Nguyén Vin
N1, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi V, éng Nguyén Van C1:

Giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng L& Thanh N va éng
Nguyén Vin N1, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi V, 6ng Nguyén Vin C1 déi
v6i dién tich 448,8m? trong pham vi cac mbc M3, M4, M5, M6, M3 theo So d6
do dac ngay 11/8/2025 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai khu vuc XVIII
— D@)ng Thap co6 hiéu luc phap luat;

Ong Nguyén Vian N1 (c6 nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung cta ong
Nguyén Vin N1 gdm: Ba Nguyén Thi V, ba Nguyen Thi D, 6ng Nguyén Vin
C1) va ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi V, 6ng Nguyen Van C1 ¢6 trach nhiém
cung ong Lé Thanh N lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi
phan dét trén cho 6ng N. Truong hop 6ng Nguyén Van N1 (c6 nguoi ké thira
quyén, nghia vy t6 tung gom: Ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi D, dng Nguyén
Vin C1) va ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi V, 6ng Nguyén Vin C1 khong
thuc hién thi 6ng L& Thanh N c6 quyén lién hé voi co quan c6 thim quyén thuc
hién thi dang ky cap quyén st dung dat phan dat néu trén theo quy dinh.

1.3. Vé tranh chap giita ong Nguyén Vian N1 va 6ng Tran Thanh T1:

1.3.1. Khong chap nhan yéu cu cua ong Nguyen Van NI (co ngudi ké
thura quyen nghia vu to tung cua ong Nguyen Vian N1 gém: Ba Nguyen Thi V,
ba Nguyen Thi D, 0ng Nguyen Van C1) vé viéc tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat (Gidy giao nhén tién coc mua ban nha dat ngay 01/02/2021
va ngay 25/02/2021) 1a vo hiu.

1.3.2. Chép nhén yéu cau cta ong Tran Thanh T1 vé& viéc cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (Gidy giao nhan tién coc mua ban nha
dat ngay 01/02/2021 va ngay 25/02/2021) c6 hiéu luc phap luat:

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Gidy giao nhan
tién coc mua ban nha dat ngay 01/02/2021 va ngay 25/02/2021) ¢6 hiéu luc phap
luat.

Ong Tran Thanh T1 duogc quan ly, st dung phﬁn dién tich dién tich la
600m? trong pham vi cac mdc A, 6A, B, X, Y, M6, C, M5, 7A, A theo So d6 do
dac ngay 11/8/2025 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai khu vie XVIIL

(Kém theo bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 12/01/2022; bién bdn
xem xét, tham dinh tai cho ngay 03/7/2024 va bién ban xem xét, tham dinh tai
ché ngay 21/5/2025 ciia Toa én nhan déan thanh pho Cao Lanh, tinh Dong Thdp
nay la Toa én nhan déan khu viee 6 - Dong Thdp va So do do dac ddt tranh chap
ngay 11/8/2025 cua Chi nhanh Van phong D2).

Céc duong su c6 quyén va nghia vu dén co quan nha nudc c6 tham quyén
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ké khai va dang ky diéu chinh doi véi dién tich dat dugc sir dung va chiu trach
nhiém ndp cac khoan thu theo quy dinh phap luat (néu co).

1.4. V& 4an phi dan su so tham:

Ong C phai chiu an phi dan sy so tham sb tién 600.000 dong nhung duoc
trir vao s tién tam tng an phi da nop 300.000 ddng theo Bién lai thu tam tmg an
phi, 1¢ phi Toa an s6 0003199 ngay 11/3/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phd Cao Lanh, tinh Pong Thap, 6ng C con phai ndp tiép s tién 300.000
dong.

Ong T1 duogc nhan lai s tién tam tng an phi da ndp 300.000 dong va sb
tién 5.252.000 ddng theo cac Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sb
0015486 ngay 13/5/2021 va s6 0005572 ngay 15/4/2022 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh ph Cao Lanh, tinh Pong Thap.

Ong N duoc n}}afm lai s6 tién 300.000 déng theo Bién lai thu tam Ung an
phi, 1¢ phi Toa an s6 0009699 ngay 02/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh pho Cao Lanh, tinh Bong Thép.

Ong N1, ba V, ba D va 6ng C1 phéi chiu 4n phi dan sy so tham so tién
300.000 dong.

Ong Nguyén Van N1 (c6 nguoi ké thira quyen nghia vu to tung cau ong
Nguyén Vin N5 gom: Ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi D, Ong Nguyén Vin
Cl) vaba Nguyén Thi D phai lién déi chiu an phi dan su so tham 13 96.341.000
dong nhung duoc trir vao sb tién tam Gng 4n phi 6ng N1 da ndp 56.900.000
ddng theo cac Bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an s 0004764 ngay
18/10/2021 va sd 0003681 ngay 19/5/2025 cua Chi cyc Thi hanh én dan sy
thanh phé Cao Lanh, tinh Pong Thap. Ong Nguyén Vin N1 (c6 nguoi ké thira
quyen nghia vu té tung cau éng Nguyen Vin N5 gém: Ba Nguyen Thi V, ba
Nguyén Thi D, 6ng Nguyén Van C1) va Nguyén Thi D con phai tiép tuc ndp
tiép so tién 39.441.000 dong.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu ciia ong Nguyén Van N1 gém: Ba Nguyén
Thi V, ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyén Vin C1 chi thyc hién nghia vu lién déi
cuing ba Nguyén Thi D chiu an phi dan sy so tham trong pham vi di san ctia 6ng
Nguyén Vin N1.

N Vé chi phi t6 tung: Ol}g Tl tu nguyén qhiu chi phi xem xét tham dinh tai
cho, do dac, dinh gié tong so tién 4.040.000 dong, ong T1 da ndp va chi xong.
Ong N d3 nop tam Ung va chi xong téng sd tién chi phi xem xét tham dinh,
dg d?,C 10.464.000 gi()ng. Budc ong N1, ba V, ba D va éng CL1 tra lai cho 6ng N
s0 tién 5.231.000 dong.
Ong C phai chiu sd tién chi phi xem xét thim dinh, do dac téng sd tién
4.380.910 dong, 6ng C da ndp va chi xong.

2. V& an phi dan sy phtc thim:
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Ong Pham Vin C phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy phic thim nhung
duoc trir vao sé tién tam ang an phi dan su phic tham ma dng C da nop 300.000
ddng theo bién lai thu s6 0011472 ngay 25/12/2025 cua Thi hanh an Dan sy tinh
DPong Thap;

Ong Nguyén Vién N1 (c6 nguoi ké thura quyén nghia vu té tung cua 6ng
Nguyén Vin N1 gom: Ba Nguyen Thi V, ba Nguyen Thi D, 6ng Nguyen Van
C1) phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham nhung duoc trir vao s tién
tam ng &n phi dan su phtc thim ma éng N1 di ndp 300.000 ddng theo bién lai
thu s6 0010538 ngay 12/12/2025 cta Thi hanh an Dan sy tinh Bong Thap;

3. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

* Noi nhdn:. A 2 - > I =
_TPTTANDTC tai TPHCM: TM. HOI PONG XET XU PHUQ THAM
- VKSND tinh Pong Thap; THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 6 — Ddng

Thép;

- THADS tinh Pong Thap;

- Phong THADS Khu vuc 6 —

bT;

- Pang cong thong tin dién tu;

- Cac duong sw; Trwong Vinh Hiru
- Luu: VT, ho so vu an.



