TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 74/2023/DS-PT.
Ngay: 19/12/2023.

Vé: Tranh chip kién doi tai
san (1a tién).

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thAm gom c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Quy My;

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Qué va ba Nguyén Thi Thuy.

Thu ky phién toa: Ong Pao Bao Vinh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Thai
Nguyén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén: Ba D6 Thi Thu Thuy -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 12 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén
mo phién toa xét xur phic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 46/2023/TLPT -
DS ngay 03 thang 10 nam 2023 vé Tranh chap kién doi tai san (13 tién).

Do ban an déan su so tham sd 12/2023/DS-ST ngay 12/7/2023 cta Toa an
nhan dan Thanh phb Song Cong, tinh Thai Nguyén bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phic tham sb: 59 /2023/QDPT - DS
ngay 06 thang 11 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Duong Cong H, sinh nam 1988, c6 mat.

Noi cu tri: TDP Xuan Thanh, phuong Cai Pan, Tp S6ng Cong, Thai
Nguyén

2. Bi don: Anh Nguyén Tién D, sinh ndm 1989, c6 mat.

Noi cu tri: T4, phuong Phd Co, Tp Song Cong, Thai Nguyén

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1.Anh Nguyén Viét V, sinh nim 1988, vang mit.

Noi cu trd: TDP B, phuong B, TP P, Thai Nguyén;

3.2. Chi Hoang Thi Kim T, sinh ndm 1993, c6 mat.

Noi cu trd: TDP X, phuong C, Tp S, Thai Nguyén.

* Nguoi lam ching: 1. Ong Tran Vin T1, sinh ndm 1965, c6 mit.

2. Ba Duong Thi H1, sinh nim 1965, vang mit.
3. Anh Hira Anh T2, sinh nim 1982, ving mit.
Déu cu tri: : TDP H, phuong N, TP P, Thai Nguyén.
NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham, don khoi kién va qua trinh t6 tung tai Toa an phia

nguyén don trinh bay: Tur cudi thang 4/2022 do anh H va anh D c6 méi quan hé



la ban bé quen biét, khi anh H dang hoc tap ¢ Pai Loan (Trung Qudc) anh D ¢6
goi dién va ra anh H mua chung 01 manh dat cu thé 13 thua s6 46, to ban do sb
24-1V, dién tich 510m2 tai xa N, thi xa P (nay phuong N, TP P) mua cta 6ng
Tran Van T3, ba Duong Thi H1 ¢ dia chi tai H, phuong N, TP P, Thai Nguyén
Vvéi gia 2.600.000 ddong/m2 x 510m2, tong s tién 1a 1.326.000.000 ddng, chi thoa
thuan voi nhau bang miéng chir khong co gidy to gi, mdi ngudi s& gop % la
663.000.000 dong, ngoai ra con cé tién thué va dé 1am gidy to dat. Sau khi nhat
tri voi nhau mua manh dét trén, anh D bao anh H chuyén tién cho anh D dé lam
thu tuc mua dat. Ngay 27/4/2022 dén ngay 13/5/2022 anh H chuyén khoan cho
anh D 5 lan véi tong sé tién 1a 755.000.000 dong bao gdm ca tién thué va lam tha
tuc sang tén, cu thé:

Lan 1: Vao ngay 27/4/2022 chuyén vao TK 0918541389 Ngan hang TMCP
Q (MB) chu tai khoan 12 anh Nguyén Tién D sé tién 2.300.000 dong.

Lan 2: Ciing trong ngay 27/4/2022 chuyén tiép so tién 227.700.000d vao TK
0918541389 Ngan hang TMCP Q (MB), chu tai khoan 1a anh Nguyén Tién D.

Sau khi chuyén tién 1an thtr hai xong thi anh D théng bao nhan tin qua zalo
1a da dat coc xong va cd noi 1a s& guri hop dong dit coc sau, nhung anh D khong
gui lai cho anh H. Tai thoi diém dit coc anh D d3 dit coc 1a 200.000.000 dong.

Lan 3: Ngay 28/4/2022 anh H chuyén s tién 60.000.000 dong; Lan 4: Ngay
30/4/2022 anh H chuyén sb tién 240.000.000 déng; Lan 5: Ngay 13/5/2022 anh H
chuyén tiép s tién 225.000.000 dong. Tong sb tién anh H d4 chuyén cho anh D
s6 tién la 755.000.000 dong, toan bo sb tién déu duoc chuyén vao TK
0918541389 Ngan hang TMCP Q (MB), chu tai khoan 1a anh Nguyén Tién D.

Vi tin tuong anh D nén anh H khong c6 thic mac gi. Bén thang 7 nim 2022,
anh H c6 hoi thi anh D thong bao di huy coc khong mua thira dat trén nira do dat
khong chuyén dugc muc dich sir dung va s& hoan tra lai toan bo sé tién anh H da
chuyén. Sau d6 anh D d3 chuyén tra lai cho anh H tong s tién 124.000.000 dong
(cu thé: ngay 11/5/2022 chuyén tra 30.000.000 ddng; ngdy 22/8/2022 chuyén
94.000.000 ddng déu vao tai khoan 19033704748015 tai Ngan hang TMCP K, chi
tai khoan Duong Cong H). Nhu vay, 755.000.000 dong — 124.000.000 ddng anh D
con no lai anh H 631.000.000 dong. Dén thoi diém hién tai anh D khong mua manh
d4t nhu dd néi véi anh H va cling khong tra lai s tién con no lai anh H.

Theo don khai kién anh H dé nghi Toa an giai quyét budc anh D phai tra cho
anh H s tién con no lai 1a 631.000.000 dong va tién lai phat sinh tir thang 6/2022
dén nay.

* Y kién cua bi don anh D trinh bay: Thang 3/2022 anh c6 trao ddi véi anh
H vé viéc dau tu mua dat, muc dich dé Chuyén doi sang dat & tai thira s 44, 45,
46, 47, déu clng to ban d6 24-IV c6 dia chi tai xom H, phuong N, Thanh phé P,
Thai Nguyén, anh di lam tha tuc dit coc mua dat cia 6ng Tran Vian T3, ba
Duong Thi H1, anh Hira Anh T2 véi gia thoa thuan.



Ngay 27/4/2022 anh H c6 chuyén cho anh hai lan tién voi tong sb la
230.000.000 dong qua tai khoan ngan hang MB cua anh dé dit coc mua thira dat
s6 46 (thura dat da c6 gidy CNQSD dat). Trong ngay 27/4/2022 do so chu dat ban
mat thira dat 44, 45, 47 1én anh tiép tuc dit coc 3 thira dat nay lubn véi gié 1a
2.400.000 dong/m2 (3 thira 44, 45, 47 khong c6 gidy CNQSD dat) véi tong s6
tién dat coc 12 400.000.000 dong; ngay 13/5/2022 do chua dat yéu cau nén anh
chuyén tiép sé tién 200.000.000 d¢ong cho anh Htra Anh T2 14 con cua 6ng T3. 5
lan anh H chuyén tién cho anh dé mua thira dat 1a dting. Tong so tién anh da nhan
ctia anh H 1a 755.000.000 dong.

Ngay 08/6/2022 chu dat lai tiép tuc yéu cAu anh chuyén tiép s tién
100.000.000 ddng, anh dd chuyén cho anh Haa Anh T2 (ngudi chuyén la anh
Duong Viét V1, ¢6 sb dién thoai: 0975.482.826, dia chi & M, P, Thai Nguyén).

Sau d6 do UBND thanh phé P c6 van ban dung tat ca chuyén dbi dat lién
quan dén cac ho ca nhan nén anh thay viéc dau tu nay khong dat hiéu qua, anh da
xin gia han véi chu dat thém thoi gian 1a 1 thang dé xu Iy ho so ddi véi céc thira
dat nay, sau thoi gian gia han mot thang khong di dén két qua gi nén anh da tu bo
hop ddng nén mat toan bo sé tién da dat coc cho chu dat 1a 6ng T3, ba H1, anh T2
theo hop ddng d4 dit coc véi tong sb tién dit coc 1a 700.000.000 dong.

Sau khi viéc dau tu mua dat khong dat dugc nhu Y mudn, anh da théng béo
v6i anh H viée dau tu dat khong dat hiéu qua va mat toan bo sé tién da dat coc 1a
700.000.000 déng. Anh c6 dén nha anh H néi chuyén va dwa cho anh H
124.000.000 d6ng (anh c6 xin vé&i anh H vé chuyén s& khic phuc viée dau tu 1am
an mua ban dat, nhung anh H dé nghi anh phai tra ludn sé tién da dau tw).

Nay anh H d& nghi anh tra toan bo sb tién 631.000.000 ddng va lai suit theo
Ngén hang, anh khong nhit tri vi Iy do viéc dau tu lam an mua dat 1a do c4c bén
cung tu nguyén, anh khéng ép buoc anh H phai dau tr ma anh H ty nguyén
chuyén tién dau tu ciing anh lam an vi vay khi xay ra viéc khong nhu y mubn thi
ca 3 bén déu phai chiu chu khdng phai riéng minh anh, anh d& nghi Toa 4n giai
quyét theo quy dinh cua phép lut.

* Y kién ctia anh V1 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Anh va anh D c6 quan hé quen biét véi nhau tir 1au, thang 3 nam 2022 anh
biét gia dinh anh Htra Anh T2 ¢6 nhu cu ban dét d6i véi 3 thira 44, 45, 47 anh
d3 cung voi anh D xudng 1am viéc véi anh T2 dé xem dat. Khi xem 3 dat thira
c6 mot thra & gitra 1a thira s6 46 cua 6ng Tran Vin T3, ba Duong Thi H1. Anh
T2, 6ng T3, ba H1 thong nhat phai mua 4 thira mai ban, anh va anh D théng
nhat d6ng ¥ mua ca 4 thira voi gia 44, 45, 47 14 2.500.000 dong/m2 va thira s6
46 voi gia 1a 2.600.000 ddng/m2 anh va anh D mdi ngudi % suat. Anh T2, anh
T3, ba H1 yéu cau dit coc s6 tién I1a khoang hon 1 ty dong, anh D 1a ngudi lo
tién coc, con anh lo sb tién con lai khi c6 chu truong dé tra nét tién dat.

M6t thoi gian sau anh D c6 dit van dé véi anh suat % caa D thi anh D s& ra



chung mot ngudi ban nita @& mua. Anh D ¢6 ndi voi anh cho D tach thira 46 ra
dé mua chung véi mot ngudi ban sau nay anh méi biét 1a mua chung ciing anh
H, con gitra anh v&i anh D chi mua chung nhau 3 thia 44, 45, 47 khdng mua
chung thtra 46. Viéc anh D lay tién ¢ dau ra dé dit coc anh khong duogc biét.

Nay anh H d& nghi anh D tra toan bo sé tién 631.000.000 dong va lai suét
theo Ngan hang, anh dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctaa phap luat. Mic
du khong lién quan dén viéc mua bén thtra 46 ciing D va H nhung anh s& hd trg
D mét phan tra cho H s6 tién 250.000.000 ddng, phan con lai D phai chiu trach
nhiém tra.

Tai phién toa anh H, chi T gilt nguyén yéu cau khéi kién va y kién trinh bay,
don khdi kién anh yéu cau anh D tra toan b s6 tién 631.000.000 dong, tuy nhién
trong qua trinh giai quyét, anh Duong Viét V1 1a ban anh D da tra ho anh D s6
tién 50.000.000 dong, nén dé nghi Toa an budc anh D tra du sd tién con lai 1a
581.000.000 ddng, vé 14i xut anh chi khong yéu cau anh D phai tra.

Tai Phién toa anh D thtra nhan toan b ndi dung nhu nguyén don va nguoi
lién quan trinh bay vé van dé mua chung dat tai thira 46, s6 tién anh H chuyén
cho anh D 755.000.000 dong dé dat coc mua dét, sb tién anh D d4 tra anh H, chi
T 124.000.000 dong, ddng ¥ véi viée tw nguyén hd trg tra tién anh H cta anh V1,
d6i v6i sb tién con lai dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. V&
13i xuat anh H, chi T yéu cau anh khong nhat tri tra.

Tai ban an dan sy so thim sd 12/2023/DS-ST ngay 12/7/2023 cta Toa 4n
nhan dan Thanh phd Song Cong, tinh Thai Nguyén da xét xtr va quyét dinh:

- Ap dung Khoan 3 biéu 26; diém a, khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; khoan 4 DBiéu 70; Diéu 147, 227, 228, 266 B6 luat t6 tung dan su;

- Piéu 353,166, 280, Khoan 2 Diéu 468 cua B¢ luat dan sy 2015; Diém b
khoan 3 Diéu 23 Nghi quyét s6 03/2012/NQ- HPTP ngay 03/12/2012 cua Hoi
ddng tham phan Toa an nhan dan Tdi cao.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, Ié phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Chap nhdn yéu cau khoi kién vé tranh chap kién doi tai san (1a tién) cua
anh Duong Cong H ddi v6i anh Nguyén Tién D.

[2] Budc anh Nguy@én Tién D phai c6 trach nhiém tra cho anh Duong Cong
H s6 tién 581.000.000d (Nim trim tim muoi mét triéu dong).

Ké tir ngay anh H c6 don yéu cau thi hanh an d6i véi khoan tién duoc thi
hanh an néu nhu anh D chua thi hanh xong s6 tién phai thi hanh 4n thi phai chiu
thém phﬁn 13i suét duoc quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy 2015
tuong Gmg véi thoi gian va sb tién cham thi hanh 4n tai thoi diém thi hanh an.

[3] V& an phi dan su so tham:



- Anh Nguyén Tién D phai chiu 27.240.000 d6ng an phi DSST c6 gia ngach
sung cong quy nha nudc.

- Hoan tra lai anh Duong Cong H 14.620.000 (mudi bon triéu, sau trim hai
muoi nghin) dong, tién tam ng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0001791 ngay
10 thang 02 nam 2023 tai chi cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé Song Céng,
Théai Nguyén. 7 ‘ ‘

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén quyén khang cdo va quyén thi hanh an
cua duong su.

Ngay 17/7/2023 bi don trong vu an 1a anh Nguyén Tién D khang co toan
bo ban an so thdm sé 12/2023/DS-ST ngay 12/7/2023 cta Toa an nhan dan
Thanh phb Song Cong, tinh Thai Nguyén;

Tai phién toa phtc thim duong su van gitt nguyén yéu ciu khang cao nhu
néu trén;

Tai phién toa phuc thémﬁ, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh phat biéu vé
sy tuan theo phéap luat cia Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xur tur
khi thu ly vu an dén truée khi nghi an da thuc hién dung cac quy dinh cua B luét
t6 tung dan sy. Quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat: Chap nhan
mot phan don khang cao cua anh D, sta ban an so tham s6: 12/2023/DS-ST ngay
12/7/2023 cua Toa an nhan dan Thanh pho Séng Cong, tinh Thai Nguyén. Budc bi
don phai tra cho anh H 568.000.000 dong va phai chiu n phi so tham; cac bén
duong sy khong phai chiu an phi phuc thim.

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong ho so vu &n dugc tham tra tai phién
tda Va cin cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, ¥ kién ctia dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Thai Nguyén, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung: DAy 1a vu an tranh chép kién doi tai san (12 tién), thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan theo quy dinh tai Diéu 26 cia Bo luat
t6 tung dan su. Bi don anh Nguyén Tién D c6 noi cu tra tai phuong C, Thanh phé
S, Thai Nguyén nén vu an thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan Thanh
phé Song Cong theo quy dinh tai Piéu 35, Diéu 39 cﬁq BO luat td tung dan sy.

Bi don khang céo va ngp tam ng an phi phiic tham trong han luat dinh, nén
dugc xem xét, giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] V& noi dung:

[2.1] T ngay 27/4/2022 dén ngay 13/5/2022 anh Duong Cong H ¢ chuyén
cho anh Nguyén Tién D s tién 755.000.000 dong vao tai khoan 0918541389
Ngan hang TMCP Q (MB), chi tai khoan la anh Nguyén Tién D dé mua chung
thira dat s6 46, to ban dd s6 24-1V, dién tich 510m? tai xa N, thi x4 P (nay phuong
N, TP P) caa 6ng Tran Van T3, ba Duong Thi H1; anh D d3 dung s6 tién do anh
H chuyén dé lam hop ddng dit coc sd tién 200.000.000 d¢éng mua thira dat sb 46
néu trén. Pén nay anh D di chuyén tra anh H sé tién 1a 124.000.000 dong, sau do
chuyén tra thém 10.000.000 dong, con anh V1 da hd tro tra cho anh H dugc



53.000.000 dong. Pay 1a nhitng tinh tiét, sy kién da duoc cac bén thira nhan, nén
khong phai chimg minh theo quy dinh tai Bidu 92 Bo luat T6 tung dan sy.

[2.2] Theo anh D, sau khi dat coc xong do UBND thanh phd P ¢ van ban
dirng tat ca chuyén doi dat lién quan dén céc ho ca nhan nén anh thay viéc dau tu
nay khong dat hiéu qua, anh da xin chu dat gia han thém thoi gian 1 thang dé xu
Iy ho so dbi voi cac thira dat dd mua cua 6ng T3 ba H1 nhung khong duoc, nén
anh mat toan bo sé tién 755.000.000 dong da dat coc cho chu dat theo hop dong
dat coc. Anh da thong bao viéc nay véi anh H va da chuyén tra anh H s6 tién 1a
124.000.000 ddng, sau d6 chuyén tra thém 10.000.000 dong. Tai phién toa anh H
yéu ciu anh phai tra sb tién 568.000.000 dong va lai suat theo Ngan hang, anh
khong nhat tri vi viéc dau tu lam an mua dat 1a cc bén cing tu nguyén, khi cé
thiét hai xay ra thi tit ca déu phai chju, anh khong dong y tra 13i xuat ddi véi
khoan tién trén, vé sd tién 568.000.000 dong anh H y&u cau anh tra dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh ctaa phap luat.

[2.3] Theo anh Nguyén Viét V: Anh V va anh D ¢6 nhu cau mua 3 thira dét
44, 45, 47 déu thuoc to ban do sé 24-1V caa gia dinh anh Hira Anh T2 (con 6ng
T3, ba H1). Khi dén xem dat, thi thdy c6 mot thira & gitra 1a thira s6 46 cua 6ng
Tran Vin T3, ba Duong Thi H1, gia dinh yéu ciu phai mua ca 4 thira méi ban
nén anh V va anh D thdng nhit ddng ¥ mua ca 4 thira (Cac thira 44, 45, 47 v6i
gia 12 2.500.000 dong/m?, con thira sé 46 vé6i gia 1a 2.600.000 dong/m?), anh V
va anh D mdi ngudi gop 1 nira dé chung mua cac thia dat 44, 45, 47 dé dau tu.
S6 tién yéu cau dat coc 1a hon 1 ty ddng, nén anh D 1a ngudi lo tién coc, con anh
lo sb tién con lai khi ¢6 chu truong dé tra nét tién dat. Anh D c6 ndi s& ra mot
ngudi ban mua chung dat va dé nghi anh tach thira 46 ra dé anh D mua chung
véi ban (sau ndy anh mai biét 1a anh H). Anh véi anh D chi mua chung nhau 3
thira 44, 45, 47. Anh D lay tién ¢ ddu ra dé dit coc, anh khong duoc biét. Doi
véi yéu cau khai kién caa anh H, d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat. Tuy khdng lién quan dén anh, nhung anh ciing tw nguyén tra ho anh D
cho anh H s tién 250.000.000 (hai trdm ndm muoi triéu dong), &én nay anh chi
tra cho anh H duoc 53.000.000 dong, anh H, chi T di nhan tién va nhat tri s6
tién 53.000.000 ddng nay nén khong phai ching minh theo Diéu 92 Bo luat td
tung dan su. S6 tién con lai, do anh D c6 trach nhiém giai quyét véi anh H.

[2.4] Nhu vay tir 10i khai cia cac duong sy va tai liéu trong ho so, ¢6 cin cir
khing dinh anh H chi thoéa thuan gop sé tién 755.000.000 dong véi anh D, dé
cuing nhau mua chung thira s 46, to ban d6 s6 24-1V, dién tich 510m? ma khong
thoa thuan mua céc thira dat 44, 45, 47 to ban d6 s 24-IV. Nguoi ban dat cling
¢ y kién: Viéc tr dirng tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuwong la do bén
mua, con gia dinh van dong Y tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhwrong cac
thira dat. Anh D cho rang viéc dau tu lam an do cic bén cung tu nguyén, khi cé
thiét hai xay ra thi cung phai chiu 1a khong c6 cin ct, vi anh D di tu ¥ dung tién



ctia anh H gdp mua thira dat sb 46, dé dit coc mua ba thira dat khac (la 3 thua dat
thoa thuan mua chung véi anh V), viéc 1am nay caa anh D khong duoc su ddng y
cia anh H va ciing trai véi thoa thuan, y nguyén cua anh H, anh D ciing 1a nguoi
tu quyét dinh ding giao dich vi cho rang viéc dau tu khong hiéu qua, diéu nay
hoan toan phu hop vaéi loi khai cta ngudi lam chimg cling nhu 161 thtra nhan cua
anh D tai phién tod. Qua trinh giai quyét anh Nguyén Viét V nhat tri hd tro cho
anh D tra cho anh H, chi T s tién 250.000.000 dong dugc anh H, chi T, anh D
nhat tri, nhung dén thoi diém hién tai anh Van ¢ hd tro tra dugc sd tién
53.000.000 ddng, anh V vang mit tai phién toa, anh H, chi T x4c dinh anh V
khong lién quan dén vu 4n, nén dé nghi anh D ¢6 trach nhiém tra cho vo chong
anh toan bo so tién con lai 1a 568.000.000 dong.

[2.5] D6i véi yéu cau ctia Anh H2, chi T yéu cau anh D tra sd tién 14i trén s6
tién con lai theo quy dinh. Tai phién toa phuc tham anh H2, chi T chi yéu ciu anh
D tra sb tién 568.000.000 dong con lai, ma khong yéu cau phai tra 13i, xét day 1a
quyén tu dinh doat cua duong su nén Hoi déng X6t XUt can chép nhan.

[3] Hoi dong xét xir xét thay:

Trong qUa trinh giai quyét vu an, hai bén dwong sy 1a anh H2 va anh D thia
nhan xac dinh ndi dung: (cting nhau chung von dau tu mua 16 dat thira sb 46, to ban
d6 24-1V, dién tich 510 m2, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét sb BI-592796
mang tén 6ng T3 va ba H1, do anh D (bén B) truc tiép dung ra giao dich ky két hop
dong dit coc ngay 27/4/2022 voi 6ng T3 va ba H1 (bén A); theo d6 gia thoa thuan
chuyén nhuong theo hop dong dat coc 1a 2.500.000 dong/l m2, tong cong la:
1.275.000.000 dong, sd tién da dat coc 1a 200.000.000 dong, sb tién con lai 1a
1.075.000.000 df’)ng, thoi han dat coc tir ngay 27/4/2022 dén 27/5/2022; Hai bén dd
cam két chung: Sau khi hop dong duoc ky két, qua thoi han thoa thuin néu bén A
khong chuyén nhuong tai san dit coc cho bén B, thi bén A phai bdi thuong cho bén
B gip 02(hai) 1an s6 tién ma bén B da dat coc cho bén A, nguoc lai néu bén B khong
tién hanh mua thi phai chju mat s tién d4 dit coc trén).

Pay 1a tinh tiét, su kién duoc cac bén duong sy cung thura nhan, do do 1a
tinh tiét, sy kién khong phai chirmg minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat t6
tung dan sy.

Nhu vay, viéc anh D va anh H2 thoa thuan cung nhau dau tu mua chung 16
dat thura dat sb 46 nén trén 1a dung dién bién va thuc té su viéc, do do viéc anh
H2 thoa thuan giao cho anh D dung ra thay mat minh dé thuc hién moi thu tuc
gidy to va thay mit minh tién hanh giao dich ma khéng c6 mit anh H2 (ltc tién
hanh thoa thuan dit coc mua 16 dat thira 46 nay anh H2 dang & nudc ngoai, khong
c6 mat tai Viét Nam), nén khi qua han theo thoa thuan dat coc ma khong tién
hanh mua thi bén B (anh D) phai chiu mat sb tién da dit coc 12 200.000.000 dong
theo thoa thudn dit coc dd dugc ky két, tuy nhién viéc anh D mot minh ty quyét
dinh bo coc ma khong ban bac, khong théng bao kip thoi cho anh H2 dé cung



quyét dinh, trong qua trinh giai quyét vu an anh D thira nhan minh tu quyét dinh
b6 coc khong tién hanh mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dat ma khong
thong bao cho anh H2, chi dén khi anh H2 yéu cau lam rd tién do thuc hién
chuyén nhuong quyén str dung dét thi anh D méi bao 1a bo coc khong tién hanh
mua ntra.

Xét 16i dan dén mat sé tién coc 200.000.000 ddong néu trén la do anh D tu ¥
bo coc, khong thong bao trude va khong duoc su ban bac nhét tri cung anh H2,
do d6 anh D phai chiu mét s6 tién 200.000.000 dong 1a phu hop thoa thuan chung
giita anh H2 va anh D va quy dinh cta phap luat; Poi véi so tién 755.000.000
dong anh H2 chuyén cho anh D dé thanh toan phéan tién gép chung mua dat,
thanh toan chi phi chuyén quyén sir dung dat, dén nay hai bén khong thé tién
hanh mua ban chuyén nhuong quyén st dung dét theo hop dong thi anh D phai
tra phan tién con lai 13 568.000.000 ddng (sau khi da trir 134.000.000 dong anh D
da tra va dugc anh V hd tro cho anh D tra cho anh H2 53.000.000 dong)

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia anh H2 cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an (anh D) con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con
phai thi hanh an theo muc 1ii suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.

[4] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia anh Duong Cong H dugc chap nhan
nén anh D phai chiu 4n phi dan sy so thim, hoan tra s6 tién tam tng an phi cho
anh H. Cac bén duong sy khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham,

Ngoai ra, Nghi quyét s6 03/2012/NQ- HPTP ngay 03/12/2012 cua Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao da hét hiéu luc tir ngay 01/7/2016 nén
viéc Toa an cap so tham 4p dung dé giai quyét 1a khong ding, do d6 can sira lai,
khong 4p dung nghi quyét nay mai bao dam dung quy dinh cua phap luat.

[7] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén la
c6 can ctr, do d6 can chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

- Ap dung khoan 2 Piéu 308; Piéu 309, Piéu 148; Khoan 3 Diéu 26; diém a,
khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 4 Diéu 70; 147; 227; 229; 235;
271 cta Bo luat td tung dan su.

- Ap dung Diéu 105; Dicu 166; Dicu 280; Diéu 353; Khoan 1 Piéu 372; Piéu
373; khoan 2 Diéu 468 ctia B¢ luat dan sy nim 2015.

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016
cua ny ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan
1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang cdo cta bi don anh Nguyén Tién D, sira ban an
dan su so tham sb 12/2023/DS - ST ngay 12/7/2023 cta Toa 4n nhan dan Thanh
phd Song Cong, tinh Thai Nguyén.



Tuyén xir:

1. Khong giai quyét yéu cau khoi kién ciia anh Duong Cong H do rut yéu
cau khoi kién d6i v6i ndi dung tinh 13i xuat ddi voi sb tién gop chung mua ban
chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi v6i anh Nguyén Tién D.

Puong su cd quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét bang vu an khac
theo quy dinh cua phép luat.

2. Chip nhan yéu cau khoi kién vé tranh chap kién doi tai san (1a tién) cua
anh Duong Cong H d6i véi anh Nguyén Tién D.

Budc anh Nguyén Tién D phai c6 trach nhiém tra cho anh Duong Céng H sb
tién 568.000.000 (nam trim S4u Muoi tam triéu) dong.

Ké tir ngay anh H c6 don yéu cau thi hanh an d6i véi khoan tién dugc thi
hanh an néu anh D chua thi hanh xong s tién phai thi hanh 4n thi phai chiu thém
phan 1ai suat dugc quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat dan su 2015 tuong
g véi thoi gian va s6 tién cham thi hanh 4n tai thoi diém thi hanh an.

4. V& an phi:

- Anh Nguyén Tién D phai chiu 26.720.000 dong an phi dan su so tham c6
gia ngach, dugc trir 300.000 dong theo bién lai thu tam tng an phi phuc tham sd
0001122 ngay 17/7/2023 cua chi cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd Séng Cong,
tinh Thai Nguyén, anh D con phai thi hanh tiép so tién 26.420.000 dong sung
ngan sach nha nudc.

- Hoan tra lai cho anh Duong Cong H 14.620.000 dong theo bién lai thu tam
mg an phi so tham s6 0001791 ngay 10/2/2023 tai chi cuc Thi hanh 4n dan sy
Thanh phd Séng Cong, tinh Thai Nguyeén.

- Céc bén duong su khong phai chiu an phi dan su phac tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an Dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sy, nguwoi phai thi hanh
dn dén sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an Dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hdnfz an Dan su./. 7
Béan an phac tham c6 hi€u luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toaan ND TP Song Cong;

- Chi cuc THADS TP Séng Cong;

- Cac duong su; . i

- Luu hd so vu 4n. (PA KY)

Lé Quy My



