TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 31/2026/DS-PT
Ngay: 09/01/2026

VIV tranh chip hop dong dat
coc chuyen nhuong quyén su
dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va
tai san khac gin lién voi dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Hong Giang

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thuy

Ong Bui Hiru Nhan.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Nguyén Thanh Hong — Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign Kiém sit nhin din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Quang Vinh — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 12 ndm 2025 va ngay 09 thang 01 nam 2026, tai Try s¢
Toa ’én nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phiic tham ‘c()ng khai vu an thy
Iy s0 1038/2025/TLPT-DS ngay 13 thang 10 nam 2025, vé viéc: “Tranh chap

hop déng dat coc chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat”.

Do Bén 4n dan sy so thAm s6 301/2025/DSST ngay 18 thang 8 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc F — Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sO 6671/2025/QDPT-DS ngay 10
thang 11 ndm 2025, Quyét dinh hodn phién toa s6 22241/2025/Qb-PT ngay 02
thang 12 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa so 23050/2025/QD-PT ngay
19 thang 12 nam 2025, gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Ong Mai Chan Th, sinh nam 1981.

Dia chi thuong tra: S6 116A DT C, phuong T, Thanh pho Ho Chi Minh
(phuong T, thanh pho D, tinh B cii).

~ Diachi lién lac: S6 62 dwong s6 01, TTHC, khu pho N, phuong D, Thanh

pho HO6 Chi Minh (phuong D, thanh pho D, tinh Binh D cii).

Nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ong Lé Huynh B, sinh
nam 1996 hoac ba Vii Thi Thu H, sinh nam 2000.



Cﬁr}g dja chi lién lac: S6 62 duong ) Ql, TTHC, khu phé) N, phuong D,
Thanh ph6 H6 Chi Minh (phuong D, thanh pho D, tinh Binh D cii).

(Theo Gidy uy quyén sé cong ching 2428, quyén sb 01/2023 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 20/9/2023 do Véan phong cong ching L, Thanh phé H6 Chi
Minh (tinh B cii) chimg nhan).

2/ Bi don: Ba Huynh Thi H1, sinh nam 1969.

Dia chi thuong tra: S6 212B/D28/2 dudng Ng, phuong C (Phudng Ng,
Quan A cii), Thanh ph6 H6 Chi Minh.

DPia chi ,liér} lac: Sb 115 dudng s6 416, t6 11, ép 5,xa C (xa P, huyén C
cli), Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguweoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Ong Vit Minh B, sinh nim 1959.

Pia chi lién lac: 11F Cu xa P, phuong T (phuong T, thanh phé B cii), tinh
b.

(Theo Gidy ty quyén sd cong chimg 4736, quyén s6 06/2024 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 24/6/2024 do Vian phong Cong chimg H, Thanh phd H6 Chi
Minh chirng nhan).

Ngueoi bao vé quyén Va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Dang Thanh S
va Luat su Lam Thi My Thl — Cong ty Luat TNHH Héng Luat D, thuéc Boan
luat su Thanh phé H6 Chi Minh.

_ Cung dia chi lién hé: Tang trét, s0 42/2 duong H, phuong T, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

3/ Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong V6 Thanh C, sinh nam 1981;
3.2. Ba Vo6 Thi Ngoc Tr, sinh nam 1981.

Cung dia chi: 86 211 dudng Ng, t6 10, ap P, xa C (xa T, huyén C cil),
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3.3. Ba Huynh Thi L, sinh nam 1945.

Pia chi: S6 155 duong s0 416, t0 11, 4p 5, xa C (xa Ph, huyén C ci),
Thanh phb H6 Chi Minh.

Ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Lan: Ong Vii Minh D, sinh ndm 1959.

Pia chi lién lac: 11F Cu x4 P, phuong T (phuong T, thanh phd B cil), tinh
b.

(Theo Gidy Uiy quyén s cong chimg 022085, quyén s6 04/2024 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 11/11/2024 do Van phong Cong chiig D, Thanh pho H6 Chi
Minh ching nhén).

3.4. Ba Huynh Thi L1, sinh ndm 1954.



Dia, chi: S6 155 duong s6 416, t6 11, ép 5, xa C (xa Ph, huyén C cii),
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3.5. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1982.

Dia chi thuong tra: S6 116A BT C, phuong T, Thanh pho Ho Chi Minh
(phuong T, thanh pho D, tinh B cii).

~ Diachi lién lac: S6 62 dwong s6 01, TTHC, khu pho N, phuong D, Thanh
pho HO6 Chi Minh (phuong D, thanh pho D, tinh Binh D cii).

4/ Nguoi lam chung:
4.1. Ong Héc Ngoc Ph, sinh ndm 1982.

. biachi: S6 735/10, khu phd Tan Phu, phuong Tan Dong Hi¢p, Thanh phd
H6 Chi Minh (phuong Tan Binh, thanh pho D1 An, tinh Binh Duong cii).

4.2. Ba Vi Thi N.
4.3. Ong Ta Van C, sinh nam 1959.

Cung dia chi: S0 78 duong D, khu pho T, phuong B, Thanh phd HO Chi
Minh (phuong D, thanh pho D, tinh B cii).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va qua trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng Mai Chdn
Th va ngwoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 20/7/2023, 6ng Mai Chan Th va ba Huynh Thi HI ky Hop dong dat
coc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat (viét tat 1a hop
ddng dat coc) di véi thira dat sd: 136, To ban d6 s6 11, dién tich 228,0m?; toa lac
xd Ph, huyén C (nay la xa C), Thanh ph() Hb Chi Mlnh (Vlét tat 1a thu:a dat s6
136), da duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6: BG 768587, s6 vao s6: CHO1523 ngay 01/9/2011
(viét tat 1a Gidy chuing nhan s6 BG 768587).

Gia tri chuyen nhuong 1a: 2.000.000.000 dong (Hai ty dong), dng Th dat
coc cho ba H1 sé tién: 1.600.000.000 dong (Mot ty sau tram tri¢u dong); sb tién
chuyén nhugng con lai 13: 400.000.000 dong (Bdn tram triéu ddng) s& dugc dng
Th thanh toan cho ba H1 khi ky két hop dong chuyén nhuong tai Van phong
cong chung.

Hai bén théng nhit trong vong 30 ngay, tinh tir ngay 20/7/2023 dén ngay
20/8/2023, ba H1 phai chuéan bi day du ho so dé ky két hop dong chuyén nhugng
cho 6ng Th tai Van phong cong chimg. Trudng hop, néu qué thdi han néu trén
ba H1 khong ky két hop dong chuyén nhuong dat cho 6ng Th thi ba H1 phai tra
lai tién dit coc va boi thuong cho 6ng Th sd tién gap 02 (Hai) lan sb tién nhan
dit coc; truong hop, 6ng Th thay d6i y dinh khong mua dét ciia ba H1 thi dng Th
mét s tién dit coc.



Ngay khi ky két hop dong dat coc, ong Th da giao du s6 tién dit coc:
1.600.000.000 dong (MGt ty sau tram tri¢u dong) cho ba H1. Trong do, dng Th
giao truc tlep bang tién mit cho ba H1 sd tién: 1.300.000.000 dong (Mot ty ba
tram triéu dong) chuyén khoan véo s6 tai khoan ngan hang ciia ba H1 s6 tién:
300.000.000 dong (Ba tram tri¢u dong) Ba H1 x4c nhan di nhan du sd tién dat
coc: 1.600.000.000 dong (MGt ty sau tram tri¢u dong) tor 6ng Th. Viéc thoa
thuan, ky két hop dong dat coc va giao, nhan tién dat coc co su chung kién cua
6ng Héc Ngoc Ph. Ong Phudc 1a ngudi duge ba H1, dng Th moi lam ching cho
giao dich nay va ky ten, diém chi trén “Hop dong dit coc vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dit va tai san gin lién trén dat”.

Ngay 19/8/2023, ba H1 néi véi 6ng Th ring chua hoan tit hd so dé
chuyén nhuong dit cho 6ng Th va xin dugc gia han dén ngay 19/9/2023. Ong
Th da dong ¥ gia han thoi han ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dét cho ba H1 deén ngay 19/9/2023. Tuy nhién, dén ngdy 19/9/2023, ba H1 da
khong ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho dng Th nhu da
cam két. Ong Th da lién hé va yéu cau ba H1 thyc hién néi dung cua hop dong
dit coc nhung ba H1 trdn tranh, khong gip dng Th dé giai quyét.

Nhén thy, hanh vi trén cia ba Huynh Thi H1 da xAm pham dén quyén,
loi ich hop phap cta ban than nén 0ng Th da khoi kién ba H1 va dé nghi Toa an
giai quyét cac noi dung sau:

1. Tuyén huy hop dong dat coc ngay 20/7/2023, duoc ky két giira ong Mai
Chan Th véi ba Huynh Thi HI.

2. Budc ba Huynh Thi H1 phai tra cho ong Mai Chan Th sé tién la
3.200.000.000 dong (Ba ty hai tram triéu dong) _Trong do: Tién dit coc:
1.600.000.000 dong (Mot ty sau tram triéu dong); tién phat coc: 1.600.000.000
dong (Mot ty sau tram triéu dong).

Quad trinh giai quyét vu ér), bi don ba Huynh Thi HI va nguoi dai di¢n
theo uy quyén ong Vii Minh D thong nhdt trinh bay:

1. V& viéc ban chat “Hop dong dit coc” trén: Do ba H1 can vay gip sb
tién 300.000.000 (ba trdm triéu) dong dé dong tién hoc cho con. Ba H1 duoc
ngudi chéu tén 1a Ta Xuan D (Dia chi lién hé: S6 78, khu phd T, phudng D,
Thanh pho D, tinh B) gioi thi¢u toi gap 6ng Mai Chan Th dé vay nong khoang
01 thang. Ong Th ra diéu kién phai cam gidy to nha dat nhung ba H1 khong chiu
nén 6ng Th yéu cau phai lam ban “Hop dong dit coc” chuyén nhuong miéng dat
trén thay cho thé chap thi méi cho vay. M 13i thoa thuén mi¢ng 1a 50.000.000
dong/thang va ba H1 s& tra mot 1an cing véi ng goc.

Trén thira dat trén con c6 ngdi nha tinh nghia cia me ba H1 1a Huynh Thi
L (me liét s7). Me ba H1 chi cho ting ba H1 riéng phan dat, vi ngdi nha tinh
nghia 14 chd ¢ duy nhat cia ba. Nhu vay thuc chat ban “Hop dong dat coc” 14 do
6ng Th chu ¥ nguy tao, bién quan hé vay tién thanh giao dich bat dong san gia
cach.



2. Dién bién vu viéc vé cac khoan tién duoc ghi trong “Hop déng dat coc™:
S6 tién 300.000.000 (ba tram triéu) dong ba H1 vay thuc duoc ghi vao “Hop dong
dit coc” 1a sb tién chuyén khoan, da dugc dng Th chuyén du cho ba H1 nén cé
chung tir cia ngéan hang. Ong Th tu ghi vao “Hop déng dat coc” khoan tién dit
coc 1én toi 1.600.000.000 (mot ty sau tram triu) dong, trong d6 co6 1.300.000.000
(mdt ty ba tram triéu) dong ghi 1a s tién con lai. Ba H1 thac mac thi ong Th giai
thich 1a ghi vay cho hop 1y véi tén ctuia hop dong Do dang rat can vay gap tién lo
cho con va ca tin nén ba H1 di ky vao “Hop dong dit coc” do dng Th soan. Trong
Pon khai kién 6ng Th néu “da giao du sb tién dit coc 1.600.000.000 dong” 13 vu
khéng bia dat. Vi “Hop dong dit coc” ghi rd rang khoan tién 1.300.000.000 dong
14 “S6 tién con lai”, tirc chua dua. Chéc chian khong co bat ky ching ctr, chimg tir
vé giao dich d6i véi sb tién nay.

3. Vé viéc gia han “Hop dong dit coc”: Ong Th biét ba H1 mudn vay ngan
hang dé tra no nén gidi thiéu hai nguoi noi 1a nhan vién ngan hang toi gap ba H1
xem xét diéu kién cho vay. Ho ndi can phai gia han gidy to dat. Ba H1 mang gidy
t& dat di 1am gia han thi hen phai mat 01 thang nén 6ng Th yéu cau ba phai ghi
vao mat sau ciia ban “Hop dong dat coc” 1a xin gia han thém 1 thang. Ba H1 nghi
chi 13 gia han thoi gian tra no cho 6ng Th nén moi viét, khéng ngo d6 1a ¥ do cua
6ng Th sir dung nham chiém doat tai san.

4. V& khoan tra 13i 130.000.000 dong: Gitra thang 9/2023, ba H1 vay dugc
tién ctia ong VB Thanh C va ba V& Thi Ngoc Tr dé tra cho 6ng Th ca ng goc va
1ai khoan cho vay thuc 300.000.000 dong thi dng Th khong chiu nhan, bat ba H1
phai tra t6i 1.600.000.000 dong cong véi 100.000.000 dong tién 14i (02 thang),
néu khong thi phai nhan 400.000.000 dong va giao nha dat cho 6ng Th. Ba H1
phai nho ba Vii Thi N (1a me 6ng Duong) 1am trung gian dé giri tra tién 1ai cho
6ng Th. Tir d6 phat sinh thém sb tién 13i phai tra do khong tra dugc ng goc. Vi
diéu kién kho khin nén ba H1 chi xoay x¢ tra duoc 130.000.000 dong.

5. Nhitng dau hiéu dng Th dang pham vao céc toi hinh sy nhu sau: Két
hop cho vay nang 13i voi gai by nham lira nguoi vay chiém doat tai san. Vu
khoéng bia dit trong Pon khai kién rang da dwa cho ba H1 sé tién 1.300.000.000
ddng dé doi mirc boi thudng 18n t6i 3.200.000.000 dong. Su bia dit ndy con la
dau hiéu Itra doi véi ca Toa an.

6. Ong Th da cung 5-6 nguoi t6i nha ba Huynh Thi L, bat phai nhan
400.000.000 ddng, ky gidy giao nha va phai ra khoi nha. D6 la hanh vi gay roi
trat tu cong cong va uy hiép cudng doat tai san (vu viéc dugc nhiéu ngudi dan
chung kién).

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan éng VO Thanh C va ba Vo Thi
Ngoc Tr thong nhdt trinh bay:

Ong Cong va ba Trinh khong hé biét dén Hop dong dit coc giita 6ng Mai
Chén Th va ba Huynh Thi H1. Ong Cong d3 nhan chuyén nhuong Thura dat s
136 hop phap va dugc cap nhat sang tén tai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
hop phap. Ong Th va ba H1 khang dinh khong lién quan dén vu viéc 6ng Th
khoi kién ba H1.



Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D trinh bay:

1. Ba Dung théng nhét véi toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don. Ba
dé nghi Toa 4n tuyén budc ba H1 tra tién cho mot minh 6ng Th, sau ndy vo
chdng ba s& ty giai quyét sau. Ba Dung khong yéu cau Toa an dua ba Dung vao
tham gia td tung.

2. Ba c6 cung cap cho Toa an 01 USB luu trir 3 video tén “Video 17,
“Video 27, “Video 37, dugc quay vao ngay 19/03/2023. Nay ba xin trinh bay vdi
Toa 4n vé ngudn gdc, xuit x{r ciia chimg cir ma ba cung cip. Cu thé:

- Pia diém ghl hmh: S6 115, duong, 41§, ap 5, xa Phuqc Ymh An, huyén
Cu Chi, Thanh pho H6 Chi Minh (Thtra d:élt s@: 136, to ban do so 11; dia chi: xa
Phudc Vinh An, huyén Ca Chi, Thanh pho H6 Chi Minh).

- Thoi gian ghi hinh: Tir lac 10 gio 11 phat dén 10 gid 13 phut, ngay
19/09/2023;

- Phuong tién ghi hinh: Dién thoai di dong Iphone 13 Promax, mau tréng;
s6 may: MLLG3VN/A; s6 sé-ri: CTWCT7QV2.

- Ly do, ndi dung ghi hinh:

Thuc hién ndi1 dung thod thuan tai Hop déng dat coc ngay 20/07/2023, ba
va dng Th (chong bad) dén nha ctua ba Huynh Thi H1 dé hai bén cung nhau dén
van phong cong chung ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi
v6i thira dat s6 136, to ban dd sb: 11; dia chi: xa Phude Vinh An, huyén Cu Chi,
Thanh ph6é H6 Chi Minh. Tuy nhién ba H1 trén tranh, khong & nha dé ba va 6ng
Th dén van phong cong chimg ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat. Do d6, ba da tién hanh quay video dé ghi nhan viéc ngay 19/09/2023, ba va
6ng Th dén nha ba H1 ky két hop dong chuyen nhuong quyen sit dung dat
nhung ba H1 trén tranh, khong gip vo chong ba dé ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sit dung dét, chimg minh sy vi pham caa ba H1.

- Thot gian ghi hinh:

+ Video 1: Thoi gian ghi hinh: 0 phut 31 giay; dung lugng: 34,7MB;
+ Video 2: Thoi gian ghi hinh: 0 phut 41 gidy; dung luong: 45,5MB;
+ Video 3: Thoi gian ghi hinh: 01 phut 16 gidy; dung lugng: 83,6MB;

Trén day la ndi dung trinh bay Ve ngudn gbc xuat xt cta video duogc luu
trir trong USB ma ba Dung di cung cép cho Toa 4n. Ba xin trinh bay dé Toa &n
1am can ¢t giai quyét vu viéc.

Ngueoi lam chirng 0ng Hic Ngoc Ph trinh bay:

Ong 1a nguoi lam ching trén “Hop dong dit coc vé chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat” ngay 20/07/2023; duoc ky két giira bén
dat coc l1a 6ng Mai Chan Th va bén nhan dit coc 1a ba Huynh Thi H1. Sau day,
6ng xin trinh bay véi Quy Toa vé ndi dung su viéc ma dng di chung kién, 1am
chung nhu sau:



Ngay 20/07/2023, 6ng duwoc ba Huynh Thi H1 va 6ng Mai Chan Th moi
lam chimg viéc ba H1, 6ng Th thoa thuan ky két “Hop dong dit coc vé chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat” va giao nhan tién dit coc.
Ong dong ¥ va chimg kién sy viéc sau:

Ba H1, 6ng Th da thoa thudn voi nhau vé viée chuyen nhuong quyen su
dung dat va tai san gan lién trén dat dbi voi thira dat sd: 136, to ban dd sb: 11;
dién tich: 228,0m?% dia chi: xi Phuéc Vinh An, huyén Cu Chi, Thanh phd Ho
Chi Minh theo Giéy chting nhan quyén sir dung dat s6 BG 768587, s6 vao sd
cap GCN: CH 01523 do UBND huyén Cii Chi cap ngay 01/09/2011.

Theo d6, ba H1 dong ¥ chuyén nhuong cho Ong Th quyén str dung dat va
tai san trén dat cua thira dat néu trén voi gia chuyen nhuong la: 2.000.000.000
dong (Hai ty dong) De dam bao cho ba H1 1ap, ky két hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét tai to chtc cong chimg, ong Th phai dat coc cho ba H1 sb tién
la: 1.600.000.000 d (Mot ty sau trdm triéu dong) Ba H1 c6 nghia vu trong vong
30 ngay sau khi nhan tién dat coc phai chuan bi day du ho so phap 1y va lap, ky
két, cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Th. Trudong
hop néu qua thot han 30 ngay, ba H1 khéng ky két hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat cho ong Th thi ba H1 phai tra lai tién coc va boi thuong cho
6ng Th gap 02 (Hai) 1an sd tién nhan dit coc. D6i voi ong Th néu thay doi y y dinh
khong nhan chuyén nhuong dat tir ba H1 thi s& mat so tién da dat coc. SO tién
chuyén nhugng con lai 1a: 400.000.000d (Bén tram triéu dong) duoc thong nhat
thanh toan khi ba H1 va 6ng Th ky két hop dong chuyén nhuong tai Van phong
cong chung.

Thoa thuan néu trén dugc ba H1 va ong Th lap va ky két “Hop dong dat
coc vé chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién v6i dat” ngay
20/07/2023. Toi chimg kién viéc cac bén da doc lai, nhat tri, thong nhat noi dung
ctia hop dong va ba H1, dng Th da ky tén, diém chi trén hop dong dit coc nay.
Dong thoi, toi di chimg kién viéc 6ng Th giao tién dat coc cho ba H1 véi sb tién
1a: 1.300.000.000d (Mot ty ba tram triéu dong). Ba H1 di kiém dém va nhan sb
tién nay tir 6ng Th. Sé tién dit coc con thiéu 1a: 300.000.000d (Ba trim triéu
dong), duoc ba H1 va dng Th thong nhat giao, nhan bang hinh thic chuyén
khoan.

Sau khi chimg kién sy viéc néu trén, ong da ky tén, diém chi tai muc
“DAI DIEN BEN C” (Bén lam chung) trén “Hop dong dit coc vé chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat”.

Ngoai sy viéc néu trén, 6ng khong con ching kién sy viéc khac lién quan
dén giao dich dat coc gitra ba H1 va ong Th.

Tai Ban dn dan sy so tham so 301/2025/DSST ngay 18 thing 8 nam 2025
cua Toa an nhan ddn khu vuc F — Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Mai Chéan Th.



- Tuyén huy bo “Hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién trén dat” ngay 20/7/2023, duoc ky két giita 6ng Mai Chan
Th véi ba Huynh Thi H1.

- Budc ba Huynh Thi HI phai tra cho ong Mai Chin Th sd tién
3.200.000.000 dong (ba ty hai tram tri¢u dong) theo hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat ngay 20/7/2023, trong do
1.600.000.000 dong (mot ty sau tram tri¢u dong) la tién da nhe_m coc va
1.600.000.000 dong (mét ty sau tram triéu dong) 1a tién phat coc.

‘ - Ghi nhan su ty nguyén cua ong Mai Chan Th hoan tra lai cho ba H1 s
tien 90.000.000 dong.

Thi hanh khi Ban an ¢6 hiéu luc phap luét.

Ké tir ngay ban an c¢6 hiéu luc phap luat, nguoi duge thi hanh an ndp don
yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an chwa thanh toan xong sO tién
phai thi hanh thi con phai tra tién 13i theo mure lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan sy nam 2015 tuwong Gng véi sb tién va thoi gian cham tra.

2. Dinh chi yéu cau phan t6 cta bi don ngay 05/8/2024.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, vé nghia vu thi hanh ban an,
vé quyén khang co cta cac duong su.

~Ngay 28/8/2025, bi don ba Huynh Thi H1 khéng cdo toan bd ban an so
tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat yéu cau khoi kién, nguoi
khang c4o khong rat khang cdo, cac duong sy khong hoa giai dugc.

Luat su bao v¢ cho bi don trinh bay dé nghi hay toan bo ban an S0 tham
dé giai quyét lai so tham. Ly do so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung,
déc biét trong viéc thu thap, danh gia chimg cu, giai quyét yéu cau phan to va
tham quyén.

Pai dién Vién kiém sdt phat biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt trong
qua trinh gidai quyét vu an nhu sau:

- V& chéap hanh phap luat t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir phic
tham d3 thue hién dung cac quy dinh cua phap luat. Cac duong sy da duoc bao
dam de thue hién day du quyeén, nghia vu theo quy dinh. Viéc tuan theo phap
luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an duoc bao dam.

- V& noi dung khang cdo: So tham chua lam rd tai liéu 13 tin nhin do
nguyén don cung cap c6 phai la tir tai khoan ctia ba H1 lién hé voi ong Th hay
khong. Chua lam rd Vé s0 tién nguyén don nhén ghi la tién 14i c6 phai 1a tir giao
dich vay dugc che glau bang hop dong coc hay khong. Dé nghi huy toan bo ban
an so tham dé giai quyét lai so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctru céc tai li€u chirng ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

[1] Don khang cdo cua bi don dugc thue hién theo dung quy dinh vé thoi
han va thu tuc khang cdo. Tham quyen giai quyét vu 4an so tham da xac dinh
ding. Thanh phan Hoi dong xét xir so tham da bao dam theo quy dinh, viéc tong
dat cac van ban td tung trong qué trinh giai quyet vu an tai giai doan so tham da
dugc tuan thu phap luat. Khong co vi pham ve thu tuc t6 tung anh huong dén
quyén, loi ich hop phap cia dwong su theo quy dinh ctia B luat T6 tung dan su.

[2] Tai Van ban uy quyen ngay 24/6/2024, bi don Huynh Thi HI uy
quyen cho Ong Vii Minh D ¢6 phan ndi dung uy quyén “Puoc quyén dwa ra yéu
cau/riit yeéu cau” (But lyc 105, 106). Ngay 09/9/2024, dai dién cua bi don c6 don
rit yéu cau phan t6 ngay 05/8/2024 (But luc 135). So tham cin ctr quy dinh tai
Diéu 244 B6 luat T6 Tung dan sy dé dinh chi xét xtr dbi v6i yéu cau phan t6 do
duong sy da rut yéu cau, la ding phap luat. Trinh bay cho ndi dung khang cao,
bi don cho 14 “bj tham phdn dan dat, du dé, hirdng dan rit yéu cau phan to trdi
phdp lugr’. Xét trinh bay nay cua bi don la khong c6 co s¢ chirng minh va
khong c0 can ctr phap luat.

[3] Can cir tai liéu tai hd so vu an, nguyén don va bi don cung thira nhan
Hop dong dit coc v/v chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién trén
dat vao ngay 20/7/2023 la do 6ng Mai Chan Th va ba Huynh Thi H1 xac lap ky
két. Bi don khang c4o cho rang thuc chat day 1a giao dich vay.

Xét thay, tir giai doan so tham thu 1y giai quyét cho dén tai phién toa phiic
tham bi don van khong cung cap dugc tai liéu ndo 1a chimg ct dé chimg minh
giao dich vay tién nhu bi don trinh bay. Theo bi don thi sd tién vay la
300.000.000 dong, thoi han vay 01 thang, voi muc 1ai suat 13 50.000.000
dong/thang. Thyuc té hai bén thuc hién giao dich va giao nhan tién vao ngay
20/7/2023 nhung qua han thanh toan cling khong c6 mot dong thai nao cua hai
bén vé thue hién hop dong vay, khdng cé tai lidu ching cit va co sd chirng minh
viéc xac 1ap hop dong vay va ciing khong c¢é cin cir nao vé viéc hai bén co thyc
hién hop dong vay.

Vé sd tién 90.000.000 dong bi don nhd ngudi khac giri tra cho nguyén
don theo bién nhan vao ngay 08/11/2023 va ngay 05/12/2023. Xét sb tién nay
phét sinh do bi don mai gui trd cho nguyén don sau khi nguyén don da khoi kién
tranh chap vé coc (Pon khdi kién ngay 20/9/2023) nén khong con c6 ¥ nghia gia
tri ching minh 1 tra 13i tién vay.

Bi don cung cap file ghi 4m, nhung day 1a am thanh 16i n6i cta nguoi
khac, khong c6 mat 6ng Th. Day khong 1a chimg cir dé chimg minh cho giao
dich vay tién vi khong phai 1 11 n6i thira nhan cta 6ng Th.



Bi1 dqn khong cht’gng minh du’qp “HQ‘p déng dit coc vé viéc chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat” ngay 20/7/2023 do hai
bén Ky la gia tao che giau cho hgp dong vay nhu bi don trinh bay.

[4] Vé khang cdo bi don cho rang nguyén don chua giao cho bi don sO
tién mat 1.300.000.000 dong trong sb tién coc 1.600.000.000 dong nhu thoa
thuan ghi tai hop dong dat coc:

Xét cac tai liéu do nguyén don cung cap dé chung minh cho viéc giao
nhan s6 tién 1.300.000.000 dong:

1. V@& tai liéu 13 ban chup man hinh tin nhin do nguyén don cung cép tir
tai khoan Zalo, ndi dung: “Da xac nhan du 1.600.000 mot ty sau tram”.

- Bi don khong thtra nhan tin nhéin nay, xac dinh khong co lién két st
dung tai khoan Zalo v6i nguyén don. Bi don trinh bay, sau khi nhan duoc
thong béo tir ngan hang vé bién dong s6 du tai khoan, bi don chi nhan tin qua
SMS ndi dung tra 101 nguyén don vé viéc da nhan duogc sb tién qua chuyén
khoan (300 triéu dong).

- Nguyén don xac dinh tai phién toa phtic tham: khong con tin nhin gdc trén
hé¢ thong cua tai khoan Zalo trong may dién thoai ciia 6ng Th, ma day chi 1a tai li¢u
in ra tr anh chup man hinh dién thoai ctia may dién thoai ctia Ong Th.

Xet thong tin dién tor Zalo 1a mang xa hdi, tai li¢u chi la 1 anh chup lai
man hinh dién thoai va in ra, nhu nguyén don trinh bay nay khong dugc bi don
thtra nhén, khong c6 tai liéu gbe nén ciing khong thé truy xuat, khong co co so
phap 1y dé ching minh vé ngudn gdc xuat xur cia tai lidu. Tai liéu nay do
nguyén don cung cap khéng du co sé dé xac dinh 1a chtng ctr chimg minh,
theo quy dinh tai Piéu 95 B luat T6 tung dan su.

2. V& su viéc vao ngay 19/8/2023, ba H1 viét vao trang sau cua ban hop
dong, ndi dung xin gia han thoi gian thém 1 thang voi 1y do “giay to chwa hoan
tdt dé ra phong cong chirng cho éng Mai Chén Th”.

Xet sy vige bi don xin gia han thoi han hai bén ra cong ching vi ly do
chua hoan tat glay td, khong thé xac dinh day 1a chimg cur dé chimg minh cho
viéc giao nhan tién, cling khong thé mic nhién hiéu 1a bi don di nhan duoc tién
tor nguyén don nén madi ghi nd1 dung xin gia han nay.

3. V& 10i khai cua 6ng Hic Ngoc Ph: Ong Phuéc c6 mat lic hai bén ky
hop dong, 1a nguoi viét hgp dong. Bi don cho rang 6ng Phudc 1a ban 6ng Th va
1a nguoi cua bén 6ng Th nén khong khach quan. Xét 16i khai cia 6ng Phudc
khong thé 13 can ctr dé xac dinh c6 hay khong co sy viéc giao nhan s tién xay
ra.

Nhu véy, nguyén don la bén chu dong mang theo tién mat, chuén bi hop
dong dén gap bi don dé thyc hién giao tién dat coc, viéc giao nhén mot s6 luong
tién mat rat 1on, khi giao dich xay ra hai bén c6 ghi chép bang van ban la hop
ddng coc nhung tai hop déng khong hé ghi nhan su viéc giao nhan sb tién nay,
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khéng nodi dung nao thé hién sy thua nhan, ky nhan vé da giao cua bén giao tién
hodc dd nhén cua bén nhan tién, cling khong 1ap bién nhan riéng vé viéc giao
nhan tién.

Nay nguyén don khoi kién, dua ra tai liéu 1a anh chyp man hinh vé tin
nhin, dua ra anh chup va néi dung bi don viét gidy gia han cong chung, dua
nguoi lam ching. Xét tat ca tai liéu nay do nguyen don cung cap khong du co so
dé xac dinh 1a chimg ctr dé chimg minh cho sy viéc giao va nhan sb tlen 1,3 ty
d6ng. So tham cin cr vao nhiing tai lidu néu trén do nguyén don cung cip, cong
nhan 1a chimg ct tir d6 chip nhan yéu cau nguyén don, 1a chua bao dam viéc
xéac dinh dung vé cac thudc tinh cua ching cr trong viée xac dinh chimg cir va
danh gia chung cu, theo quy dinh tai Diéu 93, Diéu 95 va Diéu 108 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015.

[5] Ddi v6i sb tién chuyén khoan 300 triéu dong bi don thira nhan nhung
khong chimg minh dugc day 1a khoan tién vay, s6 tién nay bi don nhan xuét phat
tu giao dich coc do hai bén xac 1ap, nay bi don la bén vi pham thoa thuan tai hop
d6ng coc nén phai hoan tra va phai chiu phat coc theo thoa thuan. Vé sd tién
90.000.000 dong bi don nho ngudi khac giri tra cho nguyén don theo bién nhan
vao ngay 08/11/2023 va ngay 05/12/2023, nguyén don thira nhén day la khoan
tién do bi don tra trudc cho khoan tién coc va phat coc, d6ng ¥ hoan tra cho bi
don. Nhitng ndi dung nay so thim di giai quyét dung phap luat nén duoc giir
nguyén, hai bén duong su s& doi trir nghia vu trong giai doan thi hanh an.

[6] V& ¥ kién cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tai
phién toa phuc tham: Xét thay, theo quy dinh tai Dleu 91 Bo luat T6 tung déan su
nam 2015, duong su c6 nghia vy thu thap, cung cap, giao ndp cho Toa an tai lidu
chtng ctr dé ching minh cho yéu cau cia minh. Truong hop tai vu an nay, tu
giai doan so tham nguyén don khong c¢6 yéu cau Toa an thu thap tai liéu chung
ct, cling khong trinh bay ly do minh khong ty thu thap dugc. Tai phién toa phuc
tham, nguyén don thira nhan tai liéu ndy duoc nguyén don in ra tir anh chup lai
man hinh dién thoai ctiia nguyén don va khong con dir li¢u trén Zalo, khong co
ching ctr ching minh vé nguoén goc xuat xu cua tai lieu. Nhu vay, khong co co
so dir liéu dé truy xuat vé ngudn gdc xuat xur cia tai liéu nén viéc huy ban an
so tham ciling khong thé thuc hién duoc nodi dung truy xuit dir liéu. Vé noi
dung s6 tién tra phat sinh sau khi vu an da thy ly, da dugc nhan dinh.

[7] Tt nhan dinh trén, xét khong c6 céan ¢t chap nhan yéu cau hiy ban an
so tham cua luat su bao vé cho bi don cling nhu y kién ctia Vién kiém sat. Chap
nhan mét phan khang c4o; Stta mot phan ban an so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr Khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;
Ap dung Diéu 328 B6 luat Dan sy nam 2015;

11



Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

q Chélrp nhan mot phan khang co cua bi don; Sira mot phan Ban an déan su
so thdm s6 301/2025/DSST ngay 18 thang 8 ndm 2025 cua Toa an nhan dan khu
vuc F — Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Tuyén xur:
1. Chip nhan mdt phan yéu cau khai kién cua dng Mai Chan Th.

- Tuyén huy bo “Hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién trén dat” ngay 20/7/2023, dugc ky két giita 6ng Mai Chan
Th véi ba Huynh Thi HI.

- Budc bél Huynh Thi H1 phai tra cho éng Maiq Chan Th s tién coc la
300.000.000 dong va phat coc 1a 300.000.000 dong, tong cong la 600.000.000
dong (sau tram tri¢u dong).

’ 2.‘ Ghi nhan su tu‘nguyén cua ong Mai Chéan Th tra lai cho ba Huynh Thi
H1 s6 tién 90.000.000 dong.

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an (d6i voi
khoan tién phai tra) cho dén khi thi hanh 4n xong, nguoi phai thi hanh con phai
chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mic 13i suat qui dinh tai
Piéu 357, Diéu 468 cuia Bo luat Dan sy nam 2015.

3. Khong chap nhan phan yéu cau khoi kién ctia dng Mai Chan Th vé doi
bubc bad Huynh Thi HI tra s6 tién 1.300.000.000 dong va phat coc
1.300.000.000 dong, tong cong 1a 2.600.000.000 dong.

4. Pinh chi yéu cau phan t6 cia bi don ngay 05/8/2024.
5. An phi so tham:

- Ong Mai Chan Th phai chiu 84.000.000 dong, trir vao s0 tién 48.000.000
dong da ndp tam ung (Bién lai thu AA/2023‘/00184449 ngay 26/10/2023 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh), con phai nop thém
36.000.000 dong.

- B4 Huynh Thi H1 phai chiu 28.000.000 dong.
6. An phi phtic thim: Ba Huynh Thi H1 khong phai chiu, dugc tra lai 6

tién da nop tam Gmg 300.000 dong (Bién lai BLTU/25E s6 0012563 ngay
29/8/2025 cia Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén thod thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Diéu 7a, Piéu 7b va Piéu 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan sy nim 2008 (sira d6i, bo sung nim 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.
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