TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc ldp - Tw do - Hanh phuc
Bén an sb: 215/2022/DS-PT

Ngay 07/6/2022
VIV Tranh chép quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- T1 phén Hgi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Thong

Cdc Tham phdn: Ong Pham Minh Tung

Ba Nguyén Thi V& Trinh
-~ Thu ky phién toa: Ong Phan Tién Diing — Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Dong Thap.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhén dan tinh Dong Thdp tham gia phién toa:
Ba Nguyén Bach Nga - Kiém sat vién.

Vao ngay 07 thang 6 ndm 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pong
Thap xét xu phac thAm cong khai vy an thy 1y s6: 71/2021/TLPT-DS ngay 19
thang 5 nam 2021, vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6: 14/2021/DS-ST ngay 19 thang 3 nim
2021 cua Toa an nhan dan huy¢n LV bi khang cdo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thim s6: 228/2021/QD-PT
ngay 04 thang 10 nam 2021, Quyet dinh hoan phién toa so 284/2021/Qb-PT
ngay 03/11/2021, Thong bao thoi gian xét xtr phie thdm so 155/TB-TA ngay
25/4/2022 va Quyet dinh hodn phién toa s6 239/2022/Qb-PT ngay 16/5/2022
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Cao Vian M, §inh nam: 1972; dia chi: S6 99 ép
Binh An, xa Binh T1, huyén LV , tinh Dong Thap.

Nguoi dai dién hop phép cua nguyén don: Chi L& Thi My T, sinh
nam: 1982, dia chi: S6 126C, khom Binh Phua Q, TT.LV, huyén LV, tinh
Dong Thap la dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 21/11/2019).

- Bi don: Ba Tran Thi H, sinh ndm 1978; dia chi: S6 106 4p Binh An,
xa Binh T1, huyén LV , tinh Bong Thap.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong 6 L, sinh nam: 1972.
2. Chi B4 Thi N, sinh nam: 1998.
3. Anh D6 Vin B, sinh nam: 2000



Cung dia chi: S6 106 ap Binh A, x4 Binh T1, huyén LV , tinh Pong
Thép.

4. Cu Nguyén Thi D, sinh nim: 1939
5. Ong Cao Tan D, sinh nim: 1964
6. Ba Mai Thi Kim C, sinh nam: 1969
7. Anh Cao Van Q1, sinh nam: 1993
8. Chau Cao Hiru B1, sinh nam: 2005.
Cung dia chi: S6 99, 4p Binh A, x4 Binh T1, huyén LV , tinh Pdng
Thép.

Dai dién hop phap cua chau Bl la dng Cao Vian M, sinh ndm 1972;
dia chi: S6 99 ap Binh A, xa Binh T1, huyén LV, tinh Dong Thap (cha cua
B1).

- Nguoi khéng cdo: Ba Tran Thi H.

(Chi T, dng M, ba H, 6ng L c6 mat; cu D, dng b, ba C, anh Q1 c6
don xin vang mat; chi N, anh B vang mat lan th(r hai khong 1y do).

NOI DNG VU AN:

- Nguyén don ong Cao Vian M va chj Lé Thi My T dai di¢n theo uy
quyén ciia ong M thong nhdt trinh bay: Ong Cao Van M co thua dat s6
42, t& ban d6 s6 57, dién tich 2009,3m? loai dat trong cay lau ndm duogc
UBND huyén LV cép gidy chimg nhan s6 BB 899189, s6 vao so cap gidy
CH 04128 cho hd 6ng Cao Vin M vao ngay 09/7/2010. Ngudn gdc dat 1a
ctia ong ba ndi dé lai cho ong M. Hién nay, gia dinh ba H da cat nha lan
chiém mot phan dat c6 dién tich 1a 20,4m? trong chu vi cac moc M1, M2,
M3, M4 vé M1 theo so dd do dac hién trang dat tranh chép ngay 08/7/2020
ctia C nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén LV . Viéc ba H 1an chiém
dat ciia 6ng M 14 do ba H cat nha trén phan kénh Thuy Loi do ong Diing dé
lai 10i cat 1an thém vao dit ctia ong M. Nay dng M yéu cau Toa an budc ba
H di doi nha va toan bd tai san c6 trén dat dé tra lai dién tich dat da lan
chiém 1a 20,4m? trong chu vi cac moéc M1, M2, M3, M4 vé M1 theo so d6
do dac hién trang dét tranh chap ngay 08/7/2020 cta chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén LV thudc mot phan thira dat sé 42, to ban d6 sd 57
dat toa lac 4p Binh A, x& Binh T1, huyén LV, tinh Pong Thap. Ong M ty
nguyén hd tro tién di doi nha cho ba H 13 2.000.000d (Hai triéu dong).

Vé so dd do dac phan dét tranh chép cua C nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén LV thi méc du phan dién tich dat theo gidy chimg nhan quyén
str dung d4t ma UBND huyén LV cép cho ho gia dinh ong M 1a dén kénh
thuy loi. Tuy nhién, 6ng M chi yéu cau gia dinh cua ba H tra lai dién tich
dat theo xac dinh ctua 6ng M khi Toa &n va chi nhanh Vin dang ky dat dai
tién hanh do dac, thim dinh. So d6 do dac hién trang dét tranh chép ngay
08/7/2020 cuia chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén LV di do ding
hién trang d4t ma 6ng M dang tranh chép véi ba H nén 6ng M thong nhét



theo so d6 do dac, khong co ¥ kién gi thém. V& gid trj tai san tranh chap ma
Ho1 dong dinh gia da dinh 6ng M thong nhat.

- Bi don ba Tran Thi H trinh bay: Ngudn goc dat tranh chap 1a thudc
mot phan thira dat s6 37, to ban dd s6 57, dét toa lac tai 4p Binh A, x& Binh
T1, huyén LV, tinh Pong Thap dugc UBND huyén LV cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ho ba Dang Thi Kim L1. Vao nim 2005, 6ng
Dang Van D1 la chau cua ba L1 da cho vo ché)ng ba H cit mot cin nha tam
dé ¢. Pén nam 2015 thi dugc me cho dat cat nha ¢ chd khac nén cin nha
nay chi dung dé chtra hang hoa (16ng vit). Viéc 6ng D1 cho vo chong baH
cat nha trén dat ciia ba L1 1a vi thoi diém nay 6ng D1 dang quan ly dat cua
ba L1 va viéc ong D1 cho cat nha khong c6 lam gidy to gi. Hai bén thoa
thuan miéng 1 khi nao 6ng D1 can thi gia dinh ba H sé& tra lai dat cho 6ng
D1. Nay Co quan Nha nuéc xac nhan phan dat tranh chap 1a cta ong M
khong phai cia gia dinh ba L1 hay ctia 6ng D1 thi gia dinh ba H dong ¥ di
doi nha va toan b tai san c6 trén dat dé tra lai cho gia dinh ong M dién tich
dat 20,4m? trong chu vi cac moc M1, M2, M3, M4 vé M1 theo so d6 do dac
hién trang dat tranh chip ngay 08/7/2020 cua Chl nhanh Vin phong déng ky
dat dai huyén LV nhung voi diéu kién o ong M phai ¢ nghia vu hd tro tlen di
doi 1a 10.000.000d (Mudi triéu dong) néu 6ng M khong dong ¥ hd tro sd tién
trén thi ba H khong dong ¥ di doi nha va toan bo tai san c6 trén dat dé tra lai
dat cho 6ng M. Néu 6ng M dé ba H duoc tiép tuc st dung dién tich dat trén
dé gia dinh ba H lam chd chita hang ho4 thi ba H dong y tra gia tri dat cho
6ng M 13 10.000.000d (Mudi triéu dong).

Vé so d6 do dac phan dat tranh chip ciia chi nhanh Vian phong dang
ky dat dai huyén LV va gia tri tai san tranh chip ma Hoi dong dinh gia da
dinh ba H thdng nhat.

- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ong Do L trinh bay: Ong
L 1a chong ctiia ba H, 6ng L théng nhit 101 trinh bay va yéu cau cua ba H
khong bo sung gi thém.

- Nhitng ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la cu Nguyén Thi
D, ba Mai Thi Kim C, éng Cao Vin Q1, anh Cao Vin D va ong M dai
dién chdu Cao Hiru B1 trinh bay: Cac duong sy thong nhat theo ndi dung
don khoi kién cta ong M, hién nay ba H da cat nha chiém mot phan dién
tich_ dat 1a 20,4m? cua ong Cao Van M dung tén trong gidy ching nhén
quyén str dung dat thudc thira s6 42, to ban do sb 57. Do d6, yéu cau ba H
phai c6 nghia vy di doi nha va toan b tai san cé trén dét dé tra lai dién tich
dat trén.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vy lién quan chj D6 Thi N va anh D6
Van B: Khong c6 van ban y kién.
- Tai ban an déan su so tham sd: 14/2021/DS-ST ngay 19 thang 3 nim
2021 cua Toa &n nhan dan huyén LV da xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong Cao Van M.



1.1. Budc ho ba Tran Thi H gom: Ba Tran Thi H, 6ng P L, chi P
Thi N va anh P4 Vin B c6 nghia vu di doi nha va toan bd tai san c6 trén dat
dé tra lai cho ho o ong Cao Van M dién tich dat 1a 20,4m? trong chu vi cac moc
M1, M2, M3, M4 vé M1 theo so d6 do dac hién trang dat tranh chép ngay
08/7/2020 cua C nhanh Van phong dang ky dat dai huyén LV thudéc mot phan
thira s6 42, to ban dd s6 57, dt toa lac tai ap Binh A, xa Binh T1, huyén LV,
tinh Déng Thap duoc Uy ban nhan dan huyén LV cép gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 BB 899189 va s6 CH 04128 cho ho 6ng Cao Van M
vao ngay 09 thdng 7 nam 2010.

(Keém theo bién ban xem xét t‘hém dinh tai chd ngay 15/5/2020 cua
Toa an nhan dan huyén LV va so do do dac hién trang dat tranh chap xac
nhan cua chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén LV ngay 08/7/2020.

~ 1.2.Cong nhén sy tu nguyén cua 6ng Cao Van M hd trg ba Tran Thi H
s0 tién di doi nha 1a 2.000.000d (Hai tri¢u dong)

2. V& an phi:
2.1. Ba Tr:éln Thi H phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) tién an
phi dan sy so tham.

2.2. Ong Cao Vian M khong phai chiu 4n phi dan su so thim. Hoan tra
cho dng M sb tién tam tmg 4n phi da ndp 1a 300.000d (Ba trim nghin dong)
theo bién lai s6 BH/2018/0009191 ngay 10/02/2020 ciia C cuc Thi hanh an
dan sy huyén LV .

3.VéC phi tb tung: Sb tié,n xem xét, thAm diph tai chd va do ‘dac la
3.943.000d (Ba tri¢u chin trdm bon muoi ba nghin dong). Budc ba Tran Thi
H phai ndp deé tra lai cho 6ng Cao Van M vi ong M da ndp tam tGng trudc.

- Ngay 01/4/2021 ba H khang cédo ban 4n dan sy so thim sb:
14/2021/DS-ST ngay 19 thang 3 nam 2021 cua Toa &n nhan dan huyén LV .

- Tai phién toa phuic tham ba H phét biéu: Giir nguyén yéu cau khang
céo, dé nghi chap nhan khang céo ctia ba H, stra ban an so tham.

- Tai phién toa phuc tham chi T phat biéu: f?e nghi khong chap nhan
khang cao cta ba H, d¢ nghi gilr nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Thap phat biéu: Tur khi thu
Iy vu 4n va qué trinh giai quyét vu an Thém phan thy 1y giai quyét vu an dung
cac quy dinh phap luét. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa Hoi ddng xét
Xt phuc tham da tién hanh dung trinh ty thu tuc t6 tung theo quy dinh phap
luat. Cac duong sy chap hanh t6t ndi quy phién toa. V& duong 161 xét xir, Vién
kiém sat d& nghi khong chap nhan khang cio ctia ba H, cong nhan sy tu nguyén
cua ong M hd trg di doi véi sb tién 5.000.000d, sira mot ph?m ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu va ching ctr c6 trong ho so, dugc thim
tra tai phién toa, cdn cr vao két qua tranh luén tai phién toa, 161 phat biéu cua
luat su, phat bi€u cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:
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[1] Vé thu tuc to tung: Toa an cdp so thim xac dinh quan hé tranh chap
hop ddng ting cho quyén sir dung dat 1a dung phap luat.

Mac du Toa an da tri¢u tép hop 1¢ den lan thir hai nhung bi don va nhimg
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan van vang mit nén Hoi dong xét xir tién
hanh xét xtr theo luat dinh.

[2] X¢ét khang cdo cua ba H yéu cau sira ban an so thém, khong chap
nhan yéu cau kh("wi,kién cua 6ng M hoac budc 6ng M tra tién di doi nha 1a
10.000.000d, xét thay:

Phan dién tich dat tranh chap Ia 20, 4m? trong pham vi cac moc M1,
M2, M3, M4 vé M1 xéc dinh c6 ngudn goc 1a cua gia dinh 6ng M, gia dlnh
ba H cling thira nhan vi€éc nay nhung yéu cau duoc tiép tuc & trén dat va tra
gia tri dat 10.000.000d. Cin nha ba H cat trén dat tranh chap ding dé lam
kho chtra hang hoa chir khong c6 6.

P}lﬁn dat tranh chap ho 6ng M da dugc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat.

~ Gia dinh ba H khong ¢6 chimg cur gi dé chimg minh muon dat, thué
dat hay giao dich nao khac.

_ Theo Cong vén sO 144 ngay 23/9/2020 ctia UBND huyén LV xac dinh
phan dat tranh chap la cua hg ong M.

Nhu viy, xac dinh toan bd dién tich dat tranh chap 1a thudc quyén
quan 1y, st dung hop phap cua ho gia dinh 6ng M, gia dinh ba H cit nha &
trén dat ma khong duge sy dong v cia 6ng M 1a thudc trudng hop Cém
hiru, sir dung tai san cua nguoi khac khong c6 can ctr phap luat.

Ho6 ba H c6 nha & chd khéc, can nha trén phan dat tranh chip chi dé
chtra hang (16ng vit).

Do d6 Toa an cép so' thAm budc ho ba H di doi tai san tra dit cho ong
M 1a phu hop.

Vé hd trg chi phi di doi: Tai phién toa phuc tham 6ng M tu nguyén hd
tro cho ba H tién di doi nha 5.000.000d 1a phu hop nén cong nhéan su tu
nguyén cua ong M.

Tir nhitng co sé néu trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang co
cta ba H, stra mot phan ban an so tham do ghi nhan sy tu nguyén ctia 6ng M.

Do khong cl}ép nhan yéu cau khang cdo ctia ba H nén ba H phai chiu an
phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cin cr khoan 2 Diéu 308 B9 luat to tung dan sy nam 2015.
-Khéng chap nhan khang cdo cta ba H.

- Stra mQt phan ban an so tham.



Ap dung Bicu 166, bicu 168, bicu 185 B ludt dan sy ndm 2015; Dicu
12, bicu 166 va bicu 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 147, khoan 1 Diéu 1438
Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta ong Cao Van M.

1.1. Budc ho ba Tran Thi H gom: Ba Tran Thi H, 6ng P L, chi P4
Thi N va anh D4 Vin B c6 nghia vu di doi nha va toan bd tai san c6 trén dat
dé tra lai cho ho ong Cao Van M dién tich dat 1 20,4m? trong pham Vi cac
mbc M1, M2, M3, M4 vé M1 theo so d6 do dac hién trang dét tranh chép
ngay 08/7/2020 ciia chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén LV thudc
mdt phan thira s6 42, to ban d6 s6 57, dét toa lac tai 4p Binh An, x@ Binh T1,
huyén LV, tinh Pong Thap dugc Uy ban nhan dan huyén LV cap gidy chimg
nhan quyén si dung dat s6 BB 899189 va s6 CH 04128 cho hd ong Cao
Vian M vao ngay 09 thang 7 nam 2010.

(Kem theo bién ban xem xét t‘hém dinh tai chd ngay 15/5/2020 cua
Toa an nhan dan huyén LV va so do do dac hién trang dat tranh chap xéac
nhan cua C nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén LV ngay 08/7/2020.

1.2 Cong nhan sy ty nguyén cta ong Cao Van M hd trg ba Tran Thi H
s0 tién di doi nha 1a 5.000.000d (Nam tri¢u dong)

2. V& an phi:

2.1. Ba Tran Thi H phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) tlen an
phi dan sy so thim va 300.000d an phi DSPT nhung duoc tru vao tién tam
nop an phi theo Bién lai s 0014014 ngay 01/4/2021 ciia C cuc Thi hanh an
dan sy huyén LV .

2.2. Ong Cao Vian M khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Hoan tra
cho dng M sb tién tam tmg 4n phi da ndp 1a 300.000d (Ba trim nghin dong)
theo bién lai s6 BH/2018/0009191 ngay 10/02/2020 cta chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén LV .

3.VéC phi tb tung: Sb tié,n xem xét, thAm diph tai chd va do ‘dac la
3.943.000d (Ba tri¢u chin tram bon muoi ba nghin dong). Budc ba Tran Thi
H phai ndp dé tra lai cho 6ng Cao Van M vi 6ng M da ndp tam tGng trude.

Céc phan con lai cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai
thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan suy; thoi hiéu thi hanh an dan sy duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an dén su.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/luat-dat-dai-2013-215836.aspx

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Phong kiém tra TAND Tinh DT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh DT;

- TAND huyén LV ;

- C cuc THADS huyén LV ;
- Puong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.

Nguyén Ngoc Thong



