TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HIEP HOA Péc 1ap — Tw do — Hanh phc
TINH BAC GIANG

Bén an sb: 14/2022/DSST
Ngay 15/3/2022
V/v: “Tranh chap HD dat coc”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HIEP HOA, TINH BAC GIANG

- Thanh phan hai dong xét xi se tham gém c6
Tham phéan — cha tea phién tda: Ong Chu Manh Ha
CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Hoa

2. Ong Nguyén Xuan Truong
- Thu ky phién toa: Ba Lé Ngoc Mai — Thu ky TAND huyén Hiép Hoa
- Pgi dién Vién kiém sat nhan danhuyén Hiép Hoa tham gia phién toa:

Ong Ngo Puc Nghiém - Kiém sét vién

Ngay 15/3/2022, tai Tru s& Toa &n nhan dan huyén Hiép Hoa xét xir so
tham cong khai vu an thy ly sé: 161/2021/TLST- LD ngay 22 thang 11 nam 2021
vé tranh chap hop ddng dit coc, theo Quyét dinh dua vu an ra Xxét xir sb
06/2022/QbXXST-DS ngay 25/01/2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Ta Thi Kim C, sinh nam 1985
Dia chi: Thon Trung Hoa, x4 Mai Trung, Hiép Hoa, tinh Bic Giang - ¢ mit.

2. Bi don: Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1989
Pia chi: Thon Qué Son, xa Thai Son, huyén Hiép Hoa, Bic Giang - vang mat.

1.3. Ngueoi ¢6 quyeén loi va nghia vu lién quan:

- Anh Ta Van B, sinh nim 1985 (1a chong va cung dia chi vai chi Ta Thi
Kim C, xin xét xir ving mit).

- Chi Nguyén Thé H, sinh nam 1981 (1a vo va cung dia chi v4i anh Nguyén
Vian T, xin xét xir vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién ghi ngay 18/10/2021, ban tu khai va cac bién ban lam viéc
tiép theo, nguyén don 1a chi Ta Thi Kim C trinh bay: Thong qua ngudi quen gidi
thiéu, ngay 04/4/2021 chi c6 thoa thuan mua cua vo chong anh Nguyén Van T
thira dat dién tich 112 m? (Céu ngang 06 m, Céu dai 17 m) tai thon Qué Son, xa



Thai Son, huyén Hiép Hoa duoc tach ra tir thira 110, to ban do s6 2. Khi mua, d6i
bén thoa thuan gia chuyén nhuong 13 570.000.000 dong. Ngay 04/4/2021, chi da
dit coc cho vo chdng anh T 80.000.000 dong, ngay 30/5/2021 (theo yéu cau cua
anh T), chi dt coc tiép cho anh T 50.000.000 dong. Tong cong chi da dit coc cho
anh T sé tién 1a 130.000.000 déng 02 bén 1ap hop ddng dit coc, trong do6 co thoa
thuan thoi han dat coc la 60 ngay ké tir ngay 30/5/2021 dén ngay 30/7/2021, chi
thanh toan hét tién s tién con lai va anh T giao gidy to quyen st dung dat, néu
chi khéng nhan chuyén nhuong thi s& mat tién dit coc, néu anh T khéng chuyén
nhuong thi s& phai tra chi 130.000.000 dong tién coc va chiu phat coc sb tién
200.000.000 dong.

Tuy nhién, dén han thuc hién cam két theo hop ddng (30/7/2021), anh T
khdng thuc hién viéc tach sb de thuc hién viéc chuyén nhuong quyén str dung dat
cho chi. Chi di nhiéu lan yéu cau anh T hoan tra cho chj tién coc va tién phat coc
theo thoa thuan nhung anh T khéng thuc hién. Vi vay nay chi khoi kién yéu cau
vo chdng anh T phai tra cho chi sb tién coc 12 130.000.000 dong va tién phat coc
13 200.000.000 dong.

Tai ban tu khai, Bién ban Iy 15i khai ghi ngay 02/12/2021 va c4c Bién ban
lam viéc tiép theo, bi don 1a anh Nguyén van T va nguoi ¢d quyén loi nghia vu
lién quan ding vé phia bi don 1a chi Nguyén Thé H déu thira nhan viéc vo chong
anh chi thoa thuan chuyén nhuong dat va ky két hop dong dat coc dat voi Ta Thi
Kim C nhu chi C d4 trinh bay. Tuy nhién, do vo chong anh chi khong tach duoc
dat, khong tach dugc so nén hop dong chuyén nhuong dat khong thyc hién dugc.
Anh chi xac dinh 18i dan dén hop dong khong thuc hién duoc 1a do vo chong anh
chi nhung do hién nay anh chi c6 khé khan vé kinh té, anh chi ddng y tra cho chi
C tién coc 130.000.000 dong, dong thai xin s6 tién phat coc 1a 200.000.000 dong.

Tai Ban tu khai ghi ngay 24/11/2021, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
dung vé phia nguyén don 13 6ng Ta Van B (chdng chi Ta Thi Kim C) thong nhat
vé6i noi dung trinh bay va y kién yéu, cau khoi kién caa nguyén don.

Tai phién toa, nguyén don la chi Ta Thi Kim C trinh bay, sau khi Toa an
quyét dinh dua vu an ra xét xur, vo chéng anh T di tra cho chi sd tién coc 1a
130.000.0004d va xin chi 1 phﬁn tién phat coc do hoan canh khé khan nén nay chi
thay d6i yéu cau khoi kién, chi yéu cau Toa an budc vo chong anh T - chi H tra
cho chi % s tién phat coc theo hop ddng, cu thé 13 chi yéu cau tra tién phat coc
1a 50.000.000d. Bi don va nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang
mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hiép Hoa tham gia phién toa nhan
Xét qué trinh tién hanh té tung, xét xar vu &n, Toa an va Hoi dong xét xir da thuc
hién dung, day du cac quy dinh cia Bo luat té tung dan sy. Nguyén don, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 y thic chap hanh phap luat. V& viéc giai quyét
vu an, dé nghi Hoi dong xét xt: Ap dung khoan 9 Diéu 26; khoan 3 Diéu 144;
Diéu 147; Diéu 271; Diéu 273; khoan 2 Diéu 227; Diéu 228, Diéu 244 cua B
luat t& tung dan sy; Diéu 275; Diéu 288; biéu 328 cua Bo luat dan sy; PBiéu 27



Luat Hon nhan va gia dinh; Diéu 18, 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an, xr:

Chép nhan yéu cau khai kién caa chi Ta Thi Kim C, budc anh Nguyén Vin
T va chi Nguyén Thé H phai lién déi tra cho vg chong chi Ta Thi Kim C - anh Ta
Vin B s tién phat coc 1a 50.000.000d (ndm muoi triéu ddng).

Vé an phi: Buoc anh Nguyén Van T va chi Nguyén Thé H phai lién dé6i
nop 2.500.000d tién &n phi dan su so thim. Hoan tra chi cho chi C sé tién
3.250.000 dong tién tam wng &n phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién tda, Hoi ddng xét Xt nhan dinh:

[1]. V& su vang mat cia duong su: Bj don 1a anh Nguyén Van T; ngudi O
quyén loi, nghia vu lién 1a anh Ta Van B, chi Nguyen Thé H ving mat nhung anh
T da duoc tri¢u tap hop 1€ nhiéu 1an; anh B, chi H déu c¢6 don xin xét xtr vang mat
nén can ap dung khoan 2 Biéu 227; Biéu 228 B6 luat td tung dan sy dé xét xu
vang mit ho.

[2]. Vé quan hé tranh chap va thoi hiéu khoi kién: Can ctr don khoi kién
cua chi C vé viéc doi lai tién dat coc va tién phat coc theo hop déng doi bén da
ky két, Toa an thu 1y va xac dinh quan hé tranh chap la tranh chap vé hop dong
dat coc 1a dung quy dinh. Hop dong dit coc dugc giao két ngay 30/5/2021, viéc
chi C nop don khai kién tai Toa an ngay 16/11/2021 la trong thoi hiéu khai kién.

[3]. Xem xét xiéc thay ddi yéu cau khai kién ctia ngudi khai kién tai phién
tda: Theo don khoi kién va cac bién ban 1am viéc ban dau, ngudi khoi kién la chi
Ta Thi Kim C yéu cau vo chong anh T - chi H phai tra cho chi sé tién dit coc 1a
130.000.000d va tién phat coc 1a 200.000.0004d, téng cong la 330.000.000d. Tuy
nhién, tai phién toa, chi C trinh bay anh T d tra cho chi tién coc 130.000d.000d
sau d6 c6 ¥ kién xin chj tién phat coc do hoan canh kho khin nén nay chi chi yéu
cau vo chong anh T tra cho vo chdng chi % sé tién phat coc theo hop dong, cu
thé 1a 50.000.0004. Xét thay viéc thay doi yéu cau khai kién cua chi C tai phién
tda 1a tu nguyén, khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau nén can ap dung quy
dinh tai khoan 1 Piéu 244 B6 luat t6 tung dan sy dé chap nhan viéc thay do6i yéu
cau khai kién, chi xem xét ddi voi yéu cau caa chi C vé viéc doi sd tién phat coc
50.000.0004.

[4]. Xem xét yéu cau cua chi C vé viéc budc vo chong anh T tra tién phat
coc 50.000.000d: Can ctr 161 khai cua phia nguyén don la vo chdng chi C va tai
lieu, chung ci nop kém theo 1a hop dong dat coc 1ap ngay 30/5/2021, ddng thoi
duoc phia bi don 13 vo chong anh T thira nhan, Hoi dong xét xur c6 du co so dé
xéac dinh, ngay 04/4/2021 chi C c6 thoa thuan mua cua vo chdng anh T thira dat
dién tich 112 m? tai thén Qué Son, xd Thai Son, huyén Hiép Hoa voi gia
570.000.000d va da dat coc cho vo chong anh T 80.000.000 dong. Dén ngay ngay
30/5/2021, theo yéu cau cua anh T, chi C dit coc tiép cho anh T 50.000.000d,



ddng thoi 1ap hop dong dit coc véi tong cong sé tién dit coc 1a 130.000.000d va
thoa thuan dén ngay 30/7/2021, chi C thanh toan hét tién, con anh T phai giao
gidy to quyén sir dung dat, néu chi C khong nhan chuyén nhwong thi s& mat tien
dat coc, néu anh T khéng chuyen nhuong thi s& phai tra chi 130.000.000 ddng
tién coc va chiu phat coc sé tién 200.000.000 dong Tuy nhién, qua thoi han cam
két, vo chdng anh T lay 1y do khéng tach dwgc dat, khong tach duoc GCNQSD
dat nén khong thuc hién viéc chuyén nhuong cho vg chdng chi C, ciing khéng tra
cho v chdng chi C tién coc va tién phat coc. Vi vay, viéc chi C khai kién doi tién
coc va tién phat coc 1a c¢6 cin ct chap nhan theo quy dinh tai Diéu 328 — B6 luat
dan su.

Tai phién toa, sau khi da duoc anh T tra sé tién coc 1a 130.000.000d, chi C
chi yéu cau tra tiép s tién phat coc 1a 50.000.000d (bang ¥4 mtc phat coc theo
thoa thuan), viéc thay ddi yéu cau nay Ia hoan toan tu nguyén va phi hop phap
luat nén can duoc chap nhan.

[5]. Vé trach nhiém lién d6i cua chi Nguyén Thé H: Mac du hop dong dit
coc chi H khong tham gia ky két nhung do chi H la vo hop phép va dang chung
sbng cuing véi anh T, dugc biét va déng y voi giao dich ma anh T tham gia ky két
vé6i chi C nén chi H phai ¢ nghia vu lién d6i ciing véi anh T, can bugc anh T va
chi H phai lién dai tra cho vo chong chi C sé tién phat coc 1a 50.000.000d theo
quy dinh tai Diéu 27 Luat hon nhan va gia dinh.

[5]Vé an phi: Do yéu cau cia chi C dugc chap nhan, mat khéc phia bi don
khong thudc truong hop dugc mién nop an phi nén anh T, chi H phai lién d6i nop
an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat. Tra lai cho chi C tién tam (ng
an phi da nop.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 26; biéu 144; biéu 147; Diéu 271; Diéu 273; Diéu 227;
Diéu 228, Diéu 244 cua B6 luat t6 tung dan su; Didu 275; Diéu 288; Diéu 328
cua B luat dan sy; Diéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh; Diéu 18, 26 caa Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc
hoi vé &n phi, 1& phi Toa an, xur:

Chéap nhan yéu cau khai kién cua chi Ta Thi Kim C, budc vo chéng anh
Nguyén Van T - chi Nguyé&n Thé H phai lién dai tra cho vo chong chi Ta Thi Kim
C - anh Ta Vian B sé tién phat coc la 50.000.000d (ndm muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cua sb tién
con phai thi hanh &n theo mac 14 suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
Dan su nam 2015, trir trwong hop phap luat co quy dinh khac.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 luat



thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

An phi: Bugc vo chong anh Nguyén Vin T - chi Nguyén Thé H phai lién
d6i nop 2.500.000d (hai triéu nam trim nghin d6ng) tién an phi dan su so tham.

Hoan tra chi cho chi Ta Thi Kim C s6 tién 3.250.000 dong tién tam tng &n
phi d& nop theo Bién lai s 0007692 ngay 22/11/2021 cua C cuc thi hanh an dan
su huyén Hiép Hoa.

Bao cho duong su ¢ mat blet céd quyen khang cao trong thoi han 15 ngay
ké tur ngay tuyen an. BPuong su Vang mat ¢ quyén khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban &n hoic ban an dugc niém yét theo quy dinh caa
Bo luat tb tung dan su.

Noi nhan: T/M HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bdc Giang Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND tinh Bdc Giang
- VKSND huyén Hiép Hoa
- C cuc THA DS Hiép Hoa
- Cac dvuong su
- Luu hé so
Chu Manh Ha





