TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 223/2026/DS-PT
Ngay: 07/5/2026
V/v: “Tranh chap quyén sir dung
dat, yéu cau thao d& cong trinh
gan lién trén dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Bich Van
Cdc tham phan: Ong Lai Hiép Phong
Ba Nguyén Diéu Hién
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Lé Ngoc Anh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh An Giang.

- Pqi dién Vién kiém sdat nhin dan tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Truong Van C - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 5 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan tinh An Giang, x¢et
xur phic tham cong khai vy an thy ly sO 120/2026/TLPT-DS ngay 27 thang 02
nam 2026, vé: “Tranh chdp quyén sir dung dat, yéu cdu thdo dé cong trinh gan
lién trén dat” .

Do ban 4n déan su so tham sb 328/2025/DS-ST ngay 25/12/2025 ctia Toa 4n
nhan dan khu vyc 5, tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 183/2026/QDPT-DS ngay 01 thiang
04 nam 2026, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc S, sinh nam 1980. C6 mit.
bia chi: ép V, xa L, tinh An Giang.

- Nguoi dai dién theo ity quyén cua éng S la: Ong Nguyén Thé H, sinh nim
1991 (CCCD 051091005441). C6 mat.

Dia chi: Khu dan cu C, Thon F, xa M, tinh Quang Ngai.
2. Bi don: Ong Pham Vian V - sinh nam 1965. C6 mit.
Dia chi: SO H, t6 D, 4p V, xd L, tinh An Giang.

- Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng V la: Lut su Pham
Hoang K — Van phong Luat su Pham Hoang K, thudc Doan Luat su tinh A. Co
mat.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:



3.1. Ba Tran Thi N, sinh ndm 1969. C6 mit.

3.2. Chi Nguyen Cam G, sinh nam 1977. Cé don yéu cau Vang mat.

3.3.Ba Nguyen Thi P, sinh ndm 1952. C6 don yéu cau Vang mat.

3.4. Chi Nguyen Thi L, sinh nam 1974. C6 don yéu cau vang mat.

3.5. Chi Nguyen Kim C1, sinh nam 1984. C6 don yéu cau vang mat.

3.6. Anh Nguyen Vin N1, sinh nam 1988. C6 don yéu cau vang mit.

Cung dia chi: ap V, xa L, tinh An Giang.

3.7. Chi Nguyén Kim C2, sinh nim 1990. C6 don yéu cau vang mit.

Dia chi: D Tra Kha B, phuong B, tinh Ca Mau.

3.8. Chi Nguyén Thi Ut S1, sinh ndm 1988. C6 don yéu cau ving mat.

Dia chi: Ap H, xa G, tinh An Giang.

3.9. Ngan hang thuong mai c6 phan K1. C6 don yéu cau vang mit

- Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Bui Coéng C3; Chirc vu: Giam ddc
phong G1.

Pia chi: S6 D P, phuong R, tinh An Giang.

3.10. Ba Nguyén Kiém C4, sinh nam 1987. C6 don yéu ciu vang mit

Dia chi: ap V, xa L, tinh An Giang.

4. Ngwoi khdng cdo: Ong Nguyén Ngoc S — La nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo nguyén don ong Nguyén Ngoc S va nguwoi dai di¢n theo uy quyén
trinh bay: Ngudn gdc phan dit tranh chip 13 do dugc nhan thira ké tir cha rudt 1a
cu Nguyén Vin L1 vao ngay 20/6/2019. Vao dau nim 2021 ong S phat hién
phan dit bi gia dinh ong V 1an chiém gém 02 phan: dat thd cu phia ngoai bi 14n
chiém véi dién tich 1a 342,4m? va phan dat vuon phia sau thi khi con song cu L1
c6 ddi véi ong V 01 tivi trang den ldy 03 tdm dat (tvong duong 09m), dai tir
phia sau nha 6ng V ra t61 mé rudng cua 6ng V, theo do dac c6 dién tich 1a
689, 7m?. Ca hai phan dat déu nam trong thira se 446, to ban d6 sb 3, toa lac tai
ap V,xa 'V, huyén G, tinh Kién Giang (nay 1a a ap V, xi L, tinh An Giang) hién
do ong Nguyen Ngoc S dung tén trén gidy chung nhan.

Vé nguon gbc ciia phan dat thd cu ma hién nay gia dinh & ong V sur dung la
do ba noi cua ong S 1a cu N2 chuyén nhuong cho 6ng L3 04 tam dat (12m), ong
L3 chuyén nhuong lai cho 6ng N3, 6ng N3 chuyén nhuong lai cho ong V nén
viéc 6ng V str dung hon 12m la khong phu hop. Khi cat quan (tiém ban tap hoa)
thi 6ng V ¢6 hoi gia dinh 6ng nho cat quan dé ban nhung chi bang mi¢ng, khong
c6 lam gidy to gi. Phan can nha mai thai 6 ong V cat thi dung ngay phan dat ong V
nhan sang nhuong nén gia dinh 6ng S thdng nhat khong tranh chap va khong co
¥y kién. Ong V trinh bay c6 bo ngang hon 03m thi van con. Thoi diém Nha nudc
cap g1ay gidy chung nhan quyén su dung dat (gzay gidy chitng nhdn quyén s
dung dat, sau ddy dwoc viét tat la gidy CNOSD ddt) thi ong S khong rd ¢ do
dac hay khong.

Vé phan dét phia sau, cha ong S 1a cu Nguyén Vin L1 ¢6 thoa thuan doi 01
phan dat cho 6ng V lay 01 cai ti vi nim 1990-1991 nhung chi d6i chiéu ngang
03 tam 1a 09m.

Nay ong S yéu cau 6ng V va ba Tran Thi N giao tra lai dién tich dat tho cu
lan chiém theo két qua xem xét tham dinh tai chd cu thé phan dat thd cu phia
giap 16 nong thon co dién tich 1a 241,7m? va dat vuon c6 dién tich 702,7m? cliing
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nam trong thira 446, to ban dd sb 03 toa lac ép V, xa L, tinh An Giang do
Nguyén Ngoc S dung tén trén gidy chimg nhén.

- Bi don éng Pham Vin V trinh bay: Vé ngudn goc dat tranh chip vo
chéng ong ba da sir dung tr nam 1989, 6n dinh, lién tuc, khong ai tranh chép.
Sau khi cy L1 chét thi ngudi thira ké cua cu L1 cho rang phan dat cta cu L1 dé
lai b thiéu, trén dat co cac cong trinh nhu nha ¢, hang rao, quan ban tap hoa, cay
trong nhiéu nim. Ddi véi phan dién tich dat thd cu thi 6ng V, ba N nhan chuyén
nhuong cua ong Tran Hoang N3 nam 1989, do 14 anh em trong gia dinh nén chi
thoa thuan bang mi¢éng, ranh gioi giap 6ng Ba Q va Ut L2 nén khong thé xac
dinh dugc chinh xac chiéu ngang va chiéu dai, hién hai bén phan ranh dit tho cu
van con dudng nude dén nay, ca hai bén déu co ranh gi6i 1a con muong. Tir ndm
1989 dén trudc nam 2011 éng V cit nha cap 4, chudng heo va trong cay, dén
nam 2012 x4y nha mai thai, tiém tap hoa, hang rdo, trong cdy trén dat thi phia
gia dinh cu L2 khong ¢6 ¥ kién gi. Sau nam 2018 khi cu L2 chét, nam 2020 ong
S tranh chp.

Péi voi phan dét thd vuon phia sau, nim 1990-1991 gia dinh ong V c6 ddi
v6i cu L2 01 ti vi trang den, ranh giéi 01 bén giap 6ng Ba Q, 01 bén giap voi
ong Ut L2, nguyén nhan d6i dat dé sir dung thuan loi hon. Hién trang dét khi doi
1a dat lung bao, khong c6 gia tri str dung 16n. Khi d6i dat ca gia dinh cu L2 déu
théng nhat, khong ai y kién gi. Sau khi doi dat 6ng V c6 thué ong T dén muc
muong va bd ranh, hai bén c6 ranh chung. Hién dng V van str dung trong ciy va
nudi ca. Phan dat nay lc cu L2 con sdng cling khong tranh chap. Nguyén don
chi can ctr vao giéy CNQSD dat dé cho rang ong V, ba N 1an chiém dét 1a khong
phu hop, do viéc cap gidy cho gia dinh 6ng S thi 6ng V khong ky giap ranh.

Ong V va ba N khong dong ¥ toan bo yéu cau khoi kién cua ong S. Ong V,
ba N phan té yéu cau cong nhan cho 6ng ba dugc str dung phan dat tranh chap
theo két qua xem xét tham dinh tai chd thuc té tong dién tich 1.382,1m?, gdm dat
giap 10 nong thon la 241 ,7m? va dién tich dat vuon phia sau la 702 ,7m? va phan
dat gia dinh 6ng S thong nhat doi 13 437,7m? ciing nam trong thira 446, to ban d6
s6 03 toa lac 4 ap V, xa L, tinh An Giang.

- Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi N (la vo éng V) trinh bay: thdng nhit theo 16 trinh bay cta
ong V, khong bo sung gi thém.

2. Ba Nguyén Thi P, chi Nguyén Cam G, chi Nguyén Kim C2, chi Nguyén
Thi Ut 81, chi Nguyén Thi L, chi Nguyén Kim C1, anh Nguyén Vin N1 trinh bay:
Ba P (la me 6ng S) va céc anh chi em rudt ciia 6ng S déu théng nhét xac dinh
phan dét thtra 446 1 do cu Nguyén Vin L1 dé lai thira ké cho 6ng Nguyén Ngoc
S, khong tranh chap gi dbi voi phan dat 6ng S dang tranh chap véi ong V, thong
nhat theo v kién khoi kién ciia ong S va khong c6 yéu cau gi, Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

3. Ba Nguyen Kiém C4 trinh bay: Ba C4 xac dinh quyén st dung dat thira
dat tranh chap giita ong S va ong V la tai san riéng cua ong S do do ba C4 khong
c6 ¥ kién, do 6ng S toan quyén quyét dinh.

4. Ngan hang TMCP K1 trinh bay: Ong Nguyén Ngoc S va ba Nguyén
Kiém C4 c6 thé chap glay CNQSD dit s6 D0734844, dién tich 9. 290m? thira
450, thira 446, to ban d6 s6 3, toa lac vay Von tai Ngén hang. Ngan hang TMCP
K1 khong yéu cdu Toa 4n giai quyét vé no cta Hop dong tin dung sb
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012/21/HPTD/1007-6814 ngay 27/01/2021 trong vu an tranh chip quyén st
dung dat giira ong S va ong V. Truong hop gitra Ngan hang vGi ong S, ba C4 co

phat sinh tranh chép thi Ngan hang s& khoi kién yéu cau giai quyét trong mot vu
kién khac.

* Tai Bin dn dan sw so tham sé 328/2025/DS-ST ngay 25/12/2025 ciia
Toa an nhdn dédn khu vuc 5, tinh An Giang da xét xw, quyét dinh:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia ong Nguyén Ngoc S vé
viéc tranh chap quyen su dung dat véi ong Pham Vin V vé vige yéu cau 6ng V
giao tra 241,7m? va dién tich dat vuon 702,7m? ciing nam trong thira 446, to ban
d6 s6 03 toa lac 4p V, xa L, tinh An Giang do Nguyén Ngoc S dimng tén trong
gidy CNQSD dat va yéu cau 6ng Pham Vian V, ba Tran Thi N théo d& cong trinh
trén dat.

2.Chép nhén toan b yéu cau phan t6 ctia 6ng Pham Vin V va ba Tran Thi
N vé viéc yéu cau cong nhéan dién tich dat tranh chap 1a thudc quyén sir dung cua
ong V va ba N.

Cong nhan dién tich dat phan phia giap 16 nong thon la 241 ,7m? va dién
tich dat phia sau 702, 7m? va dién tich thong nhat doi 437 ,7m?, tong dién tich
1.382,1m? nam trong thira 446, to ban d6 s0 03 toa lac ap V, xa L, tinh An
Giang do Nguyén Ngoc S dimg tén trong gidy CNQSD dét 1a thudc quyén sir
dung cta 6ng Pham Van V va ba Tran Thi N. (C6 néu vi tri va chi tiét cic canh
ctia thira dét theo trich do).

Kién nghi co quan nha nudc co tham quyén thuc hién nhiém vu céng vu,
thuc hién dinh chinh dién tich cac thira dat theo ndi dung quyét dinh ctia ban an
khi duwong sy c6 yéu cau theo quy dinh cta phap luat dat dai.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé 4n phi, chi phi t6 tung va bao quyén
khang cao cho duong su theo quy dinh phép luat.

Ngay 07/01/2026 nguyén don ong Nguyén Ngoc S khdng cdo véi nji
dung nhw sau: Y¢éu cau cdp phic thim stra ban an so thdm theo hudng chip
nhan yéu cau khai kién cua 6ng.

Tai phién toa phiic tham cdc dwong sw trinh bay:

- Nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay: Trubc day khi cha
ong Sang st dung dat thi ong S khong biét ranh gi6i cac bén sir dung c6 tir khi
nao. Luc cha ong S con song thi ¢6 cho ong V muon dat nhung khong c6 lam
gidy to gi, trude khi duge cap glay ching nhén ndm 1995 thi cha 6ng S va 6ng
V c6 d6i dat nhung khong co gidy to, khi duoc cap gidy ching nhan thi khong
c6 do dac dat, ltic con song thi cha 6ng S khong c6 tranh chap dat voi ong V, sau
nay dugc nhan thira ké thi 6ng S méi dat trong gidy ching nhan bi thiéu dién
tich nén méi tranh chap voi 6ng V. Khi thé chap thi co néi cho Ngan hang biét
1a trén dat c6 nha va tai san ciia 6ng V nhung 1a cho muon, con ngan hang tham
dinh nhu thé nao thi ong S khong biét. Gilta dat tho cu hai bén thi co con
muong, con gitra dat vuon ctia hai bén thi c6 cai bo chay thang ra dén dat ruong
dé kéo lua. Tir trude dén nay thi cha 6ng S va 6ng S khong ¢ st dung phan dat
tranh chp, ma do 6ng V str dung. Van giir nguyén nodi dung don khang céo.



- Bi don trinh bay: Toan b phan dat tranh chap 13 do 6ng V st dung tir khi
mua cta ong N3 va doi dat voi ong L1 cho dén nay, truéc khi duoc cap gidy
ching nhan thi 6ng L1 va éng V c¢6 trao d6i dat, sau do thi hai bén lam ranh su
dung 6n dinh, dén nim 1995 thi cp gidy nhung khong c6 do dac lai ma cip
d6ng loat, khong thira nhan c6 muon dat cta ong L1.

Nguoi bao ve quyén loi ich hop phdp cho ong Vo y kién va yéu cau: Vé
ngudn gbe dat va ranh gio1 duoc cac bén sur dung 6n dinh khong tranh chép tir
nam 1989, cac bén c6 d6i dat nhung khi cip gidy lai khong do dac do d6 dién
tich dét cac bén sir dung trén thuc té khong chinh xéc, tir trudc dén nay gia dinh
ong S khong co st dung dat tranh chép...Yéu cau khong chip nhan khang céo
va gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh An Giang néu quan diém: Vé viéc
tuan theo phap luat cia ThAm phan va nhitng nguoi tham gia té tung trong vu an
tir khi thu 1y vu 4n dén thoi diém nghi 4n tai phién toa phiic thim da tuan tha
dung cac quy dinh ctia B luat t6 tung dén su.

Vé néi dung vu dn va y kién vé huéng giai quyét vu dn: Ban an so tham
nhan dinh, danh gid va xét xu 1a c6 can ct. Dé nghi khong chap nhan khang céo
cia 6ng S. Gilt nguyén Ban an dan su so tham sb 328/2025/DS-ST, ngiy
25/12/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 5, tinh An Giang.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong ho so vy &n dugc tham tra va cong
bo cong khai tai phién toa va can ctr két qua tranh luén, trén co s& xem xét day
dua, toan dién cac ching ctr cia nguyén don, bi don va nguoi tham gia to tung
khéc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Nhiing ngudi Vang mat tai phién toa phuc tham da
dugc Toa an triu tap hop 1€, co don yéu cau xét xu vang mét. Do do, can cu
theo quy dinh tai Piéu 296 Bo luat TTDS tién hanh xét xir vang mit theo quy
dinh.

[2] Vé phan dat tranh chdp Theo do dac thuc té phan dat tranh chip co
tong dién tich 1.382,1m?, gém: dat giap 10 nong thon co dién tich la 241 ,7m?,
phan dit vuon co dién thh 1a 702, 7m? va phan dat 6ng S thua nhén trao doi co
dién tich 1a 437,7m? toa lac ap V, xa L, tinh An Giang, nam trong thura 446, to
ban d6 s6 03 theo gidy CNQSP dat s6 D 0734844 ngay 14/10/1995 cap cho 6ng
Nguyén Vian L1 dimg tén (duoc chinh 1y bién dong sang tén cho 6ng Nguyén
Ngoc S ngay 20/6/2019 do nhan thira ké). Gidy CNQSD dat dang duoc 6ng S
thé chap tai Ngan hang TMCP K1, Ngan hang khong tranh chap va khong co
yéu cau giai quyét hop dong tin dung va thé chap trong vu an nay.

Hién trang trén phan dat dién tich 241,7m? c6 tai san cua vo chong 6ng V,
ba N 1a quan (tiém) ban tap hoa, mai che nha bén hong va nha phu (nha sau, nha
vé sinh, nha bép), mong bé tong cot thép, tuong xay gach, nén xi ming, lat gach
Ceramic, hang rao, giuong ngu xay bang xi mang va nhiéu loai cay trdng trén
dat. Trén toan bd phan dat tranh chap con c6 ciy an trai do ong V trong.



Ranh giéi dét thd cu giira ong S va éng V sir dung c6 con muong, éng V st
dung t&1 phan mé (bo) con muong, phan con lai cia con muong do 6ng S st
dung. Phan dat vuon thi ¢ gitta dat hai bén c6 céi bo dat.

Can cu theo Bién ban xem xét, th,ﬁm dinh tai chd ngay 14/12/2022 cta Toa
an (BL 139) va To trich do dia chinh s6 41-2023 (445, 446-03) ngay 06/02/2023
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén G (BL 134).

[3] Vé néi dung vu dn nhw sau: V& ngudn gbe dat 1a cua cu N2 cho lai cu
L1 mot phan ngoai ra cu N2 c6 sang ban cho 6ng Tran Van L3 mot phan, ong
L3 chuyen nhuong lai cho 6ng Tran Hoang N3, dén ndm 1987-1988 thi 6 ong N3
chuyén nhuong lai cho 6ng Pham Van V va ba Tran Thi N. Do d6, phan dat cta
cu L1 va éng V c6 ranh gidi gidgp ranh v6i nhau va dugc phan dinh bang con
muong nudc can bé ngang 03m, ong V sir dung dén bo muong, phan con lai cia
con muong thi do bén cu L1 str dung. Trong qua trinh str dung dét thi gitra cu L1
va 6ng V co thoa thuan ddi dat, theo d6 cu L1 ddi dat dé 1ay 01 cai ti vi cia ong
V.

Pén nim 1995 Uy ban nhan dan huyén G cép cho Nguyén Vian L1 dung
tén thira 446 (dat thd vuon) co dién tich 4.010m? va thira 450 (dat lua) véi dién
tich 5.280m>% td ban dd sd 3 theo gidy CNQSD dat s6 D 0734844 ngay
14/10/1995 (dugc chinh 1y bién dong sang tén cho ong Nguyén Ngoc S ngay
20/6/2019 do dugc nhan thira ké); cip cho 6ng Pham Vian V thira 445 (dat tho
vuon voi dién tich 450m?), thira 447 (dat lta) v6i dién tich 3.000m? va thira 457
(dat lua) voi dién tich 8.780m> t& ban dd sé 3 theo gidy CNQSD dat s6 D
0691898 ngay 13/10/1995. Céc thira dat 445, 446, 447, 450 giap ranh v&i nhau.
Céc bén str dung dét co6 ranh gidi 6n dinh.

[4] Xét khdng cdo ciia éng Nguyén Ngoc S, Hoi dong xét xir phiic tham thdy
rang: Phan dat tranh chap giita ong S voi 6ng V déu c6 nguodn goc 1a cua cu N2,
Cu N2 tang cho cu L1 01 phan va nim 1978 cu N2 chuyén nhuong 01 phan cho
ong L3, 6ng L3 chuyén nhuong lai cho 6ng N3, 6ng N3 chuyén nhugng lai cho
ong V. Cac thua dét co do dac trén so dd dia chinh, tuy nhién trude khi dugce cép
gidy chimg nhan thi giita cu L1 véi éng V c6 thoa thuan vé viée cu L1 trao ddi
01 phan dat vuon dé 14y 01 cai ti vi cua dng V, cac bén chi thoa thuan miéng nén
khéng xac dinh duoc dién tich dat trao d6i 1a bao nhiéu, nhung & giira phan dét 2
bén sir dung c6 con muong va bo dat 1am ranh gidi va khong co tranh chap. Dén
nam 1995, cu L1 va ong V ty dang ky ké khai va déu duoc cép giéy CNQSD dit,
tuy nhién theo y klen cua UBND huyén G (BL 185) thi khi cap giay chu’ng nhan
1a theo chu truong cap gidy ching nhan dong loat nén co quan cap gidy khong
tién hanh do dac ma dua theo so dd dia chinh da duoc lap.

Trén thuc té, cac bén co trao d6i dat nhung do khong duoc do dac lai nén tir
do phém dat cac bén sir dung trén thuc té khong dung véi dién tich dugc cap
trong g1ay ching nhan. Tur khi trao d6i dat thi ong V 1a nguoi truc tiép quan ly
str dung dat dé cat quan (tiém) ban tap hoa, trong cdy an trai, nudi ca, xay dung
cong trinh nha phu, hang rao. .., dén nim 2018 cu L1 chét, nam 2019 ong S khai
nhan thira ké va duoc chinh 1y bién dong sang tén trén giéy ching nhan nhung
cling khong do dac lai.



Nhu vy, mic du ong S cin cir vao gidy CNQSD dat cap ndm 1995 va dién
tich dugc do dac trén ho so dia chinh dé cho rang dién tich dét trén thuc té sir
dung bi thiéu la do 6ng V lan chiém. Tuy nhién, viéc cap gidy ching nhén la
theo chu truong cip dong loat nén dat khong duoc do dac trén thyc té, hon nita
cac bén déu thira nhan trudce khi duoc cdp gidy chimg nhan thi ¢6 trao doi dat, ¢
giita dat cua cu L1 va ong V ¢o ranh gidi 1a con muong, va bd dat cho dén nay
ranh giGi nay van con, sau khi ddi thi cac bén sir dung dat 6n dinh, khong tranh
chap. Mt khac, tir truéc dén nay trén phan dat tranh chp khong co tai san, cong
trinh xay dyung cua cu L1 va ong S, dbng thoi cu L1 va 6ng S cling khong truc
tiép canh tac quan ly su dung (101 v6i phan dét tranh chip. Nhu vy, c6 co sd xac
dinh phan dat duoc cip trong gidy ching nhén cua cy L1 hién nay bi thiéu 1a do
trudc day cac bén co thoa thudn trao d01 dat vo1 nhau va da hoan thanh, cac bén
st dung dét on dinh trudc khi duoc cap gidy chung nhan. Tuy nhién, khi duoc
cap gidy chimg nhan cac bén khong do dac lai nén tir d6 st dung dat khong dung
dién tich. Vi vay, ong S cho rang dién tich dat thyc té str dung bi thiéu so voi
dién tich dat trong gidy chimg nhén nén can ctr vao gidy ching nhan dé yéu cau
ong V giao tra dat, ngoai ra khong con chimg ctr nao khac dé chimg minh nén
khéng c6 da co sd chap nhan.

Cac ndi dung khac cua ban an so tham khong c6 khang cao nén HDXX
khong c6 co s¢ xem xét giai quyét.

[5] Tir co s6 nhén dinh néu trén, nhan thiy ban an dan sy so t‘hém xét xu la
co ’cén ct. Thong nhat voi dé nghi cua Pai dién Vién ki€m sat vé viéc: I§h6ng
chip nhan khéng cdo cua ong S. Giltr nguyén Ban 4n dan sy so tham so
328/2025/DS-ST, ngay 25/12/2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 5, tinh An
Giang

[6] Vé an phi dén sir so thdm va chi phi 16 tung: Do khong c6 khang cdo vé
phan nay nén giit nguyén nhu ban an so tham tuyén.

- An phi dén sy phiic tham: Ong Nguyén Ngoc S khang cédo khong dugc
chap nhan nén phai chiu an phi 12 300.000d va dugc khau trir vao tam ng an
phi, xem nhu da thuc hién xong.

Ong Pham Vin V duoc mién ndp an phi do thudc truong hop ‘nguoi cao
tudi” va cd yéu cau nén dugc chip nhan theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 12 Nghi
quyét 326/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy

dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sit dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
Can ci: Khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Khoan 6 Diéu 12 Nghi quyét b 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh v& mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.
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Khéng chap nhan khang céo cua ong Nguyén Ngoc S.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 328/2025/DS-ST, ngay 25/12/2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 5, tinh An Giang.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién cia ong Nguyen Ngoc S vé
viéc tranh chap quyen sur dung dat voi 6ng Pham Vin V vé vige yéu cau 6ng V
giao tra 241 ,7m? va dién tich dat vuon 702,7m? cuing nam trong thira 446, to ban
do s6 03 toa lac 4p V, xa L, tinh An Giang do Nguyen Ngoc S dung tén trong
gidy CNQSD dat va yéu cau 6ng Pham Vian V, ba Tran Thi N théo d& cong trinh
trén dat.

2. Chap nhan toan bd yéu ciu phan té ctia 6ng Pham Vian V va ba Tran Thi
N vé viéc yéu cdu cong nhén dién tich dat tranh chip 1a thudc quyén st dung cua
ong V vaba N.

Cong nhan cho 6ng Pham Vian V va ba Tran Thi N dugc quyén su dung
phan dét co tong dién tich 1a 1.382,1m>% gdm: Phan dat phia giap 16 nong thén c6
dién tich 1a 241,7m? va phan dét c6 dién tich 702,7m? va dién tich 437,7m>, déu
nam trong thura 446, to ban dd s6 03 toa lac r?ip V, xa L, tinh An Giang theo giéy
CNQSD dit s6 D 0734844 ngay 14/10/1995 (dugc chinh 1y bién dong sang tén
cho 6ng Nguyén Ngoc S ngay 20/6/2019 do duoc nhan thira ké).

Dién tich dat cy thé nhu sau:

- Phan dat dién tich 14 241,7m?, gém canh 6-7 = 8,91m (giap 16 nong thon),
canh 7-8 = 26,62m va canh 8-10 = 13,26m (gidp v6i phan dat con lai cia thia
446), canh 6-10 = 26,92m (giap v6i phan dat cia thira 445);

- Phan dat dién tich 1a 702,7m? gém canh 1-2 = 15,44m, canh 2-11 =
49,20m va canh 8-1 = 48,78m (giap v6i phan dat con lai cua thira 446), canh 10-
11 =4,10m va canh 8-10 = 13,26m (giap voi phan dat cta thia 445)

- Phan dat dién tich 1a 437,7m?, gdm canh 2-3 = 09m (giap vdi thia 447),
canh 2-11 = 49,20m (gidp v6i phan dat con lai cua thira 446), canh 4-11 = 09m
(giap voi thira 445), canh 3-4 = 48,17m (giap thira 487 cua 6ng Huynh Van Q1).

Cin cir theo trich do dia chinh s 41-2023 (445-446-03) ngay 06/02/2023
ctia Chi nhanh vin phong dang ky dét dai huyén G.

Kién nghi co quan nha nudc co tham quyén thuc hién nhi€ém vy cong vy,
thue hién dinh chinh dién tich cac thira dat theo noi dung quyét dinh cta ban an
khi duong su c6 yéu cau theo quy dinh cua phap luét dat dai.

3. Vé chi phi to tung: Ong Nguyén Ngoc S phai chiu toan bo va da nop
xong, gom:

- Chi phi xem xét thim dinh tai chd 1a 3.007.000 dong (Ba triéu, khong
tram 1é bay nghin dong) theo hoa don s6 00001004 ngay 11/10/2022 cta Chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén G.

- Chi phi dinh gia tai san gom: So tién 12.962.963 ddng (Muoi hai triéu,
chin tram sdu muwoi hai nghin, chin tram sdu muoi ba dong) theo hoa don sb
00000024 ngay 03/6/2024 cua Cong ty TNHH MTV B va sb tién 7.700.000
ddng (Bay triéu, bay tram nghin dong) theo hoa don sb 87 ngay 08/7/2025 cua
Cong ty c¢b phan thong tin va tham dinh gia M.

- Chi phi dinh gia tai san 13 3.960.000 dong theo hoa don 00000141 ngay
19/11/2025 ciia Cong ty TNHH . Do 6ng Pham Vian V va ba Tran Thi N di
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ndp tam ung, nén ong Nguyén Ngoc S phai c6 nghia vy hoan tra lai cho 6ng
Pham Vin V va ba Tran Thi N s tién nay.

- Chi phi giam dinh 14 600.000 dong (Sdu trdm nghin dong) ciia Phong K2
cong an tinh K va 18 phi thu thap ho so 1a 250.000 dong (Hai tram, nam muoi
nghin dong) theo bién lai 0015545 ctia Chi nhanh van phong dang ky dat dai
huyén G. Ong V va ba N phai ndp va da ndp xong.

4. Vé an phi dan su:

- An phi dén sw so tham: Budc 6ng Nguyen Ngoc S phai ndp an phi voi sO
tién 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong). Theo do, dugc khau trr vao tam
mg 4n phi voi sb tién 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién sé 0002297 ngay
21/5/2021 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén Gidng Riéng (Nay 1a Phong thi
hanh an dan sy khu vuc 5 — Thi hanh an dan su tinh An Giang).

Hoan tra lai cho ong Nguyén Ngoc S sb tién an phi 1a 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) theo bién lai 0003091 ngay 16/8/2024 cuia Chi cuc thi hanh an
dan su huyén Gidng Riéng (Nay 1a Phong thi hanh an dan sy khu vuc 5 — Thi
hanh an dan su tinh An Giang).

Hoan tra cho 6ng Pham Vian V, ba Tran Thi N tam tng 4n phi véi sb tién 1a
300.000 ddng (Ba trdm nghin dong) theo bién lai 0002328 ngay 21/11/2023 va
300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai 0007963 ngay 31/3/2023 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Giong Riéng (Nay 1a Phong thi hanh 4n dén sy
khu vuc 5 — Thi hanh 4n dan su tinh An Giang).

5. Ban 4n phuc thdm c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh An Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 5;

- Phong THADS KV 5, tinh An Giang;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an./.

Dang Thi Bich Van
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