TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc l1ap-Tu do-Hanh phuc

Ban 4n s6: 309/2021/DS-PT
Ngay: 15/7/2021
VIV Tranh chép hop dong
chuyen nhuong quyén sur
dung dat va quyén s hiru nha.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Anh

Cdc Tham phdn Ong Vii Viét Vin
Ba Nguyén Thi Thay
- Thuw ky phién toa: Ba Pinh Thi Thu Hwong — Tham tra vién Toa 4n nhan
dan thanh phd Ha Nbi.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dén thanh pho Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Ngoan - Kiém sat vién.

Vao cé&c ngay 12, 15 thang 7 nam 2021, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd
Ha Noi xét xtr phuc thim cong khai vu an thy 1y s: 448/2020/TLPT-DS ngay 26
thang 10 nam 2020 vé: “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha”.

Do ban 4n dan su so tham s6 17/2020/DS-ST ngay 23,24 thang 9 nam 2020
ctia Toa an nhan dan quan Nam Tir Liém, thanh ph6é Ha Noi bi khang co.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb: 252/2020/QP-PT ngay
14 thang 6 nam 2021, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Thé Vinh, sinh nim 1958; C6 mait.

Pia chi: S6 10, s6 Hang Mam, phuong Ly Thai To, quan Hoan Kiém, thanh
phd Ha Noi.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cia éng Vinh: Luat su Hoang Kim
Thoa Cong ty Luat TNHH MTV QTC, Doan Luét su thanh phé Ha Noi. Dia chi:
s6 11A, ngd 98 duong Vii Trong Phung, phuong Thanh Xuan Trung, quan Thanh
Xuan, thanh phé Ha Noi. C6 mat.

Bi don: Ong Vii Quang Vinh, sinh nim 1959; C6 mat.

Ba Lé Thi Thu Ha, sinh nam 1975; Co mat.

Dia chi: S6 16 Tang Bat HO, phuong Pham DPinh HO, quan Hai Ba Trung,
thanh phd Ha Noi.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
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Ba Pao Chan Phwong, sinh nim 1969; Ving mdt.
Pia chi: S6 10, s6 Hang Mam, phuong Ly Thai To, quan Hoan Kiém, thanh
phé Ha Noi.
Do ¢6 khdng cdo ciia nguyén don la éng Neuyén Thé Vinh va khdng nghi cia
Vién kiém sat nhan ddn qudn Nam Tir Liém, thanh pho Ha Noi.

NOI DUNG VU AN

Theo Don khdi kién, cdc bdn tw khai va loi trinh bay tai phién toa, nguyén don
éng Nguyén Thé Vinh trinh bay:

Ngay 17/11/2014, 6ng va vo chdng éng Vii Quang Vinh, ba Lé Thi Thu Ha
cung ky HD ghi nhd mua ban nha (thdi diém d6 6ng Vinh, ba Ha méi chi c6 HP
gbc cua tai san, chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha ¢ va tai san gan lién v6i dat. Noi dung: Ong Vi Quang Vinh, ba Lé Thi Thu
Ha ddng ¥ chuyén nhuong cho 6ng quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san gan lién vai dat tai vi tri s6 BT2.2, khu chirc ning d6 thi TAy M, phuong Dai
MJd, quan Nam Tur Liém, Ha Noi. Dién tich san xay dung 1a 296,7m?. Theo thda
thuan cia 2 bén gia cia ngdi nha 1a 6.000.000.000d. Gia trén bao gom thué, phi dé
lam gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gin lién
véi dat. Viéc thanh toan cac 6ng ba thoa thuan chia 1am 3 dot:

+ Dot 1: Trong vong 7 ngay ké tir ngdy ky HD bén B thanh toan cho bén A
50% gia tri HP tuong tng véi s6 tién 3.000.000.000d.

+ Pot 2: Bén B thanh toan cho bén A sé tién 2.500.000.000d khi bén A giao
cho bén B toan bo gidy to tai liéu ban gbc lién quan dén ngdi nha va viéc mua ban.

+ Dot 3: Bén B thanh toan ndt cho bén A sb tién con lai 500.000.000d khi
bén A 1am thu tuc chuyén quyén str dung dét, quyén sd hiru nha cho bén B trude su
chtng kién ctia Van phong Cong ching.

Thuc hién HP trén Ong da thanh toan cho 6ng Vinh, ba Ha téng cong
5.940.200.000d. Cy the:

+ Ngay 25/11/2014, 6ng thanh toan 3.000.000.000d;

+ Ngay 19/01/2015 6ng thanh toan 2.500.000.000d;

+ Ngay 20/01/2015 6ng thanh toan 90.200.000d;

+ Ngay 11/02/2015 6ng thanh toan 350.000.000d;

Sau khi nhan s6 dé dung tén 6ng Vii Quang Vinh, ba Lé Thi Thu Ha (gidy
chting nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat tai
dia chi 1a: Nha biét thu s BT2.2, khu chuc nang do thi Tay MO, phuong Pai MO,
quan Nam Tir Liém, Ha Noi. S6 so 1a: BX 088597 mang tén 6ng Vii Quang Vinh,
ba Lé Thi Thu Ha) 6ng di giao tong sd tién 1a 5.940.200.000d4. Ong yéu cau vo
chdng 6ng Vinh dén Vin phong cong chimg dé thyc hién viéc cong chimg HP
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chuyén nhuong quyén sir dung dit va tra ndt tién con thiéu 1a 39.800.000d thi vo
chdng 6ng Vinh, ba Ha tir chdi va lién tuc tri hodn ma khong dua ra duogc 1y do
nao.

Nay, 6ng yéu cau vo chong ong Vinh, ba Ha phai c6 nghia vu tiép tuc thuc
hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo thoa thuin ngay
17/11/2014 gitra 6ng va gia dinh 6ng Vi Quang Vinh, ba Lé Thi Thu Ha, dia chi
can biét thu: Nha biét thu s6 BT2.2, khu chic ning do thi Tay Mo, phuong Dai
M9, quan Nam Tu Liém, Ha Noi dé toi 1am tha tuc sang tén theo diang quy dinh
cua phap luat.

Ong khong chap nhan yéu cau phan td ciia bi don.

Dai di¢n theo iiy quyén ciia 6ng Vii Quang Vinh, ba Lé Thi Thu Ha — Ong
Hoang Anh Tudn trinh bay: Giira 6ng Vii Quang Vinh, ba Ha va 6ng Nguyén Thé
Vinh (nguyén don) khong c6 quan hé mua ban nha. Ban Hop dong mua ban nha va
chimg ctr do Nguyén don cung cap 1a Hop dong gia tao.

Ong Vii Quang Vinh va nguyén don 1a ban than tir thoi sinh vién dai hoc. Tur
nam 2006 dén 2010, ong Vi Quang Vinh va nguyén don cung goép von thanh 1ap
Cong ty TNHH thiét bi gia dung Viét Phuong tai dia chi nha nguyén don dé kinh
doanh; Tir ngay 1/7/2014 dén nay, 6ng Vii Quang Vinh va nguyén don cing gop
vbn thanh 1ap Cong ty TNHH Pau tu va Thuong mai Song Ha dé kinh doanh. Vi
mdi quan hé nay, nguyén don biét rd viéc: 6ng Vii Quang Vinh va ba Ha thé chap
cho Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam (BIDV) ngdi nha trén Lo dat
BT2.2 tai Tay Md, Tir Liém; Pén thang 11/2014, khoan vay cua ong Vil Quang
Vinh va ba Ha tai Ngan hang BIDV dén han thanh toan, nhung chua c6 ngudn tai
chinh dé thanh toan. Trudc kho khin dé, nguyén don dua ra phwong an gitp dd, cu
thé: Nguyén don s& dung tén vay tién Ngan hang Ngoai thuong, sau d6 chuyén tién
vay cho 6ng Vi Quang Vinh dao ng; Sau khi ddo ng va dugc Ngan hang giai ngan
thi 6ng Vii Quang Vinh chuyén tra cho nguyén don dé tra Ngan hang. Tin theo
phuong an cuia nguyén don, ong Vii Quang Vinh, ba Ha da thuc hién cac thu tuc
theo yéu ciu cta nguyén don, cy thé: Ngay 17/11/2014, nguyén don mang dén nha
ba Ha 04 ban Hop déng mua ban nha da soan, in sin, trong d6 c6 hai ban dugc in
bang Gidy nhap (mot mat gidy da dugc s dung; Gidy nhép dugc xac dinh co
ngudn goc tr co quan vo nguyén don). Nguyén don néi, phai 1ap Hop dong mua
ban nha gia tao dé giai ngan, anh in hai ban bang gidy nhap dé c6 cht yén tam. Tin
theo nguyén don, 6ng Vii Quang Vinh, ba Ha di ki vao 04 ban hop ddng va giao
cho nguyén don 3 ban (Hai ban in bang gidy méi va mot ban in bang gidy nhép).
Sau khi ki hop dong khoang 1 tuan, nguyén don yéu cau 6ng Vii Quang Vinh viét
gidy da nhan ciia nguyén don 3 ti nhung 6ng Vii Quang Vinh khong viét. Sau do,
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Nguyén don dé nghi ki khdng vao hai t& Gidy trang véi li do dé tién cho viéc giao
dich khi Ngén hang yéu cau chimg minh sé tién di thanh toan lam co s& cho vay.
Nguyén don noi thém, ong ki khdng nhung t6i viét noi dung thi ciing khong c6 gia
tri nén cu ki dé giai quyét cho xong. Thay nguyén don néi c¢6 1y vi Ngan hang chi
cho vay khi Bén mua c6 mdt phan tién 50% dé thanh toan, nén 6ng Vii Quang
Vinh d4 ky (viéc ndy ba Ha khong biét).

Tinh gia mao ctia Hop dong mua ban nha con duoc nguyén don thé hién
trong Pon khoi kién, ¢ ndi dung: "Ngay 17/11/2014... ky Ban hop dong ghi nhé
mua ban nha". Noi dung nay, thé hién rd nhan thic cia nguyén don 1a khong co
quan hé mua ban nha gitra 6ng Vii Quang Vinh, ba Ha va nguyén don. Hon nira,
tai thoi diém ngay 17/11/2014 Ngan hang BIDV dang giit toan bo gidy to nha theo
Hop dong thé chap, theo d6 Phap lut budc cac bén phai biét rang, viéc mua ban
tai san khi dang thé chap tai Ngan hang va chua duoc sy dong y ciia Ngan hang 1a
vi pham diéu cAm cta phap luat.

Khoang cubi thang 11/2014, khong thay nguyén don vay duogc tién dé dao
ng, nén vo chéng Bi don phai chon giai phap lam s6 do cho ngdi nha BT2.2 voi
muc dich tim khach ban. Cubi thang 12/2014, ba Ha lam dugc s6 do nhung Ngan
hang BIDV thyc hién quyén quan 1y v6i tu cach 1a bén nhan thé chap. Pé giai
quyét khoan no voi BIDV, 6ng Vii Quang Vinh nhd nguyén don tim khach ban,
nhung nguyén don noéi dé vay gitip tién ciia ngudi em bén Singapore rat sd do ra
roi ban cho dugc gia va 6ng Vi Quang Vinh dong y. Ngay 19/01/2015, nguyén
don thong bao di vay duoc tién ciia nguodi em bén Singapore va s& chuyén ngay
vao tai khoan cta 6ng Vii Quang Vinh dé giai chap tai san, ong Vinh dong y. Khi
duogc Ngan hang BIDV giai chap s6 do, thi nguyén don yéu cau duoc quan ly voi
ly do dé tién cho viéc ban nha. Sau nhiéu thang thiy nguyén don khéng ban duoc
nha, nén ba Ha yéu ciu tra s6 do dé ban va tra lai tién vay cho nguyén don, nhung
nguyén don tim moi cach dé né tranh. Pay 1a 1y do ma ong Vil Quang Vinh chua
trd 2,5 ti cho nguyén don.

Biét thong tin ndy, ba Ha yéu cau nguyén don dén nha dé giai quyét, sau
nhiéu 1an tir chdi, nhung trude su quyét liét ctia ba Ha nén nguyén don di dén lam
viéc. Noi dung lam viéc da xac dinh 18 rang vé: Tinh gia tao ciia Hop dong mua
ban nha ngay 17/11/2014 dugc nguyén don khang dinh; Tai sao nguyén don cé thé
dung hop dong gia dé vay tién VCB; Hai to Gidy 6ng Vii Quang Vinh ki khéng da
duoc nguyén don viét ndi dung véi sb tién 3 ti va 1,7 ti; Nguyén don viét 3 ti vi ly
do thong keé s tién da gop lam an chung véi ong Vi Quang Vinh (khong lién quan
dén ba Ha).



Vé khoan tién 100 triéu va 250 triéu vo nguyén don chuyén cho ong Vil
Quang Vinh ngay 11/2/2015: Tai thoi diém d6, nguyén don va éng Vii Quang
Vinh 1a ddng s hitu cong ty Song Ha va cong ty dang nhap khau 16 hang tir Tay
Ban Nha. Thué nhap khau, Thué VAT, Lé phi hai quan, cudc van chuyén... khoang
350 triéu. Do cong ty chua co tién ndp nén 6ng Vi Quang Vinh dé nghi Nguyén
don vay gitip. SO tién 350 triéu ma vo nguyén don chuyén da dugc Cong ty Song
Ha str dung vao viéc nop thué va cac loai phi néu trén.

Nguyén don di dung Hop dong gia néu trén dé vay vén tai VCB, sy that ndy
duoc thé hién trong tai liéu nguyén don ndp cho Toa 1a Uy nhiém chi ngay
19/01/2015 ctia Ngan hang VCB véi ndi dung "Ruit von vay theo HPTD sé... thanh
todn tién mua nha BT2.2 Tay M6, Tir Liém", chu tai khoan 13 ba Pao Chan Phuong
(vo 6ng Vinh).

Thuc té khong c6 quan hé mua ban nha giita nguyén don va bi don, nguyén
don khong c6 quyén khoi kién véi yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong.

Ngay 28/9/2018, 6ng Vii Quang Vinh va ba Lé Thi Thu Ha c6 don phan tb:
Yéu cau Toa an nhan dan quan Nam Tir Liém tuyén Hop dong chuyén nhugng bét
dong san ddi voi nha dét tai dja chi BT2.2, khu chtrc ning do thi Tdy Md, phudng
Pai Md, quan Nam Tu Liém, duoc ky két giita nguyén don va bi don ngay
17/11/2014 v6 hiéu.

Ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan ba DPao Chin Phwong trinh bay nhu
ndi dung 6ng Nguyén Thé Vinh da trinh bay. Ba yéu cau vo chong éng Vii Quang
Vinh, ba Lé Thi Thu Ha tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong bat dong san
d6i v6i nha dét tai dia chi BT2.2, khu chirc ning do thi Tay M, phuong Pai M3,
quan Nam Tu Liém, dugc ky ngay 17/11/2014.

Bdn dn so tham sé 17/2020/DS- ST ngay 23,24/9/2020 ciia Toa dn nhén dén
qudn Nam Tir Liém, thanh pho Ha Ngi da xi:

1/ Khong chap nhan yéu cau cua ong Nguyén Thé Vinh vé viéc: Yéu cau
thuc hién tiép HP mua ban nha (HD mua ban nha ngay 17/11/2014 d6i v6i nha
dat tai dia chi BT2.2, khu chirc nang d6 thi TAy Md, phuong Pai MJ, quan Nam
Tur Liém, Ha Noi) d6i véi ong Vil Quang Vinh, ba Lé Thi Thu Ha.

2/ Chap nhan yéu cau phan t6 clia 6ng Vii Quang Vinh, ba Lé Thi Thu Ha vé
viéc: Tuyén bd “HD mua ban nha” ngay 17/11/2014 giita 6ng Nguyén Thé Vinh va
ong Vi Quang Vinh, ba L& Thi Thu Ha v6 hi¢u do gia tao.

3/ COng nhan sy tu nguyén cua 6ng Vi Quang Vinh, ba Lé Thi Thu Ha tra
lai 6Gng Nguyén Thé Vinh, ba Pao Chan Phuong s tién: 2.940.200.000d theo quan
hé vay tai san bi che gidu bang Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gia
tao ngay 17/11/2014.



4/ Budc 6ng Nguyén Thé Vinh phai tra lai ong Vi Quang Vinh va ba Lé Thi
Thu Ha Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 BX 088597 do So Tai nguyén va Mai truong TP.Ha Nbi cap
ngay 25/12/2014 cta nha dét tai dia chi BT2.2, khu chtrc ning d6 thi Tay M9,
phuong Pai Mo, quan Nam Tir Liém, Ha Noi.

Bac cac yéu cau khac cia duong su.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, thi hanh an, quyén khang céo cia cac
duong su.

Khong dong y ban an so tham nguyén don ong Nguyén Thé Vinh khang céo
toan bo ban an so tham. Vién kiém sat nhan dan quan Nam Tir Liém: khang nghi d6i
v6i ban an so tham s6 17/2019/DS-ST ngay 23, 24/9/2019 cta Toa an nhan dan
quan Nam Tu Liém. Ly do khang nghi: Toa an nhan dan quan Nam Tur Liém da giai
quyét vuot qua pham vi khoi kién ctia duong su va co thiéu sot, sai 1am trong viée ap
dung phép luat an phi, da gay thiét hai dén loi ich Nha nudc.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don gir nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau
khang céo. Bi don giit nguyén yéu cu phan td. Cac duong su khong thoa thuan giai
quyét vu kién va khong xut trinh thém chimg ¢t méi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don phat biéu luan ci: vé
viéc cap so tham ap dung; vé thoi hiéu, 4p dung phéap luat; vé thu thap chimg ctr , danh
gia chimg ctr .....va dé nghi: Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don; khong chip nhan yéu cau phan t6 ctia bi don.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin dén thanh phé Ha Néi tham gia phién toa
phit biéu quan diém:

Ve to tung: Chu toa phién toa, Ho1 déng xét xur, Thu ky Toa an da thuc hién
dung va day du cac budc td tung ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude khi nghi an;

Cac duong sy thuc hién tot quyén va nghia vy duoc phap luat quy dinh.

Vé dwong 16i gidi quyét vu dn: Sau khi phan tich ndéi dung vu an, dai dién
Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xir: khong chép
nhan khang cdo cta ong Nguyén Thé Vinh, c6 cin clr chdp nhan 1 phan khang
nghi cua Vién kiém sat nhan dan quan Nam Tu Li€m.

Can ctt khoan 2 DPiéu 308 BLTTDS sira ban an so thim s6 Ban an so thAm
s6 17/2020/DSST ngay 23, 24/9/2020 ciia TAND quéan Nam Tir Liém, theo huéng:

Khéng cong nhan sy ty nguyén cia ong Vi Quang Vinh, ba Lé Thi Thu Ha
tra lai 6ng Nguyén Thé Vinh, ba Pao Chan Phuong s6 tién: 2.940.200.000d theo
quan hé vay tai san bi che gidu bang Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gia tao ngay 17/11/2014.



Danh quyén khéi kién vé viéc vay tai san cho cac duong sy bang vu kién
dan su khac néu co6 yéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an, cin clr vao
két qua tranh tung tai phién toa va nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph
Ha Néi phat biéu quan diém giai quyét vu kién, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Ve t6 tung:

Khang nghi cia VKSNDQ Nam Tur Liém va khang céo cua 6ng Nguyén
Thé Vinh 14 hop phép, con trong thoi han. Ong Nguyén Thé Vinh d3 ndp tam tng
an phi theo quy dinh nén dugc chap nhan.

Tai phién toa: C6 mat nguyén don, bi don va ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap ctia nguyén don, ngudi co quyén loi va nghia vu ¢6 lién quan vang mat
nhiéu 1an khong c6 1y do chinh dang. Toa an xét xir theo quy dinh ctia phap luat.

[2] Vé néi dung:

2.1 Xét yéu cau khdng cdo ciia éng Nguyén Thé Vinh yéu cau tiép tuc thic
hién hop dong

Hoi dong xét xir nhan thay:

Cac bén duong su déu xac nhan: Ngay 17/11/2014, 6ng Nguyén Thé Vinh
va 6ng Vi Quang Vinh, ba Lé Thi Thu Ha cung ky “HD mua ban nha”. Tai san
mua béan 1a nha dat tai dia chi BT2.2 Khu chitc niang d6 thi Tay Md, phuong Pai
M3, quan Nam Tur Liém, Ha Noi.

Xét hinh thire ciia Hop dong: Céc bén khi ky két hop dong trén déu du ning
lyc hanh vi dan sy va hoan toan tu nguyén khong bi ép budc.

Tuy nhién tai thoi diém hai bén ky Hop dong mua ban nha thi ong Vi
Quang Vinh va ba Lé Thi Thu Ha thé chap cho Ngan hang BIDV ngbi nha trén Lo
dat BT2.2 tai Ty M9, Tir Liém, diéu nay tai cap so thim ciing nhu phién toa phuc
tham 6ng Nguyén Thé Vinh va 6ng Vi Quang Vinh xac nhan 1a c¢6 biét nhung van
ky hop dong ma khong duoc sy déng ¥ ctia ngan hang BIDV. Toan bo gidy t& nha
do BIDV quan 1y, nhung trong Hop dong mua ban cac bén c6 thoa thuan tai Diéu
5: Trach nhiém cua cac bén: Bén A cam doan nha dét trén chua tham gia vao bat
ctr giao dich nao dudi bat cir hinh thiic nao, bén B ciing x4c nhan da xem xét k¥,
biét & vé dién tich nha dat va cac gidy to lién quan vé quyén s¢ hiru nha, quyén sir
dung dit. Nhu vay Hop dong da vi pham diéu cam dugc quy dinh tai Diéu 128
BLDS 2005. Ngoai ra, theo quy dinh cua phap luat hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat quyén so hiru nha phai 1am thu tuc tai co quan nha nude co
tham quyén. Hop dong mua ban nha gitta cac bén néu trén cac bén moéi chi ky véi

7



nhau ma khong c6 xac nhan ciia co quan nha nude c6 thAm quyén. Nhu vay, “Hop
dong mua ban nhd” ngay 17/11/2014 giita 6ng Nguyén Thé Vinh va ong Vil
Quang Vinh, ba Lé Thi Thu Ha d vi pham Diéu 134, 689, 692 BLDS 2005 khéng
du diéu kién dé hop dong c6 hiéu luc phap luat. Vi vay, hop dong trén 1a vo hiéu
vé hinh thirc.

Xét néi dung ciia Hop dong:

Theo nguyén don trinh bay: 6ng Thé Vinh xac dinh cd viéc chuyén nhwong
that, dng yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong va cung cap chang ct chuyén
5.940.200.000d tién mua nha dat gém gidy chuyén tién vao tai khoan cua 6ng
Quang Vinh sé tién 2,5 ty ngay 19/1/2015 noi dung thanh toan tién mua nha dat tai
dia chi BT2.2, khu chitc ning d6 thi Tay Mo, phuong Pai Md, quan Nam Tur
Liém; 2 giay nop tién vao tai khoan caa 6ng Quang Vinh ngay 11/2/2015 s6 tién
300.000.000d ndi dung tra tién mua nha BT2.2, gidy chuyén tién ngay 20/01/2015
s6 tién 90.200.000d va giay bién nhan thé hién éng Quang Vinh c6 nhan cua 6ng
Thé Vinh sé tién 3 ty tién mua nha nhung bi don khang dinh: Hop déng mua ban
nha dat tai dia chi BT2.2, khu chtic ning do thi Tay M, phuong Dai Md, quan
Nam Tir Liém, ky ngay 17/11/2014 1a hop ddng gia tao, che gidu 1a giao dich vay
tai san ddo ng Ngan hang. Tai cip so tham Ong Quang Vinh va ba Ha c6 cung cap
bang ghi 4m giita ong Thé Vinh va vo chong ong Quang Vinh da dugce Vién khoa
hoc Hinh sy gidm dinh.

Xét vé thu thap chimg ctr va danh gid ching: can c vao tai liéu c6 trong hd
s0, thAm tra tai phién toa Hoi dong xét xtr nhan thiy cdp so thim di thu thap va
danh gia chimg ctr dung quy dinh cua phap luat.

Tai doan hoi thoai giita 6ng Nguyén Thé Vinh véi 6ng Vii Quang Vinh, ba
Lé Thi Thu Ha da dugc Vién khoa hoc hinh su - Téng cuc canh sat két luan giam
dinh s6 121/C54 (P6) thé hién noi dung:

“Khi Bi don - ba Ha n6i: Anh chua ky ta gi ma no6 ciling cho anh vay cai tai
san day.

Ong Thé Vinh noi: Dua trén cai hop dong viét tay cua.. .

Ba Ha noi: Viét tay bay gio em... cha co gié tri gi

Ong Thé Vinh noi: Thi tdt nhién la, ddy la khéng cé gid tri vé mdt cdi sé hitu.
Chir con dé chimg minh vé mdt mua ban thi néi van dong y theo cdi hop dong
day.... vi du nhw anh em minh cé tranh chdp.... né tuyén bé hop dong vé hiéu thi
nha anh trd em, con tién em tra anh, thé théi. N6 ciing co loi thé nhir thé, bon
Vietcombank né méi gidm cho vay. Chir con, tai vi néu ma chuyén tén sé hitu anh
thi....hop dong dy né khéng cé gid tri”.



Ba Ha noi: Thi cai hop dong déy 1a thoi ky anh em minh thoa thuén véi nhau
1a hop ddng goi 1a hop ddng gia, dung khong. Dé dao ng, ding khong?

Ong Thé Vinh: U” (But luc 225, 226).

Noi dung hoi thoai 6ng Nguyén Thé Vinh cling thira nhan tai phién toa so
tham ciing nhu phién toa phuc thim 1a ding giong ndi ciia 6ng .

Ngay 19/01/2015, 6ng Nguyén Thé Vinh chuyén vao tai khoan ctia 6ng Vil
Quang Vinh dé giai chip tai san. Ngay 20/01/2015, Ngan hang TMCP Pau tu va
Phat trién Viét Nam d3 ban giao tra gidy tir tai san thé chap 1a HD mua ban va
Gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién
v4i dat caa nha dat trén. Sau khi 6ng Quang Vinh nhan gidy CNQSDBD cho 6ng
Thé Vinh vi ong con ng tién ong Thé Vinh, thue té, nha dat van do ong Vi Quang
Vinh, ba Lé Thi Thu Ha quan 1y st dung.

Hoi dong xét xir thdy: Vi 10i trinh bay cia cac duong su va cac ching ctr
néu trén, dii co s& xac dinh Hop dong mua ban nha trén 1a gia tao che gidu giao
dich vay tai san dé d4o no Ngan hang. Yéu cau thuc hién tiép Hop déng mua ban
nha cta 6ng Nguyén Thé Vinh di v6i ong Vit Quang Vinh, ba Lé Thi Thu Ha l1a
khong c6 can cr. Ban an so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cua dng Thé
Vinh va chap nhan don phan t6 cua ong Vii Quang Vinh va ba Lé Thi Thu Ha
tuyén “Hop dong mua ban nha” ngay 17/11/2014 giita nguyén don va bi don 13 vo
hiéu do gia tao la c6 can cu.

Vé thoi hiéu khoi kién: Theo quy dinh tai khoan 3 DPiéu 132 Bo luat dan sy
nam 2015 thi thoi hiéu tuyén v6 hiéu d6i voi giao dich gia tao khong bi han ché.

Vé s6 tién 6ng Thé Vinh chuyén cho 6ng Quang Vinh: Ong Thé Vinh khing
dinh da chuyén cho 6ng Quang Vinh sé tién 5.940.200.000d¢ dé mua nha dat. Ong
Quang Vinh thira nhan chi nhan cua dng Thé Vinh 2.940.200.000d theo cac bién
lai chuyén tién dng Thé Vinh nop, con gidy vay no 3.000.000.000dong dng khong
thira nhan vi dng Thé Vinh khong giao cho dng sé tién nay. Ly do 6ng Thé Vinh
c6 to gidy d6 1a 1a do chd ban bé 1am dn 1au nam tin twdng nhau nén 6ng da nhiéu
lan ky vao gidy trang con noi dung do dng Thé Vinh viét.

Hoi ddng xét xur nhan thay: Ong Nguyén Thé Vinh ciing x4c nhan 6ng va
6ng Vii Quang Vinh c6 lam an chung voi nhau. Mac di 6ng Thé Vinh khong dong
y voi loi trinh bay cua 6ng Quang Vinh nhung trong Hoi thoai ghi am da dugc
giam dinh thé hién:

Ong Quang Vinh “...Téi tir xwa dén nay la toi toan ky khéng cho 6ng. Tai tin
ong, t6i ky khong hét cho tat ca cho 6ng tir 1 ty 7, roi la tir céi 3 ty céc thir..., thé
bay gio ci to 3 ty 6ng trd 16i di. Ong phdi tra toi cai 3 ty day.



Ong Thé Vinh tra 16i: “Thé bay gio, bay gio tdi ngai téi cong xem ¢ hon 3
ty khong? .

Ong Quang Vinh: “Khéng, to 3 ty t6i ky khong cho 6ng 1a to day 12 to khdc”

Ong Thé Vinh tra 16i: “Téi sé céng lai cho 6ng tdt ca bang dwoc xem 14 6 ty
mdy. T6i cha biét & to nao véi to nao? .

Ong Quang Vinh néi dng Thé Vinh “dng I4t mat...ong lira tdi, t6i ky khéng
cho 6ng”,

Ong Thé Vinh “Néu ma khéng thé thi ...”

Tur nhitng noi dung trén thay ong Quang Vinh di ky khdng vao to gidy trang,
noi dung 6ng Thé Vinh viét, khdng c6 viéc 6ng Quang Vinh nhan
3.000.000.000d6ng cho viéc thanh toan tién mua nha. Do d6 ban 4n so tham Xéc
dinh 6ng Nguyén Quang Vinh va ba Lé Thi Thu Ha chi nhan duoc cua 0ng
Nguyén Thé Vinh tong s6 2.940.200.000d theo quan hé vay tai san 1a c¢6 can ci.

Can c(r phan tich néu trén Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cia
6ng Nguyén Thé Vinh .

2.2. Xét khdng nghi ciia VKSND qudn Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi:

Vé khang nghi cia VKS Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi noi dung xac
dinh yéu cau phan t6 cta bi don chi 13 y kién phan bac lai yéu cau khai kién cia
nguyén don; ca nguyén don va bi don déu khong yéu cau Toa an giai quyét hau
qua cta hop dong vo hiéu nhung tai ban an Toa an da giai quyét hau qua ctia hop
ddéng vo hiéu 1a vuot qua pham vi khoi kién quy dinh tai Diéu 188 BLTTDS.
Ngoai ra khong tinh an phi ddi véi tu nguyén thanh toan phan 2.940.200.000d6ng
cua vo chong 6ng Quang Vinh va ba Thu Ha.

Ho6i dong xét xr nhan thay: Nguyén don 6ng Nguyén Thé Vinh khoi kién
yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong mua ban nha ngay 17/11/2014 giita bén
chuyén nhuong 1a ong Vii Quang Vinh va ba Lé Thi Thu Ha va bén nhan chuyén
nhuong 12 6ng Thé Vinh. Bi don yéu cau phan té tuyén hop dong mua ban nha do
v6 hiéu 1a dung quy dinh cta phap luat. Trong qua trinh giai quyét vu an cac
duong sy khong yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu nhung tai phién
tda so tham khi duge hoi, cac duong sy méi dua ra dé xuét giai quyét hau qua. Toa
an so tham ghi nhan sy ty nguyén cua bi don trd nguyén don sb tién
2.940.200.000d va khong tinh 4n phi d6i véi s6 tién vo chong ba Ha 1a khong ding
quy dinh cua phép luat.

Nhu phén tich trén xac dinh Hop dong mua ban nha ngay 17/11/2014 giita
ong Thé Vinh va vo chdng 6ng Quang Vinh, ba Ha vé hiéu do gia tao nhiam che
gidu giao dich vay tai san. Theo quy dinh tai Piéu 124 BLDS thi giao dich chuyén
nhuong nha 1a gia tao nén vo hi¢u con giao dich vay tién van co hiéu luc. Qua trinh

10



giai quyét vu an khong c6 duong su nao yéu cu giai quyét giao dich vay tién. Tai
phién tda so tham bi don ty nguyén tra nguyén don sb tién 2.940.200.0004 1 sb
tién dng Quang Vinh vay caa 6ng Thé Vinh. Ong Thé Vinh c¢6 quan diém néu
HPXX coéng nhan yéu cau cua bi don thi 6ng yéu cau 6ng Vinh va ba Ha tinh ca
thiét hai cho 6ng khi khong thuc hién hop dong trong vong 2 niam va sd tién vo
chdng ong da phai tra 13i cho Ngan hang dé lay tién mua nha. Nhu vy cho thiy,
quéa trinh giai quyét vu an cac duong su khong yéu cau giai quyét giao dich vay
tién va tai phién toa ciing khong thdng nhat duoc viéc giai quyét giao dich vay tién
nhung Tda an so tham lai ghi nhan su ty nguyén cua bi don tra nguyén don sé tién
2.940.200.000d6ng va budc nguyén don tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho bj don theo giao dich dugc cip so tham xac dinh 1a ¢6 hiéu luc nhung cap
so tham khong xét dén thiét hai, 14i suat theo quy dinh cta phép luat vé giao dich
vay tai san va an phi 1a 1a chua dung phép luat va khong dam bao quyén loi cho
cac duong sy. Vién kiém sat nhan dan quan Nam Tu Liém khang nghi vé ni dung
trén 1a c¢6 co s& can chap nhan.

Dé dam bao giai quyét vu an theo dung phéap luat va dam bao quyén lgi ich
hop phap cia cac duong su can sira ban an theo hudng tach quan hé vay tai san sb
tién: 2.940.200.000d va viéc budc ong Nguyén Thé Vinh phai tra lai ong Vil
Quang Vinh va ba Lé Thi Thu Ha Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v4i dat s6 BX 088597 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong TP. Ha Noi cap ngay 25/12/2014 cta nha dat tai dia chi BT2.2, khu chuc
ning d6 thi Tay M, phuong Pai M3, quan Nam Tir Liém, Ha Noi bi che gidu
bang Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gia tao ngay 17/11/2014 tai dia
chi BT2.2, khu chirc niing d6 thi TAy Mo, phuong Pai M, quan Nam Tir Liém,
giita ong Nguyén Thé Vinh va ong Vii Quang Vinh, ba Lé Thi Thu Ha bang vu
kién dan sy khac néu c6 yéu cau.

Do khéng giai quyét vé giao dich vay tai san nén khdng xem xét vé an phi
dbi vai giao dich nay.

Quan diém cia dai dién Vién kiém sat phi hop v6i nhan dinh ciia Hoi dong
xét xtr nén chp nhan.

Tur nhitng phan tich trén thay khong c6 cin ctr chap nhan khang céo cta 6ng
Thé Vinh, ¢ can cu chép nhan 1 phr:fm khang nghi cua Vi¢n kiém sat nhan dan
quan Nam Tu Li€ém.

Can ct khoan 2 Diéu 308 BLTTDS sira ban 4n so tham sb 17/2020/DSST
ngay 23, 24/9/2020 cua TAND quan Nam Tt Liém, theo hudng phan tich trén.

[3] Vé an phi:

An phi so tham: Ong Nguyén Thé Vinh phai chiu an phi dan su so tham.
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An phi phiic tham: Vi ban an so tham bi stra nén 6ng Nguyén Thé Vinh khong
phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can cu:

- Piéu 26, Diéu 38, Piéu 147, Diéu 148, khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung
dan sy nam 2015;

- Diéu 128, Diéu 134, Dicu 689, Dicu 692 Bo luat dan sy 2005 (cac Diéu
117, Diéu 124, Piéu 131, khoan 3 Diéu 132 B6 luat dan sy nim 2015);

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Qubc hoi vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an; Danh muc an phi, I¢ phi Toa an ban hanh keém theo Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14;

Xur:

1. Khéng chap nhan khang cio ctia ong Nguyén Thé Vinh.

2. Chap nhan mot phan khang nghi ciia Vién Kiém sat nhan dan quan Nam
Tir Liém, thanh ph6 Ha Noi.

3. Stra ban an so tham s 17/2020/DSST ngay 23, 24/9/2020 cua Toa an
nhan dan quan Nam Tu Li€ém, cu thé nhu sau:

- Khong chip nhéan yéu cau ctia ong Nguyén Thé Vinh vé viéc: Yéu cau thuc
hién tiép Hop dong mua ban nha (Hop dong mua ban nha ngay 17/11/2014 d6i voi
nha dt tai dia chi BT2.2, khu chitc niang d6 thi Tay Mo, phuong Pai M, quan
Nam Tur Liém, Ha Noi) ddi v6i ong Vit Quang Vinh, ba Lé Thi Thu Ha.

- Chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Vil Quang Vinh, ba Lé Thi Thu Ha vé
viéc: Tuyén bd Hop dong mua ban nha ngay 17/11/2014 d6i véi nha dat tai dia chi
BT2.2, khu chtic ning do thi Tay M, phudng Dai Md, quan Nam Tur Liém, Ha
Noi) giita 6ng Nguyén Thé Vinh va éng Vi Quang Vinh, ba Lé Thi Thu Ha vo
hiéu do gia tao.

- Danh quyén khoi kién cho cac duong sy dbi v6i quan hé vay tai san 1a so
tién: 2.940.200.000d va viéc budc ong Nguyén Thé Vinh phai tra lai ong Vil
Quang Vinh va ba Lé Thi Thu Ha Gidy chtng nhan quyén st dung dit quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BX 088597 do S& Tai nguyén va Moi
truong TP.Ha Noi cap ngdy 25/12/2014 ciia nha dat tai dia chi BT2.2, khu chirc
nang do6 thi Tay MO, phuong Dai Md, quan Nam Tur Liém, Ha Noi bi che giéu
bang Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gia tao ngay 17/11/2014 tai dia
chi BT2.2, khu chtrc nang d6 thi Tay MO, phuong Dai MO, quan Nam Tu Li€m,
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giita 6ng Nguyén Thé Vinh va 6ng Vi Quang Vinh ba Lé Thi Thu Ha bing vu
kién dan sy khac néu co yéu cau.

- Bac céac yéu cau khac ciia duong su.

4. V& an phi:

4.1. An phi dén sw so tham:

- Ong Nguyén Thé Vinh phai chiu 300.000d an phi dan su so thim. Pugc
trir vao sd tién tam tng an phi éng da ndp 200.000d theo Bién lai thu tién tam tng
an phi, 18 phi toa an s6 003692 ngay 08/4/2016 cuia Chi cuc Thi hanh &n dan su
quan Nam Tir Liém. Ong Nguyén Thé Vinh con phai nop tiép 100.000d.

- Tré lai 6ng Vii Quang Vinh va ba Lé Thi Thu Ha 600.0004 tién tam Ung an
phi 6ng ba d nop theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 18 phi toa 4n s6 008081
ngay 01/10/2018 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Nam Tur Liém.

4.2. An phi déan sy phiic tham: Ong Nguyén Thé Vinh khong phai chiu an
phi dan su phic tham va duoc nhan lai so tién tam tng 4n phi d nop theo Bién lai
thu tién tam Gng an phi, 1& phi toa an s6 008853 ngay 09/10/2020 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy quan Nam Tu Li€ém, thanh phé Ha Noé1.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an dan sy phac thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND TP Ha Ngi;

- TAND quan Nam Tu Liém,;
- Chi cuc THADS quén Nam Tur Liém,;
- Luu HS, VP.

Nguyén Thi Lan Anh
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THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

14



15



16



