TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s: 378/2026/DS-PT
Ngay: 24/4/2026
“V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong QSDD”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:Ong Nguyén Vin Hai

Cdc Tham phdn: Ong Pham Vian Hung

Ba Lé Thi Minh Trang

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Trang 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan thanh pho Can Tho tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thuy - Kiém sat vién.

Trong ngay 24/4/2026 tai Try s& Toa 4n nhan dan thanh pho Can Tho tién
hanh xét xtr phtic tham cong khai vu an dén sy thu 1y s6 376/2026/TLPT-DS ngéy
13/02/2026 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhuwong quyén su dung dat ™.

Do Ban an dan sy so tham s6 161/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cua Toa an
nhan dan khu vyc 14 - Can Tho c6 khang cao. Theo Quyét dinh dua vy an ra xet
xur phtic tham s6 359/2026/QD-PT ngay 05 thang 3 nam 2026, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Hira Quf)c K, sinh nam: 1976; dia chi: Ap A, thi tran N,
huyén V, tinh Hau Giang (nay la ap A, xa@ V, thanh ph6 Can Tho); cho ¢ hién nay:
292/8 chg A, khu V, phuong B, thanh pho Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin L, sinh nam: 1985; dia
chi: S6 C ap E, thi tran N, huyén V, tinh Hau Giang (nay 1a s6 317 ap E, xa V,
thanh pho Can Tho); c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phédp cho nguyén don: Luat su Chau
Thanh B - Cong ty L1.

Bj don: Ong Thai Hoang Q, sinh nam: 1979 va ba Lé Thi My N, sinh ndm:
1980; cﬁpg dia chi: S0 A L, khu vuc L, phuf(‘ﬂ}g T, quan T, thanh ph6 Can Tho
(nay la s6 A L, khu vyc L, phuong T thanh pho Can Tho).



Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ong Hira Tan T, sinh nam: 2000;
dia chi: Ap L, xa P, tinh Ca Mau; c6 mit.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1.BaLé Thi Ngoc N1, sinh ndm: 1976; dia chi: S6 B cho A, khu V, phuong
B, ,quéi‘n B, thanh pho Can Tho (nay la s6 292/8 chg A, khu V, phuong B, thanh
pho Can Tho).

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vian L, sinh nam: 1985; dia
chi: SO C ép‘ E, thi tran N, huyén V, tinh Hau Giang (nay 1a s6 317 ap E, xa V,
thanh pho Can Tho); c6 mat.

2. Véan phong C (nay la Van phong Cl); dia chi: S6 B N, phuong E, thanh
phé V, tinh Hau Giang (nay 1a s6 B, N, khu V, phuong V, thanh ph Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyerg: Qng Nguyén Xuéan T1, sinh nim: 1968; dia
chi: duong H, phuong N, thanh ph6 Can Tho; c6 mat.

Nguoi khdng cdo: Nguyén don 1a 6ng Hira Qubc K.
NQI DUNG VU KIEN

Nguyén don éng Hira Quoc K cé dai dién theo 1ty quyén éng Nguyén Vin
L trinh bay: Vao ngay 19/11/2019, éng Thai Hoang Q va ba Lé Thi My N véi 6ng
Htra Quéc K ¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit tai thira 1082, to
ban do sb 2A, dién tich 204,0m2, loai dat ODT, thudc giéy chtimg nhan QSD dat
s6 CH00779 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Hau Giang cap ngay 16/10/2012,
dat toa lac tai 4p B, thi trin B, huyén C, tinh Hau Giang do 6ng Théai Hoang Q
dtng tén va thira 1083, to ban d6 s6 2A, dién tich 204,0n2, loai dat ODT, thudc
gidy chimg nhan QSD dat s6 CH00780 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Hau
Giang cap ngay 16/10/2012, dt toa lac tai dia chi trén do ong Thai Hoang Q dung
tén.

Ngay 20/11/2019 tiép tuc ky hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat
tai thira 819, to ban d6 sd 24, dién tich 505m? (300m? ODT + 205m? CLN), thudc
gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 CH00778 do Uy ban nhan dan huyén C,
tinh Hau Giang cap ngay 16/10/2012, dat toa lac tai ap B, thi tran B, huyén C, tinh
Hau Giang do 6ng Thai Hoang Q dtng tén.

Theo cac hop dong chuyén nhuong, gia chuyén nhuong mdi thira dét ghi 1a
100.000.000 dong, tuy nhién gia chuyén nhuong thuc té ma cac bén thoa thuan 1a
600.000.000 dong/thira, tong cong 1.800.000.000 dong cho ca 03 thira dat. Sau
do, cac bén lap phu luc hop déng v6o1 ndi dung tai biéu 1: “Gid chuyén nhuong
theo Piéu 2 cia hop dong la 300.000.000 dong, nay sira doi thanh 1.800.000.000
dong”, trong d6 sb tién 300.000.000 dong 1a tong cong cia ba hop dong ghi
100.000.000 dong mdi thira.

Hai bén d3 giao nhan xong tién chuyén nhuong va bén nguyén don ciing da

dugc chinh 1y sang tén 03 thira duoc chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén
C xéc nhan ngay 09/6/2020.



Ké tir khi ky hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat va duoc chinh Iy
sang tén xong cho dén nay, nguyén don van chua dugc nhén dat str dung do bi
don khong giao va cho rang khong co sy viéc chuyén nhuong. Trén dat tranh chap
c6 01 cai nha va 01 nha kho cua bi don. Khi nhan chuyén nhuong 3 thua dat trén
c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong tai san gan lién véi dat.

Dbi v6i “gidy thoa thudn” ngay 19/11/2019 6ng K va ba N1 co ky tén vao
gidy nay, 1y do lap gidy 1a vi bi don sau khi chuyen nhuong xong cho nguyén don
nhung mong mudn dugc mua lai khi c6 diéu kién nén da lap gidy thoa thuan dé
cho bi don dugc mua lai nhung ndi dung trong gidy lai ghi ding tén dum mot
mleng dat BI811472 sau khi sir dung xong s& 0y quyén lai chu cii 1a do khong
hiéu biét.

To gidy thoa thuin ngay 19/11/2019 1a do ba N1 vo 6ng K viét. Nhung
nguyén don khong cé gitr to gidy nay.

Nay, nguyén don yéu cau bi don tlep tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén stru dung dat tai 03 thia dat 819, 1082, 1083 dugc xac lap gitra
nguyén don theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
19/11/2019 va 20/11/2019. bé nghi cong nhan cho nguyén don dugc quyén su
dung cic thira dat trén va tai san gan lién voi dat.

Tai phién toa so tham nguyén don trinh bay: Tai thoi diém ky Hop dong
chuyén nhuong ngay 19/11/2019 va 20/11/2019 thi giita 6ng K va bi don c6 thoa
thuan cho vay nhung do 13 ngudi than tich nén khong c6 1am hop dong vay, cac
bén chi ky hop dong chuyén nhuong dé lam niém tin nhung dén thang 6/2020 bén
bi don khong tra tién nén 6ng K méi thuc hién thu tuc sang tén cho 6ng K dimg
tén. Tai Gidy thoa thuan ngay 19/11/2019 véi ndi dung cac bén ghi dimg tén gium
01 miéng dat nhung thyc té 1a ding tén 03 miéng dat cua 03 hop dong chuyén
nhuong da ky, muc dich cua viée ky Gidy thoa thuén ngay 19/11/2019 la ong K
chi nghi cho vay tién roi khi nao bén bi don c6 tién tra thi tra lai gidy. Nguyén don
co cung cap phu luc hop dong ngay 20/1 1/2019 va trong phy lyc hop d6ng nay co
dién chit viét tay vao cac ngay thang va s6 cong ching cua hop ddng cht khong
danh may, viéc Vlet tay vao van ban da danh may san la van dung theo quy dinh
cua phap luat vé cong chung; vé viéc ton tai 02 phu luc hop dong cung lac va co
ndi dung gidng nhau nhung khac nhau ngay cta phy luc, van ban co dlen chir viét
tay vao cac ngay thang va s cong chu’ng ctia hgp dong thi dng L cho rang do phu
luc hop dong ngay 19/11/2019 c6 sai sot nén Van phong cong chimg moi ky lai
phu luc hop dong ngay 20/11/2019 nhung Van phong cong ching chua thu hoi
lai phu luc ngay 19/9/2019. Ong L cho rang phu luc ngay 20/11/2019 1a c¢6 hiéu
luc.

Bi don éng Thai Hoang Q, ba Lé Thi My N c¢6 dai dién theo ity quyén ciia
bi don éng Huynh D trinh bay:

Vao ngay 19/11/2019 6ng Thai Hoang Q va ba Lé Thi My N véi 6ng Hura
Quoc K ¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat tai thira 1082, t6 ban
d6 s6 2A, dién tich 204,0m? ODT gidy chtrng nhan quyén str dung dat s6 CHO0779
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do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Hau Giang cap ngay 16/10/2012, dat toa lac tai
ap B, thi trin B, huyén C, tinh Hau Giang do 6ng Thai Hoang Q dimg tén va thira
1083, t& ban do sd 2A, dién tich 204,0m? ODT, gidy ching nhan QSD dit sb
CHO00780 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Hau Giang cap ngay 16/10/2012, dat
toa lac tai 4p B, thi tran B, huyén C, tinh Hau Giang do 6ng Thai Hoang Q dimng
tén.

Ngay 20/11/2019 tiép tuc ky hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat
tai thira 819, t ban d6 s6 2A, dién tich 505m? (300m? ODT + 205m? CLN), gidy
chimg nhan QSD dat s6 CH00778 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Hau Giang
cép ngay 16/10/2012, dét toa lac tai ép B, thij trin B, huyén C, tinh Hau Giang do
ong Thai Hoang Q1 ding tén.

Gia chuyén nhuong cua cac thira dat thi khong biét bao nhiéu do bi don
khong c6 xem vi khong quan tam. Bi don cling khong c¢6 nhan tién chuyén nhugng
cua nguyén don.

Ly do viéc chuyén nhuong dat vé thuc té 1a khong ¢ xay ra do muc dich
chuyén nhuong dé cho nguyén don st dung céc thira dat nay phuc vu cho viéc
kinh doanh ca nhan cua nguyén don. Vi ba N1 (vo nguyén don) la c6 rudt ctua bi
don ba N. Vi vay, ngay 19/11/2019 6ng K, ba N1 cung véi ba N va 6ng Q lam
gidy thoa thuan dé cho 6ng K ba N1 dimg tén gium miéng dat BI811472. Thuc
chat 12 dimg tén gitim 03 thira nhung do tin twong va chd c6 rudt nén chi dé trong
gidy thoa thuan ding tén gium 01 miéng dat.

Trén dat tranh chap hién c6 ctia bi don 13 01 cai nha mdy, 02 cai 10 sdy, 01
cai nha & nhung khong biét thudc thira dat ndo. Céc tai san ndy co trudc khi ky
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat. Nguyén don tir trude dén nay chua
c6 nhan dat st dung.

Nay qua yéu cau khoi kién ctia nguyén don, bi don khong dong ¥, yéu cau
tuyén bd hop dong vo hiéu do 1a hop ddng gia tao. Ngoai ra, viéc ky hop dong 1a
khong ding trinh tu thu tuc, ky ngoai tru s&, bi don khong dugce giai thich ro vé
quyén loi ciing nhu nghia vu khi ky hop dong chuyén nhuong va nhéan vién cta
van phong cong chirng khong ndi rd c6 phai la cong ching vién hay khong.

Yéu cau giai quyét vé hau qua dé nghi cong nhan quyén str dung dat tai
thtra dat 819, 1082 va 1083 cho bi don.

Tai phién toa so tham ong Huynh D trinh bay: Bi don xac dinh khong c6
viéc vay tién nguyén don, can cir vao gidy thoa thuan ngay 19/11/2019 6ng L thira
nhén tai phién toa la do nguyén don ky ndi dung thuc chat 1a thoa thudn mugn 03
gidy chung nhan quyén sir dung dat nén ching minh rang Hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat ngay 19/11/2019 va ngay 20/11/2019 1a gia cach cho
viéc muon Glay chtng nhan quyén st dung dat nén dé nghi hoi dong xét xir tuyén
v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/11/2019 va ngay
20/11/2019 va cac phu luc hop dong kém theo. Vé hiu qua thi dé nghi giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.



Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C trinh bay:

Vin phong coéng ching c6 tiép nhan hd so yéu cau cong ching ciia 6ng
Thai Hoang Q sinh nam 1979 cung vo la ba Lé Thi My N sinh ndm 1980 cung dia
chi khu vuc L, phuong T, quan T, thanh pho Can Tho.

Qua kiém tra ho so (jﬁy du phong Cong chimg da giai thich quyén va nghia
vu cho céc bén nghe va hiéu o ndi1 dung giao dich.

Céc bén gdm 0ng Q, ba N va 6ng K déu thong nhat ndi dung ma phong
cong ching giai thich.

Hai bén yéu cau ghi gia trong hop dong d6i v6i 03 thira dat 819, 1082, 1083,
t& ban d6 s 2A. Cung toa lac tai ap B, thi tran B, huyén C, tinh Hau Giang. Moi
thira 1a 01 hop dong va gid mdi hop dong 12 100.000.000 dong (Mot tram triéu
dong) 03 Hop dong 1a 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) va 01 phu luc hop
d6ng chung 1a 1.800.000.000 dong (Mot ty tam tram triéu dong).

Sau khi nhan vién soan thao xong cac van ban néu trén, phong cong chirng
cO yéu cau cac bén doc lai toan by ndi dung 04 van ban noéi trén va thong nhat tu
nguyén ky tén day du vao 04 hop dong.

~ Qua do phong cong chimg da thyc hién dung luat cong chimg 2014, luat
dat dai 201?3, b0 luat dén su 2015, do1 voi viée cong chung hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cia cac 6ng ba da néu trén.

Nay phong cong chimng dé nghi Toa 4n cong nhén cac hop dong trén 1a hop
phap.
Do khong thuong lugng duoc cach giai quyét vu kién duoc dua ra xét xir.

Tai ban an s6 161/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 ciia Toa an nhan dan khu
vuc 14 — Can Tho da tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Hira
Quéc K vé viéc bude bi don c6 trach nhiém giao lai phan dat va tai san gan lién
v6i dat, tai cac thira dat gom: Thira 819, td ban dd 2A, dién tich 505m? (300m?
ONT + 205m? CLN), gidy chtng nhan quyén st dung dét s6 CH00778 do Uy ban
nhan dan huyén C cip ngay 16/10/2012, dat toa lac tai ap B, x4 T, thanh phd Can
Tho do éng Thai Hoang Q dung tén chinh Iy sang tén ong Hura Quéc K ngay
09/6/2020; thura 1082, to ban d6 2A, dién tich 204m? ONT giay ching nhén quyén
sir dung dat s6 CH00779 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 16/10/2012, dat
toa lac tai ap B, x4 T, thanh ph6 Can Tho do dng Thai Hoang Q dung tén chinh
ly sang tén 6ng Hira Quoc K ngay 09/6/2020; thira 1083, to ban do 2A, dién tich
204m? ONT gidy chtrng nhan quyén sir dung dat s6 CH00780 do Uy ban nhan dan
huyén C cap ngay 16/10/2012, dat toa lac tai 4p B, xa T, thanh phd Can Tho do
6ng Thai Hoang Q dung tén chinh 1y sang tén 6ng Hira Qubc K ngay 09/6/2020.

2. Tuyén bé cac Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung (ﬁt dugc ky két
gilta ong Htra Quoc K va ong Thai Hoang Q, ba Lé Thi My N chicu theo so cong
ching 5309, 5310 quyén so 03/2019/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 19/11/2019 va so
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cong chimg 5320, quyén s6 03/2019/TP/CC-SCC/HDGD ngay 20/11/2019 tai
Van phong C cung cac phu luc hop dong kém theo 1a vo hi¢u.

3. Vé hau qua cua hop dong vo hiéu:

3.1. Bugc 6ng Hura Quéc K ¢o nghia vy hoan tra cho 6ng Thai Hoang Q va
ba Lé Thi My N cac Gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 CH00778, CH00779,
CHO0780 cap ngay 16/10/2012 chinh ly bién dong ngay 09/6/2020 cho ong Hira
Quoéc K.

3.2. Sau khi ban an c6 hi¢u lyc phép luat, 6ng Thai Hoang Q va ba Lé Thi
M5 N ¢6 quyén lién hé co quan nha nudc cé tham quyén dé thuc hién thu tuc
chinh 1y, khoi phuyc lai tinh trang ding ky quyén sir dung dat cho 6ng Ong Thai
Hoang Q va ba Lé Thi My N theo quy dinh cua phap luat.

Do 6ng Hira Qudc K khong chimg minh duoc viée ¢o giao nhan tién nén
khong dat ra nghia vu hoan tra tién gitta cac bén.

3.3. Téch yéu ciu boi thuong thiét hai doi v6i Van phong C. Néu sau nay
phat sinh thiét hai va c6 yéu cau, cac dwong su c6 quyen khai kién bang mot vu
an khac deé yéu cau Van phong cong ching boi thuong theo quy dinh phép luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé€ chi phi xem xét tham dinh, tién an phi dan
su so tham, quyén khang cdo cua cac duong su.

Khong dong ¥ voi ban an ctia Toa an nhan dan khu vuc 14 - Can Tho tuyén
xur. Nguyén don 6ng Htra Qudc K da khang c4o ban an trén.

Tai phién toa phtc tham: Ong Chau Thanh B — nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Bi don cho rang nho nguyén don dimg
tén giim cac quyén sir dung dat. Viéc vay muon tién khong dit ra. Pé nghi Hoi
dong xét xir danh cho nguyén don quyén khoi kién mot vu an khac.

Phia bi don c¢6 o6ng Hira Tan T trinh bay: Hai bén c6 hop dong chuyén
nhuong va co ra cong chimg ching thuc nhung thuc té 1a bi don nho nguyén don
dung tén dum. Khong co viée giao nhan tién chuyén nhuong, hay cé viéc vay
muon nao khac. D& nghi Hoi dong xét xir giit y ban an dan sy so tham.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Qua trinh thu Iy va giai quyét,
Tham phan, Ho1 dong xét xtr, Thu ky thuc hién diing quy dinh cia B luat to tung
dan su.

V& noi dung: Can cir cac ching cir ¢6 trong ho so vu &n va loi khai cta céc
duong su thé hién thdng qua mbi quan hé co chau, nguyén don c6 muon giay
chirng nhan quyen st dung dat cua bi don dé giao dich 1am dn, nén nguyén don
va bi don c6 viét Glay thoa thuan” ngay 19/11/2019 véi noi dung ding tén gium
quyen su dung dat, ban dau chi ghi mot miéng dat nhung thuc te dung tén gium
03 miéng dat twong tng vai 03 hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat da
ky. Nguyén don ciing thira nhan ban chat viéc ky hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat 12 nham bao dam cho khoan tién ma nguyén don cho bi don vay, sau
nay néu bi don khong tra thi s& 1am tha tuc sang tén. Trong khi d6, bi don xéc
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dinh khong c6 viéc vay muon tién va can ci: “Gidy théa thudn” néu trén dé cho
rang hop dong chuyén nhwong chi 1a gia cach, che giau giao dich muon gidy
chang nhan quyén sir dung dat. Toa an khu vuc da xac dinh viéc cac bén ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dt 13 nham muc dich cho muon gidy theo
T thoa thuan, nén tuy@n bé ca 03 hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat 13
v hiéu, budc nguyén don tra lai gidy chang nhan quyén sir dung dat lai cho cac
bi don 1a ¢6 can ctr, dung quy dinh. Bai I&, phia nguyén don cho rang c6 viéc nhan
chuyén nhugng 03 thira dat 1082, 1083 va thira 819, nhung phia bi don 1a ngudi
qUan ly, st dung, trén dat c6 nhiéu tai san gin Ilen v6i dat 1a 01 cai nha may, 02
cai 10 sdy, 01 cai nha &. Phia nguyén don cho rang di thanh toan xong sd tién
chuyén nhuong nhung phia bi don khong thira nhan va nguyén don cling khong
co can cur Chung minh, nén c6 cin cir xac dinh cac hop ddng Chuyen nhuong ngay
19/11/2019 va 20/11/2019 khong phai la chuyén nhuong thuc té, ma chi nham
muc dich dé muon gidy chang nhén quyén st dung dat. Vi vay, day 1a hop déng
gia cach, khong lam phat sinh quyén, nghia vu vé chuyén nhuong quyén st dung
dat, can phai tuyén b6 hop dong vo hiéu.

Ttr nhirg phén tich nhu trén, xét thay khang cao cua nguyén don yéu cau
cong nhan hop dong va budc bi don giao toan bo quyén str dung dat va cac tai san
gan lién v4i dat 1a khong c6 can ctr chap nhan.

Phan 4n phi, chi phi thaim dinh: Cac dwong sy phai ndp theo quy dinh cua
phap luat.

pé nghi &p dung khoan 1 Diéu 308 BO luat td tung dan sy nam 2015(stra
d6i bod sung nam 2025), giir nguyén ban an dan sy so tham sd 161/2025/DS-ST
ngay 29/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 14 - Can Tho, theo hudng khong
chap nhan don khang céo ctia 6ng Hira Quic V.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& tha tuc t6 tung dan su: Xét m01 quan h¢ phap luat thi day la vu kién:
“Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat Toa an nhan dan khu
vuc 14 - Can Tho thu Iy va giai quyet 1a dung thim quyén theo quy dinh tai Diéu
26, Piéu 35, Piéu 39 B luat T tung dan sy. Khang cdo nguyén don trong han
luat dinh nén dugc xem xét.

[2] Xét noi dung vu kién nhan thay: Nguyén don khoi kién cho rang cac
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 19/11/2019 va 20/11/2019
tai Van phong C 1a giao dich hop phap, da dugc cong chirng nén cé hi¢u lyc phép
luat, dé nghi Toa an cong nhan va bude bi don phai giao tai san. Tuy nhién, sau
d6 nguyén don cho ring gitta nguyén don va bi don co ton tai hop dong vay tai
san, nhung do tin twong la nguoi than nén khong lap gidy vay, ma cac bén da ky
hop ddng chuyén nhuong quyén st dat tai cac hop dong trén dé 1am niém tin. Do
bi don khong c6 kha ning tra no nén dén thang 6/2020, nguyén don méi thue hién
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thu tuc sang tén dé ding tén quyén st dung dit tai ba thira dat s6 819, 1082, 1083
tuong tng véi 03 Gidy chimg nhan quyén st “dung dat. Pong thoi, tai phién toa
nguyén don cling thira nhén c6 ky tén vao “Giay thoa thuan ngay 19/11/2019” tuy
trong ndi dung gidy thoa thuan gh1 dung tén dum mot mieng dat s6 BI811472,
thie chat nguyén don dung tén gitim 03 miéng dat twong tmg véi 03 hop dong
chuyen nhuong da ky. Phia bi don cho rang gitra cac bén khong hé co quan hé vay
tién, cac hop dong chuyen nhuong chi 1a giao dich gia tao cho viéc nguyén don
dung tén gium 03 gidy chimg nhan quyen su dung dat twong Gmg voi 03 thira dat
s0 819, 1082, 1083. Bi don phan td yéu cau tuyén vo hiéu 03 hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat voi nguyén don, budc nguyén don tra lai cac gidy
chtng nhan da gitt. Qua xem xét Hoi ddng xét xir nhan thay:

[2.1] Xét vé hinh thirc ctia 03 Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat
lap ngay 19/11/2019 va 20/11/2019 cung 02 phy luc hop dong dugc cong ching.
Néu xét vé hinh thtrc thi cic Hop dong chuyén nhuong nay cé ra phong cong
chung, chimg thuc 1a ding theo quy dinh phap luat. Theo quy dinh tai Piéu 5,
Piéu 45 Luat Cong chimg 2014. Cac hop dong trén thé hién bi don co chuyén
nhuong cho nguyén don 03 thira dat 819, 1082, 1083 tuong ng voi 03 Glay
ching nhén quyén su dung dat. Gid tién ghi trong hop dong 1a 100.000.000 ddng
moi thira nhung gia trong phu luc 1a 1.800.000.000 cho 03 thtra. Tuy nhién, tai
phién toa so tham theo 10i trinh bay cua nguyén don 1a do bi don vay tién cua
nguyén don nén dé dam bao sb tién cho vay nén budc ghi trong hop dong chuyén
nhuong gia chuyén nhuong 13 gia chuyén nhuong 1a cho 03 16 dat 1.800.000.000
dong. Tuy nhién, nguyén don khong xuét trinh duoc bién nhan vay tién cia bi don
v6i s6 tién trén.

[2.2] Xét vé ban chit ctia hop dong chuyén nhu’O’ng Tai phién toa so thAm
nguyen don thira nhan gitra cac bén co viée 1ap gidy tay Gzay thoa thugn” ngay
19/11/2019 v61 ndi dung ding tén gium quyén st dung dat, ban dau chi ghi mot
mleng dat nhung thure té dig tén gium 03 miéng dat tuong tng v6i 03 hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat déd ky. Nguyén don ciing thtra nhan ban chét
viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a nham bao dam cho khoan
tién ma bi don vay, sau nay néu bj don khong tra thi s€ lam thu tuc sang tén. Trong
khi do, bi don xac dinh khong c6 viéc vay muon tién va cin cr Glay thoa thuan”
néu trén dé cho rang hop dong chuyen nhuong chi la gia tao nham che gidu giao
dich muon gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Do 10i trinh bay cua nguyén don phu hop voi Gidy thoa thuan (Giéy nay
nguyén don thtra nhan chir ky va chit viét ciia nguyén don) nén cin cur Diéu 124
B luat Dan sy nam 2015, giao dich dan sy duoc xac 1ap nham che gidu mot giao
dich khac thi giao dich duoc coi 1a v6 hiéu. Ddi chiéu voi Glay thoa thuan nay ,
cung 101 va thura nhén cua nguyén don thi khong co6 viée chuyén nhuong quyén sir
dung dét, khong c6 viée vay tién 1.800.000.000 dong (vi khong c6 bién nhan vay)
ma nguyén don ding tén quyén st dung dat 1a chi dung tén gitim cho bi don. Vi
vay, day 1a hop ddng gia tao, khong che day cho hop dong vay tién nén khong



budc bi don phal tra. Ban an so tham tuyén vo hiéu hop déng chuyén nhuong, bac
yéu cau vé viéc vay muon tién 1a co can cir.

[2.3] Xét hop ddng vay tién: Nguyén don cho ring co cho bi don vay
1.800.000.000 déng nén chuyén qua hop dong chuyén nhuong 03 thira dat trén:
Tuy nhién, nguyén don khong chtimg minh c6 bién nhan vay tién hay chuyén tién
qua tai khoan hodc mdt giao dich nao khéc. Vi vay, viéc vay muon tién hay giao
dich khac gitra hai bén la khong co.

[2.4] Giai quyét hau qua ctia hop dong v6 hiéu: Diéu 131 Bo luat Dan su
nam 2015 quy dinh: khi giao dich dan su vo hi¢u thi cac bén phai khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhing gi d nhan. Nguyén don khong ching
minh dugc co viéc giao nhan tién, khong xuat trinh dugc ching ctr vé& quan hé vay
hozc thanh toan tién chuyén nhuong. Do d6, khong ¢ co s¢ budc bi don hoan tra
tién. Hon nita, bi don dang quan 1y va str dung dat. Do ban chat hop dong 1a gia
tao nén khong lam phat sinh hi¢u luc chuyén nhuong, nén can khoi phuc lai tinh
trang ban dau, cu thé 12 cong nhan bi don 6ng Thai Hoang Q va ba Lé Thi My N
tiép tuc 12 nguoi dimg tén, quan 1y va str dung céc thira dat sé 819, 1082 va 1083
néu trén.

Déi voi gidy ching nhan quyen sir dung dét hién nguyén don dang ding
tén trén ho so ding ky bién dong, can budc nguyén don co nghia vy hoan tra lai
gidy chirng nhén quyén suir dung dat cho bi don. Bi don ¢6 quyén lién hé co quan
c¢6 tham quyén dé thuc hién thi tuc chinh 1y, dang ky bién dong theo quy dinh tai
Dicu 95 va Diéu 106 Luat Dat dai nam 2013.

[2.5] Xét vé 16i: Nguyén don va bi don déu c6 18i trong viéc dé hop dong
v6 hiéu nén khong ai phai boi thuong. Vian phong C ciing c6 sai sot khi khong thu
hdi phu luc hop dong c6 sai sot, dé ton tai dong thoi 02 phu luc véi ndi dung tring
1ap nhung khac ngay, va viéc dé trbng mot s6 noi dung réi dién bod sung bang chir
viét tay, khong tuan thi dung quy dinh dan dén viéc phat sinh tranh chap. Do trong
vu 4n nay, cac duong su khong co yéu cau boi thudng thiét hai ddi véi Van phong
cong chimg, nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét. (Néu sau nay cac bén co
tranh chap tach ra giai quyét thanh vu kién khac).

[3] Xét khang cao cua 6ng Hura Quéc K: Ong K khang cao nhung khong
cung cap thém chimg ctr gi mai. Ong khong chirng minh duoc ¢6 viéc giao nhén
tién cua nguyén don. Viéc dung tén quyén st dung chi 1a dimg dum nén khong
chap nhan khang c4o cua ong.

[4] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia: Budc 6ng Hira Quoc
K phai chiu 28.200.000 dong (hai muoi tam tri¢u hai tram nghin dong). Ong K da
nop xong.

[5]. V& an phi dan sy so thim:

Bugc ong Hura Quéc K phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 300. 000 dong.

Khau trir vao s tién tam tmg 4n phi 6ng K d3 ndp theo bién lai thu so 0004399
ngay 15/4/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n déan sy quan Thbt N6t thanh tién 4n phi.
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[6] Yé an phi dan sy phac tham: Nguyén don phai chiu 300.000 dong.
Chuyén tién tam ng an phi theo bién lai thu s6 0005129 ngay 10/10/2025 thanh
tién an phi. Nguyén don da ndp xong.

[7] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tai phién toa phu hop
v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xur nén chap nhan.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir vao:
- Khoan 3 Dicu 26, biéu 35, 40, Diéu 91, Dieu 157, khoan 1 Diéu 308 ctia
B0 luat T6 tung dan sy 2015.

- Piéu 117, Biéu 124, Piéu 131, Diéu 500, Diéu 501 Bo luat dan sy nam
2015;

- Diéu 95, Diéu 106 Luat Dat dai nim 2013;
- biéu biéu 5, Diéu 45 Luat Cong chimg nam 2014.

- Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1é phi Toa an.

Tuyén xir:
Khong chap nhan khang cao cua 6ng Hira Quoc K.
Gilt y ban an dan sy so tham.

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Hira
Quéc K vé viéc bude bi don co trach nhiém giao lai phan dit va tai san gan lién
v6i dat, tai cac thira dat gom: Thira 819, to ban dd 2A, dién tich 505m? (300m?
ONT + 205m? CLN), gidy chtrng nhan quyén str dung dht sé CHO00778 do Uy ban
nhan dan huyén C cip ngay 16/10/2012, dat toa lac tai ap B, x4 T, thanh phd Can
Tho do 0ng Thai Hoang Q dung tén chinh ly sang tén 6ng Hua Quéc K ngay
09/6/2020; thira 1082, to ban d6 2A, dién tich 204m? ONT gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 CH00779 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 16/10/2012, dat
toa lac tai ap B, x4 T, thanh ph6é Can Tho do dng Thai Hoang Q dung tén chinh
ly sang tén 6ng Hira Quéc K ngay 09/6/2020; thura 1083, to ban dd 2A, dién tich
204m?* ONT giay chiing nhan quyeén st dung dat s6 CH00780 do Uy ban nhan dan
huyén C cap ngay 16/10/2012, dit toa lac tai 4p B, xa T, thanh phé Can Tho do
ong Thai Hoang Q dung tén chinh ly sang tén 6ng Hira Quéc K ngay 09/6/2020.

2. Tuyén bd cac Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duogc ky két
giira ong Hira Qudc K va dng Thai Hoang Q, ba Lé Thi My N chiéu theo s cong
chung 5309, 5310 quyén sb 03/2019/TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/11/2019 va sb
cong chimg 5320, quyén s6 03/2019/TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/11/2019 tai
Vin phong C cung cac phu luc hop dong kém theo 1a vo hiéu.

3. Vé hau qua cua hop dong vo hiéu:
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3.1. Bugc 6ng Hura Quéc K ¢o nghia vy hoan tra cho 6ng Thai Hoang Q va
ba Lé Thi My N cac Gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 CH00778, CH00779,
CHO00780 cap ngay 16/10/2012 chinh ly bién dong ngay 09/6/2020 cho dng Hira
Quoc K.

3.2. Sau khi ban an c6 hiu lyc phap luat, 6ng Thal Hoang Q vaba Lé Thi
My N ¢6 quyén lién hé co quan nha nuéc cé tham quyén dé thuc hién thu tuc
chinh 1y, khoi phuc lai tinh trang ding ky quyén str dung dat cho 6ng Ong Thai
Hoang Q va ba Lé Thi My N theo quy dinh cua phap luat.

Do 6ng Hira Qudc K khéng chirmg minh dugc viée ¢6 giao nhan tién nén
khong dat ra nghia vu hoan tra tién gitra cac bén.

3.3. Tach yéu cau boi thuong thiét hai ddi voi Van phong C. Néu sau nay
phat sinh ‘q[hiét ha_}i va c0 yéu cau, cac duong su co quyén khai kién bang mot vy
an khac deé yéu cau Van phong cong ching boi thuong theo quy dinh phép luat.

4. V& chi phi xem xét, thdm dinh tai chd va dinh gia: Budc ong Hira Qudc
K phai chiu 28.200.000 dong (hai muoi tdm triéu hai tram nghin dong). Ong K da
nop xong.

5. V& an phi dan sy so tham:

Bugc ong Hira Quéc K phai chiu an phi dan sy so thim 1a 300. 000 dong.
Khau trir vao s tién tam tng 4n phi 6ng K da nop theo bién lai thu so 0004399
ngay 15/4/2022 tai Chi cyc Thi hanh 4n dan su quan Thét N6t thanh tién an phi.

6. Vé&anphi dan sy phiic thim: Nguyén don phai chiu 300.000 dong. Chuyén
tién tam Ung an phi theo bién lai thu s6 0005129 ngay 10/10/2025 thanh tién &n
phi. Nguyén don da ndp xong.

Ban 4n nay la phac tham c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luit thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

o TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su; d
- VKSND thanh phd Can Tho;

- THADS thanh ph$ Céan Tho;

- TAND khu vuc 14 - Can Tho;

- Phong THADS khu vuc 14 — Can Tho;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Vin Hai
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