TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Quyét dinh giam dbc thim

S6: 230/2022/DS-GDT

Ngay: 30/8/2022

Vé vu an: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung ddt”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phéin Uy ban Thiam phdn xét xir gidm doc thim gom cé:

Thém phdn - Chii tea phién téoa: Ong V3 Vin Cuong

Cic Tham phdn: Ong Bui Ptrc Xuan

Ba Huynh Thanh Duyén

Thuw ky ghi bién bin phién toa: Ba Lé Thi Mai Phuong, Tham tra vién.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dén cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Hoa, Kiém sat vién.

Ngay 30/8/2022 tai try s& Toa an nhan déan cap cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh mé phién toa giam ddc tham xét xa vy an dan sy vé “Tranh chdp hop
dong chuyén nhieong quyén sir dung dat” giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh H; sinh nim 1957; dia chi: Sb 287,
ap N, xa NT, thanh phd T, tinh Long An.

2. Bi don: Ong Phan Van N, sinh nam1961; Dia chi: S 430, ép N, xa
NT, thanh phd T, tinh Long An.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1.Ba Nguyén Thi L; sinh nam 1961,

3.2. Anh Phan Quang T1, sinh nam 1986;

Cung dia chi: S6 430, 4p N, x4 NT, thanh phé T, tinh Long An.

3.3. Chi Nguyén Thi Ngoc C, sinh nim 1983; dia chi: S6 336/1, ép B,
huyén T, tinh Long An.

3.4. Ngan hang Thuong mai C6 phan AC — Chi nhanh Tién Giang; dia
chi: S6 139 NKKN, Phuong 4, thanh phd M, tinh Tién Giang.

3.5. Uy ban nhan dan xa NT, thanh phé T, tinh Long An; nguoi dai dién
theo phép luat: Ong Nguyén Vin R, chtrc vy: Ch tich.

3.6. Van phong cong chung LVH nay la Van phong cong ching VMT;
dia chi: S6 12, duong BCN, Phuong 2, thanh phd T, tinh Long An.

3.7. S& TN va MT tinh Long An; dia chi: S6 137, Quéc 16 1, Phuodng 4,
thanh ph T, tinh Long An.



NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la 6ng Nguyen Thanh H trinh bay: Nam 1997, ong Phan Van
N cho 6ng mudn dat dé san xuét lta, phan dit co dién tich 1.659m?, thudc thira
s6 161, t& ban d6 s6 01, 4p N, xd NT, thanh phd T, tinh Long An voi gia 02
luong Vélng 24K, thoi han muon la khi nao 6ng N ¢6 02 lugng vang dua lai cho
ong thi ong N 14y rudng lai. Dén nim 1998, 6ng N noéi 6ng ban ludn thira dit nay
voi gid 1a 25 chi vang 24K, do gia cao nén 6ng khong mua. Sau do, Ngan hang
NN va PTNT Long An dén bao cho ong biét 1a 6ng N da thé chép gidy ching
nhéan quyen sir dung dat tai Ngan hang NN va PTNT Long An vay 6.000.000
d6ng dén han chua tra, néu dé 'Ngén hang khai kién ban dau gia, trir tién vay
6.000.000 dong va tién 14i thi s6 con lai khoang 01 luong vang, 6ng N khéng du
dé tra lai cho ong.

Sau do gitra 6ng, 6ng N, Ngan hang va Uy ban nhan dan xa NT, thanh phd
T ¢6 ban bac théng nhat: Ngan hang NN va PTNT Long An lay s6 tién gbc vay
6.000.000 dong, khong tinh 1ai, ong N ban phan dat cho ong véi gia chuyén
nhuong l1a 25 chi vang 24K gém: 02 luong vang ong da dua 6ng N vao ndm
1997 va 6.000.000 dong tién ong N vay Ngan hang, tong cong 20 chi vang 24K
va 6.000.000 dong Can b0 dia chinh xa ¢6 lam van ban xac nhan viéc mua ban,
ong va ong N dén Ngan hang tra 6.000.000 dong, sau d6 hai bén vé Uy ban nhan
dan xa NT lam hop dnng mua ban, lam ho so khai thué. Lac nay 6ng khong co
tién dé dong thué chuyén quyén va thué trudc ba nén ong da dé ho so tai nha.
Pén niam 2010, 6ng N muon lai gidy ching nhan quyén sir dung phan dat néu
trén dé 1am ho khau cho con r01 ong N gitr ludn tir do dén nay, nhiéu lan 6ng yéu
cau 6ng N dua lai cho ong gidy chimg nhéan quyen sit dung dat nhung 6ng N
khong dua, dén ngay 24/4/2019 thi xay ra tranh chap, ong N khong cho ong gieo
xa laa.

Nay 6ng khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 11 thang 11 nam 1998 gitra bén chuyén nhuong
1a ong Phan Van N va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Thanh H ddi véi
thira dat s6 161 to ban d6 sé 1 dat toa lac tai xa NT, thanh phé T, tinh Long An;
huy hop dong ting cho quyén sir dung dat gilta 6ng Phan Van N va anh Phan
Quang T1 va huy gidy ching nhin quyén st dung dat do S¢ TN va MT tinh
Long An cip cho anh Phan Quang T1;

Ong khong dong ¥ theo yéu cau phan t6 cua bi don; yéu cau éng Phan
Véan N va anh Phan Quang T1 c6 nghia vy lién doi boi thuong cho 6ng trong
truong hop hai bén khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dét.

Bi don 1a 6ng Phan Vin N trinh bay: Nam 1998, 6ng c6 thiéu 6ng H s6
tién 6.000.000 déng va 05 luong vang, do can tién nén ong N noi véi ong H
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi dién tich khoang 1,6 cong dat thude thira
dat s6 161, to ban d6 s6 01, 4p N, xa NT, thanh phd T, tinh Long An véi gia la
04 luong vang nhung ong H chua thanh toan du tién cho ong N. Thira dat néu



trén 1a tai san chung cua vo chdng ong, nhung trong hop dé)ng chuyén nhuong
chi 6 minh ong ky tén, vo 0ng 1a ba L khong ky tén. Ong lay tién cua ong H sir
dung ca nhan. Ong khéng ddng v v6i yéu cau khai kién cua 6ng H, vi nam 2018
vo chong 6 0ng da tang cho con la anh Phan Quang T1 phan dat néu trén. Ong co
don yéu cau phan t6 yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat
gilra Ong vdi ong Nguyen Thanh H d6i véi thira dat néu trén. Ong dong v tra lai
s6 tién 6.000.000 ddng va 02 luong vang cho 6ng H ma 6ng di nhan.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 14 ba Nguyén Thi L trinh bay: Ba
la vo ong N. Phan dat c6 dién tich khoang 1,6 cong thudc thira dét sb 161, to ban
d6 s6 01, 4p N, xa NT, thanh phd T, tinh Long An 1a tai san chung cua vo
chdng. Viéc 6ng N ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat cho ong H
ba hoan toan khong biét, vi nghi rang 6ng N cho éng H mudn dat. DBbi voi sb
tién va vang 6ng N nhan tir ong H ba L cling khong biét ong N str dung vao muyc
dich gi, ba L khong str dung s6 tién trén. Nay ong H khoi kién 6ng N yéu cau
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba L khong dong
V.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Phan Quang T1 trinh bay:
Thira dat s6 161, to ban dd s6 01, 4p N, xa NT, thanh pho T, tinh Long An la do
cha me tang cho anh nim 2018. Anh d3 duoc cdp gidy chimg nhan quyén su
dung dat d6i voi phan dat nay. Hién tai phan dat nay anh dang thé chap tai Ngén
Hang TMCP AC - Chi Nhanh Tién Giang. Nay 6ng H khoi kién yéu cau tiép tuc
thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi ong Phan Van N,
anh khong dong ¥.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a Ngan Hang Thuong mai Co
phan AC — Chi Nhanh Tién Giang do ba Nguyén Thi Thanh P dai dién theo ty
quyén trinh bay: Ngay 30/01/2019, ong Phan Quang T1 da thé chap quyén st
dung dat di voi thira 161, to ban do s6 01 néu trén tai Ngéan hang Thuong mai
Co phan AC — Chi nhanh Tlen Giang theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6 TIG.BPCN.319.290119 va Ngan hang c6 dang ky thé chap tai Chi nhanh vin
phong dang ky quyén sir dung dét thanh phd T, tinh Long An dé dam bao thuc
hién nghia vu tra no ciia 6ng Phan Quang T1 va ba Nguyén Thi Ngoc C. Ngan
Hang TMCP AC - Chi Nhanh T1en Giang khong dong ¥ theo yéu cau khai kién
ctia nguyén don va yéu cau phan t6 ctia bi don vi gitta Ngan hang va 6ng T1 da
thuc hién dang viéc cho vay theo luat dinh.

Van phong cong ching VMT trinh bay: Viéc chung nhéan hop dong ting
cho quyén sir dung dat gitta 6ng Phan Vin N, ba Nguyén Thi L v4i 6ng Phan
Quang T1 la thyc hién ding theo quy dinh cua Luat Cong chung. Van Phong
cong chimg khong c6 yéu cau gi khac.

Uy ban nhan dan xa NT va S6 TN va MT tinh Long An khong cé v kién.

Tai Ban an dan sy so tham s6 32/2020/ DS-ST ngay 26 thang 8 nam 2020,
Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Long An quyét dinh:

Khong chap nhén yéu cau khéi kién ciua ong Nguyén Thanh H.
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Chép nhan yéu ciu phan té cua 6ng Phan Vian N.
7 Huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/1 1/1998, dugc
Uy ban nhan dan xa& NT xac nhan ngay 11/11/1998 giita bén chuyén nhuong la
6ng Phan Van N va bén nhén chuyén nhugng la 6ng Nguyén Thanh H d6i voi
thura dat s6 161 to ban do6 so6 01, dat toa lac tai xa NT, thanh pho T, tinh Long
An.

Budc ong Phan Vin N va ba Nguyén Thi L c6 nghia vu trd cho 6ng
Nguyén Thanh H tién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
05/11/1998 1a 02 luong vang 24k va 6.000.000 dong, bdi thudng thiét hai 1a
213.614.500 dong.

Ngoai ra, Toa an cip so thdm con quyét dinh vé an phi va quyén khang

cdo cua cac duong su theo luat dinh.
~Sau khi xét xur so tham, 6ng Nguyén Thanh H khang céo toan b ban an

so tham.

Tai Ban 4n dan sy phic thAm s6 07/2021/DS-PT ngay 06/01/2021, Toa én
nhan dan tinh Long An quyét dinh:

Chép nhan mot phan khang céo ctia 6ng Nguyén Thanh H, sira mot phan
ban an so tham.

Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Thanh H d6i véi ong
Phan Vén N.
7 Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/1 1/1998, dugc
Uy ban nhan dan xa@ NT xac nhén ngay 11/11/1998 giita bén chuyén nhuong la
6ng Phan Van N va bén nhén chuyén nhugng la 6ng Nguyén Thanh H doi voi
thura dat s6 161 to ban do6 so 01, dat toa lac tai xa NT, thanh pho T, tinh Long
An.

Buoc ong Phan Vin N va ba Nguyén Thi L c6 nghia vu tra cho ong
Nguyén Thanh H tién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
05/11/1998 1a 02 luong vang 24k va 6.000.000 dong, boi thuong thiét hai 1a
299.060.000 déng. Tong cong 1a 02 luong vang 24k va 305.060.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cp phuc tham con quyét dinh vé an phi va viéc thi hanh
an.

Ngay 29/3/2021, 6ng Nguyén Thanh H c¢6 don dé nghi xem xét theo thu
tuc giam d6c tham.

Tai quyét dinh sb 97/QD-VKS-DS ngay 25/5/2022, Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh khang nghi ban an dan su
phuc thim néu trén, dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cép cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh hity Ban 4n dan sy phiic tham s6 07/2021/DS-PT ngay
06/01/2021 cua Toa 4n nhan dan tinh Long An va Ban 4n dan su so tham s
32/2020/DS-ST ngay 26/8/2020 cta Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Long An
dé xét xir lai theo thu tuc so tham.



Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan déan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong x€t XUr gidm doc tham chap nhan toan
bd khang nghi cta Vién truéong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong H va ong N thong nhat ngay 05/11/1998 hai bén co ky Hop dong
chuyén nhugng quyén str dung 1.659m? dat thudc thira 161, to ban d6 s6 01, toa
lac tai x4 NT, thanh phd T, tinh Long An, dugc Uy ban nhan dan xa NT xac
nhan ngay 11/11/1998. Hop ddéng khong thé hién gia va hai bén ciing khong
théng nhat vé gia chuyen nhuong, nhung 6ng N xac dinh da nhan 02 lugng vang
24k va 6.000.000 dong tr 6ng H, diéu nay phu hop voi trinh bay cua éng H vé
gia chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 02 luong vang 24k va 6.000.000 dong.
Thue té 6ng N d3 giao dét ciing nhu gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong
H quan 1y, s dung tor nam 1998.

[2] Toa an cép so tham va Toa 4n cap phac thim cho rang quyen st dung
dat néu trén la cua vg chong ong N va ba L, khi ky két hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dt chi c6 ong N ky tén chuyen nhuong ma khong thé hién ¥ kién
ctia ba L nén x4c dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén vo
hiéu 1a chua phu hop. Boi 1§, trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng N thira nhan
do hoan canh kho6 khan nén c6 muon cia 6ng H 6.000.000 déng dé tra no Ngan
hang NN va PTNT, su vi¢c nay cling dugc Uy ban nhan dan xa NT xac nhan
vao ngdy 06/11/1998 1am co s¢ dé thuc hién hop dong chuyén nhuong thira dat
161 néu trén khi ong H thanh toan phan ng Ngan hang thay 6ng N. S6 tién
6.000.000 dong nay 1a tién vay chung ctia vo chong ong N va ba L, viéc ong H
tra ng thay 6.000.000 dong cho vo chong ong N va ba L, nhung ba L trinh bay
ong N sir dung s6 tién trén vao muc dich ca nhan va ba L khong biét 1a khong
hop ly. Mit khac, vo chong ba L, ong N van & gan khu dat tranh chap, ba L cho
rang o6ng H thué dét néu trén nhung hon 20 nim 6ng H khong thanh toan tién
thué dat cho ba L, 6ng N 1a khéng phu hop véi thuc té. Do d6, ¢6 co sé xac dinh
ong N da chuyén nhuong dat voi gia hai lugng vang lac cadm ¢ nam 1997 va
6.000.000 ddng di 13y tra no ngan hang vao nam 1998. Ong N di nhan du sb
vang, tién néu trén va giao dat cho ong H truc tiép san xuat hon 20 nim, nén cin
cu dlem a tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
thi can cong nhan hiéu lyc ctia hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ong H va ong N.

[3] D6i v6i hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 20/4/2018 gitra vo
chdng 6ng N, ba L véi con trai 1 anh Phan Quang T1, thdy rang nim 1998 ong
N da ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén cho ong H, thyc té
6ng H da nhan dat str dung tir nam 1998, dén ngay 20/4/2018 6ng N va ba L lai
xéc 1ap hop dong ting cho anh T1 ciing chinh quyén st dung phan dit néu trén
la khong dung véi quy dinh cua phap luat. Anh T1 dugc S6 TN va MT tinh
Long An cap glay ching nhén quyén sir dung dat va da thé chap cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan AC — Chi nhanh Tién Giang d¢ vay tién. Can cir Cong vin
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s6 4814/CV-QLN.20 ngay 02/12/2020 cua Ngan hang Thuong mai C6 phan AC
thi thua dat 161, to ban dd s6 01 néu trén hién khong con thé chép, khong con
lién quan dén quyen va nghia vu cua Ngan hang Thuong mai C6 phan AC. Nhu
vdy, can huy gidy chimg nhan quyén st dung dat do S& TN va MT tinh Long An
cap cho anh T1.

[4] Toa 4n cép so tham va Tda an cAp phuc thim quyét dinh huy Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita 6ng N véi ong H ngay 05/11/1998
dugc Uy ban nhan dan xa NT x4c nhan ngay 11/11/ 1998 1a chwa danh gia khach
quan, toan dién cac chimg ctr, gy thiét hai den quyén va loi ich hop phap cua
duong su. Do Toa an cap so tham va Toa an cip phiic tham co nhitng sai sot lam
anh huong dén quyén va loi ich hop phap ctia dwong su, nén can chip nhan
Khang nghi s6 97/QD-VKS-DS ngay 25/5/2022 ctia Vién trudng Vién kiém sat
nhan dan cép cao tai Thanh phdé HO Chi Minh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DPINH:

Can ct Piéu 325; Pidu 334; Dicu 342; Piéu 343 cia Bo luat T6 tung Dan
su nam 2015;

1. Chéap nhan Quyet dinh Khang nghi s6 97/QDP-VKS-DS ngay 25/5/2022
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Hay Ban 4an déan su phuc tham sé 07/2021/DS-PT ngay 06/01/2021 cia
Toa an nhan dan tinh Long An va Ban 4n dan sy so tham s6 32/2020/DS-ST
ngay 26/8/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Long An vé viéc “Tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” gitta nguyén don 1 ong
Nguyén Thanh H véi bi don 1a 6ng Phan Vin N.

3. Giao ho so vu an cho Toa an nhan déan thanh phé T, tinh Long An xét
xtr lai so tham theo dung quy dinh ctia phap luat.

4. Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy ra quyét
dinh.

Noi nhgn: 7 TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh 4n TANDCC (dé bio céo); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. HCM (kém ho so vu an);

- Vu phap ché VKHXX TANDTC;

- TAND tinh Long An;

- TAND thanh ph6 Tan An, tinh Long An;
- Chi cuc THADS thanh phé Tén An, tinh Long An;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: VT, Phong HCTP, Phong GBKT.II; HSVA (MP).
Vo Van Cuong



