TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Sé: 61/2019/DS-PT
Ngay: 11/3/2019

V/V: tranh chap hop dong
dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

Vé6i thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Cuing cdc Tham phdn: Ba H6 Thi Thanh Thiy
Ong Nguyén Thé Hong

Thie ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba V6 Thi Cam Trang — Thu ky Toa
an nhan déan tinh Bén Tre.

Dai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa: Ong Poan Van Son — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 3 nam 2019 tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre, xét xir
phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 86/2019/TLPT-DS ngay 21/01/2019 vé tranh
chap hop ddng dit coc.

Do Ban 4n dan sy so tham so: 72/2018/DS-ST ngay 16/11/2018 cua Toa an
nhan dan huyén CT bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phc tham sé: 64/2019/QD-PT ngay
26/02/2019/2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ta Thi Kim H, sinh nam 1957

Pia chi: 558/11, 4p TH, x4 TP, huyén CT, tinh Bén Tre (C6 mit).

- Bi don: Nguyén Thi Thu Ng, sinh nim 1976

Dia chi: 234/3, ap TH, xa TP, huyén CT, tinh Bén Tre (C6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Nguyén Tong N, sinh nim 1960( Chdng ba H)

Dia chi: 558/IL, 4p TH, xi TP, huyén CT, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phap cho 6ng N: Ba Ta Thi Kim H 1a dai dién theo uy
quyén (Vin ban ay quyén ngay 17/10/2018).

- Nguoi khdang cdo: Ba Nguyén Thi Thu Ng

NOI DUNG VU AN:



Theo néi dung an so tham;

Theo don khoi kién ngay 11/9/2018, ban tu khai, bién ban hoa gidi, nhitng
[0 khai tiép theo ciing nhw tai phién toa nguyén don la ba Ta Thi Kim H trinh bay:
Vao ngdy 22/6/2018, ba Nguyén Thi Thu Ng c6 théa thuan chuyén nhuong cho ba
phan dit c6 ca cin nha trén dat co dién tich 1a 115m?, thudc thira 2456 t& 3 tai xa
TP huyén CT tinh Bén Tre do ba Ng dimg tén quyén sir dung dat sé AD 114274
dugc UBND huyén CT cap ngay 27/02/2006. Hai bén thoa thuan gid dat chuyén
nhuong 1a 700.000.000 déng. Pé dam bao cho viéc thoa thudn trén, ngay
22/6/2018, ba va ba Ng ky hop dé)ng dat coc, sb tién dit coc cho viéc thoa thuan 1a
200.000.000 dong. Hop dong dat coc duoc lap tai Van phong cong chimg Kim
Cuong va Van phong cong chirng Kim Cuong cong ching ching thyc. Sau khi ky
hop ddng dit coc, theo thoa thuan, ba Ng giao cho ba ban chinh gidy chimg nhan
quyén st dung dat cia ba Ng dé ba lam thu tuc chuyén quyén sir dung dat. Theo
hop ddng dit coc, khi c6 gidy chimg nhin quyén str dung dit mang tén ba, thi ba s&
thanh todn cho ba Ng 500 triéu déng con lai. Thot han dat coc 1a 10 ngay tinh tu
ngay 22/6/2018 cho dét hét ngay 02/7/2018, hai bén sé& tién hanh ky hop dong
chuyén nhuong phan dat thira 2456. Dé thuc hién viée chuyén nhuong quyén st
dung dat, ba da yéu cau Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén CT cung cap
Hoa d6 vi tri thira dat 2456. Tuy nhién, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén CT khong thé cung cdp Hoa dd vi tri thira dat 2456 nén da yéu cau do dac
phan dat thira 2456. Ngay 01/8/2018, can bd do dac dén do dac phan dat thi ba
khong c6 mit tai phan dat nén khong tién hanh do dac dugc. Ba Ng cho rang ba da
vi pham hop dong nén nay phai mét coc. Nay ba c6 yéu cau ba Ng tiép tuc thuc
hién ky két hop dong chuyén nhuong phan dat 2456 theo théa thuan va theo hop
ddng dit coc da ky két. Néu khong thuc hién viéc ky két hop déng chuyén nhuong,
ba yéu cau ba Ng tra lai cho ba 200.000.000 dong tién dit coc va bdi thuong coc 1a
200.000.000 ddong. Ba dong y tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba
Ng.

Tai ban tir khai ngay 02/10/2018, nhitng 1oi khai tiép theo ciing nhu tai
phién toa, bi don va ludt sw bao vé quyén loi ich hop phdp cho bi don trinh bay:
Ba Ng khong dong ¥ theo yéu cau khai kién cua ba H. Ba Ng cho rang: ba Ng chua
ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat nao véi ba H Nn ba H yéu cau ba
Ng tiép tuc thuc hién hop déng chuyén quyén sir dung dat 1a khong c6 can cur. Ba
Ng thira nhin ba c6 thoéa thuan chuyén nhuong cho ba H phan dat co ca nha trén
dat co dién tich 115m? thudc thira 2456 to 3 tai xa TP huyén CT tinh Bén Tre. Dt
thudc loai dit & tai nong thon va dit trong cay lau nim. Pit do ba Ng dung tén
quyén str dung dat s6 AD 114274 dugc UBND huyén CT cip ngay 27/02/2006.
Gia dat chuyén nhuong 1a 700.000.000 dong. Nén vao ngay 22/6/2018 ba va ba H
ky két hop dong dit coc, muc dich 1 dé tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong



phan dat néi trén. Tuy nhién, do ba H khong thuc hién dung trong hop dong dat
coc, vi vy ba Ng khong ddng v chuyén nhuong phan dat va tai san gan lién trén
dat thudc thira 2456 to 3 tai x3 TP huyén CT tinh Bén Tre cho ba H. Ba Ng khéng
c6 16i trong viéc thyuc hién hop déng dit coc, ba H mdi 1a nguoi co 16i, do d6 yéu
cau khoi kién cua ba H 1a khong c6 can clr. Viée ba H chiém giit gidy chiimg nhan
quyén st dung dat cho ba Ng 1a trai phap luat. Tai phién toa, ba Ng dong ¥ tra lai
cho ba H 200.000.000 dong tién dat coc, khéng dong y bodi thuong coc
200.000.000 dong.

Tai Ban 4n s6 72/2018/DS-ST ngay 16/11/2018 Toa an nhan dan huyén CT,
tinh Bén Tre quyét dinh:

Ap dung biéu 328, 357, 468 B0 luat dan su 2015;

Ap dung cac Piéu 26, 35, 39, 147, 227, 232, 266, 271 va 273 Bo luat t6 tung
dan su;

Ap dung Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi; Tuyén xi:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cia ba Ta Thi Kim H vé viéc yéu
cau ba Nguyén Thi Thu Ng tra lai 200.000.000 (Hai trdm triéu) dong tién dit coc
va boi thuong coc 200.000.000 (Hai tram triéu) dong.

2. Budc ba Nguyén Thi Thu Ng tra cho ba Ta Thi Kim H téng cong la
400.000.000 (Bén tram triéu) ddng ngay sau khi ban an ¢ hiéu lyc phap lut.

3. Budc ba H hoan tra cho ba Ng gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AD
114274 duwoc UBND huyén CT cap cho ba Nguyén Thi Thu Ng ngay 27/02/2006
trong thoi han 30 ngay ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an.

Néu hét thoi han trén, ba H khong tra giay thi bén ba Ng c6 quyén hop thuc
hoéa lai giay chang nhan quyén st dung dat. Moi chi phi lam thu tuc hop thitc hoa
gidy ching nhan quyén sir dung dat bén bi Toa an budc tra gidy chiing nhan quyén
st dung dat phai tra lai cho bén ba Ng bang ban an khac néu co tranh chap. Kién
nghi co quan chtrc nang thu hoi gidy chiing nhan quyén st dung dat cia ba Ng
(Gidy cii cap ngay 27/02/2006) dé cap gidy méi cho ba Ng.

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang cio cia cic
duong su.

Ngay 30/11/2018 ba Nguyén Thi Thu Ng khang céo toan bd ban an so tham
yéu cau cap phiic thim béac yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai phién Toa phuic tham phia nguyén don van giit yéu cau khoi kién, bi don
giit quan diém khang cdo.

Kiém sat vién phat biéu quan diém: Vé t tung: Viéc chap hanh phap luat
clia nguoi tién hanh té tung va nguoi tham gia t6 tung déu thuc hién dung theo
phap luat t6 tung dan sy. Vé ndi dung: Ca hai bén duong su déu co 15i trong viéc
khong thyc hién viéc ky két hop ddng chuyén nhugng. Ba Ng la chu dat nhung



khong thyc hién day du cac thi tuc dé thuc hién chuyén nhuong con ba H lai
khong dén tai van phong céng ching vao ngay 02/7/2018 nhu d3 thoa thuan. Dé
nghi HDXX 4p dung khoan 2 Diéu 308 chip nhan mdt phan khang cdo cua ba Ng,
budc ba Ng tra lai cho ba H sb tién coc di nhan 1a 200.000.000 déng va budc ba
Ng tra lai gidy chtrng nhan quyén st dung dat cho ba H.

Sau khi nghién ctru cic tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu an, 15i trinh bay
ctia cac duong su, cin cr vao két qua tranh tung, xét khang céo cta bi don va dé
nghi cuia dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 22/6/2018, ba H ky hop dong dit coc véi ba Ng va dit coc cho ba
Ng sb tién 200.000.000 dong dé dam bao cho viéc giao két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat d6i v6i phan dat co dién tich 1a 115m?, thudc thira 2456
to 3 tai xa TP, huyén CT, tinh Bén Tre (thtra méi 1a thira 278 to 18 dién tich la
110,8m?) va tai san gin lién voi dat. Gia dat chuyén nhuong 1a 700.000.000 ddng.
S tién 500.000.000 dong con lai, ba H s& giao cho ba Ng khi c6 gidy chting nhan
quyén sir dung dat mang tén ba H. Ba Ng cho rang ngay 02/7/2018, ba H khong
dén Vin phong cong chung Kim Cuong dé ky hop dong chuyén nhuong xem nhu
ba H vi pham hop dong dit coc, ba H phai mat coc.

[2] Hop dong dit coc gitta ba Ng va ba H dugc ky vao ngay 22/6/2018, muc
dich cua hop dong 1a dé dam bao cho viéc giao két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat phan dat gita cic bén vao ngay 02/7/2018. Trong hop dong dit
coc cic bén da thoa thuan thoi han dit coc 1a dén hét ngay 02/7/2018. Tuy nhién,
ngay 02/7/2018 ba H lai khong dén tai van phong Cong chimg Kim Cuong dé ky
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhu da thoa thuan trude do6. Con ba
Ng la chu dat nhung ba Ng lai khong chu dong trong viéc cung cip thong tin dé
trich luc hoa dd thira dat. Do d6, ngay 02/7/2018 cac bén da khong ky két duoc
hop ddng chuyén nhugng thira dat sb 2456 to 3 tai x4 TP, huyén CT, tinh Bén Tre.
Pén ngay 04/7/2018 ba H yéu cau ba Ng tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong nhu da thoa thuan dat coc dé ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat noi trén nhung ba Ng lai cho rang thdi han ky hop dong chuyén nhuong da hét,
néu ba H muén tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng thi phai thoa thuan lai
gia. Bén canh d6, ndi dung cac diéu khoan trong hop dong dat coc ma hai bén da
thoa thuan ciing khong 10 rang.

[3] Nhu véy, ca ba H va ba Ng déu c6 phan 15i trong viéc khong ky két duoc
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vao ngay 02/7/2018 Nn phai hoan tra
cho nhau nhitng gi da nhan. Cip so tham cho rang 16i hoan toan thudc vé ba Ng dé
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia ba H 1a khong ¢o can ci. Do do, chap
nhan mot phan khang cao ctia ba Ng. Budc ba Ng tra lai cho ba H sd tién dat coc



d3 nhén 14 200.000.000 dong, bac yéu cau ctia ba H vé viéc budc ba Ng bdi thuong
s6 tién coc 14 200.000.000 dong, dong thoi budce ba H phai tra lai gidy chimg nhan
quyén st dung dit cho ba Ng.

Quan diém cta Vién kiém sat phu hop vd61 nhan dinh cia Hot déng xét XU
Nn dugc chip nhan.

Do khang cao dugc chdp nhan mot phan Nn ba Ng khong phai chiu 4n phi
dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 2, Diéu 308, B luat TH tung Dan su.

Chap nhan mdt phan khang cio ctia ba Nguyén Thi Thu Ng, sira Ban 4n dan
su so tham s6: 72/2018/DS-ST ngay 16/11/2018 ctia Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh.

Ap dung Diéu 328, 357, 468 B0 luat dan sy 2015; Ap dung Nghi quyét sd:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi; Tuyén xur:

l. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khéi kién cua ba Ta Thi Kim H vé viéc yéu
cau ba Nguyén Thi Thu Ng tra lai 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) tién dat
coc. Budc ba Nguyén Thi Thu Ng tra cho ba Ta Thi Kim H sé tién 200.000.000
d6ng (Hai tram triéu dong).

Bac yéu cau cua ba Ta Thi Kim H vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi Thu Ng
bdi thudng coc 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

Ké tlr ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cia
nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi
hanh 4n theo mirc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan sy nim
2015.

2. Budc ba Ta Thi Kim H hoan tra cho ba Nguyén Thi Thu Ng gidy chtng
nhan quyén st dung dat s6 AD 114274 dugc UBND huyén Chau Thanh cap cho ba
Nguyén Thi Thu Ng ngay 27/02/2006 trong thdi han 30 ngay ké tir ngdy c6 don
yéu cau thi hanh an.

Néu hét thoi han trén, ba H khong tra gidy thi bén ba Ng c6 quyén hop thuc
hoéa lai gidy ching nhan quyén str dung dat. Moi chi phi 1am thu tuc hop thirc hoa
gidy chimg nhan quyén st dung dat bén bi Toa an budc tra gidy chirng nhin quyén
str dung dat phai tra lai cho bén ba Ng bang ban an khac néu co tranh chép. Kién
nghi co quan chirc niang thu hdi gidy chimg nhan quyén sir dung dat caa ba Ng
(Gidy cii cap ngay 27/02/2006) dé cap gidy mébi cho ba Ng.

4. Vé &n phi dan su so tham cé gia ngach:



Ba Nguyén Thi Thu Ng phai ndp 10.000.000 dong (Mudi muoi triéu dong).

Ba Ta Thi Kim H phai nép 10.000.000 déng (muoi triéu déng) nhung duoc
khau trir vao sb tién 300.000 dong (Ba trim ngan dong) tam Gng an phi ba H da
nop theo bién lai $6 0019173 ngay 19/9/2018 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén
Chéau Thanh. Ba Ta Thi Kim H con phai nop 9.700.000 dong (chin triéu bay trim
ngan dong).

6. An phi dan sy phiic tham: Ba Nguyén Thi Thu Ng khong phai ndp an phi
dan su phuc tham. Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Chau Thanh hoan lai cho ba
Nguyén Thi Thu Ng s tién 300.000 dong (Ba trim ngan ddng) theo bién lai thu sb
0020506 ngay 05/12/2018.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
- Cac dwong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre;

- TAND huyén Chdu Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;

- Phong GDKT;

- Luu.

Nguyén Thi Ngoc Huong






