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TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN PHU PONG, TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hoang Nhi

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Lé Thanh An

2. Ong Duong Vuong DPao

- Thu ky phién toa: Ba Phung Anh Thy - Thu ky toa an nhan dan huyén tan
phu dong

- Pai dién vién kiém sat nhan dan huyén Tan Phi BPong tham gia phién toa:
Ong Poan Khic Huy - kiém sat vién.

Ngay 25 thang 3 nam 2024, tai Toa an nhan huyén Tan Phu Dong
, tinh Tién Giang xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy Iy sO 34/2023/TLST-

DS ngay 16 thang 3 nam 2023, vé Vlec tranh chap “Hop dong ting cho quyén su
dung dat, hop dong vay tai san”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu sb
43/QDXXST- DS ngay 07 thang 3 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi N, sinh nam: 1945

Pai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Pham Minh T, sinh nim 1966.

Cung dia chi: Ap L, xd P, huyén B, Tién Giang.

- Bi don: Ong Pham Minh T, sinh nam 1970

2. Ba Nguyén Thi N, sinh nim: 1971

Cung dia chi: Ap L, xa P, huyén T, Tién Giang

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ong Pham Minh T, sinh nim 1966.

2/ Chi Nguyén Thi Minh T, sinh nam: 1993

3/ Chi Pham Minh T, sinh nam 2000

4/ Anh Pham Minh T, sinh nam: 2003

5/ Anh Pham Minh T, sinh nam: 2004

6/ Chi Pham Thi Minh T, sinh nam: 2006



7/Chi Pham Minh T, sinh ndm: 2010

Dai dién theo phap luat cua T va T: Ong Pham Minh T, sinh nam 1970

Cung dia chi: Ap L, xa P, huyén T, Tién Giang

(Ong T, ong T, ba N, chi T c6 mdt tai phién toa; anh T, anh T, anh T xin
vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, ban ty khai, bién ban hoa giai va tai phién toa nguyén
don va dai dién theo vy quyén ciia nguyén don éng Pham Minh T trinh bay cé cing
noi dung nhu sau:

DAt tranh chép thudc thira 567 t& ban dd PDC3, c¢6 dién tich theo thuc té 1a
8.746,9m* thudc gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 CS02905, ngay
30/12/2021, do 6ng Pham Minh T ding tén.

Nguon goc thira 567 trude day 1a cua ho ba Lé Thi N, dugc Uy ban nhan dan
huyén GO Cong Dong cap gidy ching nhéan quyén sir dung dat s 00236, ngay
06/10/1998. Ho ba Nét tai thoi diém cp quyén sir dung dat gom c6 ba N, ong T va
t6i. Khoang thang 9/2021, vo 6ng T va ba N vé séng chung vdi ba N. Dén ngay
14/12/2021, t6i va ba N lam thu tuc ting cho ong T thia dat 567. Pén ngay
30/12/2021, 6ng T duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Y chi ciia ba N
va to1 l1a cho ong T 2 dién tich thira 567. Con lai %2 dién tich thira 567 1a cia ba N
nhung dé 6ng T dung tén véi dicu kién 6ng T ¢6 nghia vu nu6i dudng ba N dén het
doi. Den khoang thang 6/2022, 6ng T cho ba N dén nha t6i va bo ba N lai 1di ra ve.
Ba N séng tai nha t6i tir 46 dén nay. Ong T va vo con khong dén tham, khong
chiam soc ba N. Ba N cho 6ng T % dién tich thira 567 véi diéu kién 6ng T phai nudi
dudng ba N nhung ong T khong nudi ba N. Do do, ba N yéu cau huy hop dong
tang cho quyén su dung dat ching thuc ngay 14/ 12/2021 gitra ba N, toi va 6ng T.
T6i dong § ¥ voi yéu cau khoi kién cua ba N, yéu cau ong T tra lai cho ba N % dién
tich thtra dat 567 khi an c6 hiéu luc phap luat.

Ba N c6 gui cho chi Nguyén Thi My T (chau ba N) giit dum 100.000.000
dong. Ong T va ba N héi muon ba N 100.000.000 dong dé mua dé, bo nudi. Thang
7/2021, ba N cung ong T, ba N dén nha chi T dé lay tién. Chi T khong c6 & nha
nén cé gui tién lai cho chi Nguyén Hong H dé dua ba N. Chi H dua cho ba N
100.000.000 dong tai nha chi T. Cung lac, ba N dua lai 100.000.000 dong cho ong
T, ba N muon. Do 13 chd me - con nén ba N va ong T, ba N khong lam bién nhan
tién nhung c6 chi H chung kién. Pén nay, 6ng T ba N chua tra lai tién cho ba N.
Nay ba N yéu cau 6ng T, ba N tra lai 100.000.000 dong khi an c6 hiéu luc phap
luat.

* Tai ban ty khai, bién ban ldy 1o khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa bi
don Pham Minh T, ba Nguyén Thi N trinh bay cung noi dung:



Ong T 1a thanh vién trong ho ba N. Tai thoi diém cdp quyén sir dung thua
dat 567, thanh vién ho ba N co ba N, 6ng T va dng T. Khoang giira nam 2021, 6ng
T ba N vé song chung nha véi ba N. Ngay 14/12/2021, ba N va 6ng T lam hop
ddng tang cho ong T thira dat 567. Pén ngay 30/ 12/2021 ong T dugc cap gidy
ching nhén quyén su dung dat s6 CS02905 dbi voi thira dat s0 567. Khi lam hop
ddng ting cho dat, ba N va 6ng T khong noi cho dit kém diéu kién ong T phai c6
nghia vu nudi dudng ba N. Khoang thang 7/2021, ba N kéu ong T ché ba N dén
nha ong T choi vai ngay. Sau vai ngay, 6ng T dén ru’éc ba N vé nhung ba N khong
chiu vé&. Do gia dinh ong T véi gia dinh 6ng T ¢6 mau thuin nén 6ng T va ba N
khong dén nha 6ng T thim ba N. Ba N va ong T ting cho 6ng T thira dit 567 1a tu
nguyén. Thu tuc chuyén nhuong ding theo quy dinh phap ludt nén 6ng T va ba N
khong déng y huy bo hop dong ting quyén st dung dat chting thuc ngay
14/12/2021 gitra ba N, ong T va ong T. Khoang thang 7/2021, ba N ¢6 dua cho ong
T va ba N 100.000.000 dong tai nha ba T. Khi dua tién, ba N néi 1a gitp vén dé
ong T va ba N 1am an. Ong T va ba N dung tién ba N cho dé mua bo, dé nuéi. Ong
T va ba N khong muon tién ba N nén khong tra tién theo yéu cau ctia ba N.

* Tai ban tw khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa, nguoi c¢6 quyén loi va
nghia vu lién quan ong Pham Minh T trinh bay:

To1 1a con ba N, 1a anh 6ng T, 1a thanh vién trong hd ba N tai thoi diém ﬁy
ban nhan dan huyén Go Cong Pong cap quyén sir dung thira dat sé 567 cho ho ba
N. Ngay 14/12/2021, t6i va ba N cung ong T dén iy ban nhan dan xa Pha Pong
lam hop dong ting cho ong T thira dat 567. Khi ky hop dong c6 thoa thuan cho ong
T ¥ dién tich thira 567, con lai ¥ dién tich 13 ciia ba N nhung dé 6ng T dimng tén
v6i diéu kién ong T phai nudi dudng ba N dén hét doi. Viéc thoa thuan éng T nudi
ba Nét khong ghi vao hop df)ng tang cho dat, khong 1ap van ban thoa thuan. Pén
ngay 30/12/2021, 6ng T dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat. Bén khoang
thang 6/2022, ong T cho ba N dén nha toi va bo ba N lai cho toi nudi tir d6 dén
nay. Ba N cho 6ng T dimg tén thira 567 voi diéu kién ong T phai nu6i dudng ba N
nhung 6ng T khong nudi ba N. Do do, ba N yeu cau huy hop déng ting quyén sir
dung dat ching thyc ngay 14/12/2021 gitra ba N, t61 va 6ng T 1a phu hop. Viéc ba
N cho ong T ba N muon tién t6i khong chimg klen nhung t61 nghe ba N ndi la 6ng
T ba. Nhung muon tién cht ba N khong cho vi tién dua 6ng T, ba N 1a tién ba N
danh dum duoc tir tién trg cap gia dinh liét si.

* Tai ban tw khai, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Cac anh chi
Nguye’n Thi Minh T, Pham Minh T, Pham Minh T, Pham Minh T, Pham Thi Minh
T, Pham Minh T trinh bay; tai phién toa chi Pham Thi Minh T trinh bay, cung noi
dung:

Cac anh chi 1a chau ndi ba N, 1a con 6ng T va ba N. Ong T duoc ba N va ong
T ky hop dong ting cho thira dat 567 1a tw nguyén. Thil tuc ting cho dat ding theo
quy dinh phap luat. Ca nha ong T cing quan 1y canh tic thura dat 567 tir thang
12/2021 dén nay nén khéng ddng ¥ huy hop dong ting cho quyén st dung dat



chung thuc ngay 14/12/2021 gitta ba N, ong T va 6ng 6ng T. Ba N c6 cho 6ng T ba
N 100.000.000 déng dé mua bo, dé nuoi. Ong T va ba N khong muon tién ba N.

* Y kién ciia Kiém sdt vién:

- Viéc tuan theo phéap luat cuia Tham phén trong qué trinh thu 1y vu an, thu
thap chimg ctr, thong béo cac van ban té tung, cling nhu tai phién toa hom nay Hoi
ddng xét xir nhitng nguoi tham gia t tung da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo
luat t& tung dan sy 2015.

- Vé ndi dung giai quyet Can ctr Diéu 459, PBiéu 462, Piéu 463 va Piéu 466
Bo luat dan sy 2015; Piéu 188 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyet
326//2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi vé mirc
thu, mién, giam, nop, quan ly va su dung an phi 1¢ phi Toa an. Pé nghi Hoi dong
xét xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don. Khong hiy “HQOP
DPONG TANG CHO QUYEN SU DUNG DPAT” chung thuc ngdy 14/12/2021 giita ba
N, ong T va 6ng 6ng T. Budc 6ng T, ba N tra cho ba N 100.000.000 dong khi an c6
hiéu luc phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung ctr c6 trong ho so vu an da dugc tham
tra tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat, thAm quyén giai quyét

Ba L& Thi N khéi ki¢én 6ng Pham Minh T va ba Nguyén Thi N vé yéu cau
huy hop dong tang cho quyeén str dung dat va yéu cau tra lai tién cho vay nén day la
tranh chap vé giao dich dan su, hop dong dan su, theo qui dinh tai khoan 3 Diéu 26
Bo luat T6 tung dan sy nam 215; vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an
nhan huyén Tan Phu Pong theo khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat
Té tung dan sy ndm 2015. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan chi T, anh T,
anh T xin Véng mat. Ho1 déng xét xr ap dung khoan 1 Diéu 227 B6 luét td tung
dan su xét xr vu an vang mat chi T, anh T, anh T. Bi don khong yéu cau phan t6.
Nguoi c¢o quyén loi va nghia vu lién quan khong yéu cau doc 1ap.

[2] V& noi dung vu kién

[2.1] Tai phién Toa, 6ng T gilt nguyén yéu cau khoi kién cua ba N, yéu cau
huy “HOP PONG TANG CHO QUYEN SU DUNG DPAT” chimg thuc ngay
14/12/2021, giita ba N, ong T va 6ng T. Yéu cau 6ng T tra lai cho ba N % dién tich
thira dAt 567 1a 4337,45m?. Xét thdy, hop dong ting cho quyén sir dung dat giira ba
N, 6ng T va éng T duoc Uy ban nhan dan xa& Phi Pong ching thuc ngay
14/12/2021. Ong T da dang ky quyén sir dung va duge S¢ tai nguyén va Mai
truong tinh Tién Giang cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s CS02905, ngay
30/12/2021. Tai khoan 2 Diéu 459 B6 luat Dan su nim 2015 va khoan 3 Diéu 188
Luat Dét dai 2013 quy dinh: “Hop déng tang cho bat dong san co hiéu luc ké tir



thoi diém déing ky...”. Do d6, “HGP PONG TANG CHO QUYEN SU DUNG DPAT”
chung thuc ngay 14/12/2021, gitta ba N, ong T va ong T da phat sinh hi€u luc phap
luat.

[2.2] Ong T la thanh vién trong ho ba N. Ong T x4c dinh, ngay 14/12/2021,
khi 1am hop dong ting cho éng T thira dat 567, 6ng T va ba N ty nguyén ky tén
trong hop dong va co thoa thuan diéu kién dé cho 6ng T thira dat 567 1a ong T phai
nudi dudng ba N dén hét doi nhung khong 14p vin ban thoa thuan diéu kién ting
cho dét nén khong c6 chimg ctr chimg minh.

[2 3] Tai phién toa, 6ng T cho rang hop dong tang cho quyén sir dung dat 1a
hop ddng co diéu kién. Ba N va 6ng T ky hop dong cho 6 ong T ' dién tich thira dat
567, Y dién tich con dé ong T (dung tén nhung c6 kém diéu kién 1a 6ng T _phai nuéi
dudng ba N. Xét thdy, hop dong ching thuc ngay 14/12/202, khong thé hién noi
dung cho ong T % dién tich thira 567, con lai 7> dién tich cho ong T ding tén co
kém diéu kién la 6ng T phdi nuéi dwéng ba N. Ba N cho rang do ong T khong nudi
dudng ba N nén ba N méi dén séng tai nha ong T. Ba N, ong T chi trinh bay nhung
khong c¢6 ching ctr chirng minh. Do d6, khong chap nhan yéu cau cta ba N vé yéu
cau hiy “HOP PONG TANG CHO QUYEN SU DUNG DAT” chimg thuc ngay
14/12/2021, gitta ba N, ong T va ong T.

[2.4] Tai phién toa, ong T yéu cau ong T ba N tra cho ba N sb tién muon
(vay khong 1a1) con ng 14 100.000.000 dong. Xét thay, tuy viéc ba N cho ong T va
ba N vay tién, khong 1am bién nhan nhung khi ba N dua tién cho ong T, ba N ¢6 ba
Nguyén Hong H chimg kién do ba H dua tién cho ba N va cung luc ba N dua tién
cho éng T, ba N tai nha ba Nguyén Thi My T. Mit khac, ong T va ba N xac dinh
c6 nhan cua ba N sb tién 100.000.000 ddng. Ong T, ba N cho rang 100.000.000
ddng ba N dua 1a tién cho nhung khong co chimg ctr ching minh. Do d6, ¢6 co s
xéac dinh 6ng T, ba N ¢6 vay cta ba N 100.000.000 ddng nén budc ong T, ba N ¢6
nghia vu tra tién cho ba N. Ba N khong yéu cau tra tién 13i nén khong xem xét.

[23] Y kién phan tich va dé nghi cta Kiém sat vién 1a ¢6 can cir, phu hop
quy dinh phap luat va phu hop vdi nhan dinh cia Hoi dong xét xur nén dugc chap
nhan.

[24] Vé an phi: Ong T va ba N cung c6 nghia vu tra tién cho ba N nén mdi
ngudi phai ndp tién an phi trén % s6 tién phai tra cho ba N. Ba N, ong T 1a than
nhan Liét si nén dugc mién ndp 4n phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hoi. Cac duong sy con lai khong phai ndp an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Ap dung:



- Diéu 117, Diéu 459, Diéu 462, Diéu 463 va Diéu, Diéu 466, Diéu 500,
Diéu 502 va Diéu 503 B¢ luat dan sy 2015;

- Khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013;

- Piéu 5, khoan 3 Diéu 26 B6 luat TS tung dén sy nam 2015;

- Piém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y
va su dung an phi 1€ phi Toa an.

Xu:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi N.

+ Khong huy “HOP DPONG TANG CHO QUYEN SU DUNG DPAT” ching
thuc ngay 14/12/2021 gitra ba Lé Thi N, 6ng Pham Minh T va 6ng Pham Minh T.

+ Budc ong Pham Minh T va ba Nguyén Thi N ¢6 nghia vu tra cho ba Lé
Thi N s6 tién 100.000.000 (mét tram triéu) ddong, khi an co6 hiéu lyc phap luat.

Pén han tra tién, néu éng Pham Minh T va ba Nguyén Thi N khéng thuc
hién viéc tra tién theo thoi gian trén thi hang thang phai tra thém khoan ldi theo
muee ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 Bo luat Dan sy nam 2015.

- V& an phi:

+ Ba Lé Thi N va 6ng Pham Minh T duoc mién ndp tién an phi dan sy so
tham.

+ Ba Nguyén Thi N ¢6 nghia vu ndp 2.500.000 (hai zriéu nam tram nam
nghin) dong tién an phi dan sy so tham.

+ Ong Pham Minh T, chi Nguyén Thi Minh T, chi Pham Minh T, anh Pham
Minh T, anh Pham Minh T, em Pham Thi Minh T, em Pham Minh T, khong nop an
phi dan su so tham.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an dan su, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n tai cic diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, cac duong sy co mat tai phién
toa quyén khang cao ban an dén Toa an tinh Tién Giang dé yéu cau xét xu phuc
tham. Cac duong sy vang mat, thoi han khang céo 1a 15 ngay ké tir ngay nhéan
duoc ban an do Toa an téng dat hop 1€.



TM. HOI PONG XET XU

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:

- VKSND H. Tan Phta Dong;
- THA DS H. Tan Pha Dong;
- Toa an ND tinh Tién Giang;
- Cac duong sy;

- Luu HS, AV.

NGUYEN THI HOANG NHI



