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NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIAO THUY, TINH NAM PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Ngoc Duyén.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Ngoc Giao.

Ong Poan Trung Tuyén;

- Thuw ky phién toa: Ba DPing Thi Ngoan - Tham tra vién Toa an nhan dan
huyén Giao Thuy.

- Dai dign Vign kiém sdt nhan dan huyén Giao Thiiy, tinh Nam Binh tham
gia phién tda: Ong Ha Viét Chinh - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 7 nam 2022, tai tru s& TOa an nhan dan huyén Giao Thuy,
tinh Nam Pinh xét xtr so thim cong khai vy an dan su thu 1y sd: 07/2022/TLST-
DS, ngay 07- 4- 2022 vé viéc “Tranh chap ranh gidi quyén sir dung dat"; theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur s0 10/2022/QbXXST-DS, ngay 22- 06- 2022, gitra
cac duong su:

- Nguyén don: Chi Dinh Thi T; sinh nam 1982; noi cu tra: Xém 3 (xom 22
cli) Xa A, huyén B, tinh Nam Dinh; ¢6 mat.

- Bi don: Ong Tran Van M; sinh nam 1957; noi cu tri: Xom 3 (X6m 22 cii)
xa A, huyén B, tinh Nam Dinh; c¢6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Vin Q (tén goi khac Nguyén Duy Q); sinh nam 1977; noi cu
trd: Xom 3 (Xom 22 cii) x& A, huyén B, tinh Nam Dinh,

Nguwoi dai dién hop phdp cua anh Quang: Chi Pinh Thi T (1a nguyén don).

2. Ba Tran Thi Kh; sinh nam 1960; noi cu trd: X6m 3 (x6m 22 cii) xa A,
huyén B, tinh Nam Dinh.



Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Kh: Ong Tran Van M (1 bi don).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, bdn tw khai, cUng Cac tdi liéu khdc cé trong hé so vu dn
va tai phién toa, phia nguyén don chi Pinh Thi T trinh bay: Ho gia dinh chi va
chong 1a anh Nguy@n Van Q (d ly hon) c¢6 01 thira dat thé hién trén ban d6 dia chinh
|a thira s6 35, to ban d6 sb 6, dién tich 65 m? tai x6m 3 (x6m 22 cii), xa A, huyén Giao
Thuy, tinh Nam Pinh; dit di dwoc Uy ban nhan dan huyén Giao Thuy, tinh Nam
Pinh cip Gidy chting nhan quyén sir dung dat vao ngay 31- 02- 2002. Thura dat trén
gidp Vi thira dat cua gia dinh ong Tran Van M. Qua trinh sir dung dat, vao thang
9/2021 6ng Tran Van M da pha bé nudc giagp duong, duong thoat nudc cua cha sir
dung dét cii 12 6ng Tan (6ng Tan da chuyén nhuong dat cho chi tir nam 2002), chén
duong 6ng nudc mai va cho rang dat cia ho dng M cach tuong nha cap 4 caa ho 6ng
M sang phia dat cua ho chi khoang gan 1m. Nay chi Pinh Thi T khai kién yéu cau
Toa an giai quyét: Xac dinh ranh gisi quyén sir dung dat gitra thira dat cua gia dinh
chi vai thira dét cia gia dinh 6ng Tran Vin M theo quy dinh phép luat, qua d6 khong
chap nhan quan diém xac dinh ranh giéi dat caa 6ng M.

Tai ban tw khai cung cac tai liéu khdc co trong hé so vy dn va tai phién toa,
bi don dng Tran Vin M trinh bay: Ho gia dinh 6ng va vo 12 ba Tran Thi Kh ¢ thia
dat lién ké thura dit cua ho chi T, c6 téng dién tich 530m? da dugc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dit ngay 29- 5- 1998. Trudc dy theo Ban dd nam 1987 1a 640m”
nhung do Nha nudc mé rong duong giao thong nén dién tich giam. Cong trinh xay
dung cia ong giap dat caa ho chi T 1a 01 nha trong d6 ¢6 phan nha cap 4 mai lop ngoi
duoc xay dung trude nam 1990, ong da dé lai phan dét cach twong nha sang phia chi
T khoang 0,7m. Thang 9 niam 2021, 6ng xay 01 gian méi bang thang theo nha cap 4
va trét lai twong nha cap 4, 6ng van dé lai dat phia dat ho chi T khong xay hét dat.
Viéc chi T trinh bay 1a 6ng pha bé nudc cua ho chi dé xay lan dat 1a khong ding,
khong c6 can ct. Nay ong xac dinh ranh gidi dat ciia ho 6ng va ho chi T 1a duong
thang cach tuong nha cua dng 14 0,7m vé phia dat ho chi T.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Van Q: Thong nhat véi
10 trinh bay cua cua chi Pinh Thi T.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi Kh: Thong nhat véi 1oi
trinh bay cta chong ba 1a dng Tran Vin M.

Két qua xac minh,thu thdp chitng cir tai Uy ban nhéan dan xa A va qua ho so
dia chinh cho thay:

Thura dat ciia hd chi Pinh Thi T: Tai ban d6 dja chinh lap nam 1987 chua cé
thong tin dia chinh; tai ban d6 dia chinh lap nim 1997 thé hién tai thira s6 35 O
dién tich 65m?, dtng tén ong Ngoc (khong luu giit thu tuc chuyén quyén sir dung
dat). Thira dat duoc cap Gidy chtirng nhan quyén st dung dat nam 2002 cin ctr theo
s6 liéu ban d6 dia chinh lap nam 1997.



Thira dit cuia ho 6ng M: Tai ban dd dia chinh l14p nam 1987 x& A, tai thira sd
640, dién tich 640m?; tai ban dd dia chinh 1ap nim 1997 thé hién tai thira sé 36 c6
dién tich 530m?; dién tich giam do lam duong (khong c6 sb liéu cu thé). Thira dat
dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ndm 1998 can ctr theo sd liéu ban d6
dia chinh 1ap nam 1997.

Két qua xem xét tham dinh tai ché va do dac dat tranh chdp:

V& cong trinh x4y dung tai phan dat tranh chap: Ho chi T ¢6 01 nha c6 gian
16i va nha mai lop ton. H6 dng M c6 01 nha trong d6 ¢6 phan nha cap 4 mai lop ngoi
va 01 gian méi bang xay mai bang (giap duong giao théng). Tudng gian 16i nha cua
chi T cach tudng nha phan lop ngdi nha caa 6ng M 0,55m. Nha 6ng M c6 6 ving ctra
s6 chiém sang phan dat ho chi T 0,3m va c6 6 viang mai bang chiém sang phan dat ho
chi T 0,2m. Phan méi lop t6n cia ho chi T ap sat tudng nha 6ng M.

Dién tich dat ho chi T str dung co 66,9m2 (trong d6 cé 6,6m2 thudc dat hanh
lang giao théng); hé 6ng M sir dung 565,8m? (trong d6 c6 27,8m? dat thudc chi
gidi giao thong); phan dat gitta hai bén dang sir dung chong lan nhau tinh theo
khoang cach tudng nha cua 2 ho c6 dién tich 1a 5,4m?.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhéan déan huyén Giao Thiy phdt biéu
kién:

Viéc tuan theo phép luat vé t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa trong qué trinh giai quyét vu an tir khi thu Iy vu an dén trude thoi diém
Hoi dong xét xtr nghi an di tuan theo dung quy dinh cua Bo luat T6 tung déan sy.
Viéc chdp hanh phap ludt ctia ngudi tham gia td tung: Tur khi thu Iy vu an va tai
phién toa, duong su da thyc hién dung quyén, nghia vu ctia minh.

Vé viéc giai quyét vu 4n, dé nghi Hoi dong xét xtr: Can ctr vao Piéu 203 cua
Luat dat dai; cac diéu 175, 176 ctia BO luat Dan sy, chap nhan yéu ciu ciia nguyén
don tai phién toa, cin ctr vao & ving cira s nha dng M, xéac dinh ranh giéi dat cia
ho chi T va ho 6ng M 1a doan thang cach tudng nha mai ngéi ong M 13 0,3m.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] H6 chi T va ho 6ng M c6 quyén st dung hai thira dat lién ké déu da duoc
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat hop phap, cac ho khong thong nhat vé
ranh gi6i nén xac dinh quan hé phap luat giai quyét 1a tranh chap ranh giéi quyén
sir dung dat.

[2] Thira dat tranh chap ctia ho 6ng M c6 su thay doi dién tich theo cac lan
do dac 1ap ban dd va sb licu do dac hién trang (theo xac dinh mbc gid1 cua cac
duong su). Dién tich dat ciia ho 6ng M giam tir s6 liéu ban do nim 1987 dén ban
d6 nam 1997 (trung véi sd liéu Gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cép) 1a
110m?, so sanh véi sb liéu hién trang (ranh gidi theo hién trang cong trinh xay
dung) tang 8m?. Dién tich dat ho chi T c6 60,9m? (ranh gidi theo hi¢én trang cong



trinh xay dung) giam 4,1m? so vdi sd liéu Gidy chimg nhan quyén st dung dat
dugc cip. Nguyén nhan 1a bién dong khi lam dudng giao thong, sai s6 khi do dac
1ap ban dd, viéc xac dinh ranh gid1 qua cac lan do dac hién khong co diém méc cu
thé. Ngoai ra, khi cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho cac hd chi can cir
vao sb liéu ban do, khong c6 do dac hién trang. Do vay, khong thé can ctr vao sd
liéu dién tich dét, kich thudc cac canh theo s liéu cua ban dd dia chinh dé danh
gid va xac dinh ranh gidi cling nhu xac dinh viéc cac ho l4n chiém dit cua nhau.

[3] Chi T khong x4c dinh duoc ranh gidi dat véi ho dng M, dng M xac dinh
ranh gidi cach tuong nha cia éng 0,7m vé phia dat cua ho chi T nhung khong dua
ra duoc cin cir. Nay, Hoi dong xét xtr can cr vao cong trinh xay dung cta chinh ho
6ng M 1a nha cap 4 mai ngoi duge xay tir ndm 1990 c6 6 ving cira s6 rong 0,3m dé
x4c dinh ranh gi¢i dat ctia 2 ho. Can cr vao hién trang ndy dudng ranh gidi cac
thira dat cua hai bén 1a doan thing song song cach tudng nha c6 méi lop ngodi hd
ong M la 0,3m.

[4] Cong trinh xdy dung cta cac duong sy gdm doan tudng ctia ho 6ng M,
mai ton ctia ho chi T dugc lam tai phan dat khong thudc quyén sir dung ctia minh
theo ranh gidi da dugce xac dinh. Vi vay, cac duong su budc phai thao d& de tra lai
dat cho chu s dung ma khong phai boi thuong.

[5] Phan dién tich dat cac ho s dung lan chiém hanh lang giao théng: Ho

ong M 27 8m?, ho chi T 6,6m?” - Thudc thim quyén xir Iy cta co quan nha nuéc co
tham quyén, khong thudc pham vi giai quyét ciia vu an nay.

[6] Vé an phi dan sy so tham: Yéu cau xac dinh ranh giéi ciia nguyén don
dugc chap nhan nén bi don phal ndp an ph1 khong gia ngach theo quy dinh. Tuy
nhién dng M 1a ngudi cao tudi, co yeu cau mién an phi nén dugc mlen theo quy
dinh tai cac diéu 11, 12 caa Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1é phi Toa an.

[7] V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang céo ban an theo quy
dinh tai Piéu 271 va Piéu 273 cua Bo luat T tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctt vao Diéu 175 va Piéu 176 ciua Bo luat Dan sy; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,

ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an; Diéu 271 va Piéu 273 cta Bo luat
T6 tung dan sy; xr:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién caa chi Pinh Thi T.

Xac dinh ranh giéi quyén st dung dat ctia ho chi Dinh Thi T va ho dng Tran
Van M la: Poan thang chay tir diém I dén diém II (chay song song cach tuong nha



mai ngoi ho 6ng M 0,3m), doan thang chay tir diém II dén diém III dai 1,35m. (c6
so d6 kém theo).

Budc cac duong su thao dd toan bo cong trinh xay dung khong thude quyén
st dung cia minh dé tra lai dat cho chu st dung hop phéap.

Cac duong sy c6 quyén lién hé véi co quan nha nude c¢6 thim quyén, ding
ky dé dugc cap va diéu chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat theo Ban an
nay.

2. V& an phi dan sy so thim: Mién an phi cho 6ng Tran Vin M. Tra lai cho
chi Binh Thi T s6 tién 300.000 ddng tam tng an phi dd ndp theo Bién lai thu tién
s6 0000015 ngay 27-10-2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Giao Thuy.

3. Vé quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

4, Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dan dan sy, nguodi phai thi hanh an dan su co
quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Cdc duong sy; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Giao Thiy;
- VKSND tinh Nam Dinh;
- Chi cuc THADS Huyén;
- Luu.
Vii Ngoc Duyén



