TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN U MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH CA MAU

Bén an s6: 22/2020/DS-ST
Ngay 27-5-2020 ,
V/v tranh chap quyén st dung dat

] ‘ NgAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN U MINH, TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Duong Minh Ut.

Cdc Héi tham nhan dén: Ong Tran Huy Quang.
Ong Trinh Hiru Hiép.

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Lua la Thu ky Toa &n nhan dan huyén
U Minh, tinh Ca Mau.

- Dgi dién Vién kiém sdat nhdn dan huyén U Minh, tinh Ca Mau tham gia
phién toa: Ong Pham Duy Lé — Ki€ém sat vién.

Trong cac ngay 26 va 27 thang 5 ndm 2020, tai try s& Toa an nhan dan
huyén U Minh, tinh Ca Mau xét xtt so tham cong khai vu an thyu 1y sé:
62/2019/TLST-DS ngay 24 thang 4 ndm 2019 vé tranh chip quyén st dung dét
theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr s6: 39/2020/QDXXST-DS ngay 07 thang 5
nam 2020, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lam Hoang S (LAm Vin S) sinh nim 1960 (c6 mit).
Noi cu tru: Ap 3, xa K, huyén M, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ong Lam Van C, sinh nim 1974 (c6 mit).

Noi cu trii: Ap 9, x4 N, huyén M, tinh Ca Mau.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cu Nguyén Thi B, sinh nim 1929 (ving mit).

_ Nguoi dai dién hop phdp: Chi Lam Thi S, sinh nam 1979 — Theo van ban uy
quyén ngay 23-3-2020 cta cu Nguyen Thi B (c6 mat).

2. Ong Tran Vian T, sinh ndm 1963 (xin ving mit).
3. Ba Lam Thi S1, sinh nam 1958 (c6 mat).
Cung cu tra: Ap 9, xa N, huyén M, tinh Ca Mau.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va cac tai liéu chung cwr co tai hé so vy dn cing nhu tai
phién toa, nguyén don éng Lam Van S trinh bay: Nam 1995, cu Nguyén Thi B
tang cho 6ng S phan dat va dugc UBND huyén M, tinh Ca Mau cép gidy chung
nhan quyén st dung (viét tit 1a QSD) dat sb 00600/QSDD ngay 01-4-1995 theo
Quyét dinh s6 1251/QD-UB ngay 27-7-1994. Dién tich dat duoc cap thudc thira
s6 60 dién tich 5.000 m* va thtra s6 95 dién tich 6.500m’, t& ban dd sb 11 tai 4p 9,
xd N, huyén M, tinh Ca Mau. Cing nim 1995, 6ng S thoa thuén voi cu B doi dat
thira s6 60 cua ong véi thura s6 94 cua cu B, thoa thuén miéng, chua thuc hién céc
th tuc sang tén quyén sir dung. Ong S canh tac 6n dinh tir nim 1995 dén nim
2014 thi 6ng C chiém thira dat s6 95 cuia ong va thtra s6 94 cia cu B nén xay ra
tranh chip. Pén thang 02-2019, 6ng C pha bd thong véi phan dat lién ké cua
ong C canh tac cho dén nay.

Tai phién hoa giai ngay 18-3-2020 ciing nhu tai phién toa, ong S rat mot
phan yéu cau khoi kién: Ong yéu cau ong C tra lai phan dat thudc thira 56 95, to
ban d6 sb 11, ban d6 299 (thudc thiura s6 287b, to ban do s 12, hé toa 36 VN-
2000) dién tich 6.500m’ (theo do dac thuc té 4.945,3m2). Nay 6ng S khong yéu
cau ong C tra lai phan dt thira s6 94 dién tich 6.500 m’.

Bi don la ong Lam Van C trinh bay: Nguén géc phan dat thudc thia sb 95
va ca 94 la cua ong C truc tiép khai pha dat hoang (ddng ning) va da canh tac tur
nam 1991 cho dén nam 2000 nhung khong co k& khai dang ky s6 muc ké dia
chinh. Pén nam 2000 ong C kéu 6ng S vé cho dét theo 10i di nguyén cia cuU
(cha rudt); dong thoi 6ng C thoa thuan véi ong S doi phan dat thudc thira 56 60,
td ban d6 sb 11 dién tich 5.000m” ctia ong S véi phan dat thudc thira sb 94 do cu
B dung tén (thoa thuan miéng) chua lam thi tuc sang tén. Con lai thira s6 95 ong
cho ong S thu€ voi gia 01 chi vang 24k/nam, khong co gidy to, 6ng S tra dugc 03
nam (tra vang tryc tiép cho cu B). Nay 6ng C khong dong v giao lai phan dét theo
y€u cau cua nguyén don.

Tai Bién ban hoa giai ngay 18-3-2020, cu Nguyén Thi B trinh bay: Nguon
gbc dién tich dat theo Gidy chimg nhan da cp cho ong S va ong C va phan dét ciia
cu (thua s6 94) 1a ctia cu U va cu B khai pha tir ndim 1962. Pén nam 1988 cu U
chét, khoang nam 1995 cu B da phan chia cho cac con, trong do c6 toan bo phan
dat ciia 6ng S va ong C da duoc cap gidy chimg nhan. Phan con lai thudc thira s6
94, t ban do sb 11, dién tich 6.500m* cu B dang dung tén QSD, trén phan dét nay
hién cu va ba S1, 6ng T dang cat nha &.

Phén dat thudc thira sb 94 cu khong c6 d6i v6i ong S. Phan dat nay ong C
dang chiém canh tac, nay cu B khong yéu cau khai kién trong vu an nay. Bdi voi
tranh chap giita 6ng S va ong C thi cu chi yéu cau Toa giai quyét theo sy phan chia
cua cu vao khoang nam 1995, hién nay da dugc UBND huyén M cép QSD dat.

Tai phién toa, chi Lam Thi S dai dién theo uy quyén cua cu B théng nhat
theo y kién trinh bay cta cu B, khong c6 ¥ kién gi khac.
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Ba Lam Thi SI trinh bay: Ba khong c6 y kién gi ddi v6i yéu cau cta nguyén
don, chi yéu cau Toa giai quyet theo sy phan chia cua cha me vao nam 1995, hién
nay da dugc UBND huyén M cap QSD dat.

Tai phién toa, cac duong su théng nhét véi ndi dung bién ban xem xét,
tham dinh tai chd, so do vi tri thira dat tranh chap do dac cua Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén M cung ngay 30-7-2019 va Chung thu tham dinh
gia ngay 28-02-2020 cua Cong ty C6 phan giam dinh va tham dinh gia E.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat: V& thu tuc t tung dan sy trong qua
trinh thu ly, gidi quyet vu an va tai phién toa la dung quy dinh phap luét vé thu
tuc t tung giai quyet vu 4n dan sy. Vé ndi dung: Ap dung Diéu 203 Luat dit dai.
Chép nhan yéu céu cua ong S, budc 6ng C co nghia vu giao tra lai di¢n tich dat
6.500 m” (theo do dac thuc té 1a 4.945,3 m %) thudc thira s6 95, to ban dd sd 11,
ban dd 299 (thudc thira 287b, t& ban d sd 12, hé toa d6 VN- -2000) cho 6ng Lam
Vin S. Pong thoi bude dng C phai chiu 4n phi va cac chi phi t6 tung theo quy
dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Ong Tran Van T co vin ban dé nghi xét xir vang mat ding theo quy
dinh phap luat nén Toa an cdn ct khoan 1 Diéu 228 ctua Bo luat t6 tung dan sy
tién hanh xét xur vang mat ong T.

[1.2] Tai van ban ngay 23-5-2019 va bién ban hoa giai ngay 18-3-2020
cing nhu tai phién toa, ong S rat mot phan noi dung yéu cau khoi kién: Ong chi
yéu cau ong C giao tra lai dién tich dat 6.500m’ (theo do dac thuc té 4.945,3m?)
thudc thira s6 95, to ban dd sd 11, ban d6 299 dugc UBND huyén M, tinh Ca
Mau cdp gidy ching nhin quyén st dung dat dimg tén LAm Vian S. Xét thay, tai
don khoi kién ngay 24- 4 2019 ong S yéu céu ong C tra lai phan dat thudc thia
so 94 dién tich 6.500 m va phan dét thira s6 95 dién tich 6. 500m’. Nhung thura
s6 94 dién tich 6.500 m* dugc UBND huyén M cép gidy chitng nhan quyén st
dung dit cho cy Nguyén Thi B vao nam 1995 (Tir BL 79 — 84). Ong S cho
rang qua trinh sir dung ong va cu B c6 thoa thuan doi dat (khong 1ap thanh vin
ban) nhung trén thuc té chua ké khai dang ky va chua thuc hién cac tha tuc
sang tén. Tai phién hoa giai, cu B xac dinh: Gitta cu va 6ng S khéng co6 thoa
thuan doi dat. Do 6, ong S khong c6 quyén khoi kién yéu cau ong C tra lai phan
d4t thudc thira s6 94; dong thoi nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién 1a
hoan toan tu nguyén nén duge chap nhan. Vi vay, Toa an can cu khoan 2 Dleu
244 Bo luat td tung dan su, dinh chi xét xtr di véi yéu cau cuia nguyén don Ve

viéc bu(_)c‘ ong C giao tra lai di¢n tich dat 6.500m’ thudc thira sé 94, t& ban dd sb
11, ban d6 299.

[2] V& quan hé _phap luat: Ong S va ong C déu dugc UBND huyén M cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat toa lac tai ap 9, xa N, huyén M, tinh Ca Mau
dung theo quy dinh Luat dat dai. Trong qua trinh sir dung, cac bén phat sinh tranh
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chap nén quan hé phap luat duoc xac dinh 1a “Tranh chap quyén s dung dat”
theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat td tung dan su. Vi viy, theo quy dinh
tai Diéu 203 Luat dat dai va can ctr Dicu 35, diém c khoan 1 Diéu 39 B lugt to
tung dan sy, tranh chdp giita cac duong su thudc tham quyén giai quyét cia Toa
an huyén U Minh, tinh Ca Mau.

[3] Xét 15i trinh bay ctia 6ng Lam Vin C cho rang ngudn gbc dat tranh
chap 14 do 6ng khai pha dat dong nang vao nim 1991 nhung em rudt cua ong la
Lam Van R (da chét) ké khai dang ky cho 6ng S, cu B va 6ng C nén 6ng khong
hay | biét 1a khoéng co can cir chap nhan. Bai 18, can cir hd so cap gidy ching nhén
quyén su dung dat cho ong Lam Van S thé hién dién tich dét tranh chap thudc
thira s6 95, tO ban dd sd 11, dién tich 6.500m’ (theo do dac thuc té 4.945 3m’ )
dugc UBND huyén M cép giéy chimg nhan theo Quyét dinh s6 1251/QD-UB
ngay 27-7-1994 (Tu BL 86-91). Cung thoi diém nay, Hoi dong xét cap glay
ching nhan quyen su dung dat cho ong Lam Vian C thira dét s6 61, 96, to ban do
s6 11, ban d6 299, tong dién tich 13. OOOm (Tu BL 93-96). Tai ho so cAp quyén
su dung dat thé hién: Pon xin cap gidy ching nhan QSD dat 1a do ca nhan cu B,
ong S, ong C ding tén nguoi dé nghi va déu dugc UBND huyén M cap gidy
ching nhén cung ngay 01-4-1995. Dbi v6i xac nhan cla ong Nguyén Vin B, ong
Nguyen Vin V va ong Pham Hoang T xac nhan: “Phdan dat Kinh Hai Quyén la
dat ciia éng C khai phd” (BL 40, 41). Tuy nhién, ndi dung xac nhan nay khong
chtng minh duogc vi tri thira dét, dién tich dat khai pha, ciing nhu qua trinh canh
tac, str dung dat nén khong co co s¢ dé chap nhan.

[4] Ong S cho rang sau khi dugc cap QSD dat, 6ng giao lai phan dat cho
em rudt 1a ong R canh tac, dén nam 2000 chuyén dich sang nudi trong thiy san
ong vé canh tac trén phan dat cho dén cubi nam 2018 thi 6ng C pha bo canh tac
cho dén nay. Phia bi don cho rang tir khi khai pha nam 1991 canh tac lién tuc dén
nam 2000, thi cho 6ng S thué lai 03 nam bang 01 chi vang 24k/ndm, vang thué dat
giao cho cu B nhung tai bi€n ban hoa giai ngay 18-3-2020, cu B x4c dinh khong c6
viée cho thué va ciing khong c6 nhan vang thué dét cua ong S. Ong C ciing khong
cung cap tai lidu, ching ctr chimg minh qua trinh canh tac phan dét tranh chap,
cling nhu thoéa thuan cho 6ng S thué dat néu trén nén khong c6 cin ctr chap nhan
theo 101 trinh bay ctia 6ng C. Tai bién ban ngay 22-02-2019 cua Cong an xa N,
huyén M thé hién: “...Ong C ddo bo chiéu dai khodng 2,5m, chiéu ngang khodng
0lm trén bo ngang dat vuéng giita Lam Van C va éng Lam Hoang S”. Nhu vay,
¢6 can ctr xac dinh trudc khi 6ng C pha bo thi phan dat tranh chap do ong S canh
thc on dinh.

[5] Ong C cho rang gitra ong va 6ng S c6 thoa thuan miéng viée dbi dat cua
ong thudc thura sO 60, to ban do s6 11, dién tich 5.000m” v&i thira s6 95, to ban d6
s6 11 (phan dat dang tranh chip) la khong c¢6 can ctr chdp nhan. Boi 18, thira dat
s6 60 va thira s6 95 déu thudc QSD dat ciia 6ng S dugec UBND huyén M cap gidy
chting nhan QSD dét s6 E 0243453 ngay 01-4-1995 nén viéc thoa thuan do6i dat
theo nhu 6ng C trinh bay 1a khéng phu hop véi thuc té. Ong S khong thira nhin
c6 thoa thuan d6i dat nhu bi don trinh bay.
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[6] Nhu da phan tich trén, chép nhan toan by yéu cau khoi kién cua ong S.
Budc 6ng C c6 nghia vu giao tra lai dién tich dt 6.500 m* (theo do dac thuc té 13
4.945,3 m?) thudc thira sb 95, to ban do s 11, ban dd 299 (thudc thira 287b, to
ban do sb 12, hé toa 6 VN-2000) cho 6ng Lam Vin S.

’ [7] Péi V("yi qéy va nha qﬁa ba S1 va ong ]: toa lac trén phﬁn d4t thudc thira
50 94, to ban do s6 11, ban d6 299 do cu Nguyén Thi B dimg tén QSD nén Hoi
dong xét xur khong dat ra xem xét trong vu an.

[8] An phi dan sy: Qng Lam Van C phai chiu an phi dan sy tuong ng gia
trj dién tich dat tranh chap 1a: (4.945,3m’ x 35.798 dong/m’) x 5% = 8.851.600
dong. Ong S khdong phai chiu &n phi dan su so tham, da du nop dugc hoan tra lai.

[9] V& chi phi t§ tung: Do toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a co
can ctr duge Toa an chip nhan nén 6ng C phai chiu chi phi do dac 4.076.000
ddng va chi phi dinh gia 5.000.000 dong. Ong S d3 ndp xong, 6ng C cb nghia vu
hoan trd cho 6ng S khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

[10] V& quyén khang céo: Trong qua trinh dién ra phién toa dén khi két
thiic tranh luan tai phién toa, ong C va ba S1 c6 mat nhung ving mit khi Toa an
tuyén 4n ma khong co 1y do chinh dang nén c6 quyén khang cdo trong thoi han
15 ngay tinh tir ngdy tuyén 4n theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 B9 luat t6 tung
dan su.

Vi cac 1@ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 9 Diéu 26, Piéu 147, 157, 165, khoan 1 Diéu 228, khoan 2
Diéu 244 va khoan 1 Diéu 273 B6 luét t tung dan su; Ap dung cac Piéu 166,
170 va biéu 203 Luit dat dai; Diéu 175 Bo luat dan su; Ap dung Diéu 26 Nghi
quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 caa Uy ban Thudng
vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1&
phi toa an.

Tuyén xir:

- Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau cua d6ng Lam Hoang S (LAm Vin S) vé
yéu cau 6ng Lam Vin C giao tra lai dién tich dat 6.500m” thudc thia sb 94, to
ban d6 s6 11, ban d6 299 duoc Uy ban nhan dan huyén M, tinh Ca Mau cép gidy
ching nhan quyén st dung dat ding tén Nguyén Thi B theo Quyét dinh sb
1154/Qb-UB ngay 08-7-1994.

- Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia ong Lam Hoang S. Budc ong
Lam Van C c6 nghia vu giao tra lai dién tich dat 6.500m” tai ép 9, xa N, huyén
M, tinh Ca Mau (theo do dac thuc té 13 4.945.3 m®) thudc thira s6 95, t& ban do sb
11, ban dd 299 (thira 287b, t& ban do sd 12, hé toa d6 VN-2000) cho 6ng Lam
Vin S dd dugc Uy ban nhan dan huyén M, tinh Ca Mau cép Gidy chimg nhén
quyén sir dung dat sd: E 0243453 ngay 01-4-1995. Vi tri tiép giap:
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Phia Pong giap phan dit 6ng Lam Vin C doan dai 103,68m va doan dai
39,39m.

Phia Tay giap phan dat cu Nguyén Thi B, canh dai 142,21m.
Phia Nam gi4p phan dat 6ng Tran Vin U va Tran Van L, canh dai 35,6m.
Phia Bic giap Kénh Hai Quyén, canh dai 33,95m.

(C6 kém theo so do vi tri thira dat do dac ngay 30 thang 7 nim 2019 cua
Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén M, tinh Ca Mau — but lyc s6 113).

- An phi dén sy so tham:

+ Ong Lam Van C phai chiu 4n phi dan su so thim 8.851.600 dong (Tam
tri¢u tAm trdm nam muoi mot nghin sau tram dong), chua ndp.

+ Hoan tra cho 6ng Lam Hoang S sb tién ndp tam tGng an phi dan su so
thAm 6.500.000 dong (Sau triéu nim trim nghin dong) theo bién lai thu sb
0004343 ngay 24 thang 4 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén U
Minh, tinh Ca Mau.

- Chi phi té tung: Ong Lam Vin C phai chiu chi phi do dac 4.076.000 dong
(Bén triéu khong trim bay muoi sau nghin dong) va chi phi dinh gia 5.000.000
ddng (Nam triéu dong). Ong S dd ndp xong, dong C c6 nghia vu hoan tra cho 6ng
S khi ban an c¢6 hi¢u luc phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac biéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Ong Lam Vian S, 6ng Lam Vin C va ba Lam Thi S1 ¢4 quyén khang cdo
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Ong Tran Vian T va cu Nguyén Thi B
c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ké
tir ngay niém yét cong khai ban an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén U Minh; (i ky)

- Chi cuc THADS huyén U Minh;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n;

- Luu van thu.

Dwong Minh Ut



