TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 10 - Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n sb: 721/2025/DS-ST
Ngay: 26/9/2025. ,
VIV “Tranh chap quyén s dung dat” .

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Vin Co

CAac Hoi tham nhan dan:

1. Ba Phan Thi Don;

2. Ong Vii Huy Hoang.

Thu ky phién toa: Ong Pao Vin Long — Thu ky Toa an nhan dan khu vic
10 - Thanh pho Ho Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sat nhéan dan khu? vue 10 - Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Phan My Dung - Kiém sat vién.

Ngéy 26 thang 9 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan khu vuc 10 -
Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y so:
72/2025/TLST-DS ngay 10 thang 02 ndm 2025 v€ vi¢c: “Tranh chap quyén st
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 268/2025/QDXXST-DS ngay

08 thang 08 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 289/2025/QDST-DS
ngay 04 thang 09 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Thanh Ng, sinh nim 1977; Ho khau thudng tri:
118/114D Bach bang, Phuong Binh Th (Phuong 24, quan Binh Th cti), Thanh
pho H6 Chi M; Dia chi lién hé: S6 1 duong s6 5 khu nha ¢ Séng Ong L, duong
Nguyén Vin Linh, x3 Binh H, Thanh ph6 Ho6 Chi M.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Trinh Anh Hao, sinh nam 1997 va ba
Nguyén Thi Thao An, sinh nam 1998; Pia chi lién hé: S6 1 du’(‘mg‘sé 5 khu nha ¢
Song Ong Lén, dudng Nguyén Vin Linh, xa Binh H, Thanh ph6 Ho Chi M.

- Bi don: @ng Lé Minh H, sin,h najtm 1984; bia chi: 253C/11 ép 39, xa Binh Ch
(ap 3, xa An Phu T cit), Thanh pho Ho Chi M.

(Ong Trinh Anh Hao va ba Nguyén Thi Thao An déu c6 mat, 6ng L& Minh
H vang mit khong co Iy do).

NQI DUNG VU AN:



- Tai don khoi kien, don thay doi yéu cau khoi kién, ban ti khai, qud trinh
tham gia t6 tung gidi quyét vu dn va tai phién toa hédm nay nguyén don 6ng Lé
Thanh Ng ¢é nguwoi dai dién theo ity quyén la 6ng Trinh Anh Hao va ba Nguyén
Thi Thao An trinh bay nhu sau:

Ong Lé Thanh Ng 1a nguoi c6 quyén sir dung dat tai thira dat sb 906, to
ban d6 03 (theo tai liéu 02/ CT — UB), twong ng mot phan thira 52, mot phan
53 va mot phan thira 54, t& ban d6 s6 15, bo dia chinh xi An Pha Tay, huyén
Binh Chanh (nay la x4 Binh Chanh) Thanh pho Ho Chi Minh voi di¢n tich
1. OOOm2 theo Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 Y 340052, s6 vao so cap
glay chimg nhan quyén su dung dat: 1370 QSDDB/APT do Uy ban nhan dan
huyén Binh Chéanh cap cho ba Nguyén Thi Kim Hoa ngay 20/05/2004, ding ky
bién dong sang tén 6ng L& Thanh Ng ngay 02/04/2018.

Trudc day, 6ng L& Minh H (1a nguoi c6 phan dat tiép gidp thira dat ma éng
Nghi da nhan chuyén nhuong hop phép tir ba Nguyén Thi Kim Hoa theo Giay
chting nhan quyén st dung dat néu trén) chiém dung 50,4m? (theo ban do hién
trang vi tri s6 009/HD.24-SDC ngay 22/4/2024 do Cong ty C6 phan do dac xay
dung Phdc Thanh lap) dé 1am nha tam sir dung bat hop phép, 1am anh hudng dén
quyén va lgi ich hgp phép cua 6ng Nghi. Ong Nghi d nhiéu 1an yéu cau 6ng Lé
Minh H va gia dinh thdo d& va tra lai phan dat lan chiém nhung 6ng Hung
khdng thuc hién. Hai bén da tién hanh hoa giai tai Uy ban nhan dan xa An Ph
Tay (nay la x3 Binh Chanh) nhung két qua hoa giai khdng thanh.

Nhan thay viéc 6ng Lé Minh H lan chiém dat va dyng cin nha ton trén dat
cua 6ng L& Thanh Ng la x&m pham dén quyén loi ich hop phap cua dng Lé
Thanh Ng nén ngay 26/12/2024, 6ng Nghi d3 nop don khdi kién dén Toa é&n
nhan dan huyén Binh Chénh (nay 1a Toa &4n nhan dan khu vuc 10 — Thanh phé
Ho Chi Minh) véi yéu cau:

- Buoc dng L& Minh H tra lai phan dat 1an chiém dién tich 50,4m? thudc
thira 906, to ban d6 s6 3, toa lac tai 4p 5 (mdi), x& An Pha Tay, huyén Binh
Chénh, Thanh phd Ho Chi Minh. Bugc ng Lé Minh H thao d&, di doi nha ton
va cac tai san khac cua 6ng Hing trén dat 1an chiém dé tra lai phan déat cho ong
Nghi quan ly, st dung.

Ngay 09/04/2025, Cong ty TNHH Po dac — Thiét ké — Xay dung — Dich vy
Bat dong san Hoang Long da thuc hién do dac phan dién tich dat 1an chiém.
Theo Ban d6 hién trang vi tri ban hanh ngay 22/4/2025 cia Cong ty TNHH Po
dac — Thiét ké — Xay dung — Dich vu Bat dong san Hoang Long, thé hién dién
tich dat ma 6ng L& Minh H l4an chiém caa 6ng Lé Thanh Ng 1a 45,1m?2. Do do,
nay 6ng L& Thanh Ng xéac dinh lai yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Thanh Ng d6i
véi 0ng Lé Minh H nhu sau:

Ong L& Thanh Ng yéu cau Toa an gidi quyét: Bugc dng L& Minh H trd lai
cho dng L& Thanh Ng phan dién tich dat lan chiém l1a 45,1m?, thugc thiza 906, to
béin do soé 3 (tai lieu 02/CT-UB); twong dwong mét phan thira 53, 54, to ban do
so 15 (tai lieu BDDC), toa lac tai x& An Phi Tay, huyén Binh Chénh, Thanh pho
Ho Chi Minh (nay la xa Binh Chanh, Thanh pho H0 Chi Minh) theo Gidy ching
nhdn quyén sir dung ddt so Y 340052, so vao sé cap giay ching nhdn quyén si



dung ddt: 1370 OSDP/APT do Uy ban nhan dan huyén Binh Chénh cdp cho ba
Nguyén Thi Kim Hoa ngay 20/05/2004, ding ky bién déng sang tén 6ng Lé
Thanh Ng ngay 02/04/2018. Pong thoi, bugc ong L& Minh H thao dé, di doi
toan bg nha ton va tai san khéc cia dng Hung trén phan ddt lan chiém dé tra lai
dat trong cho dng Lé Thanh Ng qudn 1y, siz dung.

Ong Hao va ba An ciing trinh bay thém: Hién tai qua quan sét thyc té thi
6ng ba nhan thay can nha ton trén phan dat tranh chap néu trén 1a nha tén dung
theo ban vé cia Cong ty TNHH Do dac — Thiét ké — Xay dung — Dich vu Bét
dong san Hoang Long cung cip cho Toa &n, nha khoa cira, khong co ngudi 0.
Tai thoi diém do dac va xem xét tham dinh tai chd ngay 09/04/2025 thi dng L&
Minh H dang ¢ tai nha ton ma cac bén dang tranh chip. Tai bién ban hoa giai
tranh chap ngay 31/7/2024 tai Uy ban nhan dan x& An Ph( Tay, huyén Binh
Chénh (nay 1a x& Binh Chénh), Thanh phé H6 Chi Minh thi 6ng L& Minh H xac
dinh nha & cac bén tranh chap 1a do 6ng Hung xay dung, quan Iy va st dung,
nén 6ng Hung khong dong Y thao do nha trén dé tra lai dat 1an chiém cho 6ng Lé
Thanh Ng.

Ngoai ra, 6ng Trinh Anh Hao va ba Nguyén Thi Thao An khong co ¥ kién
hay yéu cau gi khac.

Vé phia bi don 6ng L& I\/Ilnh H méc du da dugc Toa an triu tap, thong bao,
téng dat hop 18 cac van ban t6 tung cla Toa an nhung 6ng Hung van vang mét
trong qué trinh toa an tién hanh cac tha tyc t6 tung tai Toa an cho dén phién toa xet
xu ngay hom nay va khong co van ban trinh bay y | kién gi d6i voi yéu cau khot kién
cta nguyén don 6ng L& Thanh Ng nén Toa 4n tién hanh xét xtr vang mat ong Lé
Minh H theo quy dinh cta phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 - Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu y kién vé viéc tuan theo phép luat to tung caa Tham phan, Hoi dong
xét xir, Thu ky phién tda va cua ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai
quyét vu an ké tir khi thu Iy vu an cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xa nghi
an va phat biéu y kién veé viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xur: Chap
nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng L& Thanh Ng. Budc bi don
6ng L& Minh H phai tra lai cho 6ng L& Thanh Ng phan dat 14n chiém c6 dién
tich 1a 45,1m?, thudc thira dat s6: 906, to ban dd sd 3 (theo tai liéu 02/CT-UB),
tuong ing modt phan 53 va mot phan thira 54, to ban d6 sé 15, bo dia chinh x3
An Phii Ty, huyén Binh Chanh (nay la x3 Binh Chanh), Thanh phé Ho Chi
Minh, theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 Y 340052, sd vao sb cap
GCN: 1370 QSDB/APT do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cép cho ba
Nguyén Thi Kim Hoa ngay 20/05/2004, dang ky bién dong sang tén ong L&
Thanh Ng ngay 02/04/2018. Pong thoi, budc 6ng Lé Minh H thao d&, di doi 01
nha tén va cac tai san khac cta 6ng Hung ra khoi phan dat 1an chiém dé tra lai
dat tréng cho 6ng Lé Thanh Ng quan 1y, str dung. Vé an phi dan su: Puong su
chiu tién an phi dan su so tham theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an di duoc
tham tra tai phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét
xtr nhan dinh:

[1] Ong L& Thanh Ng khoi kién tranh chap vé quyén sur dung dat ddi véi
ong L& Minh H va yéu cau Toa an giai quyet Budc bi don 6ng Lé Minh H phai
tra lai cho 6ng L& Thanh Ng phan dat 14n chiém c6 dién tich 1a 45,1m?, thudc
thira dat sb: 906, td ban d6 sd 3 (theo tai liéu 02/CT-UB), twong tng mot phan
53 va mot phan thira 54, to ban d6 s 15, bo dia chinh xi An Phu Tay, huyén
Binh Chanh (nay la xa Binh Chanh), Thanh pho Ho Chi Minh theo Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat s6 Y 340052, so vao s6 cap GCN: 1370 QSDB/APT do
Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cap cho ba Nguyén Thi Kim Hoa ngay
20/05/2004, dang ky blen dong sang tén ong L& Thanh Ng ngay 02/04/2018.
Pay 1a “Tranh chap vé quyén st dung dat” thuoce thAm quyén giai quyét cua Toa
an theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015.

[2] Bat dong san cac bén tranh chap toa lac tai xa Binh Chanh (x4 An Phu
Tay cii), Thanh phé H6 Chi Minh nén theo quy dinh tai diém a Khoan 1 Diéu 35
va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B¢ luat té tung dan sy nam 2015 thi Tda an nhan dan
khu vuce 10 - Thanh phé H6 Chi Minh ¢6 thAm quyén giai quyét.

[3] Vu an tranh chap vé quyén st dung dat phat sinh vao thoi diém Bo luat
dan sy nam 2015 va Luat dat dai nam 2013 c¢6 hiéu luc, nén Toa an ap dung
nhiing quy dinh caa B ludt dan sy ndm 2015 va Luat dat dai nam 2013 dé giai
quyét vu an.

[4] V& thoi higu khoi kién: Pay 1a “Tranh chap vé quyen sir dung dat” theo
quy djnh tai khoan 9 Dicu 26 B9 luat to tung dan sy nam 2015 nén khong bi han
ché vé thoi hiéu khoi kién.

[5] Vé su vang mit ctia cac duong su: Do bi don ong Lé Minh H vang mat
tai phién toa khdng c6 Iy do nén Toa an tién hanh xét xir vang mat 6ng L& Minh
H 1a ding theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227, Piéu 228 B6 luat to tung dan su
nam 2015.

[6] Xét thay céc tai liéu, chiing ctr hop phap do nguyén don cung cap ma bi
don khong c6 phan d6i, do d6 cin ctr theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015 thi nguyén don khong can phai chiing minh cho yéu cau cua
minh 13 ¢ cin ctr va hop phap. Mat khéc, tai khoan 2 va khoan 4 Diéu 91 Bo
luat té tung dan su nam 2015 c6 quy dinh: “2. Puwong sw phdn déi yéu cau cua
ngueoi khdc doi véi minh phdi chieng minh sy phdan doi dé la ¢é can cir va phdi
dwa ra chimg it dé ching minh”, “4. Puong sw ¢é nghia vu dwa ra chimng cie
dé chitng minh ma khéng dwa ra dwoc chieng cir hodc khéng dwa ra day di
ching ci thi Toda an gidi quyét vi viéc dan sw theo nhang chung ci da thu thap
dwoc 0O trong hé so vu viéc”. Bi don ong Lé Minh H Vang mét trong suét qua
trinh té tung tai tda an va khong c6 y kién gi phan dbi yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng L& Thanh Ng.



[7] Vi vy, Hoi dong xét xir can cir cac tai liéu, ching cu do phia nguyén
don 0ng L& Thanh Ng cung cap va cac tai li¢u, chiing ca do Toa an thu thap
duogc dé xét xir vu an la phu hop véi quy dinh cua phap luat.

V¢ céc y€u cau cua duong sy Ho1 dong xét xir xét thay nhu sau:

[8] Pbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng L& Thanh Ng:

Hoi dong xét xtr xét thay theo don khoi kién ghi ngay 18/12/2024, 6ng Lé
Thanh Ng khoi kién 6ng L& Minh H véi yéu cau cu thé nhu sau: Budc bi don
6ng L& Minh H phai cham dut hanh vi 14n chiém va tra lai cho 6ng Lé Thanh Ng
phan dat 1an chiém c6 dién tich 1a 50,4m?, thudc thira dat s6: 906, to ban do so 3
(theo tai liéu 02/CT-UB), toa lac tai ép 5, xa An Pha Tay, huyén Binh Chénh
(nay 1a xd Binh Chanh), Thanh phé H6 Chi Minh cho dng L& Thanh Ng. Pong
thoi, 6ng Lé Thanh Ng yéu cau 6ng L& Minh H thao d&, di doi nha, cong trinh
va cic tai san khac trén dat 1an chiém dé tra lai phan dat cho ong Nghi quan 1y,
sir dung. Qua trinh tham gia t6 tung trudc khi xét xtr va tai phién tda hdm nay
nguyén don 6ng L& Thanh Ng c6 ngudi dai dién theo uy quyén 1 6ng Trinh Anh
Hao va ba Nguyén Thi Thao An xac dinh 6ng L& Thanh Ng chi yéu cau Toa &n
gidi quyét tranh chap quyén st dung dat dbi vai dng Lé Minh H véi ndi dung cu
thé:

Budc bi don 6ng L& Minh H phai tra lai cho 6ng Lé Thanh Ng phan dat 1an
chiém c6 dién tich 13 45,1m?, thudc thira dat s6: 906, to ban d6 s6 3 (theo tai liéu
02/CT-UB), tuong (mg mot phan 53 va mot phan thira 54, to ban d6 s6 15, bd
dia chinh x3 An Pha Tay, huyén Binh Chéanh (nay la x4 Binh Chanh), Thanh ph
H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 Y 340052, s6 vao so
cap GCN: 1370 QSDB/APT do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cip cho ba
Nguyén Thi Kim Hoa ngay 20/05/2004, diang ky bién dong sang tén ong L&
Thanh Ng ngay 02/04/2018. Pong thoi, budc dng Lé Minh H thao d&, di doi
toan bd nha ton va cac tai san khac ctia 6ng Hung trén phan dat 1an chiém dé tra
lai dat tréng cho 6ng L& Thanh Ng quan 1y, sir dung.

Can ctr khoan 1 Biéu 244 B6 luat t6 tung dan sy nim 2015 quy dinh “Hbi
dong xét xir chap nhan viéc viéc thay d6i yéu cau cia ho khong vuot qua pham
vi yéu cau khai kién, yéu cau phan té hoic yéu cau doc lap ban dau”. Xét thay,
viéc 6ng L& Thanh Ng c6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a 6ng Trinh Anh Hao
va ba Nguy@n Thi Thao An xac dinh nguyén don thay doi yéu cau khéi kién nhu
néu trén 1a phu hop véi quy dinh tai Biéu 244 Bo luat té tung dan sy nam 2015.

[9] Ong Lé Thanh Ng 1a nguoi quan ly, sit dung phan dat c6 dién tich
1000m?, thugc thira 906, to ban d6 sb 3, toa lac tai x3 An Phu Tay, huyén Binh
Chénh (nay la x4 Binh Chanh), Thanh phé Ho Chi Minh, theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat sé Y 340052, s6 vao s6 cap GCN: 1370 QSDB/APT do Uy
ban nhan dan huyén Binh Chanh cép cho ba Nguyén Thi Kim Hoa ngiy
20/05/2004, dang ky bién dong sang tén 6ng L& Thanh Ng ngay 02/04/2018.
Phan dat ndy 6ng Nghi da nhan chuyén nhuong hop phap tir ba Nguyén Thi Kim



Hoa nén di duoc co quan Nha nudc c6 tham quyén cap nhat bién dong sang tén
ong Lé Thanh Ng vao ngay 02/04/2018 la hoan toan hop phap, dang quy dinh
phap luat.

[10]. V& quyén chung cta nguoi st dung dat: Tai Piéu 166 Luat dat dai
2013 ¢6 quy dinh: “1. Puoc cdp Gidy chitng nhan quyén sir dung dat”, “5.Duoc
nha nuwdc bao ho khi nguoi khac xam pham quyen loi ich hop phdp vé dat dai
ciia minh”; “7. Khiéu nqi, t6 cdo, khéi kién vé nhitng hanh vi vi pham quyen Sur
dung dat hop phdp ciia minh va nhitng hanh vi khéc vi pham phdp ludt vé ddt
dai”. Hon nita, tai Diéu 164 Bo luat dan sy ndm 2015 c6 quy dinh cac bién phap
bao vé quyén s hitu: “1. Chui s& hitu, chii thé c6 quyén khdc doi voi tai san cé
quyén tw bdo vé, ngdn chin bat ky ngwoi ndo c6 hanh vi xdm pham quyén ciia
minh bang nhiing bién phdp khong trai voi quy dinh phap ludt. 2. Chu s¢ hitu,
chii thé c6 quyen khac déi véi tai san c6 quyén yéu cau Toa dn, co quan nha
nudc ¢é tham quyén khdc budc ngueoi ¢é hanh vi xam pham quyén phai tra lai
tai san, cham dvt hanh vi can tro trai phdp ludt viéc thuc hién quyen so hitu,

»

quyén khdc doi voi tai san va yéu cau boi thirong thiét hai”.

[11] Theo két qua tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
09/04/2025 va két qua do dac ngay 09/04/2025 cua Cong ty TNHH Po dac —
Thiét ké - Xay dung — Dich vu bat dong san Hoang Long 1ap theo yéu ciu cua
Toa an dudi sy huéng din ranh gi6i cua nguoi dai dién theo Uy quyén cua
nguyén don 6ng L& Thanh Ng 1a éng Trinh Anh Hao va ba Nguyén Thi Thao
An, su huéng din ranh gi6i ciia 6ng L& Minh H thi phan dat tranh chép dién tich
45.1m? ma 6ng L& Minh H dang chiém hiru, st dung thudc thira 906, to ban d6
s6 03(theo tai liéu 02/CT-UB), twong tng mot phan 53 va mot phan thira 54, to
ban dd sb 15 (tai liéu BPDC), bo dia chinh x4 An Ph T4y, huyén Binh Chanh
(nay la x& Binh Chanh), Thanh phdé Ho Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 Y 340052, sb vao sd cap GCN: 1370 QSDB/APT do Uy ban
nhan dan huyén Binh Chanh cap cho ba Nguyén Thi Kim Hoa ngay 20/05/2004,
dang ky bién dong sang tén ong L& Thanh Ng ngay 02/04/2018. Vi tri cu thé
duoc xac dinh trén ban dd hién trang vi tri mang ky hi¢u: 906-1 (theo tai li¢u
02/CT-UB) va mang ky hiéu: 53-1 va 54-1 (theo tai liéu Ban d6 dia chinh) thé
hién 10 tai bang théng ké phan loai dién tich do Cong ty TNHH Do dac — Thiét
ké - Xay dung — Dich vu bat dong san Hoang Long lap). Sau khi c6 két qua do
dac thuc té thi dng Lé Thanh Ng c6 ngudi dai dién theo y quyén 1 ong Trinh
Anh Hao va ba Nguyén Thi Thao An thong nhat voi két qua do dac va co 10i
khai x4c dinh phia nguyén don 6ng L& Thanh Ng chi dé nghi Toa 4n giai quyét:
Budc bi don dng L& Minh H phai tra lai cho 6ng L& Thanh Ng phan dat 1an chiém
c6 dién tich 1a 45,1m?, thudc thua dat sd: 906, to ban d6 sd 3 (theo tai licu
02/CT-UB), tuong (mg mdt phan 53 va mdt phan thira 54, t& ban d6 sb 15, bd
dia chinh x3 An Pha Tay, huyén Binh Chénh (nay la x4 Binh Chénh), Thanh ph



H6 Chi Minh, theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 Y 340052, sb vao so
cap GCN: 1370 QSDD/APT do Uy ban nhin dan huyén Binh Chanh cip cho ba
Nguyén Thi Kim Hoa ngdy 20/05/2004, diang ky bién dong sang tén ong L&
Thanh Ng ngay 02/04/2018 13 c6 co s& chap nhan.

[12]. D6i véi yéu cau cua 6ng L& Thanh Ng dé nghi Toa an giai quyét
budc 6ng L& Minh H thao do, di doi toan bo nha tén va cac tai san khac ctia 6ng
Hung trén phan dat 1an chiém dé tra lai dét trong cho dng Lé Thanh Ng quan 1y,
str dung, Hoi dong xét xtr ¢ y Kién nhu sau: Theo két qua tai Bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 09/04/2025 va két qua do dac ngay 09/04/2025 cua Cong
ty TNHH do dac — Thiét ké - Xay dung — dich vu bat dong san Hoang Long
cung cap cho Toa 4n thi trén dat tranh chap c6 01 nha ton, vi tri cu thé duoc xéac
dinh trén ban db hién trang vi tri mang ky hiéu: 906-1 (theo tai liéu 02/CT-UB)
hodc mang ky hiéu: 53-1 va 54-1(theo tai liéu Ban d6 dia chinh) do Cong ty
TNHH Do dac — Thiét ké - Xay dung — Dich vu bat dong san Hoang Long lap).
Tai Cong van sb: 528/UBND ngay 25/9/2025 ctia Uy ban nhin dan x3 Binh
Chéanh vé viéc phiic dap Cong vin sb: 1041/TANDKV10 ngay 13/8/2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 10 — Thanh phdé H6 Chi Minh ¢6 noi dung thé hién:
“Qua kiém tra ghi nhan y kién ctia 6ng L& Minh H nhu sau: Can nha duoc thé
hién trén ban d6 hién trang vi tri do Céng ty TNHH do dac — Thiét ké - Xay
dung — dich vu bat dong san Hoang Long 1ap ngay 22/4/2025 do 6ng L& Minh
H, dia chi: 253C/11, 4p 39, xd Binh Chanh xay dung khong c6 Gidy phép xay
dung”. Qua trinh tién hanh t6 tung tai Toa an 6ng Hung vang mat va khong c¢6 y
kién gi, khong cung cap tai liéu ndo chimg minh viéc xay dung nha c6 gidy phép
xay dyng va khong cung cép tai liéu, chimg ctr chimg minh dugc cin nha ton
ong Hung xdy trén phan dét tranh chap thudc quyén quan 1y, st dung hop phap
cia ong L& Minh H. Hon nira, tai liéu chirng cr do phia nguyén don 0ng L&
Thanh Ng cung cdp va Toa an thu thap duoc thé hién éng L& Minh H xay nha
trén phan dit ma ong Hung l1an chiém cta ong L& Thanh Ng di duoc co quan
nha nudc céng nhan quyén sir dung hop phéap cho 6ng Nghi. Do d6, viéc 6ng Lé
Thanh Ng yéu cau Toa an giai quyét: Budc ong L& Minh H thao d&, di doi nha
tOn va cac tai san khac ctia 6ng Hung dé tra lai dat tréng cho 6ng Lé Thanh Ng
quan 1y, st dung 13 c6 co sé nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[13] Viéc bi don 6ng L& Minh H 1an chiém bat hop phép va xdy dung nha
ton trén phan dat dién tich 1a 45,1m?, thudc thira dét s6: 906, to ban d6 so 3 (theo
tai liéu 02/CT-UB), twong ing mot phan 53 va mét phan thira 54, to ban do so
15, bo dia chinh xd An Pha Tay, huyén Binh Chanh (nay Ia xa Binh Chanh)
Thanh phd H6 Chi Minh di dwgc nha nudc cong nhan quyen stt dung dét hop

phap cho 6ng L& Thanh Ng theo Gidy ching nhin quyén sir dung dit s6 Y
340052, s6 vao s cdp GCN: 1370 QSDB/APT do Uy ban nhan din huyén Binh



Chénh cap cho ba Nguyén Thi Kim Hoa ngay 20/05/2004, dang ky bién dong
sang tén dng Lé Thanh Ng ngay 02/04/2018 la khéng c6 can clr va xam pham
dén quyén str dung dit hop phap cia ong L& Thanh Ng. Do viy, can budc dng
Lé Minh H tra lai phﬁn dat 1an chiém néu trén va di doi toan b cong trinh xay
dung 1a 01 nha ton va cac tai san khac trén phan dit 1én chiém dé tra lai dat
trbng cho 6ng L& Thanh Ng quan 1y, st dung theo yéu cau khai kién cua ong
Nghi va 101 khai cta ngudi dai dién theo iy quyén ctia 6ng Nghi 12 hoan toan co
co s& chp nhan.

[14] Tur nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir chap nhan toan bo yéu cau khai
kién cua Ong Lé Thanh Ng: Budc bi don 6ng L& Minh H phai tra lai cho 6ng Lé
Thanh Ng phan dét c6 dién tich 1a 45,1m?, thudc thira dat sb: 906, to ban d6 s6 3
(theo tai liéu 02/CT-UB), twong (g mot phan 53 va mot phan thira 54, to ban
d6 sd 15, bd dia chinh x4 An Pha Tay, huyén Binh Chanh (nay la xi Binh
Chanh), Thanh phd Ho Chi Minh, theo Gidy chtmg nhan quyén st dung dat s6 Y
340052, s6 vao s6 cap GCN: 1370 QSDB/APT do Uy ban nhan dan huyén Binh
Chénh cdp cho ba Nguyén Thi Kim Hoa ngay 20/05/2004, dang ky bién dong
sang tén 6ng L& Thanh Ng ngay 02/04/2018. Pong thoi, budc 6ng L& Minh H
phai tu thao dd, di doi 01 nha ton va cac tai san khac ciia 6ng Hung ra khoi phan
dat 1an chiém néu trén dé tra lai dat trng cho 6ng L& Thanh Ng quan Iy, s
dung. V1 tri cu thé duoc xac dinh trén Ban do hién trang vi tri mang ky hi¢u:
906-1 (theo tai li¢u 02/CT-UB) hoac mang ky hi¢u: 53-1 va 54-1(theo tai li€u
Ban do dia chinh) do Cong ty TNHH Po dac — Thiét ké - Xay dung — Dich vu
bat dong san Hoang Long do ngay 09/04/2025).

[15] Bi don 6ng L& Minh H vang mat trong sudt qua trinh té tung tai Toa
an va khong co yéu cau phan to hay c6 y kién phan dbi gi ddi voi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don ong L€ Thanh Ng nén Toa an khong co co s& xem xét.

[16] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 — Thanh phé
HG6 Chi Minh phi hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[17] Vé chi phi t tung: Chi phi do dac sé tién la 12.087.900d (mudi hai
triéu khong trim tdm muoi bay nghin chin trim dong), chi phi xem xét tham
dinh tai chd 1a: 1.000.000d(mat triéu dong), tong chi phi tham dinh gia tai san 1a:
24.370.000d6ng, dng Lé Thanh Ng da nop du. Tong cong chi phi t tung la:
36.457.900d (ba muoi Sau triéu bén trim ndm muoi bay nghin chin tram dong).
Do yéu cau cta nguyén don 6ng L& Thanh Ng duoc chap nhan toan bo nén bi
don 6ng L& Minh H cd trach nhiém hoan tra lai cho nguyén don 6ng L& Thanh
Ng toan bo so tién chi phi to tung néu trén theo quy dinh tai Piéu 157 va Piéu
165 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

[18] V¢ an phi: Theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 147 Bo luat t6 tung dan
su nam 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va su dung an phi va I€ phi Toa an thi bi don la 6ng L& Minh H
phai chiu an phi dan sy so tham s tién la: 8.298.400d (tAm triéu hai trim chin



muoi tdm nghin bon tram dong); Hoan lai cho nguyén don ong L& Thanh Ng
tien tam wng an phi dan su so tham da nop theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Diéu 63, khoan 2 va khoan 4 Diéu 91, Diéu 92, Diéu 96, Diéu 101; Diéu 104,
Diéu 146, Diéu 147, Diéu 156; Diéu 163, Diéu 164, Diéu 165, Diéu 166; Diéu
169, Diéu 220, khoan 2 Diéu 227; Diéu 228, khoin 1 Diéu 244, Diéu 273 Bo
luat to tung dan sy 2015;

Ap dung khoan 9 Diéu 3, Piéu 166, khoan 2 Piéu 203 Luat dat dai nim
2013;

Ap dung Diéu 164; Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015;

Ap dung Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra d6i, bo sung nam 2014);

Ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chip nhan toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng L& Thanh Ng déi véi dng
Lé Minh H vé viéc tranh chp quyén sir dung dat.

2. Budc 6ng L& Minh H phai tra lai cho 6ng L& Thanh Ng phan dat 1an
chiém c6 dién tich 1a 45,1m?, thudc thtra dat s6: 906, to ban d6 sé 3 (theo tai liéu
02/CT-UB), twong tmg mot phan 53 va mot phan thira 54, to ban do sb 15, bo
dia chinh xa An Phu Tay, huyén Binh Chanh (nay la xa Binh Chanh), Thanh pho
Ho Chi Minh theo Gidy chtng nhan quyén str dung dét s6 Y 340052, so vao so
cdp GCN: 1370 QSDB/APT do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cip cho ba
Nguyén Thi Kim Hoa ngay 20/05/2004, ding ky bién dong sang tén ong L@
Thanh Ng ngay 02/04/2018. Pong thoi, budc 6ng L& Minh H phai tu thao d&, di
doi 01 nha ton va cac tai san khac ciia ong Hung ra khoi phan dat 1an chiém néu
trén dé tra lai dat tréng cho 6ng L& Thanh Ng quan 1y, st dung. Vi tri cu thé
duoc xac dinh trén Ban dd hién trang vi tri mang ky hiéu: 906-1 (theo tai li¢u
02/CT-UB) hoic mang ky hiéu: 53-1 va 54-1(theo tai liéu Ban d6 dia chinh) do
Cong ty TNHH Do dac — Thiét ké - Xay dung — Dich vu bat dong san Hoang
Long do ngay 09/04/2025).

3. Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng L& Minh H c6 trach nhiém phai tra lai cho
6ng L& Thanh Ng céc chi phi t6 tung gdm: Chi phi do dac s6 tién 1a 12.087.9004d
(mudi hai triéu khong traim tdm muoi bay nghin chin tram déng), chi phi xem
xét tham dinh tai chd la: 1.000.000d(mot trigu dong), chi phi tham dinh gié tai
san la: 24.370. OOOdong (hai muoi bdn triéu ba tram bay muoi nghin dong).
Téng cong chi phi té tung 1a: 36.457.900d (ba muoi sau triéu bdén trim nim
muoi bay nghin chin trim dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, bén



phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an
tuong Ung v6i thoi gian cham tra theo muc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua B0 luat dan su nam 2015.

4. V¢ 4n phi:

4.1 Ong Lé Thanh Ng khong phai chiu an phi dan su so thAm. Hoan tra lai
toan bo s tién tam tmg 4n phi dan sy so thim cho 6ng L& Thanh Ng sb tién la:
1.814.400 ddng (mdt tridu tam trim mudi bdn nghin bén trim dong) theo bién
lai thu tién tam Gng an phi s6: 0051775 ngay 15/01/2025 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Binh Chanh, Thanh phé HO Chi Minh (nay la Thi hanh &n dan
st Thanh ph6 H6 Chi Minh).

4.2 Ong L& Minh H phai chiu 4n phi dan su so thim véi sb tién la:
8.298.400d (tam triéu hai trdm chin muoi tim nghin bon tram dong).

5. Vé quyen khang c4do: Puong sy c6 mat duogc quyen khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyen an. Riéng duong sy vang mat dugc quyén khang
céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém
yét theo quy dinh cua phép luit.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n, hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a,
7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy niam 2008 (sitra doi, bd sung nim 2014); thoi
hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
Su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:
- TAND Thanh phé H6 Chi Minh;
- VKSND Thanh phb Ho Chi Minh;
- VKSND KV10 - Thanh phb H6 Chi Minh;
- THADS Thanh phé H6 Chi Minh;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an. Lé Van Co

00016793320

TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 10 - Doc 14p — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH
THANH PHO HO CHIi MINH
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BIEN BAN NGHI AN

Vaohdi  gid phat ngay 26/9/2025, tai tru & Tod &n nhan dan khu vuc
10 — Thanh phé H6 Chi Minh, Hoi ddng xét xir so tham goém co:

Tham phan — Chu toa phién tda: Ong Lé Vin Co.

Céc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Phan Thi Don

2. Ong Vii Huy Hoang

Tién hanh nghi 4n vy 4n dan sy thy 1y s6: 72/2025/TLST-DS ngay 10
thang 02 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap quyén stir dung dat” gitra:

- Nguyén don: Ong L& Thanh Ng, sinh nim 1977; Ho khau thudng tru:
118/114D Bach Pang, Phuong Binh Thanh (Phuong 24, quén Binh Thanh cu),
Thanh phé Ho Chi Minh; Pia chi lién hé: S6 1 duong s6 5 khu nha ¢ Song Ong
Lén, duong Nguyén Vin Linh, xa Binh Hung, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Trinh Anh Hao, sinh nam 1997 va ba
Nguyén Thi Thao An, sinh nim 1998; Dia chi lién hé: S6 1 duong s6 5 khu nha ¢
Song Ong Lén, duong Nguyén Van Linh, x4 Binh Hung, Thanh phé H6 Chi
Minh.

- B1 don: Ong Lé Minh H, sinh nim 1,984}; bia chi: 253C/11 ép 39, xa Binh
Chéanh (ap 3, xa An Pha Tay cti), Thanh pho H6 Chi Minh.

Can cu vao tai liéu, ching cor da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, cac quy dinh cua phap luat.

HOQI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET PINH CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU
_ Can cit khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39,
Picu 63, khoan 2 va khoan 4 Diéu 91, bicu 92, Picu 96, Dicu 101; Diéu 104,
Picu 146, Dicu 147, bicu 156; Diéu 163, Dicu 164, Dicu 165, Dicu 166; Dicu
169, bicu 220, khoan 2 Piéu 227; Dicu 228, khoan 1 Diéu 244, Dieu 273 B}
luat t6 tung dan su 2015;
Ap dung khoan 9 Diéu 3, Piéu 166, khoan 2 Piéu 203 Luat dat dai nim
2013;
Ap dung Diéu 164; Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015;
Ap dung Luat Thi hanh dn dan sy nam 2008 (stra ddi, bd sung nam 2014);
Ap dung khoan 2 Dicu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;
Tuyén xiur:
1. Chap nh4n toan b yéu cau khéi kién ctia 6ng L& Thanh Ng ddi voi ong
Lé Minh H v¢ viéc tranh chap quyén sir dung dat.
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2. Budc bi don 6ng L& Minh H phai tra lai cho éng L& Thanh Ng phan dat
c6 dién tich 1a 45,1m?, thudc thira dat sb: 906, to ban d6 sé 3 (theo tai licu
02/CT-UB), twong tmg mot phan 53 va mot phan thira 54, to ban dd sé 15, bd
dia chinh xd An Phu Tay, huyén Binh Chanh (nay la xa Binh Chanh), Thanh pho
Ho Chi Minh, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 Y 340052, so vao sO
cap GCN: 1370 QSDD/APT do Uy ban nhin dan huyén Binh Chanh cap cho ba
Nguyén Thi Kim Hoa ngay 20/05/2004, dang ky bién dong sang tén ong L&
Thanh Ng ngay 02/04/2018. Bdong thoi, budc 6ng L& Minh H phai tu thao d&, di
doi 01 nha ton va cac tai san khac ctia 6ng HUng ra khoi phan dat 1an chiém néu
trén dé tra lai dat tréng cho 6ng L& Thanh Ng quan 1y, s dung. Vi tri cu thé
duoc xac dinh trén Ban dd hién trang vi tri mang ky hiéu: 906-1 (theo tai li¢u
02/CT-UB) hoic mang ky hiéu: 53-1 va 54-1(theo tai liéu Ban d6 dia chinh) do
cong ty TNHH do dac — Thiét ké - X4y dung — Dich vu bat dong san Hoang
Long do ngay 09/04/2025).

3. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng L& Minh H ¢6 trach nhiém phai tra lai cho
6ng L& Thanh Ng céc chi phi té tung gdm: Chi phi do dac s6 tién 1a 12.087.9004d
(mudi hai triéu khong traim tdm muoi bay nghin chin trim ddng), chi phi xem
xét tham dinh tai chd 1a: 1.000.000d(mét triéu dong), chi phi tham dinh gi4 tai
san va phdi hop tham dinh gi4 tai san 1a: 24.370.000d6ng. Tong cong chi phi td
tung 1a: 36.457.900d (ba muoi sau triéu bon trim nim muoi bay nghin chin trim
dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (ddi voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh 4n
tuong Ung v4i thoi gian cham tra theo muc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Biéu
468 cua B0 luat dan su nam 2015.

4. Vé an phi:

4.1. Ong L& Thanh Ng khdng phai chiu 4n phi dan sy so tham. Hoan tra
lai toan bo s tién tam tmg 4n phi dan su so tham cho 6ng L& Thanh Ng sé tién
la: 1.814.400 dong (mot tridu tam trim mudi bon nghin bon trim dong) theo
bién lai thu tién tam tng an phi s6: 0051775 ngay 15/01/2025 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a Thi hanh &n
dan sy Thanh phé H6 Chi Minh).

4.2. Ong L& Minh H phai chiu an phi dan sy so tham véi sb tién la:
8.298.400d (tam triéu hai tram chin muoi tim nghin bbn tram dong).

5. Vé quyen khang cdo: Puong sy c6 mat duoc quyen khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng duong su vang mat dugc quyén khang
céo trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém
yét theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh 4an, ty nguyén
thi hanh &n, hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a,
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7b va 9 Ludt Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (sira doi, b0 sung ndm 2014); thoi
hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
Su.

, Bicu quyét 3/3 trén tung vén dé
Nghi an két thac vao hoi  gio phat cung ngay.

Bién ban nghi an d duoc doc lai cho tit ca thanh vién Hoi dong xét xu

cung nghe va ky tén duoi day.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

Lé Van Co
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TM. HQI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:

- TAND Thanh phé H6 Chi Minh;

- VKSND Thanh phb Ho Chi Minh;

- VKSND KV10 - Thanh phé H6 Chi Minh;
- THADS Thanh phé H6 Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an. Lé Van Co
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