TOA AN NHAN DAN QUAN SONTRA  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 34/2023/DS-ST
Ngay: 26 -7- 2023
VIV: “Tranh chdp hop dong ddt coc”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN SON TRA, THANH PHO PA NANG

Vi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

- Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Dong Thanh

- Cdc héi tham nhdn dan: Ong Vii Ba Bao va ba Vil Thi Lé Thuy.

- Thu ky phién toa: Ong L& Phii Huy - Can bo Toa 4n nhan dan quanSon Tra,
thanh phd Pa Ning.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin din quén Son Tra: Ba Tran Thi Huong Thu

— Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 7 ndm 2023, tai try s& Toa an nhan dan quan Son Tra xét xu
so tham cong khai vu 4n dan su so tham thu 1y sb: 65/2023/TLST-DS ngay 04 thang
5nam 2023, vé viéc: “Tranh chdp hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xir s0: 65/2023/QDXXST-DS ngay 12 thang 6 nam 2023; Quyét dinh hoan phién
toa sb: 64/2023/QDST- DS ngay 10/7/2023; giira:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1971; tra tai: 160 HV, phuong H,
quan H, thanh phb Pa Nang. C6 mait.

- Bi don: Ba P6 Thi Thu H1, sinh ndm 1995.

Noi cu tra: Thi tran Q, huyén C, tinh DakLak.

Noi tam tra: S6 29 duong X , phuong A, quan Son Tra, thanh phé ba Nﬁng.

Ving mdt.
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- Ngudi lam ching: Ong P6 Thanh C, sinh nim 1978; tr(i tai: xa D, huyén
P, tinh Quang Nam. Ving mdt.

NOI DUNG VU AN
* Neuyén don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Vao ngay 27/10/2022, ba B Thi Thu H1 ¢6 viét Giéy nhén coc cta ba sb tién
1.570.000.000 dong dé dam bao cho viéc thuc hién chuyén nhugng ngdi nha gan
lién voi quyén st dung dat & tai Thira dat s 33, to ban dd s6 33; dia chi: Lo 24, Khu
VIIIB, Khu dan cu A, phudng A, quan Son Tra, thanh phd Pa Ning theo gidy Chimg
nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so: CV
099074, s6 vao s6 cap GCN sd: CTs 209606 do Sé tai nguyén va moi trudng thanh
phé Pa Nang cép ngay 09/10/2020, dang ky bién dong cho ba P& Thi Thu H1 vao
ngay 10/3/2022.

Gia chuyén nhuong tai san do hai bén thoa thudn 1a 4.200.000.000 dong.

Ngay sau khi viét gidy thi ba H1 da nhan cua ba H s tién coc 1.570.000.000
dong va cam két hét 10 ngay sé ra cong ching dé thuc hién viéc chuyén nhugng ngdi
nha trén cho ba H, dong thoi ba H1 s& nhan sd tién con lai.

Tuy nhién, sau thoi gian cam két ba H1 van khong thuc hién viéc chuyén
nhugng ngdi nha trén cho ba H, nén ba H da nhiéu 1an dé nghi ba H1 phai tra lai tién
coc nhung ba H1 van cd tinh trén tranh.

Nay dé dam bao quyén va loi ich hop phap ctia minh, ba H yéu cau Toa an
giai quyét budc ba P Thi Thu H1 phai tra lai cho ba s tién ba H1 d nhan coc 1a
1.570.000.000 ddng (Mot ty ndam tram bay muoi triéu dong).

* Bi don ba D6 Thi Thu H1 va nguwoi lam chitng éng P6é Thanh C dd dwoc
Toa dn tong dat cac van ban t6 tung hop 16 nhung khéng dén nén khong cé 101 khai
ciia ba H1 va éng C trong ho so vu dn va ba HI ciing khéng cé y kién phan héi gi
lién quan dén chimg civ do nguyén don cung cdp ciing nhu ¥ kién vé viéc cé hay

khéng yéu cau phdn t6.

* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan quan Son Tra, thanh ph Pa Ning phat

biéu y kién:
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+Vé thi tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat tb tung trong qua trinh giai quyét
vu 4n ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu kY phién toa da tuan tha dang phap luat
t6 tung.

+ V& nguoi tham gia t6 tung:

* Poi voi nguyén don: Chap hanh ddy du quyén va nghia vu ctia minh
theo quy dinh tai Diéu 70, 71, 234 Bo luat t6 tung dén su.

* P6i voi bi don va nguoi lam ching: Mac du da dugc Toa an tri¢u tap hop
1¢ nhung van khong tham gia t6 tung. Tai phién toa, bi don va ngudi lam ching ving
mit an tht hai 13 chua thyc hién quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh tai Piéu
70, 72, 78 BLTTDS. Do vay, dé nghi HDXX 4p dung khoan 2 Piéu 227 BLTTDS,
xét x{r vang mit bi don va nguoi lam chung.

- V& ndi dung: Can ct: Piéu 328 BO luat dan su va Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016; dé nghi HDXX:

+ Chap nhan yéu cau ciia ba Nguyén Thi H vé viéc: "Tranh chdp Hop dong
ddt coc” d6i v6i ba D6 Thi Thu HI1.

+ Budc ba DS Thi Thu H1 phai tra cho ba Nguyén Thi H sd tién nhan dat coc
1a 1.570.000.000 ddng (Mot ty nim tram bdy muwoi triéu dong).

*Vé chirng ci:

Nhitng si kién khong cdn phdi chirng minh:

- Giay nhan coc do ba P Thi Thu H1 viét ngay 27/10/2022;

- Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lién v&i dat s6: CV 099074, s6 vao sd cap GCN sd: CTs 209606 do S¢ tai nguyén
va mdi truong thanh phd Pa Néng cap ngay 09/10/2020, dang ky bién dong cho ba
D6 Thi Thu H1 vao ngay 10/3/2022.

Nhiing tinh tiét cdc bén théng nhdt: Khéng co.

Nhitng tinh tiét cdc bén khéng thong nhat: Khéng cé.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién

toa va két qua tranh ludn tai phién toa; Sau khi dai dién Vién kiém sdt nhédn dan

Trang 3



thanh pho Pa Néang phat biéu quan diém gidi quyét vu an; Sau khi thdo ludn va nghi
dan, Hoi dong xét xir nhdn thdy:

[1]. V& thu tuc t tung:

[1.1] V& tham quyén giai quyét: Ba Nguyén Thi H khéi kién yéu cau Toa an
nhan dan quan Son Tra budc ba P Thi Thu HI tra tién nhan coc. bay la tranh chép
dan sy thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan quan Son Tra, thanh phd
Pa Nang theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a
khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat to tung dan su.

[1.2]. Bi don va ngudi lam chimg di duge Toa an triéu tap hop 16 dé tham gia
phién toa 1an thir hai nhung van vang mat khong c6 1y do nén cin ctr khoan 2 Piéu
227 Bo luat tb tung dan sy, HbXX tién hanh xét xir Véng mat ba H1 va ong C.

[2] Xem xét “Gidy nhdn coc” do ba DS Thi Thu H1 ghi ngay 27/10/2022, thi
thay: Ba H1 c6 nhan cta ba H sd tién 1.570.000.000 ddng, muc dich dé chuyén
nhugng ngdi nha gan lién voi quyén sir dung dat ¢ tai Thira dat s6 33, to ban d6 sb
33; dia chi: Lo 24, Khu VIIIB, Khu dan cu A, phuong A, quan Son Tra, thanh phé
Pa Nang theo gidy Ching nhan quyén sir dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6: CV 099074, s6 vao s6 cap GCN sd: CTs 209606 do Sé tai
nguyén va moi trudng thanh phé Pa Nang cap ngay 09/10/2020, dang ky bién dong
cho ba P Thi Thu H1 vao ngay 10/3/2022. Gia chuyén nhuong tai san do hai bén
thoa thuan 1a 4.200.000.000 dong. Ba H1 cam két hét 10 ngay sé ra cong ching dé
thuc hién viéc chuyén nhuong ngoi nha trén cho ba H, déng thoi ba H1 s& nhan sd
tién con lai. Tuy nhién, ba H1 khong thuc hién nhu cam két.

[2.1] V& mit hinh thie: bay 1a giao dich dan sy duoc 1ap thanh van ban khong
¢ cong chimg, chimg thyc. Tuy nhién, ddi voi hop dong dit coc, phap luat khong
yéu cau phai cong chimg, ching thue nén khong vi pham quy dinh vé hinh thirc cta
hop déng. Giao dich dan sy nay phu hop véi quy dinh tai biéu 119 B0 luat dan su.

[2.2] Vé ndi dung: Viéc cac bén xac lap “Gidy nhdn coc” nham dé dam bao
cho viéc chuyén nhuong ngdi nha gan lién véi quyén sir dung dat & tai Thira dat sd
33, to ban do sb 33; dia chi: Lo 24, Khu VIIIB, Khu dan cu A, phudng A, quan Son
Tra, thanh phd Da Ning. Nhu vy, viéc ky két Hop dong néu trén giita ba H va ba
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H1 trén co s& ty nguyén, khong vi pham phép luat, cac bén tham gia giao dich c6
moi quyén va nghia vu ké tir khi ky két hop dong.

Tuy nhién, theo thoa thuan khi nhén tién dit coc, dén thoi han ra cong ching
thi ba H1 khong thuc hién nhu cam két, 1a bén c6 16i din dén Hop dong dit coc
khong thuc hién dugce. Do d6, ba H yéu cau ba H1 phai tra lai 1.570.000.000 dong

da nhan dat coc 1a c6 co so, phu hop voi Diéu 328 B0 luat dén sy.

[3] Vé phat coc: Do cac bén khong cé thoa thuan vé viéc phat coc, déng thot

nguyén don ba H ciing khong c6 yéu cau phat coc. Do d6, HDXX khong xem xét.

[4] V& an phi: Ba B4 Thi Thu H1 phai chiu 4n phi so tham ddi véi s6 tién yéu
cau khai kién ctia nguyén don dugc chip nhan 1a 1.570.000.000 ddng, tuong tmg
59.100.000 ddng Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 B6 luat t6 tung dan su, khoan
2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy
ban thuong vu Quéc ho1.

Hoan cho ba Nguyén Thi H s tién di tam tng an phi da nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cian ctr vao: Khoan 3 DPiéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 2 Diéu 92; khoan 1 Diéu 147; khoan 2 Piéu 227 Bo luat té tung dan su;
Diéu 328; Piéu 357 va Piéu 468 B luat dan sy; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

1/ Chap nhén yéu cau ctia ba Nguyén Thi H vé viéc: "Tranh chdp Hop dong
ddt coc” d6i voi ba DS Thi Thu HI.

1.1 Budc ba B Thi Thu H1 phai tra cho ba Nguyén Thi H s6 tién nhan dat
coc 1a 1.570.000.000 ddng (Mot ty ndm tram bay muoi triéu dong).

1.2 Ké tir ngay ba Nguyén Thi H yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, hang thang ba B4 Thi Thu H1 con phai chiu khoan tién
131 ctia s tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357

va khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan su.
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2/ An phi DS- ST: Ba B Thi Thu H1 phai chiu: 59.100.000 dong (Niam muroi
chin triéu mét tram ngan dong).

3/ Hoan cho ba Nguyén Thi H 29.550.000 dong (Hai muoi chin triéu ndm
tram nam muroi ngan dong) tam tng an phi DS-ST theo bién lai thu an phi 1& phi
Toa an sb: 0003698 ngay 28/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Son Tra,
thanh phd Pa Néng.

Céc duong su c¢6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén
an. Cac duong sy ving mit tai phién toa duoc quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay nhan (hodc niém yét) ban an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an dan sy;
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an

dan su.

Noi nhdn : TM/ HQI PONG XET XU SO THAM
- Buong sy; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Vién KSND quén Son Tra;

- Chi cuc THADS quan Son Tra;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Péng Thanh
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