TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phdc

Ban &n sb: 04 /2018/KDTM-ST
Ngay: 22/11/2018
V/v: tranh chap hop dong tin dung

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Tran Hiu S§
Céac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Xuan Thi va Ong Bang Van Hoan.

- Thu ky phién toa: Ong L& Anh Tuan - Thu ky Toa &n nhan dan tinh Quang
Binh.

- Dai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Qudng Binh tham gia phién toa:
ong Nguyén Anh Buc - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 11 nam 2018, tai tru s Toa &n nhan dan tinh Quang Binh xét
Xt so thdm coéng khai vu &n kinh doanh thuong mai thu 1y sb: 01/2018/TLST-
KDTM ngay 22 thang 01 nim 2018 Vvé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xur s6: 153/2018/QDXXST-KDTM ngay 01 thang 10 niam
2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngin hang Thuong mai Co phan D Viét Nam; Dia chi: S6 N,
Quan H, thanh pho Ha Nai.

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Puc T - Tong giam déc.

- Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong L& H - Giam doc Chi nhanh Ngan hang
TMCP b tinh Quang Binh (Quyér dinh uy quyén tham gia to tung so: 8695/0D ngay
28/10/2016).

- Ong L& H uy quyén lai cho 6ng Nguyén Phuc B - Truong phong quan ly rui
ro Chi nhanh Ngén hang TMCP D Quang Binh tham gla t6 tung (Quyet dinh Uy
quyén tham gia té tung va thi hanh an s6:464/0D.QB ngay 01/3/2018). Ong B ¢6
mat tai phién toa.

2. Bi don: Ong Nguyén Vian M va ba Phan Thi B; Dia chi thuong trd: Thon
L, xa B, huyén B, tinh Quang Binh. Ca 6ng M, ba B deu da xuat canh ra nudc ngoai
tur ngay 21/3/2016 (hién khong rd dia chi ¢ dau). Béu vang mat tai phién toa.
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NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien, cac tai ligu, chiig cir ma nguyén don cung cap cho Toa
dn ciing nhw 10 trinh bay cua nguoi dai dién theo uy quyén cia Nguyén don tai
phién toa thi ngi dung vu Kién nhu sau:

Ngay 11/3/2016 va 14/3/2016, vo chong 6ng Nguyén Van M va ba Phan Thi
B ky két véi Ngan hang Thuong mai C6 phan B Viét Nam, Chi nhanh Quang Binh
- Phong giao dich B (sau day viét tat 1a Ngan hang) hai hop ddng tin dung dé vay
tlen kinh doanh hang ho4, trong d6 hop ddng tin dung sb: 01/2016/535971/HD vay
s tién 450.000.000 VND (bdn trim nim muoi triéu dong) va Hop dong sé:
02/2016/535971/HD vay sb tién 650.000.000 VND (sau trim nim muoi triéu
d6ng). Téng cong ca hai hop dong 1a 1.100.000.000 dong (Mot ty mot tram triéu).
Thai han vay 08 thang ké tir ngay bén vay rdt vén dau tién; 13i suat cho vay trong
han: 9,7%/mam; 13 suat qua han: 150% I&i suat trong han; Phi dugc &p dung cho
ting 1an cu thé, muc thu phi theo quy dinh caa Ngan hang, phd hop véi quy dinh
cua phap luat va huéng dan cua Ngan hang Nha nuéc.

Pé dam bao cho nghia vu tra ng caa minh, 6ng Nguyén Vin M, ba Phan Thi
B da sir dung chinh tai san cua minh dé thé chap tai Ngan hang 1a quyen sir dung dat
theo Glay chang nhan quyén sir dung dat s6 |1 906838, mang tén 6ng Nguyén Vin
M, vao s6 cap giay chung nhan: 599 QSDb/68 Qb-UB, do Uy ban nhan dan huyén
B cip ngay 01/9/1998, thira dat s6 398, to ban d6 s6 13, dién tich 1.133 m, trong do
dat & 200 m* va dat vuon tap 933 mZ; toan bo tai san 1a nha, cdng trinh xéy dung
khac gan lién trén thira dat noi trén, tai x4 D, huyén B, tinh Quang Binh. Theo hop
ddng thé chap bat dong san s6: 01/2015/535971/HPBD ngay 23/3/2015, di duoc
dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén B ngay
24/3/2015.

Sau khi ky két hop dong, 6ng M ba B chi thuc hién nghia vu tra 13i ¢én ngay
30/6/2016. T ngay 01/7/2016 dén nay 6ng M, ba B khong thyuc hién nghia vu tra no
nhu da cam két. Tinh dén hét ngay 22/11/2018 thi 6ng Nguyén Van M va ba Phan
Thi B con ng Ngan hang (dbi véi ca hai hgp dong) tong sé tién: 1.469.734.931 dong
(trong d6: no goc: 1.100.000.000 dong; du no i trong han: 260.185.556 dong; du
no 13i qua han: 109.549.375 dong).

Vi vay, Ngan hang dé nghi Toa an bugc 6 ong Nguyén Vin M va ba Phan Thi B
phai thanh toan ngay sé tién no 1.469.734.931 dong cho Ngan hang, va tiép tuc chiu
|4i phat sinh sau ngay xét xtr so tham theo I4i suat tai hgp dong tin dung cho dén
ngay tra hét ng. Truong hop dng M, ba B khdng thanh todn hoic thanh toan khong
day du cac khoan ng theo quyét dinh cua Toa &n thi Ngan hang sé& xir 1y tai san theo
hop d6ng thé chap bat dong san ma 6ng M ba B di ky két voi Ngan hang dé thu hoi
no.

- Bj don 6ng Nguyén Vin M va ba Phan Th; B:
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Sau khi thy Iy vu an, Toa &n nhan dan tinh Quang Binh di tién hanh xac
minh tai dia phuong noi cu tri ctia dng M, ba B thi dugc biét ong M, ba B da xuét
canh ra nuwdc ngoai, lac di khong lam tha tuc xin phép tam vang nén chinh quyén dia
phuong khong biét ong M, ba B dang & nudc nao.

Theo 1oi trinh bay cta chi Nguyén Thi Thanh H, con gai caa 6ng M, ba B
(Chi H d3 1ap gia dinh ¢ riéng) thi bs, me chi da di du lich nuéc ngoai tir thang 3
nam 2016 dén nay chua vé (chi H khong biét dia chi noi bd, me chi dang ¢), chi H
d3 théng bao cho bd, me chi biét viéc Toa &n nhan dan tinh dang giai quyét vy an do
Ngan hang khoi kién doi no dbi véi bd me chi (thdng béo qua dién thoai), tuy nhién
bd, me khong c6 y kién gi; chi H khéng biét dugc IGc nao thi bb, me cua chi vé
nudc.

Theo thong tin tai Cong van s6:198/CAT-PA72 ngay 26/02/2018 cua Cong an
tinh Quang Binh “yé& cung cap thong tin XNC” thi ngay 21/03/2016 ca ong M va ba
B d3 xuét canh qua san bay quéc té Tan Son Nhat dén nay chua thay thdng tin nhap
canh tro lai. Trén hé théng co so dit lieu QLXNC khong cé thdng tin qudc gia noi
dén.

- Pagi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Qudng Binh phat biéu y kién tai phién
toa so' tham:

Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, Tham phan, Hoi
tham nhan dan, Thu ky phién toa va nguyén don trong vu &n da chap hanh dang quy
dinh cta phéap luat. Viéc thu thap chiing ctr ding quy dinh, dam bao quyén loi cua
cac duong su. Bi don da duoc Toa an triéu tap hop 1é nhung vang mat lan tht hai
nén dé& nghi Hoi ddng xét xur tién hanh xét xtr vang mat bi don. Vé noi dung: Dé
nghi Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don, budc bi don éng
Nguyén Vin M, ba Phan Thi B phai c6 nghia vu thanh toan cho cho Ngan hang sb
tién tinh dén ngay 22/11/2018 la: 1.469.734.931 dong (trong dé: ng goc:
1.100.000.000 ddng; du ng Idi trong han: 260.185.556 dong; du no l4i qua han:
109.549.375 dong) va lai phat sinh sau ngay xét xir so tham theo lai suét tai hop
dong tin dung cho dén ngay tra hét no. Truong hop 6ng M, ba B khong thanh toan
hoac thanh toan khong day du cac khoan no thi Ngan hang duoc quyén xir ly tai san
theo hop dong the chap bat dong san ma ong M ba B da ky két voi Ngan hang dé
thu hoi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung: Sau khi thu ly vu &n, Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh da
tién hanh tong dat cac van ban t6 tung cia Toa &n cho bi don theo ding dia chi do
nguyén don cung cép, tuy nhién do bi don 6ng Nguyén Vén M va ba Phan Thi B da
Xuat canh ra nudc ngoal nén viéc tong dat cac van ban t tung cua Toa an khéng co
két qua. Toa an di tién hanh niém yét cac van ban t6 tung tai noi & cia dng M, ba B,
tai Nha vin hoa Thon L va tai tru so Uy Ban nhéan dan xa B, dong thoi da thang bao
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cho 6ng M, ba B biét viec Toa an dang thu ly, giai quyét vy &n trén H¢ phat thanh
doi ngoai quoc gia - bai tieng noi Viét Nam (VOV5) trong 03 so lién tiep nhung
van khéng nhan dugc thdng tin gi tir ng M, ba B.

Viéc ong M, ba B thay déi dia chi noi cu trd ma khdng théng bao cho Ngan
hang biét dia chi noi cu tra méi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 40 va diém b khoan
2 biéu 277 cta Bo luat dan sy nam 2015 thi duoc coi 1a ¢é tinh gidu dia chi va Toa
an tiép tuc giai quyét vu an theo thu tuc chung.

Toa an nhan dan tinh Quang Binh da mé phién toa so tham lan tha nhat vao
ngay 22/10/2018 nhung do bi don (6ng M, ba B) vang mit nén Toa 4n di hoan
phién tod. Sau khi hoan phién toa, Toa an da tién hanh niém yét cong khai Quyét
dinh hodn phién toa va gidy triéu tap duong sy tai noi ¢ cia dong M, ba B (noi ¢
trudc khi xuat canh) va tai try s¢ Uy ban nhan dan xa B dé thong bao cho 6ng M, ba
B biét thoi gian, dia diém mao lai phién toa 1an hai. Tuy nhién, tai phién toa lan hai
thi bi don (6ng M, ba B) van tiép tuc vang mat khdng co ly do. Vi vay, Toa an nhan
dan tinh Quang Binh tién hanh xét xir ving mit 6ng M, ba B theo quy dinh tai diém
b khoan 2 Biéu 227 ctua Bo luat T tung dan su nam 2015.

[2]. Vé néi dung khai kién:

- Can cir vao tai liéu, chiing ctr c6 trong ho so da duoc kiém tra tai phién toa
va loi trinh bay cia nguyén don, Hoi dong xét xu thay rang: Nam 2016, vg chong
6ng Nguyén Van M va ba Phan Thi B di ky két véi Ngan hang hai hop dong tin
dung dé vay tién nham muc dich kinh doanh hang hoa, trong d6 Hop ddng tin dung
sb: 01/2016/535971/HD, ngay 11/3/2016 vay sb tién 450.000.000 VND (bén trim
nam muoi triéu déng) va Hop dong sb: 02/2016/535971/HD ngay 14/3/2016 vay s
tién 650.000.000 VND (sdu trdm nim muoi triéu ddng). Tong cong ca hai hop dong
1a 1.100.000.000 d¢ong (Mot ty mot tram trigu).

Pé dam bao cho nghia vu tra ng caa minh, 6ng Nguyén Vin M, ba Phan Thi
B da sur dyng tai san 1a nha, dat thugc quyén so hau va sir dung cua chinh dng M, ba
B dé thé chap cho Ngan hang theo hop dong thé chap bat dong san sé:
01/2015/535971/HBBD ngay 23/3/2015, da duoc dang ky giao dich bao dam tai
Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén B ngay 24/3/2015.

Xét thay viéc cac bén ky két hop dong tin dung va hop dong thé chap bat
dong san 1a hoan toan tu nguyén; noi dung va hinh thic cia cac hop dong déu tuan
thu dung cac quy dinh cua Ngan hang Nha nudce va quy dinh cua phap luat. Ngay
sau khi ky két hop ddng Ngan hang da gidi ngan cho ong M, ba B vay sb tién
1.100.000 dong. Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng Nguyén Vin M, ba Phan Thi B
da vi pham nghia vu tra ng. Cu thé dng M, ba B chi thuc hién nghia vu tra 1ai dén
ngay 30/6/2016. Tir ngay 01/7/2016 dén nay thi 6ng M, ba B khong thuc hién nghia
vu tra ng (ca no goc va no 1ai) cho Ngan hang. Tinh dén ngay xét xir so tham
(22/11/2018) 6ng Nguyén Vin M va ba Phan Thi B con ng Ngan hang sé tién
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1.469.734.931 dong (trong d6: no gbc: 1.100.000.000 d; no l&i trong han:
260.185.556 d; no 14i qué han: 109.549.375 d). S6 tién no 14i (14 trong han va I4i
qua han) dugc Ngan hang tinh theo dung Iai suat thoa thuan trong hop déng tin dung
ma cac bén da ky két. Vi vy, nguyén don khai kién yéu cau Toa an budc 6ng M,
ba B phai tra ng gbc, ng 1di va trong trudng hop bi don khong thuc hién nghia vu tra
no (hoic thuc hién khong day dua) thi yéu cau xir 1y tai san thé chip dé thu hdi no 1a
c6 can cir, dung quy dinh cua phap luat nén dugc chip nhan.

- Ngay 28/3/2018 Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh da tién hanh thanh lap
hoi ddng xem xét, tham dinh tai chd d6i véi tai san ma dng M, ba B di thé chap cho
Ngan hang (thira dat s6: 398, to ban d6 s6 13, dién tich 1.133 m?, da duoc Uy ban
nhan dan huyén B cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé 1906838 ngay
01/9/1998 mang tén 6ng Nguyén Vin M).

Két qua do dac cho thay dién tich do thuc té giam so véi dién tich ghi trong
gidy ching nhan QSDP la 27 m? (dién tich ghi trong gidy ching nhan QSDP 1a
1.133 m? con dién tich do thuc té 1a 1.106 m?). Trén thira dat cua dng M, ba B ¢6 01
ngdi nha cip 3, hai ting, dién tich xay dwng 137,5m?, dién tich sir dung la 265 m? ,
ngbi nha nay do 6ng M, ba B xay dung (la tai san chung cta 6ng M, ba B). Qua xem
xét, kiém tra thay rang hién tai thira dat cua dng M, ba B khong c6 tranh chép, thua
dat c6 khudn vién riéng (c6 hang rao do dng M, ba B xay bao quanh), khong lan
chiém dat cua nguoi khac, con viéc dién tich dat bi giam 27 m? 1a do sai s giita hai
lan do chr khong phai do bi 1an chiém.

Niam 2012, 6ng M, ba B di c6 don dé nghi cp doi lai gidy chirng nhan quyén
str dung dat, quyén so hiu nha & va tai san khac gan lién vai dat theo két qua do dac
ban d6 dia chinh, chinh quy. Ngay 12/12/2012 UBND huyén B da cép lai Gidy
chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hau nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat
s6 BM529815, vao sb cap GCN: CH,08393, mang tén 6ng Nguyén Van M va ba
Phan Thi B véi dién tich 1.106 m®. Tuy nhién, do 6ng M, ba B chua thyc hién nghia
vu tra ng cho Ngan hang nén chua ldy gidy chiing nhan quyen st dung dat cii (glay
chung nhan QSDD s6 1906838 ngay 01/9/1998) dé doi lai glay chung nhan quyen
sur dung dat mai, nén khi ky hop dong thé chap tai san van tiép tuc st dung gidy
chting nhan quyén si dung dat cii dé ky.

Gidy chiing nhan quyeén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat cap ngay 12/12/2012 hién dang duoc luu giit tai Van phong dang ky dat
dai huyén B. Vi vay, trong trudng hop phai xu ly tai san thé chap dé thu hdi no thi
co quan thi hanh 4n phai phdi hop voi Vian phong diang ky dat dai huyén B dé giai
quyét theo diing quy dinh.

[3] Ve an phi: Yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan nén
nguyén don khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham; bi don phai
chiu &n phi kinh doanh thuong mai so tham theo quy dinh.
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[4]. Vé quyén khang céo: Céc duong su c6 quyen khang céo ban an theo quy
dinh tai biéu 479 cua B luat to tung dan su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

~ Ciin cir vao khoan 1 Diéu 30; khoan 1 Biéu 37; diém b khoan 2 Diéu 227; cac
bieu 474, 477, 479 cua Bo luat to tung dén sy nam 2015;

Ap dung cac Diéu 290, 342, 348, 349, 350, 351, 355, 357, 471, 474, 476, 715
va Piéu 721 cua Bo luat dan sy 2005; Diéu 688 cua Bo luat dan sy 2015; Piéu 91
Luat cac to chuc tin dung; Dieu 306 Ludt thuong mai; cac Dicu 166, 167 va 188
Luat dat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTCQH14 ngay
30/12/2016 cuia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an, tuyén xur:

1. Chéap nhan don khai kién cia Ngan hang Thwong mai C6 phan B Viét
Nam, xt budc ong Nguyén Vin M va ba Phan Thi B phai tra ng cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan B Viét Nam sb tién 1.469.734. 931 dong (Mot ty bon tram sdu
chin triéu bay trim ba tu ngan chin trim ba mét dong), trong d6 no goc
1.100.000.000 dong, no lai tinh dén ngay xét xir so tham (22/11/2018) la
369.734.931 dong (trong d6 1ii trong han 260.185.556 d6ng va lai qua han
109.549.375 dong).

Quyen st dung dat va tai san gan lién trén dat theo giay ching nhén Quyén
st dung dat s6 |1 906838, mang tén 6ng Nguyén Vin M, vao so cap gidy ching
nhan: 599 QSDDP/68 QP-UB, do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 01/9/1998 (da
dugc cap ddi ngay 12/12/2012, sé6 BM529815, vao s6 cap GCN: CH,08393, mang
tén dng Nguyén Vian M va ba Phan Thi B véi dién tich 1.106 m?) c¢6 dia chi tai x& D,
huyén B, tinh Quang Binh di duoc 6ng M, ba B thé chip cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan P Viét Nam theo Hop dong thé chap bat dong san sé:
01/2015/535971/HDBD ngay 23/3/2015, duogc dang ky giao dich bao dam tai Van
phong dang ky quyén sir dung dat huyén B ngay 24/3/2015 1a tai san bao dam nghia
vu thi hanh an ctia 6ng Nguyén Vin M va ba Phan Thi B.

Trong trudng hop ong Nguyén Vian M va ba Phan Thi B khong thuc hién
nghia vu hoic thuc hién nghia vu tra ng khong day du cho Ngan hang Thuong mai
Co phan B Viét Nam, thi Ngan hang Thuong mai C6 phan P Viét Nam c6 quyén
yéu cau Cuc Thi hanh an dan su tinh Quang Binh xu ly tai san thé chap theo quy
dinh cua Luat thi hanh an dan su dé thu hdi no.

- Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham vu an, 6ng Nguyén Vin M va
ba Phan Thi B con phai tiép tuc chiu l4i suat no qua han theo muc I&i suat thoa
thuan tai hop déng tin dung (hop dong sé: 01/2016/535971/HP ngay 11/3/2016 va



s6: 02/2016/535971/HD ngay 14/3/2016) cua s6 tien no goc chua thanh todn cho
dén khi thanh toan hét no.

2. An phi kinh doanh thiwong mai so tham: Ong Nguy&n Van M va ba Phan
Thi B phai chiu 56.092.047 dong.

_ Tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan B Viét Nam s tién 25.018.000
dong da nop theo bién lai thu tam wng an phi, I¢ phi toa an s6 AA/2017/0004503
ngay 11/01/2018 tai Cuc thi hanh an dan su tinh Quang Binh.

3. Ngan hang Thuong mai C6 phan B Viét Nam c6 quyén khang céo ban an
nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén &n; éng Nguyén Vin M va ba Phan Thi
B c¢d quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 01 thang ké tir ngay ban an duoc
téng dat hoac duoc niém yét hop Ié.

Noi nhén: ‘ )

- VKSND tinh Quang Binh; T/M HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong sv; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Quang Binh;

- Luu: Toa Kinh té, ho so vy an. (Pa ky)

Tran Hiru Sy



