TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH V DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an sd: 499/2025/DS-PT
Ngay: 23 - 09-2025
V/v “Tranh chap quyén ve 161 di qua”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH V

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu Huong

Cdc Tham phén: Ong Vuong Minh Tam

Ba Pham Thi Héng Ha

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Vii Duy Thanh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh V.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhén dan tinh V tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Xa Riéng - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 09 ndm 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh V xét xur phic
tham cong khai vu 4n thy 1y sé 274/2025/TLPT- DS ngay 06 thang 08 nam 2025
vé “Tranh chdp quyén vé 16i di qua”.

Do Ban an dan sy so thim sb 78/2024/DS-ST ngay 26 thang 06 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén MB (nay 1a tda 4n nhan dan khu vuc 6 — V) bi khéng
cao0.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 363/2025/QP-PT ngay
13 thang 8 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin V2- Sinh nim: 1968; dia chi: Ap Pha

Thanh, xa PM, huy¢én MB, tinh E (nay la 4p Phtl Thanh, xa PMT, tinh V)(c6 mat).

2. Bi don: Ong Ngb Vin N2- Sinh nim: 1956; dia chi: Ap PB, xd PM,
huyén MB, tinh E (nay 1a ap PB, xa PMT, tinh V) (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Chi Ngé Thi H2- Sinh nim: 1989; dia chi: Ap PB, xd PM, huyén MB,
tinh E(nay 1a ap PB, xa PMT, tinh V) (c6 mat).

+ Anh Ngo Van Th2 - Sinh nam: 1983; dia chi: Ap PB, xa PM, huyén MB,
tinh E(nay 1a ap PB, xa PMT, tinh V) (vang mat).



+ Anh Ngo Van Ut C3 - Sinh nam: 1992; dia chi: Ap PB, xa PM, huyén
MB, tinh E(nay 14 4p PB, xd PMT, tinh V) (ving mat).

4. Nguwoi khang cdo: Bi don 6ng Ngo Van N2.

NOI DUNG VU AN
Nguyén don Nguyén Vin V2trinh bay trinh bay:

Ong Ve dang st dung phan dat thudc thira 114 to ban sd 12, toa lac tai ap
PB, xa PM, huyén MB, tinh E nam trong phﬁn dat thudc thira 106, tO ban dd sb
12 ctia ho 6ng Ngo Van N2. Pé di ra 16 cong cong thi ong Ve phai di qua phan
dat ctia ong Quang, 6ng N2, 6ng Ngd Vian Tran. Trude day, khi 1am 16 dan tir vi
tri tiép gidp 10 cong cong trd vao dén phan dat cua ong N2 thi ong Ve co hin
2.000.000VND (hai triéu dong) dé 1am dudng dan.

Ong Ve yéu cau 6ng N2, chi Han, anh Th2, anh Ut C3 phai mé 16i di theo
két qua do dac la thudc thtra 106A thudc mot phén cua thira dit s 106, to ban dd
s6 12, toa lac tai ap PB, xd PM, huyén MB, tinh E cta ho ong Ngo Vian N2; ong
Ve khong dong v boi thuong tién thiét hai cho viéc mo 161 di.

Tai phién toa so tham Ong Ve dong y boi thuong toan bo thiét hai cho viéc
mo 16i di ma khong yéu cau xem xét dén viéc gia dinh 6ng N2 ciing di trén chinh
16i di nay dé giai quyét viéc bdi thuong thiét hai cho viéc ma 16i di.

Bi don ong Ngo Van N2 trinh bay:

Phan dat thudc thira 106, t& ban d6 s 12 1a cua ca nhan 6ng. Ong khong
ddng y mo 16i di theo yéu cau ctia 6ng Ve; néu 6ng Ve mudn di trén 161 di nay thi
ong cho di nhung véi diéu kién 1a ong Ve phai tra tién hang thang voi muc 1a
1.000.000VND/thang, ong N2 khong chap nhan viéc boi thudng mot lan vi khong
thé biét dng Ve di bao 1au thi khong di nita. Phan duong di ma ong Ve c6 yéu cau
cling chinh la duong di vao nha cia 6ng, nha cua con gai ong phia sau (chi
Phuong), di ngang qua nha ctia chi Han (con gai ong N2) dugc cat trén thira dat
s6 106, day 1a dudng di vo nha cia gia dinh éng; phia 6ng Ve con co thé di trén
phan dit khac nhu d3 néu tai bién ban xem xét, thim dinh tai chd, chiéu dai trén
cac phan dat nay ciing khoang 100m. Trudc dy, khi lam 16 dan tir vi tri tiép giap
16 cong cong trd vo phan dat clia ong thi ong Ve ¢ hun sé tién 1a 2.000.000VND
(hai triéu dong).

Tai phién toa so tham 6ng Ngo Van N2chi déng y cho ong Ve di trén 16i di
ma 6ng Ve c6 yéu cau khi 6ng Ve phai tra tién hang thang 1a 1.000.000VND/thang
hodc boi thudng véi mire gid 1a 5.000.000VND/m?.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Ngé Thi H2trinh bay:



Phan dt thudc thira 106, to ban d6 sé 12 1a cta 6ng N2, 6ng N2 ¢6 du tinh
cho chj khoang mot cong dat tai vi tri ma chi cat nha nhung chua 1am thi tyc sang
tén theo quy dinh cua phap luat ma chi néi miéng; vi dudng dan nho, nén viéc di
lai, van chuyén tai san ctia 6ng Ve gy va quet vao nha ctia chi. Chi khong c6 yéu
cau gi lién quan vu an vi dit 1a ctia 6ng N2 nén do 6ng N2 quyét dinh moi viéc.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la anh Ngé Van Th2, anh Ngé Vin
Ut C3 vang mdt trong giai doan chudn bi xét xir so tham, khéng giti cho Toa dn
van ban trinh bay y kién c6 lién quan dén vu dn.

Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huyén MB (nay la Toa &n nhan
dan khu vuc 6 - V) dua vu an ra xét xu, tai Ban an dan su so tham sd 78/2025/DS-
ST ngay 20 thang 06 nam 2025 da tuyén xu:

1/ Budc ong Ngbd Van N2, chi Ng6 Thi Han, anh Ng6 Van Th2, anh Ng6
Vin Ut C3 phai mo cho 6ng Nguyén Vian V2mot 16i di trén phan dat thudc thira
dat s6 106A, to ban dd sd 12 ¢o dién tich 1a 32,8m? theo Hoa do hién trang su
dung dat ngay 31 thang 12 nam 2024 ctia Chi nhanh Vin phong Dang ky Dat dai
huyén M¢ Cay Bic, tinh E (c6 Hoa dd kém theo ban an); ong Ve dugc quyén cai
tao, stra chira trong pham vi phﬁn dat duoc ma 161 di dé dam bao cho viéc di lai.

2/ Tuyén bd han ché quyén st dung dat d6i véi ho ong Ngod Van N2d6i voi
phﬁn dat mo 161 di thude thira dat s6 106A t& ban dd sb 12 theo Hoa do hién trang
sir dung dat ngay 31 thang 12 nim 2024 cta Chi nhanh Vin phong Ping ky Pat
dai huyén Mo Cay Bic, tinh E. Ong Nguyén Vin V2duoc quyén sir dung han ché
phan 16i di ma ho ong Ngd Vian N2¢o quyén st dung dat va tudn thu cac diéu kién
dam bao trong qua trinh st dung dit ctia cac bén ma phap luat quy dinh. Cac bén
duoc quyén ding ky quyén sir dung han ché quyén st dung dat theo quy dinh cua
Luat Dat dai ndm 2024 tai co quan nha nudc cd thim quyén.

3/ Budc 6ng Nguyén Vin V2c6 nghia vu bdi thudng cho ong Ngb Vin N2,
chi Ngo Thi Han, anh Ngoé Van Th2, anh Ngo Van Ut C3 sé tién la:
13.776.000VND (muoi ba triéu bay tram bay muoi sau ngan dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi td tung, an phi, 1ai cham thi hanh an
va quyén khang cdo cia cac duong su.

Ngay 30/06/2025 Toa an nhan dan huy¢n MB (nay la Toa 4n nhan dan khu
vuc 6 - V) nhan duge don khang céo cia 6ng Ngd Vin N2. Ong N2 khang céo
khong dong ¥ v6i ban 4n so tham; 6ng N2 chi dong y cho ong Ve di trén 161 di ma
ong Ve c6 yéu cau khi 6ng Ve phai tra tién hang thang 1a 1.000.000VND/thang
hodc boi thuong véi mire gia 1a 5.000.000VND/m?.

Tai phién toa phiic thim:



Bi don 6ng Ngd Vin N2van git nguyén yéu cau khang céo, chi dong ¥ cho
ong Ve di trén 16i di tranh chap khi ong Ve phai tra tién hang thang la
1.000.000VND/thang cho 6ng N2 hodc bdi thuong véi muc gia la
5.000.000VND/m?

Nguyén don khong dong v v6i khang céo cua bi don va dé nghi giir nguyén
ban 4n so tham.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh V tham gia phién toa phat y kién
nhw sau:

- V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia té tung da
thuc hién cac quyén va nghia vu diing quy dinh phép luat t tung dan su.

- V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi Toa an ap dung khoan 1 Piéu 308
BO luat td tung dan sy nam 2015. Khong chﬁp nhan khang cdo cuia 6ng Ngob van
N2. Giit nguyén Ban an dan su so tham sé 78/2025/DS-ST ngay 26 thang 06 nim
2025 cua Toa an nhan dan huyén MB (nay 1a Toa an nhan dan khu vyc 6 - V).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu 4n, 10i trinh bay
ctia cac duong su, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién dé nghi cta
Kiém sat vién, xét khang céo ctia 6ng Tran Van Lam va 6ng Tran Van Tung; Hoi
dbng xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Pon khang céo cia 6ng Ngd Van N2dugc 1am dung theo quy dinh tai Diéu 272,
273 BO luét td tung dan sy nén dugc chép nhén dé xem xét theo trinh tu phtc tham.

Vé su vang mit ctia duong su: Ong Ngb Vin Th2 va Ngo Vian Ut C3 ving
mit tai phién toa va khong c6 don khang cdo nén cin clr vao Dicu 296 B luat td
tung dan sy Hoi déng xét X van tién hanh xét xur Véng mat ong Th2, 6ng Ut C3.

[2] Vé Noi dung :

Céc bén tranh chap quyén yéu cau mé 16i di dbi qua phan dat qua do dac thuc
té ¢6 dién tich 32,8m? thudc thira dat so6 106A, to ban d6 s 12 do Chi nhénh Vin
phong Ping ky dat dai huyén MB toa lac tai ap PB, xd PM, huyén MB, tinh Bén
Tre do 6ng Ngo Vin N2dimg tén quyén sir dung dat, gia dinh ong Nguyén Vin
V2str dung dé 1am 16i di ra dudng cong cong.

[3] Xét khang céo cua cia 6ng Ngd Van N2

Qua két qud xac minh, xem xét tham dinh tai chd ngay 26/12/2024 va danh
gia cac chung ctr c6 trong hd so vu an xac dinh tai vi tri dat tranh chap duoc ky
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hiéu 106A t& ban d6 sé 12 theo hoa dd hién trang str dung dat ngay 31/12/2024
ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén MB; tai vi tri 16i di tranh chip
d3 d6 dan dén vi tri giap voi dudng cong cong trd vao phan dat ciia ong N2 (tirc
c6 phan dan 1a 16i di ma hién nay 6ng Ve c6 yéu cau mo) thi 6ng Ve c6 hun sb
tién 12 2.000.000VND (hai triéu dong) dé lam duong dan, tir d6 cho thiy, trude
d6 phia ong N2 ciing dong y cho 6ng Ve duoc di lai tai vi tri 16i di nay. Ong
Nguyén Vin V2dang sir dung phan dit thudc thira 114, to ban d6 s 12 bi vay boc
boi cac thira dat cuia ong Quang, 6ng Ngd Vin Tran trong d6 co thira dat 106 cua
ong Ngo Van N2dung tén quyén str dung dat. Dé di ra 16 cong cong thi ong Ve
phai di qua phan dit ctia ong Ngb Van N2thudc thira 106, to ban do sd 12 1a 16
di duy nhét, 16i di & vi tri duoc ky hiéu 106A ma éng Ve yéu cau la thuan tién
nhat, it gy thiét hai nhat cho cic bén duong su va it anh hudng nhat dén viéc sir
dung dat ciia ong N2 va pht hop v6i quy dinh tai Diéu 254 Bo luat Dan sy nim
2015. Nén viéc 6ng Ve yéu cau mo 161 di tai vi tri thude thira 106A, to ban dd sb
12 1a c6 can cir nén duogc chép nhan

[4] V& boi thudng thiét hai: Do ong ong Nguyén Vin N2str dung phan dat
ctia ong Ngd Vin V21am 16i di nén c6 nghia vu phai bdi thuong. Phan 16i di duoc
mo thudc thira 106A thi gia dinh 6ng N2 ciing st dung 16i di nay dé di lai nhung
ong Ve tu nguyén boi thuong toan bd thiét hai cho viéc mé 16i di ma khong yéu
cau xem xét dén viéc gia dinh 6ng N2 ¢6 cung st dung 161 di dé giai quyét viée
bdi thudng nén ghi nhan. Cap so tham budc 6ng Ve phai boi thudong gid tri quyén
sir dung dat cho viéc mé 16i di 1a: 32,8m? x 420.000VND/m? = 13.776.000VND
(mudi ba triéu bay tram bay muoi sau ngan dong) 1 phu hop.

Ghi nhan 6ng Ve khong yéu cdu tinh chi phi dd dudong dan véi sd tién
2.000.000 dong.

Déi v6i ¥ kién ciia ong N2 chi dong y ong Ve di trén 16i di tranh chap khi
ong Ve phai tra tién mdi thang 1a 1.000.000d6ng hoic boi thudng véi mic gia 1a
5.000.000ddong/m?, xét thay mirc gia 6ng N2 yéu cau khong phi hop véi gia cia
Hoi dong dinh gia dinh va khong duoc ong Ve dong ¥ nén y kién ong N2 1a khong
co co so duoc chép nhan.

Céc n6i dung khac ctia ban 4n so tham khong bi khang cdo nén Hoi dong xét xtr

khong xem xét giai quyét.

Tt nhitng nhan dinh trén, Toa an nhan dan huyén MB (nay la Toa 4n nhan
dan khu vuc 6 — V) chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don dng nguyén Vian
V2la c6 can ctr. Khang céo ctia 6ng Ngé Van N2la khong c¢6 co s¢ nén khong
dugc chip nhan. Can thiét gitra nguyén ban an dan sy so tham sb 78/2025/DS-ST
ngay 26 thang 06 nam 2025.



[8] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh V 1a phu hop véi
nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén duoc chap nhan.

[9] An phi phtic tham: Do khang cdo khong dugc chdp nhan nén 6ng Ngb
Vin N2phai chiu an phi theo quy dinh tai Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé muc thu, mién, giam, thu
nop, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an. Ong N2 13 ngudi cao tudi nén duoc
mién an phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308 B¢ luat T6 tung dan sy 2015.

Khong chap nhan khang cdo cua bi don dng Ngd Van N2.

Gifr nguyén Ban an dan su so tham s 78/2025/DS-ST ngay 26 thang 06 nim
2025 cua Toa an nhan dan huyén MB (nay 1a Toa &n nhan dan khu vuc 6 — V).

1/ Budc ong Ngod Van N2, chi Ng6 Thi Han, anh Ng6 Van Th2, anh Ng6

Vin Ut C3 phai mo cho 6ng Nguyén Vin V2mot 16i di trén phan dat thudc thira
dat s6 106A, to ban dd s6 12 co dién tich 1a 32,8m? theo Hoa d6 hién trang sir
dung dat ngay 31 thang 12 nim 2024 ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky Pat dai
huyén M6 Cay Bic, tinh E (cé Hoa do kém theo ban dn); éng Ve duge quyén cai
tao, sira chita trong pham vi phan dat dugc mé 16i di dé dam bao cho viéce di lai.

2/ Tuyén bd han ché quyén sir dung dat d6i v6i ho 6ng Ngb Vin N2dbi voi
phén dat mé 161 di thude thira dat s6 106A t& ban dd sb 12 theo Hoa dd hién trang
sir dung dat ngay 31 thang 12 nim 2024 cua Chi nhanh Vin phong Pang ky Dat
dai huyén Mo Cay Bic, tinh E. Ong Nguyén Van V2duoc quyén sir dung han ché
phan 16i di ma ho ong Ngo Vian N2¢o quyén str dung dat va tuan thu cac diéu kién
dam béo trong qua trinh st dung dat cta cac bén ma phap lut quy dinh. Cac bén
dugc quyén ding ky quyén sir dung han ché quyén st dung dat theo quy dinh cua
Luat Pat dai nim 2024 tai co quan nha nudc c6 tham quyén.

3/ Budc 6ng Nguyén Vin V2c6 nghia vu bdi thuong cho ong Ngd Van N2,
chi Ngo6 Thi Han, anh Ng6 Van Th2, anh Ng6 Van Ut C3 s tién la:
13.776.000d6ng (mudi ba triéu bay trim bay muoi sau ngan dong).

4/ Vé chi phi t6 tung:

4.1) Ong Nguyén Vin V2phai chiu 1.786.500d0ng (mét triéu bay trim tam
muoi sau ngan nim traim dong) tién chi phi cho viéc xem xét, tham dinh tai chd,
do dac, thu thap chung ctr, dinh gi4 tai san, s6 tién nay ong Ve da nop du.

4.2) Ong Ngo Vin N2, chi Ngo Thi Han, anh Ngé Vin Th2, anh Ngé Vin
Ut C3 c6 nghia vu lién d6i hoan tra lai cho 6ng Nguyén Van V21/2 chi phi cho



viéc xem xét, thAm dinh tai chd, do dac, thu thap ching ctr, dinh gia tai sadn voéi )
tién 14 1.786.500VND (mot tridu bay trim tdm muoi sau ngan nam trim dong).

5/ V& an phi dan sy so tham:

5.1) Ong Nguyén Vin V2phai chiu 689.000VND (s4u trim tim muoi chin
ngan dong) tién 4n phi dan su so tham, nhung dugc trir vao sd tién tam tmg an phi
dan su so thAm ma ong Ve dd ndp 12 300.000VND (ba trim ngan ddng) theo Bién
lai thu tam Gmg &n phi, 1é phi Toa an s6 0004489 ngay 09/10/2024 cuia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén MB, tinh E, 6ng Nguyén Vian V2con phai tiép tuc nop
389.000VND (ba tram tdm muoi chin ngan dong) tién an phi dan sy so thim.

5.2) Budc 6ng Ngb Van N2, chi Ngo6 Thi Han, anh Ng6é Van Th2, anh Ng6
Vin Ut C3 ¢6 nghia vu lién d6i ndp 300.000VND (ba tram ngan dong) tién an phi
dan su so tham.

6/ Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong tat ca céc khoén tién, hang thang bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo
murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015.

7. V& an phi dan sy phtic tham:

Ong Ngé Vin N2 duoc mién an phi phiic tham do 1 ngudi cao tudi.

Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguo1 duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

7. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND khu vye 6; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long; ~ v,
- Chi cuc THADS khu vuc 6; ba Ky

- Cac duong su;
- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Luu ho so vu an.

Lé Thi Thu Huong



