TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4an s6: 1656/2025/DS-PT

Ngay 23-12-2025

V/v tranh chap hop dong uy quyén, va
kién doi tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Tham phdn: Ba Pinh Thi Mong Tuyét
Ong Nguyén Trung Diing

= Thw ky phién toa: Ba L& Thi Thuy — Thu ky Toa an nhén dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tran Puc Thoai — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 12 nam 2025, tai try s¢ Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh xét xu phic tham coéng khai vy an thu ly s6 1152/2025/TLPT-DS ngay
10/11/2025 vé viéc “Tranh chap hop dong ty quyén va doi tai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 46/2025/DS-ST ngay 21 thang 8 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 18 — Thanh pho H6 Chi Minh b1 khéng cao.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phic tham so6 6788/2025/QD-PT ngay
14/11/2025, Quyét dinh hoan phién téa phuc tham s6 22263/2025/QD-PT ngay
04/12/2025, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ho Trong Duy T, sinh ndm 1982; dia chi: 4p A, xi A,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén
Doan H — Luat su cua Cong ty Lg thudoc Poan Luat sy Thanh phd H; dia chi: 4,
dai 160 B, phuong T, Thanh phdé H6 Chi Minh.

- Bf’dOI:l: Ong HO Ngoc H1, sinh nam 1988; dia chi: khu phé L, phuong T,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Nguyén Vii Anh T1, sinh nim
1977; dia chi: ap S, xa D, Thanh pho H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Van ban uy quyén ngay 18/3/2025).
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- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thj Xuan T2, sinh ndm 1987; dia chi: t6 B, 4p C, phudng B,
tinh BDong Nai.

2. Ba Nguyén Thi Kim A, sinh ndm 1987; dia chi: t0 G, khu pho T, phuong
L, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Ong Pham \,/én‘Q, sinh ndm 1967; dia chi: sb A, duong C, khu phé A,
phuong L, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

4. Qng Nguyén Vin C, sinh nam 1979; dja chi: t6 G, khu phd T, phuong L,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

’ 5 Ong Ho Ngoc Q1, sinh nam 1941; dia chi: khu phé L, phuong T, Thanh
pho H6 Chi Minh.

0. Bé Huynh Thi Ngoc H2, sinh nam 1989; dia chi: khu phé L, phuong T,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

7. Van phong C3; dia chi: duong H, ap K, phuong L, Thanh phdé Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Vian L; chic vu: Truéng Vin
phong.

8. Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 18 — Thanh ph6 HO Chi Minh; dia
chi: khu phd B, phuong B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Thai Van C1; chtc vu: Truéng phong.

- Nguroi khdng cdo: Nguyén don 6ng HO Trong Duy T, bi don 6ng HO Ngoc
HI1.

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:

Don khoi kién ngay 06/9/2024; qua trinh 10 tung gidi quyét vu dn va tai
phién toa, nguyén don ong Ho Trong Duy T trinh bay:

Ong T quen biét 6ng HO Ngoc H1, thong qua 6ng L& Héng L1 vaba Nguyén
Thi Kim A, khi d6 6ng H1 lam nghé 1ai xe thué cho vg chong 6ng L1, ba A.

Thang 9/2022 (khong nhd ngay cu thé) ong H1 chuyen nhuong cho 6ng T
phan dat dién tich 3.971m? thudc thira s6 27, t& ban d6 s6 6, toa lac tai 4p L, xa T,
huyén D, tinh Binh Duong (nay la khu pho L, phuong T, Thanh phb Ho Chi Minh)
theo Gidy ching nhén quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 BP 674683, s6 vao s6 CH 03262 do Uy ban nhan dan (viét tat
UBND) huyén D cép ngay 07/11/2013 mang tén ong Ho Ngoc H1 cép nhat lan
cubi ngay 23/8/2022. Sau d6 vao ngay khong nhd lac 19 gid tdi thi ong H1 ¢6 dan
ong T di xem dét, hai bén thong nhét véi gia chuyén nhuong 4.000.000.000 dong
(bdn ty dong).
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Ngay 20/9/2022, hai bén hen dén Phong Cong chimg lam thu tuc; khi do
dugc biét ong H1 vdi 6ng Pham Van Q trude do c6 ky két v6i nhau Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chimg 12380, quyén sb 08/2022 TP-
CC-SCC/HPGD ngay 25/8/2022 tai Van phong C3, tinh Binh Duong; thuc chat
cua hop dong nay, ong T khong blet sau khi gap nhau thuong luong, ong HI yéu
cau ong Trung chuyen mot phan tién dé thanh toan cho ong Q dé ong Q ky huy
hop ddng chuyen nhuong. Ong H1 yéu ciu 6ng Trung chuyen cho ong Q sd tién
2.000.000.000 dong (hai ty ddng), khi @6 ong T khong co tién nén 6ng T nho
nguoi em la ba Nguyén Thi Xuan T2 chuyen gitip cho 6ng T dén tai khoan cua
ong Q s6 tién 2.000.000.000 dong (hai ty dong); sau do, gitra 6ng HI vai ong Q
tién hanh ky két “Vin ban thoa thuan huy bo Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 cong chung 13234, quyén sd 09/2022 TP-CC-SCC/HPGD ngay
20/9/2022” tai Van phong C3. Tiép ngay sau do, gitra 6ng T voi 6ng H1 ky “Hop
d6ng ty quyén s6 cong chimg 13235, quyén s6 09/2022 TP-CC-SCC/HPGD ngay
20/9/2022” tai Van phong C3, tinh Binh Duong. Viéc 6ng T voi 6ng HI ky hop
dong iy quyén toan quyén la do ong T c6 muc dich chuyen nhuong quyén st dung
dat cho  nguoi khac kiém 101 nén 6ng T khong c6 nhu cau dugc sang tén dung tén
trén glay ching nhan quyén str dung dat; dong thoi Gidy ching nhan quyén su
dung dat ‘quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BP 674683, sO
vao s6 cdp GCN CH03262 cap ngay 07/11/2013, vao thoi diém cap gidy thi dat
giap v6i duong dat dé nhung thoi diém ky két hop dong dat da giap voi duong
nhya va chua x4c nhan tinh trang bat déng san nén khong ky hop dong chuyén
nhuong dugc.

Thyc hién hop déng, o6ng H1 da giao cho ong T gitr ban gbc Giay chimg
nhan quyén st dung dét s BP 674683, s6 vao sb CH03262 cap ngay 07/11/2013,
ddng thoi 6ng T d3 thanh toan cho 6ng H1 du sd tién nhan chuyén nhuong
4.000.000.000 dong (bdn ty ddng) bang hinh thirc, cu thé:

- V& tién mit: Ngay sau khi ky “Hop dong oy quyén sb cong ching 13235,
quyén s6 09/2022 TP-CC-SCC/HPGD ngay 20/9/2022”, 6ng T di thanh toan truc
tiép s tién 1.500.000.000 dong (mot ty ndm tram triéu dong) cho ong H1 tai Vian
phong C3, tinh Binh Duong, khi thanh toan nghi 1 da thyuc hién xong hop dong
va da gui gidy chimg quyén st dung dat nén hai bén khong 1ap thanh vin ban.

- Vé chuyén khoan: Ong T da thanh toan cho ong H1 s6 tién 2.500.000.000
dong (hai ty nam trim triéu dong), bang hinh thic chuyén khoan dén 02 s tai
khoan do 6ng H1 cung cp mang tén Pham Van Q (nguoi trude day duge ong HI
ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat) va ba Nguyén Thi Kim A (chu
so hiru ctia chiée xe do 6ng H1 1am tai xé), trong do:

+ 86 tién 500.000.000 ddng (nam tram triéu dong), dugc dng Trung chuyén
K vao tai khoan s6 0841000039794 mang tén “Nguyen Thi Kim A” mo tai Ngan
hang Thuwong mai C6 phan N1 (V) c6 ndi dung chuyén khoan “CHU DONG
CHUYEN".

+ S6 tién 2.000.000.000 dong (hai ty dong) 6ng T di nho ba Nguyén Thi
Xuan T2 chuyén khoan vao tai khoan sb 9999914081967 mang tén “Pham Van
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Q2” m¢ tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Q3 (M), ¢6 cung qép ching ctr la
“Phi€u bao n¢” ngay 20/9/2022 cua Ngéan hang Thuong mai C6 phan Q3 phat
hanh va “Uy nhiém chi” ngay 20/9/2022 cua S phat hanh.

Do xem dat 14 ban dém nén dng T khong nhin thay rd, thay trén dit c6 cin
nha, cac cdy trong con cu thé nhu thé nao khong nhin thay. Khi dén do dac thay
con c6 03 ngdi mod phia sau dat va ngoai ong H1 sinh sbng trén dat thi con co vo
1a ba H2, 02 ngudi con chuwa thanh nién va ba cua éng H1 1a 6ng Hd Ngoc Q1.
Khi ky hop dong, ba H2 va 6ng Q1 khong c6 ky tén, vi khi d6 Phong Cong chting
c6 xac dinh day 1a tai san thudc quyén st dung riéng ctia c4 nhan éng H1 nén chi
can 6ng H1 ky tén.

Sau khi ky hop dong uy quyen ong T chua thyc hién xong thu tuc chuyen
nhuong sang tén quyén sir dung dét, vi khi 6ng T thuc hién thu tuc do dac dat thi
bi nguoi nha cua 6ng H1 dimg ra ngan can khong cho do. Sau khi khong do dac
dugc, ong H1 c6 n61 6ng T mang ban goc gidy ching nhan quyen str dung dat dén
UBND x& T (nay la UBND phuong T) xac nhan tinh trang bt dong san dé ong
H1 vay vén lay tién thanh toan nguoc lai cho ong T nhung ong H1 vaAn khong
thuc hién.

Nay, ong T nhan dugc thong tin phan dit ma 6ng H1 chuyén nhuong cho
ong T da bi Phong Thi hanh an dan su khu vuc 18 — Thanh phd HO Chi Minh ké
bién dé thuc hién nghia vu thi hanh an cua 6ng H1 déi v6i ngudi khac. Nhan thay,
hanh vi cia 6ng HI da xam pham tryc tlep dén quyén va loi ich hop phap ciia ong
T nén 6ng T khoi kién véi yéu cau cu thé:

- Tuyén vo6 hiéu Hop dong Uy quyén cong chimg s 13235, quyén sd
09/2022 TP/CC-SCC/HPGD ky két ngay 20/9/2022 giita 6ng H6 Ngoc H1 va ong
H6 Trong Duy T tai Van phong C3, tinh Binh Duong, voi ly do ky hop dong
khong ding ban chat sy vi€c, tai san c6 cac thanh vién khac nhung ho khong co
ky tén.

- Bugc 0ng HI phai tra cho dng T sO tién dd nhan chuyén nhuong 1a
4.000.000.000 dong (bon ty dong). Bong thoi, bude 6ng H1 phai tra cho 6ng T s6
tién 1ai tam tinh tir ngay 20/9/2022 dén ngay 20/8/2024 voi lai suat 10%/nam
(twong duong 0,83%/thang) voi thot han 23 thang 1a 763.600.000 dong (bay tram
sau muoi ba triéu sau tram nghin déng). Tong cong 4.763.600.000 dong (bon ty
bay tram sdu muoi ba tri¢u sdu trdm nghin dong).

Tai phién toa, ong T théng nhat véi bién ban xem xét t,hém dinh tai ch§
ngay 07/01/2025 do Toa an, d€ nghi Toa an can cr vao cac két qua néu trén dé
giai quyét vy an.

Chitng cir nguyén don éng T cung cdp:

Gidy chung nhan quyén st dung dat s BP 674683, s6 vao sd cép GCN
CHO03262 ngay 07/11/2013 (ban sao); Hop ddng uy quyén cong ching s6 13235,

quyén s 09/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/9/2022 giira éng Hd Trong Duy
T voi 6ng HO6 Ngoc HI (ban sao); Vian ban thoa thuan hiy bo Hop ddng chuyén
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nhuong quyén st dung dat” cong chimg s6 13234, quyén sb6 09/2022 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 20/9/2022 giita éng H6 Ngoc H1 véi 6ng Pham Vian Q (ban
sa0); Sao ké tai khoan ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan A (ban gbc); Phiéu
bao no ctia Ngan hang Q3 (ban gdc); Uy nhiém chi cia Ngan hang S (ban gbc);
ban ty khai ciia ong T ngay 21/10/2024, ngay 07/12/2024; bién ban lay 15i khai
d6i v6i ong T ngay 06/11/2024, ngay 27/3/2025; Vin ban xac dinh lai ndi dung
khai kién ngay 14/5/2025 cua éng T (ban gdc).

Don phan 16 ngay 06/11/2024, qud trinh t6 tung va tai phién toa, bi don
ong Ho Ngoc HI va nguoi dai dién hop phap cua bi don éng Nguyén Vii Anh T1
trinh bay:

Ong H1 1a tai xé l4i xe (1am thué) cho vo chong ba Nguyén Thi Kim A va
ong Lé Hong L1 (hién ong H1 da nghi), gitra ong H1 voi vo chong ba Kim A,
ong L1 khong c6 mau thuan.

Ong H1 khong c6 vay tién cua vo chf)ng ba A, 6ng L1. Vo chéng ba A,
ong L1 c6 vay éng H1 sb tién 6.000.000.000 dong (sau ty ddng), sb tién nay da
dugc Toa an thanh phd B, tinh Binh Duong giai quyét va dang thuc hién thu tuc
thi hanh 4n theo quy dinh cua phap luat.

Trong thot gian lam thué, ong H1 c6 nho ba A gid1 thiéu nguot 1lam dich
vu dang ky xin cap quyén sir dung dat tho cu (1én s6 thd cu), ban dau ba A gidi
thiéu nguo1 khac nhung ngudi nay (khong nhd ho tén) 1am 1au qua khong duoc
nén mai gio1 thiéu ong Ho Trong Duy T. Khi 6ng T nhan dich vu lam thu tuc xin
cap dat tho cu, 6ng H1 khong c6 nhd ong Trung chuyén tién cho vo chong ba A,
ong L1 hay nguoi nao khac, cling nhu 6ng H1 khong c6 nhan tién ma ong Trung
chuyén cho ong H1.

Ong H1 khong dong y yéu cau khoi kién cua nguyén don, ong H1 c0 yéu
cau phan td yéu cau hiy Hop dong y quyén cong chimg sd 13235, quyén sb
09/2022 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 20/9/2022 giita 6ng HO Trong Duy T véi
ong HO Ngoc H1 tai Vian phong C3, tinh Binh Duong.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua ong H1 théng nhat bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 07/01/2025 do Toa an, dé nghi Toa 4n cin ¢l vao cac
két qua néu trén dé giai quyét vu an.

Chitng cir bi don éng HI cung cap:

Giéy chung nhan két hon _ngay 27/10/2013 gitra 6ng H1 vo6i ba H2 (ban
sao); Gidy khai sinh ctia chau H6 Nhat b (ban sao); Gidy khai sinh cta chau Ho
Hao N (ban sao); Hop dong uy quyén sé cong ching 1240, quyén sb
01/2025/TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/3/2025 giita ong H1 vé&i 6ng T1 (ban goc);
ban tu khai ctia 6ng H1 ngay 06/11/2024, ngay 16/01/2024 (ban gbc); bién ban
lay 101 khai d6i véi 6ng H1 ngay 16/01/2025, ngay 20/02/2025; ban tu khai va
cung cip ching cir ngay 10/7/2025 ctia 6ng Nguyén Vii Anh T1 (ban gc — kém
theo 01 USB); ho so do ong HO Ngoc H1 khoi kién tai Toa an nhan dan huyén
Phu Gido cii (01 to gidy A4 - ban sao).
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Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi Ngoc H2 va 6ng Ho
Ngoc QI trinh bay:

Ong Q1 va ba H2 xac dinh 6ng QI la cha rudt, ba H2 1a vo cta 6ng Hl, 1a
nhimng nguoi dang sinh séng trén phan dat tranh chap; viée ky két van ban gitra
cac bén ong Q1, ba H2 khong biét; ong Q1, ba H2 c6 yéu cau giai quyét vang mit.

Ching cir nguweoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba H2, éng QI cung cdp:
Pon xin giai quyét, xét xtr ving mit ngay 20/02/2025 (ban gbc).
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim A trinh bay:

Ba A voi 6ng Lé Hong L1 1a vo chong; ba A c6 quen biét 6ng T, ting nhd
ong T mdi giéi mua ban dat dai, ngoai ra ong T ¢ 1am dich vu (Iam so dat). Ba
A c6 quen biét 6ng H1, thoi diém mua dich Covid 19, 6ng H1 1am tai xé l4i xe
cho vo chong ba A khi hét dich thi 6ng HI nghi lam, do ong H1 cho rang cong
viéc qua cuc chtr khong c6 mau thuan. Hién nay, giita ba A véi 6ng H1 c¢6 mau
thuan 1a ba A c6 vay tién cua ong H1 chua tra dugc va 6ng H1 da khaéi kién, hién
dang thuc hién thu tuc thi hanh 4n. Moi giao dich vé1 6ng T va dng H1, chi c6 ba
A dtmg ra lién hé, khong lién quan dén ong L1.

Ba A xac dinh, ngudi c6 tén chu P1 1a nguoi cha két nghia véi cha chong
ba A, khi d6 quan hé 1am an chi biét tén nhu vy khong biét ho tén cu thé. Hién
nay, ba A, chu P1 ciling x6a s6 dién thoai, khong con s tai khoan hay thong tin
lién lac véi nhau.

Khoang nam 2022, 6ng H1 c¢6 nho ba A gidi thidu gitp nguoi biét 1am céac
dich vu lién quan dén s6 do, ba A gidi thiéu 6ng T cho ong H1. Ba A chi gi6i thiéu
cho hai ngudi gap nhau, khong moi gidi gi khac. Viée ong H1 ndi ba A gidi thiéu
ong Q cho ong H1, ba A xac dinh khong c6, ba A khong biét ong Q.

Ba A c6 viét gidy nhan no cua ong H1 sd tién 6.000.000.000 dong (sau ty
dong), viec nay da duogc giai quyét nhu trinh bay & trén. Ba A xac dinh khong co
vay muon tién ctia ong T. Ba A trinh bay ngay 20/9/2022 nhan s tién 500.000. 000
déng (nam trim triéu dong) duoc 6ng Trung chuyén K vao tai khoan sb
0841000039794 mang tén “Nguyen Thi Kim A” m¢ tai Ngan hang Thuong mai
C6 phan N1 (V) c6 ndi dung “CHU DONG CHUYEN" la vi thoi dlem nay ba A
1am 4n nhiéu viéc, c6 vay muon tién ctia nhiéu ngudi va c6 muon tién cia chi D1
nén nhiéu ngudi chuyén tién qua lai, ba A khong nhd nhiing ai 12 ngudi chuyén
tién va muc dich cta viéc chuyén tién. Gio ba A ciling khong biét Iy do 6ng Trung
chuyén K cho ba A lai ghi chii 1a “CHU DONG CHUYEN”.

Ba A xéc dinh, sd tién 500.000.000 dong nhan chuyén khoan tir 6ng T ¢6
phai 14 tién ong T thay mat 6ng H1 thanh toan cho ba A hay khong thi khong nho
vi thoi gian da lau va rat nhiéu giao dich qua lai v&i nhau, khong thé xac dinh

duogc, khong biét giao dich gitta ong T véi ong H1, dé nghi Toa an giai quyét ving
mat.

Chitng cir nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba A cung cdp:
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Quyét dinh cong nhan két qua hoa giai thanh sé 03/2024/QDCNHGT-DS
ngay 03/01/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Bén Cat (ban sao); Quyét dinh
thi hanh an theo yéu cau sd 842/QD-CCTHADS ngay 12/01/2024 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phd Bén Cat (ban sao); Quyét dinh vé viéc tam dimng ding
ky, chuyén quyén sé hiru, st dung, thay d6i hién trang tai san sd 36/QD-
CCTHADS ngay 17/01/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Bén Cat
(ban sao); Sao ké tai khoan cua V dung tén cua ba Nguyén Thi Kim A ngay
20/01/2025 (ban gbc); ban tu khai ngay 03/02/2025 (ban gbc); bién ban lay 101
khai d6i v6i ba A ngay 20/02/2025 va ngay 30/6/2025; don xin ving mit ngay
03/02/2025, ngay 10/7/2025 (ban gbc).

Qud trinh tién hanh té tung nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Xuan T2 trinh bay:

Tai ban tu khai ngay 17/12/2024, ba T2 xac dinh ba T2 1a nguoi than cua
ong T. Vao thang 9/2022, 6ng T c6 nhu cau nhan chuyén nhuong quyen su dung
dat cua ong HI nén co nho ba T2 chuyen tién ho va ba T2 c6 chuyén gitip cho ong
T s tién 2.000.000.000 dong (hai ty dong) vao tai khoan Ngan hang Thuong mai
¢ phan Q3 (MB) c6 sb tai khoan 9999914081967 mang tén “Pham Van Q2”.
Hién nay, ong T da tra lai so tlen nay cho ba T2 nén ba T2 khong co yéu cau gi.
Ba T2 c6 yéu cau giai quyét vang mit.

Chitng cit nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba T2 cung cap:

Ban ty khai ngay 17/12/2024 (ban gbc); don xin giai quyét, xét xtr vang mat
ngay 20/02/2025 (ban goc).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Pham Vin O va éng Nguyén Vin C
trinh bay:

Ong Q va ong C lam 4n chung véi nhau tir trudc nim 2022. Pau thang
8/2022, thong qua ong C thi 6ng Q dugc biét 6ng HI can vay sd tién
2.000.000.000 dong (hai ty dong) Khi d6 Q va ong C ¢ xubng xac minh thuc
trang thira dat s6 27, to ban do s6 06, toa lac khu phd Lé Danh C2, Thanh phd Ho
Chi Minh, trén thua dat nay c6 mot cin nha nén ong Q va 6ng C dong y cho ong
H1 vay so tién 2.000.000.000 dong. Viéc vay tién, 6ng H1 co cam co tai san 1a
thira dat s6 27 bang hinh thirc Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sb
cong chimg 12380, quyén sd 08/2022 TP-CC- SCC/HDGD ngay 25/8/2022 tai
Vin phong C3, tinh Binh Duong; do dng Q c6 s6 tién cao hon nén 6ng Q dimng
tén trén hop déng chuyén nhugng. Doi véi ong H1 thi cac bén thoa thuan viéc ong
H1 phai c6 nghia vu di xac nhén tinh trang bat dong san cua thua dat s6 27 dé
thuc hién hop dong. Pén ngay 25/8/2022, 6ng H1 chuan bi xong gidy to, cc bén
dén Vin phong C3, tinh Binh Duong dé ky hop dong.

Sau khi hai bén ky két tai san thé chip dudi dang Hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat sé cong chung 12380 néu trén, ong Q va 6ng C chuyén du sb
tién cho ong HI thi 6ng HI ban giao ban goc Gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dit sb phat hanh BP674683, sb
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vao s6 cap GCN: CH03262 do UBND huyén D cap ngay 07/11/2013 mang tén
Ho6 Ngoc H1 cho 6ng C gitr ¢ dam bao khoan vay.

Theo théa thuan vay, thoi han vay 03 thang tir ngay 25/8/2022 dén
25/11/2022 nén 6ng Q khong di lam thi tuc sang tén cho ong Q. Pén gan giira
thang 9/2022, 6ng H1 c6 héi vay thém 500.000.000 dong (ndm trim triéu dong)
nhung 6ng Q va ong C khong co tién nén ong H1 noi dé tim nguoi khac vay tién.

Ngay 20/9/2022, 6ng H1 thong bao tra s tién vay 2.000. 000.000 ddng (hai
ty ddng), yéu cau 6ng Q ky hiy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
cong chung 12380. Tai Van phong C3 c6 mat 6ng Q, ong C, 6ng H1, ba T2, dng
T. Ong Q va 6ng C khong biét giira ong H1 v6i ba T2, ong T ¢6 giao dich chuyén
nhuong dat hay vay muon tién va thé chap doi véi thira dat s6 27 hay khong. Luc
d6, theo yéu cau ctia 6ng H1, ba T2 chuyén khoan truc tiép tir tai khoan cua ba T2
dé thay 6ng H1 thuc hién viéc tra no cho ong Q s6 tién 2.000.000.000 dong (hai
ty dong) thi cac bén dong y. Tiép d6, ba T2 chuyén tién tir sd tai khoan
662012999777 m¢ tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Q3 chuyén dén s tai
khodn 9999914081967 cua éng C s0 tién 1.600.000.000 dong (mot ty séu trim
triéu déng) va tir sd tai khoan 050070380789 mo tai Ngan hang Thuong mai Co
phan S1 cta ba T2 chuyen dén s6 tai khoan 9999914081967 cua ong Q s tién
400.000.000 dong (bon tram triéu dong). Muc dich chuyén tién ngay 20/9/2022
1a 6ng H1 tra no cho 6ng Q va hiy hop dong vay da ky két. Sau khi, ong Q va dng
C nhén lai duoc da s6 tién 2.000.000.000 dong (hai ty dong) ma ong H1 vay thong
qua tai khoan cua ba T2 chuyen thi 6ng Q v6i 6ng H1 méi ky Van ban thoa thuén
hiy bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat co sd cong chung 13234,
quyén sb 09/2022 TP/CC-SCC/HDGD de huy Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat c6 s6 cong chimg 12380, quyén sé 08/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay
25/8/2022.

Cung ngay 20/9/2022, 6ng Q va 6ng C ¢ thay ong H1 tiép tuc ky hop dong
lai cho ong T ddi voi thira dat s6 27, con ban chat giao dich giira 6ng T véi ong
H1 1a giao dich gi thi 6ng Q va éng C khong biét. Ong Q va 6ng C khing dinh
rang gitta 6ng Q va ong C voi ba T2 va 6ng T khong quen biét nhau tir trude ngay
20/9/2022, giita cac bén khong c6 bét ky giao dich nao trudc do.

Chitng cir nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Q va éng C cung cap:

Ban tu khai ngay 26/3/2025 (ban gdc); don xin giai quyét, xét xir vang mat
ngay 26/3/2025 (ban goc).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C3 trinh bay:

Ong H1 véi dng Tco dén Van phong C3, tinh Binh Duong dé ' yéu cau cong
chtng hop dong uy quyen Khi tiép nhan ho so va yéu cau gidy to can thiét, Cong
chtng vién da thuc hién day du cac trinh ty thu tuc theo quy dinh tai Diéu 40 cua
Luat Cong chimg 2014, cu thé: Céc glay to tuy than cua hai bén duong su (tai
thoi diém ky két hop dong, co cung cap ban chinh chitng minh nhén dan va so ho
khau); quyén su dung dat tham gia giao dich theo Glay ching nhén quyén sir
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb phat hanh
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BP674683, s6 vao s0 cap GCN: CH03262 do UBND huyén D cap ngay
07/11/2013 mang tén H6 Ngoc H1 v&i ngudn goc 1a tai san giao dich la tai san
riéng cua 6ng H6 Ngoc H1.

Tra ctru thong tin duong su, thong tin tai san, lich st giao dich, thong tin
ngan chan giao dich: Péu trong tinh trang khong ngan chan, dap ng diéu kién
dé cong chimg vién ky chtng nhan giao dich. Pong thoi, Cong chimg vién da
giai thich toan bd néi dung hop dong, quyén va nghia vy cua cac bén, hiu qua
phap 1y phat sinh khi giao két hop ddng. Tai thoi diém trudce khi ky két hop dong,
Cong ching vién da xac thuce lai v6i cac bén viée giao két hop dong nay 1a ding
ban chit cua hop ddng ty quyén khéng nham che dau giao dich khac, cac bén da
xac nhan. Cac bén hiéu 1o va déng y toan bo ndi dung, da viét dong chir “Toi1 da
doc va dong ¥ va ky tén diém chi vao hop ddng trudc mit cong chimg vién tai
Try so Van phong C3, tinh Binh Duong. Viéc cac bén co sy thoa thuan khac trén
thuc té sau d6, nam ngoai sy chung klen cua Cong ching vién. Do vay, Van
phong C3 khong ddng y d6i voi yéu cau ctia ngudi khoi kién. Van phong C3 da
thuc hién diing cac budc trinh tu thu tuc duoc quy dinh tai Diéu 40, 41 Luat Cong
chtng 2014. Cong ching vién da thuc hién ddy du quyén va nghia vu ctia Cong
chtng vién duoc quy dinh tai Diéu 17 Luat Cong chimg 2014.

Vin phong C3, tinh Binh Duong, yéu cau giai quyét ving mit.
Chitng cit nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C3 cung cdp:

Ho6 so ky Hop dong ty quyén cong chung sd 13235, quyén sd 09/2022
TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 20/9/2022 gitra ong Ho6 Trong Duy T véi 6ng HO
Ngoc H1 (ban sao); van ban trinh bay y kién ngay 16/10/2024 (ban gbc); don xin
xét XU vang mat ngay 16/10/2024 (ban goc).

Ngueoi co quyen loi, nghia vu lién quan Phong Thi hanh dn ddn sy khu vuc
18 — Thanh pho H6 Chi Minh (Phong T4) trinh bay:

Phong Thi hanh an khu vyc 18 dd thy 1y thi hanh 4n Quyét dinh sb
14/2024/QDCNHGT-DS ngay 07 thang 02 ndm 2024 cua Toa an nhan dan khu
vuc 18 — Thanh phd H6 Chi Minh. Theo Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau sb
953/Qb-CCTHA ngay 21 thang 02 ndm 2024 cua Trudng Phong THA 18, nguoi
phai thi hanh an 13 6ng H6 Ngoc H1, ngudi duge thi hanh an 1a ong Ho Dirc H3,
nodi dung phai thi hanh an 14 6ng H1 c6 nghia vu thanh toan cho 6ng H3 sb tién
550.000.000 dong (nam tram nim muoi triéu dong) cung 14i suat cham thi hanh
an phat sinh.

Qua trinh t6 chuc thi hanh an, Phong Thi hanh &n khu vyc 18 da téng dat
Quyét dinh thi hanh 4n cho cac bén duong sy theo quy dinh, théng bao cho ngudi
phai thi hanh 4n dugc biét thoi gian ty nguyén thi hanh an 13 10 ngay ké tir ngay
nhan duoc quyét dinh thi hanh 4n nhung ngudi phai thi hanh 4n khéng tu nguyén
thi hanh an.

Ngay 11/3/2024, Chap hanh vién da tién hanh x4c minh tai dia phuong, xac
dinh gia dinh 6ng H1 dang sinh séng tai dia phuong va & trong can nha cip 4 nam
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trén phan dat do ong Ho Ngoc H1 dung tén quyén st dung. Ngay 15/3/2024,
Phong Thi hanh an khu vyc 18 c6 Van ban s6 408/CCTHADS vé viéc xac minh
cung cap thong tin cap chimg nhan quyén sir dung dét ctia 6ng HO Ngoc H1 va ba
Huynh Thi Ngoc H2 (vg 6ng HI). Ngay 22/3/2024, Phong Thi hanh an khu vyc
18 nhan dugc don yéu cau ké bién tai san cua 6ng H3, yéu cau ké bién mot phan
thira dat sd 27, to ban d6 sb 06, toa lac tai ap L, xa T, huyén D, tinh Binh Duong
(nay 1a khu phé) L, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh) do 6ng H6 Ngoc H1 dung
tén quyén su dung. Ngay 08/4/2024, Phong Thi hanh an khu vue 18 nhan duoc
Cong van s6 1320/VPDKPD- DK&CGCN ngay 04/4/2024 cua Van phong Dang
ky Pat dai tinh B €06 ndi dung: Ong Hb Ngoc H1 duoc cap Gidy chimg nhéan quyén
st dung dat quyen s0 htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb phat hanh BP
674683, so vao s6 cap GCN: CHO03262 ngay 07/11/2013 thudc thira dat so 27, to
ban d6 s6 06. Ngay 09/4/2024, Chép hanh vién déd ban hanh Quyét dinh 67 6/QD-
CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién quyén st dung dat va tai san gan lién trén
dat doi véi ong HO Ngoc H1, tai san ké bién 13 quyén sir dung dét thudc thira sb
27 néu trén. Pong thoi da théng béo, téng dat quyét dinh cudng ché cho cac bén
duong su theo quy dinh.

Ngay 09/10/2024, Phong Thi hanh an khu vuc 18 dd ban hanh Quyét dinh
vé viéc hoan thi hanh an s6 02/QD-CCTHADS theo quy dinh tai diém d khoan 1
Diéu 48 Luat Thi hanh an dan sy (duoc sua d6i, bd sung nim 2014) cho két qua
giai quyét, xet xu cua Toa an. Phong Thi hanh an khu vyc 18 dé nghi Toa 4n xem
xét giai quyét, xét Xtr vu an nham dam bao quyén va loi ich cua cac bén duong
sw, cua nguoi duge thi hanh an theo quyét dinh néu trén. Pong thoi, Phong Thi
hanh an khu vuc 18 dé nghi duoc Vang mit trong toan bd qua trinh giai quyét va
xét xtr vu an, khi c6 két qua giai quyét, xét xir vu an dé ‘nghi Toa an kip thoi thong
bao cho Phong Thi hanh an khu vyc 18 duogc biét dé tlep tuc to chirc viéc thi hanh
an, xu ly vu vi¢c thi hanh an theo luat dinh.

Churng cir nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Phong thi hanh dn dan
sw khu viee 18 — Thanh phé Hé Chi Minh cung cap:

Pon yéu cau thi hanh an ngay 19/02/2024 cua ong H6 Puc D (ban sao);
Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau s6 953/Qb-CCTHADS ngay 21/02/2024 (ban
520); Quyét dinh cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
s6 76/QD-CCTHADS ngay 09/4/2024 (ban sao); Quyét dinh hodn thi hanh an s6
02/QD-CCTHADS ngay 09/10/2024 (ban sao); Cong vin s6 1837/CCTHADS
ngay 10/10/2024 (ban gdc).

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 46/2025/DS-ST ngay 21 thang 8 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vyc 18 — Thanh pho H6 Chi Minh, da quyét dinh:

- Can clr cac Piéu 5, 26, 35, 39, 147, 227, 228, 266, 271, 273 cua B0 luat
T tung dan su; cac Diéu 116, 117, 118, 122, 123, 124, 131 cta B luit Dan su
nam 2015; cac Diéu 5, 26, 166, 167, 168, 169 cua Luat DAt dai nim 2013; cac
Diéu 4, 17, 26, 27, 28 cta Luat Dat dai nim 2024; Luit sira ddi, bd sung mat )
diéu cua Bo luat T6 tung dan sy, Luat to tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi
chua thanh nién, Luat phé san va Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa 4n nam 2025;
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Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

1. Chap nhén mot phan yéu cau khai kién va yéu cau phan té vé viéc “Tranh
chap hop dong ¢ uy quyén” ctia ong Ho Trong Duy T d6i v6i 6ng H6 Ngoc HI va
nguoc lai, cu thé:

_Ghinhany kién thong nhat gitra ong Ho Trong Duy T (:’[01 v6i 6ng HO Ngoc
H1 vé viéc tuyén “Hop ddng uy quyén” co sd cong chimg sb 13235, quyén sb
09/2022 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 20/9/2022 giita ong HO Trong Duy T véi
ong H6 Ngoc H1 tai Vian phong C3, tinh Binh Duong 12 vo hiéu.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién vé viéc “Tranh chap doi tai san”
cua ong HO Trong Duy T doi véi ong Ho6 Ngoc H1, cu theé:

21 Buéc ong HO Ngoc HI co tréch‘ nhiém thanh toan lai 6ng HO Trong
Duy T s0 tién 2.000.000.000 dong (hai ty dong).

2.2. Sau khi ban an c6 hi¢u luc phép luat, ké tur ngay nguoi dugc thi hanh
an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an khéng thanh toan sb
tién néu trén thi hang thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu tién i theo mirc
141 sudt duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan
sunam 2015 twong Ung véi s tién va thoi gian chua thi hanh an.

3. Khéng chip nhan mét phan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chap doi
tai san” cua ong H6 Trong Duy T d6i véi ong Ho Ngoc H1 vé viéc yéu cau thanh
toan téng s tién 2.763. 600.000 df)ng (hai ty bay tram sau muoi ba tri€u sau tram
nghin dong), trong do s6 tién gdc 2.000.000.000 dong (hai ty dong) va tién 1ai
763.600.000 dong (bay trim sau muoi ba tridu sau trim nghin dong).

4. Chi phi t6 tung giai quyét vu an:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd 2.000.000 dong (hai triéu ddng), ong HO
Ngoc H1 phai chiu toan bo, do 6ng HO Trong Duy T di ndp tam tng nén 6ng Ho
Ngoc H1 phai hoan tra lai cho 6ng Ho Trong Duy T.

5. An phi dan sy so tham:

5.1. Ong H6 Ngoc HI phai chiu sd tién 72.300.000 dong (bay muoi hai
triéu ba trim nghin dong), trong do: An phi dbi véi tuyén hop dong vo hiéu
300.000 dong (ba trim nghin dong) va an phi ddi véi so tién phai thanh toan
72.000.000 dong (bay muoi hai triéu dong). Sau khi khau trir vao tién tam @ng an
phi dan su so thim da ndp 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo Bién lai thu
tam ung an phi, 1& phi Toa an s6 0007095 ngay 11/11/2024 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong (sau sap nhap 1a Phong Thi hanh an
dan su khu vuc 18 — Thanh phd HO Chi Minh), 6ng HO6 Ngoc H1 con phai chiu s6
tién 72.000.000 dong (bay muoi hai triéu dong).

5.2.Ong H6 Trong Duy T phai chiu s tién 87.272.000 ddng (tam muoi bay
tri¢u hai tram bady muoi hai nghin dong). Sau khi khau trir vao 56.681.800 dong
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(ndm muoi sdu triéu sau trim tAm muoi mot nghin tAm trim dong) tién tam img
an phi dan sy so tham da ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1 phi Toa an s6
0000524 ngay 27/9/2024 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dau Tiéng, tinh
Binh Duong (sau sap nhap la Phong Thi hanh 4n dan su khu vyc 18 — Thanh phé
Ho6 Chi Minh), 6ng H6 Trong Duy T con phai chiu sb tién 30.590.200 dong (ba
muoi triéu nim trdim chin muoi nghin hai trim dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé trach nhiém thi hanh dn, quyén khang
cdo cua cac duong su.

Sau khi ¢ ban 4n so tham, ngay 27/8/2025 nguyen don 6ng Hb Trong Duy
T c6 don khang cao mot phan béan an so tham yéu cau Toa 4n cap phuc tham sira
ban 4n so tham, chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don; ngay
29/8/2025 va ngay 01/9/2025, bi don Ong HO Ngoc H1 c6 don khang cao mdt
phan ban an so tham, yéu cau Toa an cip phiic thim stra ban an so tham theo
huéng khong chip nhan phan budc bi don tra cho nguyén don sd tién
2.000.000.000 dong.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién va yéu
cau khang cdo; ngudi dai dién hop phép cta bi don giit nguyén yéu cau phan t6
va yéu cau khang cdo; cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai
quyét vu an.

- Y kién nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don:

Yéu cau stra ban an so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don,
vi hop dong uy quyén 13 quan hé vay no gitra 6ng T, ong H1, day 1a quan hé c6
that voi s6 tién 4.000.000.000 dong; 6ng H1 da hay hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat v6i 6ng Q cung ngay voi ky hop dong uy quyén cho ong T;
ong H1 yéu cau chuyén 2.000.000.000 déng cho ong Q, diéu nay dugc ong Q, ong
C thtra nhan; 6ng Trung chuyén K cho ba A 500.000.000 dong 1a co that; viéc
chuyén giao cho 6ng H1 1.500.000.000 dong khong co gidy to; vi bang va ghi am
gitta cac bén déu thé hién s tién 4.000.000.000 dong; ong T xac dinh yéu cau 6ng
H1 tra lai 4.000.000.000 dong; dé nghi xac dinh quan h¢ phap luat cho chinh xac
1a tranh chép hop ddng vay tai san, hop ddng ty quyén; bi don thtra nhan muon
ong T 4.000.000.000 dong qua cac ching cur da cung cap, budc bi don tra
4.000.000.000 dong cho nguyén don, chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén
don, khong chap nhan yéu cau phan tb cia bi don.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu v
kién:
, Vé téotung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham da thuc hién ding quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su.

V& noi dung: Toa an cap so thim tuyén chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, chip nhan mot phan yéu cau phan t cua bi don 13 ¢6 cin
ctr; nguyén don, bi don khang céo nhung khéng cung cip dugc ching cir méi dé
chtng minh cho yéu cau cia minh nén khéng c6 co s& chip nhan; dé nghi Hoi
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dong xet xur ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat TS tung dan sy gitt nguyén ban an
so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu 4n va di dugc
tham tra tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
cta duong su, ¥ kién cua Luat sy, ¥ kién ctia Kiém sét vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vétd tung:

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba T2, ba A, ong Q, éng C, ongQl,
ba H2, Van phong C3, Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 18 — Thanh phd Ho Chi
Minh c6 yeu cau giai quyet Vang mit; can ct Pidu 296 Bo luat T tung dan su,
Toa an tién hanh xét xtr vang mat ho.

Sau khi xét xir so tham, ngay 27/8/2025 nguyén don 6ng H6 Trong Duy T
c6 don khang cdo mot phan ban 4n so tham; ngay 29/8/2025 va ngay 01/9/2025,
bi don ong H6 Ngoc H1 c6 don khang cdo mot phan ban an so tham; viéc khang
c4o van trong thdi han quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phép cta bi don ong T1 c6 yéu
cau phan to bd sung budc ong T phai tra lai cho 6ng H1 ban chinh Gidy chung
nhan quyén su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6
BP 674683, s6 vao s6 cip GCN: CH03262 ngay 07/11/2013 do UBND huyén D,
tinh Binh Duong c4p cho ong H6 Ngoc H1 1a vuot qua pham vi khai kién ban dﬁu
theo quy dinh tai Piéu 5 ctia Bo luat T4 tung dan su nén khong xem xét giai quyét,
néu co tranh chap thi cac bén duong su c6 quyén khoi kién thanh vu an khac theo
quy dinh cua phap luat la chua phu hop quy dinh tai Diéu 244 Bo luat TH tung
dan sy. Truong hop ndy, gidy ching nhan quyén st dung dat lién quan tryc tiép
dén giao dich gita 6ng T va 6ng H1, cAn phai dugc xem xet giai quyét trong cuing
mot vu 4n moi dam béo tinh chinh xac va giai quyét triét dé vu an.

[2] V& noi dung:
[2.1] Theo hd so vu an thé hién:

Ong Ho Ngoc H1 la chu str dung quyén st dung dét dién tich 3.97 1m? thudc
thira s6 27, to ban d6 sd 6, tai xa T, huyén D, tinh Binh Duong (nay la phuong T,
Thanh phd Ho Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat s BP 674638, s6 vao s6 CH03262 ngay
07/11/2013 do UBND huyén D cép cho 6ng Ho Ngoc H1 (buit luc s6 54 — 55).

Ngay 25/8/2022, 6ng H1 va ong Q ky !(é't Hop ddng chuyén nhuong quyén
su dung dat, cong ching s6 12380, quyén so6 08/2022 TP/CC-SCC/HDGD ngay
25/8/2022 @61 voi thira dat s6 27 vai gia 300.000.000 dong (buit luc so 160 — 164).

Ngay 20/9/2022, 6ng HI va 6ng Q ky két Vian ban thoa thuan huy bo hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cong ching sO 13234, quyén sd 09/2022

TP/CC-SCC/HBGD dbi véi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét, cong
chtng s6 1238 néu trén (buit luc sé 46 — 48).
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Cung ngay 20/9/2022, 6ng T va 6ng H1 ky két Hop dong uy quyen cong
chung s6 13235, quyén s6 09/2022 TP/CC-SCC/HPGD ddi voi thira dat s6 27
(buit luc s6 148 — 151).

[2.2] Ong T trinh bay, hop dong ¢ uy quyen ngay 20/9/2022 thyc chat 1a hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat, gia tri chuyen nhuong 4.000.000.000
ddng; 6ng T di giao cho ong H1 4.000.000.000 ddng, bang hinh thirc: tra tién mit
tai Van phong Cong chimg 1.500.000.000 dong (khong co gidy td), chuyén khoan
500.000.000 dong vao tai khoan ctia ba Nguyén Thi Kim A, 6ng T nhd ba Nguyén
Thi Xuan T2 chuyén khoan 2.000.000.000 ddng vao tai khoan ctia ong Pham Vin
Q theo yéu cau cua dng H1; gidy chimg nhan quyén sir dung dat ong T dang cat
gitr.

Ong H1 trinh bay, hop dong Gy quyén ngay 20/9/2022 1a hop ddng 6ng H1
nho 6ng T thue hién dich vu dang ky mua quyén su dung dat o (dang ky lén thd
cur), khong c6 viéc 6ng H1 nhan cua 6ng T s tién 4.000.000.000 dong, do nhd
ong T lam dich vu nén 6ng H1 dua ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho ong T.

Ong Q, ong C trinh bay, viéc ky két hop dong chuyén nhuong dat ngay
25/8/2022 1a dé dam bao cho viéc ong H1 vay cta éng Q s tién 2.000.000.000
dong, thoi han vay 03 thang. Ngay 20/9/2022, 6ng Q va ong C dé nhén s tién
2.000.000.000 dong do ba T2 chuyen vao tai khoan cua 6ng Q, dé thay ong HI
thuc hién viéc tra ng cho 6ng Q sb tién 2.000.000.000 dong theo yéu ciu cta 6ng
HI.

Ba T2 trinh bay, ngay 20/9/2022, ba T2 da chuyén s tien 2.000.000.000
dong vao tai khoan ctia ong Q, viée chuyén tién 1a do 6ng T nhd ba T2 thuc hién,
ong T da tra lai cho ba T2 s tién nay.

Ba A trinh bay, ngay 20/9/2022 ba A ¢6 nhén s tién 500.000.000 dong do
ong Trung chuyén vao tai khoan cua ba A, nhung khong nhé 1a tién gi, vi thoi
gian da lau khong xac dinh duoc.

Tda an cap so tham nhan dinh, trinh bay cia ong T, 6ng H1 chi bang 161 néi
khong bén nao dua ra dugce chimg ctr ching minh; danh gia méi lién hé ky két
hop dong gitra 6ng H1 véi 6ng Q va hop dong giita ong H1 véi ong T thi trinh
bay cua 6ng H1 1a khong c6 can cu, trinh bay cua 6ng T 1a ¢6 cin ctr; hop dong
giita cac bén la gia tao, nham che day cho mot giao dich khac; thoi diém céc bén
giao dich thi viéc quan ly va sir dung tai san noi trén con c¢6 6ng Q1 (cha rudt 6ng
H1), ba H2 (vo 6ng H1) nhung khong dugc tham gia giao dich 1a chua dam bao
dleu kién vé cac chul thé tham gia giao dich, 1am anh huong nghiém trong dén
quyén, loi ich hop phap cua duong su, vi pham diéu cam cua phap lut nén xac
dinh Hop dong uy quyén cong chung s6 13235, quyén s6 09/2022 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 20/9/2022 dbi véi thira dat s6 27 bi vo hiéu theo quy dinh tai
cac Piéu 117, 118, 122, 123, 124 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Nhu vay, theo nhén dinh cua Toa an gép so thAm thi giao dich gitra 6ng T
va ong H1 la giao dich chuyén nhugong quyén sir dung dat vadi hinh thue ky hop
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dong uy quyé‘n. Tda 4n cap so tham xac dinh quan hé phép luat 1a “tranh chap hop
dong uy quyén va kién doi tai san” la chua chinh xac, truong hop nay quan hé
phap luét la “tranh chap hop dong uy quyén, hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.

[2.3] Nguyén don yéu cau tuyén hop dong iy quyén vo hiéu; bi don yéu
cau huy hop dong uy quyén; tai phién toa so tham, nguyén don dong v huy hop
dong uy quyén theo yéu cau cua bi don, dong y tra lai ban chinh giay chimg nhan
quyén st dung dat cho bi don (but luc s6 257). Tai phan quyet dinh cua ban an
Tda 4n cp so thim ghi nhén y kién thong nhét gitta 6ng T ddi voi ong H1 vé viée
tuyén hop dong Gy quyén ngay 20/9/2022 v hiéu 1a chwa chinh xac. Trudng hop
nay, phai tuyén ghi nhan sy tu nguyén cia ong T, ong H1 vé viéc hily bo hop dong
iy quyén ngay 20/9/2022.

Khi huy bo hop dong, vé nguyén trflo phai xem xét giai quyét hau qua cua
viéc huy bo hgp dong theo quy dinh tai DBicu 427 Bo luat Dan su.

Ong T yéu cau 6 ong H1 phai tra sd tién 131 tam tinh tir ngay 20/9/2022 dén
ngay 20/8/2024 véi 14i suat 10%/nim (twong duong 0,83%/thang) voi thot han 23
thang 1a 763.600.000 dong, Toa an cap so tham xac dinh hop ddng vo hiéu, nén
xem xét xu 1y hdu qua theo Piéu 131 cua Bo luat dan sy nam 2015, do 15i hai bén
duong su 1a ngang nhau nén khong phat sinh trach nhiém boi thuong thiét hai,
giao dich duogc ky két khong lién quan dén viée vay muon tién nén viée ong T yéu
cau tra 13i 12 khong c6 cin ctr nén khong duoc chap nhén.

Xét, theo hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 25/8/2022 gitta
ong Q voi 6ng H1 gia chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong, theo trinh bay cua
ong Q, 6ng C thi cho 6ng H1 vay 2.000.000.000 ddng co thé chap bang quyén su
dung dat; theo trinh bay cta ong T thi hop d6ng chuyén nhuong quyén su dung
dat ngay 20/9/2022 gia chuyén nhuong 1a 4.000.000.000 dong, Toa an cap so
tham chua tién hanh dinh gid tai san tranh chap tai thoi diém chuyén nhuong va
thoi diém hién nay dé xac dinh gia tri dat tranh chap lam co so xem xét danh gia
giao dich gitra cac bén va giai quyét hau qua cta hop ddng. Trudng hop, Toa an
cap phtic tham tién hanh dinh gia tai san va giai quyét hau qua ctia hop dong thi
khong dam bao ché d6 xét xtr, lam mat quyén ctia duong su theo quy dinh tai Diéu
17 Bo luat T6 tung dan su.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don cho rang hop dong iy quyén la giao
dich vay tién giita hai bén; ba A da tra 13i cho 6ng HI, cu thé: ngay 28/12/2022:
150.000.000 dong, ngay 17/01/2023: 50.000.000 dong, ngay 29/6/2023:
100.000.000 dong (hinh thirc chuyén khoan), gia tri dat thoi diém 1ap hop dong 13
6.000.000.000 d6ng nhung 6ng T cho vay 4.000.000.000 dong. Pay la tinh tiét
méi, can phai duoc diéu tra 1am rd lai.

[3] TUr nhitng phén tich trén, can hiy ban 4n so thdm, giao hd so cho Toa
an cap so tham giai quyét lai, khang cdo ctia nguyén don va bi don c6 co sé chip
nhan mot phﬁn.
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4] Y kién nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don 1a ¢6 co
s¢& chap nhan mdt phan.
[5] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh 1a chua phu hop.
[6] An phi dan su phuc tham: Nguoi khang cao khong phai chiu.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ctr Dicu 148, khoan 3 Dicu 308, Diéu 310 va Piéu 313 cua BO luét
T6 tung dan su;

- Cin cir Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chép nhan mot phan yéu cau khang cio ctia nguyén don 6ng Ho Trong
Duy T va b1 don 6ng Ho6 Ngoc H1.

Huy Ban 4n dan sy so tham s6 46/2025/DS-ST ngay 21 thang 8 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 18 — Thanh pho H6 Chi Minh.

Giao hf’)rso vu an cho Toa an nhan dan khu vyc 18 — Thanh phb Ho Chi
Minh giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2. An phi phuc tham:

Tra cho 6ng H6 Trong Duy T 300.000 dﬁmg (ba tram nghin d6ng) tién tam
tng an phi da ndp theo Bién lai thu tam img s6 0012787 ngay 03/9/2025 cua Thi
hanh an dan sy Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Tra cho 6ng HO Ngoc H1 300.000 déng (ba trim nghin dong) tién tam Ung
an phi da ngp theo Bién lai thu tam tmg s6 0015088 ngay 08/9/2025 cua Thi hanh
an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh (L& Thanh T3 ndp thay).

Ban an dan su phtc thim c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh phé Hé Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vuc 18 — TPHCM,;

- TAND khu vuc 18 — TPHCM,;

- Cac duong su;

- Luu: Ho so, Toa Dan sy (19),(80).

1"000137"538215
Ho6 Trong Duy Trung

Nguyén Thi Duyén Hing

2025DSPT44178
24.11.2025 11:11



