TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phlc

Ban an s6: 246/2023/DS-PT
Ngay: 19-7-2023
Tranh chip hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat, thué quyén sir dung dat,
bdi thudng thiét hai tai san trén dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa:  Ba Trinh Thi Phiic

Cdc Tham phan: Ong Ping Vin Nhiing

Ba Phung Thi Cam Hong

- Thuw ky phién tda: Ong Nguyén Thanh Nam - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Long An.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan din tinh Long An tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Thiy Dung - Kiém sat vién.

Ngay 19 thadng 7 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan tinh Long An xét xur phuc
tham cong khai vu an thy 1y sé 149/2023/TLPT-DS ngay 05 thang 6 nam 2023 vé viéc
tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, thué quyén sur dung dat, boi
thuong thiét hai tai san trén dat.

Do Ban 4an dan su so thAm sé 04/2023/DS-ST ngay 24 thang 02 nim 2023 cua
Toa &n nhan dan huyén T1, tinh Long An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phic tham sé 184/2023/QD-PT ngay 19
thang 6 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong V Thanh C, sinh nim: 1956;
Pia chi: 4p N, x4 N1, huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia dng C: ong Nguyén Hoang L, sinh nam 1958;
bia chi: S6 A, khu pho B, phuong C, thanh phd T, tinh Long An. Gidy uy quyén ngay
24/3/2023.

2. Bi don:

2.1. Ong Lé Van V, sinh nam: 1983;

2.2. Ba Truong Thi Hong P, sinh nam: 1982;

Dia chi: 4p G, X4 H, huyén T, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia 6ng V, Ba P: Ong Nguyén Hong L, sinh nim
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1980; Pia chi: s6 Al, dwong B1, phuong C, thanh phd D, tinh Lam Pong. Gidy uy
quyén ngay 29/6/2023.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. C)ng Tran Van H, sinh nam: 1964;

Dia chi: 4p V, x4 V1, huyén T, tinh Long An.

3.2. Ba V4 Thi H, sinh nam: 1980;

Dia chi: 4p B, x4 T, thi xi K, tinh Long An.

3.3. Ong Nguyén Anh T, sinh nim: 1982;

Dia chi: khu phd G, thi trn T1, huyén T, tinh Long An.
3.4. Ong Tran Vin L, sinh nim 1978;

3.5.Ong V& Tric A, sinh nim 1987;

Cung dia chi: 4p N, x4 N1, huyén T, tinh Long An.

(6ng C, ong L, Ba P, 6ng Lam, ong Loc, ong An, 6ng Hitu c¢6 mit, cac duong sy
con lai vang mat, da c6 don xin vang mat)

- Nguoi khdng cdo: Bi don ba Truong Thi Hong P.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 13 thang 4 nam 2022 va tai phién toa nguyén don trinh
bay:

Vao ngay 29 thang 5 nam 2020, ong Lé Vian V va ba Truong Thi Hong P ¢c6
dong ¥ chuyén nhuong cho dng phan dat véi dién tich 6.257m? gdm cac thira 628, 635,
t> ban dd sb 17 dét toa lac tai xd Vinh Buu, huyén Tan Hung, tinh Long An, gia
chuyén nhuong 1a 1.700.000.000 dong. Ong d tra du tién cho 6ng V, Ba P, dong thoi
6ng V, Ba P di giao thira dat 628 cho gia dinh 6ng 1a 6ng Tran Van L sir dung, thira
635 tai thoi diém thoa thuan chuyén nhuong dang cho ong Tran Vin H thué trong
chudi. Pén nay 6ng V, Ba P chi sang tén cho 6ng dién tich 5.409m? thira 628, t& ban
dd s6 17, con lai dién tich 848m? thira 635, t& ban d6 sb 17 chua sang tén cho ong.

Nay 6ng C khéi kién yéu cau dng V, Ba P chuyén nhuong cho ong phan dét dién
tich 848m? tai thira dit s6 635, to ban dd sb 17 dat toa lac tai xd Vinh Biru, huyén Tan
Hung, tinh Long An, dong thdi yéu cau Toa 4n cong nhan mot phan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita 6ng voi 6ng Lé Vian V, ba Truong Thi Hong P lap
ngay 29/5/2020 va gidy cam két ngay 20/02/2021.

Tai phién toa so tham bi don 6ng Lé Van V, bA Trirong Thi Hong P trinh bay:

Vao ngay 29/5/2020, vo chong 6ng ba co théa thuan chuyén nhugng cho 6ng V
Thanh C quyén st dung dat dién tich 5.409m? thira 628 t ban dd s6 17 dat toa lac tai
x4 Vinh Biru, huyén Tan Hung, vé6i gia 1a 1.700.000.000 dong, dng C da tra du tién
cho vo chong ong ba. Giilta vo chong ong, ba voi 6ng C ¢ thoa thuan Ba P nhan
chuyén nhuong tir 6ng C mot thira dat khac ¢ huyén Tan Thanh, tinh Long An, dat
dién tich 2.000m?2 cta 6ng C véi gia 1a 500.000.000 dong, 6ng C mua lai cia vo chong
ong, ba dién tich 5.409m? thira 628 véi gia tri 1a 1.700.000.000 dong, sau khi khau trur
tién thi 6ng C s& tra cho vo chdng 6ng ba sb tién 1.200.000.000 dong, hién cac bén da



thanh toan tién xong.

Trudc day, Ba P co ky gidy tay chuyen nhuwong quyén st dung dit cho dng C
theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BV 334122 do Uy ban nhan dan huyén
Téan Hung cap ngay 15/9/2014 (hai thira dat 628, 635 cung mot gidy ching nhén quyén
st dung dét), sau d6 Ba P va 6ng V xin cép d01 lai gidy ching nhan quyén sir dung dat
d6i v6i 2 thira 628 va 635 tach ra thanh 2 gidy chimg nhan quyén sir dung dat - dang
cho cép gidy quyén st dung dat méi cap theo timg thira (Do 6ng V, Ba P ¢ vin ban
thoa thuan phan chia tai san trong thoi ky hén nhan lap ngay 21/5/2020). Dén ngay 22
thang 6 nam 2020 ba Truong Thi Héng P dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh
Long An cap gidy ching nhan quyén su dung dat hai thira 628 va thira 635 thanh 2
gidy ching nhan quyén sir dung dat khac nhau. Sau khi duoc cap gidy ching nhén
quyén stir dung dat méi thi Ba P va 6ng V da lam tha tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dat thira 628 cho 6ng C vao ngay 13/7/2020. Vi vay, ngay 14/7/2020 dng C c6
lam bién nhan nhan tién. Theo ndi dung gidy bién nhan nhan tién ngay 14/7/2020 6ng
C c6 mua ciia Ba P, 6ng V thia dat 628, to ban d6 sé 17, dién tich 5.409m? véi gia
1.700.000.000 ddng, 6ng C ban lai cho Ba P 1 miéng dat 1.995m? véi gia 500.000.000
dong. Pong thoi 6 tra du tién cho Ba P 1a 1.200.000.000 ddng.

Nay trudc yéu cau khi kién ctia 6ng C thi vo chong dng V, Ba P khong dong v,
vi 6ng ba chi théa thuan chuyén nhuong cho 6ng C dién tich dat 5.409m? thudc thira
628 to ban do s6 17, hién ‘nay 6ng C da duoc cap gidy (Ong C cho 6ng Tran Van L
dung tén gidy), giita v chong ong, ba v6i 6ng C khong c6 thoa thudn nao khac vé viée
chuyén nhuong thira dat 635, t ban do s6 17, dién tich 848m?,

Ong Tran Van H trinh bay: Vao nam 2019, ong c6 thué cua Ba P dién tich dat
khoang 2.000m? vé6i gia thué 3.000.000 déng/nam, tong tién thué dat 13 15.000.000
ddng, 6ng da tra du tién thué dat cho Ba P, thoi gian thué 05 nidm tir 2019 dén thang 10
nam 2024, trén phan dat thué ong Hiru c6 thué kobe pha 1am, cai tao dat, dung 01 cin
choi tam dé 6ng & va trong cac cdy trong trén dat (cdy chubi sir). Hién nay, phan dat
nay dang tranh chip khi chua hét han hop dong thué voi Ba P.

Ngay 05/10/2022, 6ng c6 don khoi kién yéu céu ba Trwong Thi Hong P phai tra
cho ong tong sd tién 120.000.000 dong (Trong do6 tién cai tao dat 30.000.000 dong,
tién di doi nha ctra 20.000.000 dong, cac cdy trong trén dat va hoa loi trén dat khi tra
lai dt 1a 70.000.000 ddng), ong dong y tra lai dién tich dat thué khoang 2. OOOm cho
ong V, Ba P. Tai phién toa 6ng thay d6i yéu cau khai kién chi yéu cau duoc tiép tuc
thuc hién thué dat dén hét thoi han ctia hop dong, 6ng Hiru rat yéu cau boi thuong
thiét hai.

Ba V6 Thi H trinh bay: Viéc tranh chap giita 6ng C véi vo chong 6ng V, Ba P ba
khong y kién ba s& tiép tuc sir dung dat theo giéy chtng nhan quyén st dung dat cua
ba dugc cap, néu sau nay co phat sinh tranh chép ba s& khai kién trong vu an khac, con
vu 4n nay ba khong khoi kién, dong thoi ba xin duoc gidi quyét ving mit.

Ong Nguyén Anh T trinh bay Viéc tranh chap gilta 0ng C vdi vo chong ong V,
BaP ong khong y kién, ong s& tiép tuc str dung dét theo glay chung nhén quyén su
dung dat cta ong duoc cip, néu sau ndy c6 phat sinh tranh chap ong sé khai kién trong
vu 4n khac, con vu an ndy 6ng khong khoi kién, dong thoi 6ng xin dugc giai quyét
Véng mat.

Ong V Trdc An trinh bay: Hop ddng ngay 29/5/2020, 1a do ong viét (6ng la con
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rudt ong V Thanh C), khi viét xong 6ng c6 doc lai cho moi ngudi nghe va ky tén vao
hop dong.

Ong Tran Van L trinh bay: Khi lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va dat coc thi cha 6ng la ong V Thanh C dung tn trong giay tay va 6ng C cho 6ng
Loc dung tén trong gidy to chuyén nhuong quyen sit dung dat, khi lam hop dong
chuyen nhwong dat cha 6ng va ba Truong Thi Hong P cin clr vao gidy quyén st dung
dat s6 BV 334122 duoc UBND huyén Tan Hung cap ngay 15/9/2014. Sau khi Ba P da
ky hop dong dit coc v6i cha ong xong, thoa thuan 1am gidy chuyén nhuong quyén sir
dung dét tai Van phong cong chimg huyén Thanh Hoéa thi Ba P, dng V chi chuyén
nhuong cho ong mot thira 628, dién tich 5. 409m con lai mot thtra 635, dién tich
848m? chua lam thii tuc do Ba P muén glau lai de lam tang thém gia tri chuyén
nhuong. Dbi voi thira 635, ong ciing khong biét d3 1am gidy tay chuyén nhuong cho
cha 6ng, ong chi nghi c6 mot thira 628, dong thoi ong ciing tin tudng vao gidy ching
nhén quyén su dung dat s6 BV 334122 duoc UBND huyén Tan Hung cép ngay
15/9/2014 1a co so de lam hop dong chuyen nhuong 1a Ba P, 6ng V chi c6 01 thia dat
s6 628, nhung thuc té khi ky hop dong gidy tay thi “gidy d6” ciia Ba P ¢6 hai thira dat,
nhung khi ky hop dong cong chung thi Ba P da tach hai thira dat ra thanh 2 glay do va
Ba P khéng noi cho dng C biét nén khi cong chimg hop dong ong khong biét 1a con
thiéu thira 635. Ke tir khi lam glay quyén str dung dat d6i voi thira 628 xong thi cac
bién nhan nhén tién va gidy to tiép theo do cha ong 1a ong C lam véi Ba P 6ng khong
c6 tham gia. D6i v6i thira 635, cha ong dimg tén chuyén nhuong véi Ba P thi Toa an
cong nhén hop dong giita cha ong 1a 6ng V Thanh C voi Ba P, khi xong gia dinh 6ng
s€ gial quyét sau trong gia dinh. D01 v6i vu an nay ong khong ¢ tranh chip, khong c6
yéu cau gi va ong xin giai quyet Vang mat.

Tda 4n da tién hanh hoa giai giita cac dwong sy nhung khong thanh.

Tai Ban 4n dan su so tham sd 04/2023/DS-ST ngay 24 thang 02 nim 2023 cta
Toa an nhan dan huyén T1, tinh Long An da tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng V Thanh C vé viéc tranh chap
“Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” voi ba Truong Thi Hong P.

2. Cong nhan mdt phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ong V
Thanh C véi ba Truong Thi Hong P d6i voi dién tich 848m? tai thira dat s6 635 t& ban
dd sb 17, dat toa lac tai xa Vinh B, huyén Tan Hung, tinh Long An ldp ngay
29/5/2020.

3. Ong V Thanh C dugc quyén sir dung di voi dién tich dat 848m? tai thira dét
s6 635 to ban dd sd 17, dit toa lac tai x3 Vinh B, huyén Tan Hung, tinh Long An
theo Manh trich do dia chinh s6 102-2022 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
tai huyén Tan Hung do v@& va duyét ngay 29/9/2022 (Ca vé dién tich, vi tri, t& canh,
loai dat).

4. Ba Truong Thi Hong P ¢6 nghia vu lam thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung
dat va giao quyén sir dung dat thira dat s6 635 td ban d6 s6 17, dat toa lac tai xd Vinh
Btru, huyén Tén Hung, tinh Long An cho 6ng V Thanh C. Truong hop Ba P khong
thuc hién thi 6ng V Thanh C duoc quyen lién hé co quan nha nudc c6 thim quyén dé
lap thu tuc, dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luét. Co quan c6 tham
quyén cin ct vao Ban an nay lam thu tyc cap gidy chimg nhan quyén sir dung cho dng
V Thanh C.
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5. Cong nhan sy thoa thuan ciia 6ng V Thanh C, 6ng Tran Van H va ba Truong
Thi Hong P. Ong Tran Vin H duoc quyén tiép tuc thue hién hop dong thué dét tir ngay
27/10/2019 dén ngay 27/10/2024, dién tich 848m?, thira dat 635 to ban dd s6 17 toa lac
tai xa Vinh Buu, huyén Tan Hung, tinh Long An.

6. Dinh chi yéu cau khai kién cua ong Tran Vin H yéu ciu ba Truong Thi Hong
P phai tra cho téng sb tién 120.000.000 dong (tién cai tao dat 30.000.000 dong + tién
di doi nha cira 20.000.000 ddng + cac cay trong trén dat va hoa loi trén dét khi tra lai
dat 13 70.000.000 dong).

7. V& chi phi thdm dinh, dinh gi4, do dac dat: Ong V Thanh C tu nguyén chiju chi
phi té tung 1a 14.870.600 dong (tham dinh gia tai san 1a 11.000.000 dong + chi phi do
dac 1.806.600 dong + Chi phi xem xét tham dinh tai chd 2.000.000 dong + Chi phi
cung cap ching ctr 64.000 dong).

8. V& an phi:

Ba Truong Thi Hong P phai chiu 600.000 dong an phi dan sy so tham.
Ong Lé Vin V khong phai chiu tién an phi dan sy so thim.

Ong V Thanh C khong phai chiu tién an phi dan su so tham.

Ong Tran Va}n H 1§h6ng phai chiu tién an phi dan sy so tham, hoép tra lai cho ong
Hiru 3.000.000 dong tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0003293 ngay
05/10/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Hung, tinh Long An.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé quyén khang cao va huéng dan thi hanh an.

Ngay 01/03/2023 bi don ba Truong Thi Hong P khang cdo toan bd ban an so
tham, dé nghi Toa 4n cdp phuc thim stra ban an so tham theo hudng khong chip nhan
toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng C.

Tai phién toa nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién, _bi don Ba P do 6ng
Lam dai dién theo uy quyén thay doi _yéu cau khang cao, yéu cau Toda an cip phiic
tham huy ban an so tham, giao hd so vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu
tuc so tham.

Phan tranh luan:

Ong Nguyén Hong L la nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi 6ng V, Ba P trinh
bay:

Ban 4n so thdm chip nhan yéu ciu khéi kién cua nguyén don 1a khong c6 cin ctr.
Bién nhdn nhan tién ngdy 14/7/2020 thé hién 6ng C chi nhan chuyén nhuong cua BaP
c6 1 thua dat 628. Ban 4n so tham xac dinh tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyen sir dung dat 1a sai, day 1a hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat, cip so
tham khong d6i chat dé lam rd tai sao khong cong chimng chuyen nhuong 2 thua dat
tai thoi diém dat coc 2 thira dat 628 va 635 duoc cap chung 1 gidy chimg nhén quyen
sir dung dat nhung Ba P va 6ng V dang lam thu tuc cap d01 gidy chung nhén quyén sur
dung dat, tach 2 thira dat 628 va thira 635 ra thanh 2 gidy ching nhan quyén st dung
dat, nén hop dong dit coc mua ban dat ngay 29/5/2020 bi vo hiéu ngay tir khi xéc 1ap.
Ngay 22/6/2020 Ba P dugc cap 2 gidy chu:ng nhan quyén st dung dat ddi voi 2 thira
dat 628 va 635, ngay 13/7/2020 Ba P va 6ng C ky va cong chung hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat thira 628, néu nhu 6ng C nhan chuyén nhuong 2 thua dat
628 va 635 tai sao khi ky hop dong cong chung chi ky c6 1 thira. Gidy tay ky ngay
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29/5/2020 chi la gidy dat coc, ban an so tham xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dat 13 khong dung, sai quan hé phap luat tir d6 kéo theo ban 4n so thim
thleu can ctr. Can ctr theo quy dinh ciia Bo luat Dan sy thi hgp dong chuyén nhuong
quyén st dung dat phai duoc cong ching/ching thuc theo quy dinh ctia phap luat,
dé)ng thoi theo Piéu 188 Luat Dét dai hop déng chuyén nhuong c6 hiéu luc khi duoc
dang ky trong sb dia chinh.

~ Viée Ba P ky cam két ngay 20/02/2021 1a hira dén cudi nam 2021 s& giao lai thira
dat 635 cho 6ng Loc thué, chir khong phai giao thira dat 635 cho 6ng Ldc (con ré dng
C) st dung.

Tai muc 3.6 nhan dinh gia tri chuyén nhuong quyén su dung dét thuc té trén thi
truong 13 1,9 ty déng, tuy nhién chimg thu tham dinh gia chi dinh gia thira 635. Do do,
ching thu tham dinh gia khong c6 gia tri phap ly nén khong thé dung lam can ctr dé
giai quyét vu an. Do do, dé nghi toa an cap phtc tham huy ban an so tham, giao ho so
vé Toa an cip so thim giai quyét lai theo thu tuc chung.

Ong Nguyén Hoang L la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don 6ng C
trinh bay:

Hop dong ngay 29/5/2020 la hop déng mua ban dat va dit coc tién mua dét ghi
ro BaP,6ng V chuyen nhuong cho 6ng C 2 thira dat 628 va 635. Vi ¢6 viée dit coc s6
tién 100.000.000 do6ng nén ghi 1a mua ban va dat coc. Hop dong nay dé dam bao giao
két hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat. Bién nhan nhan tién ngay 14/7/2020
so di 6ng C chi ghi c6 1 thira dat 628 13 do so suat, khong kiém tra lai va sau khi viét
gidy bién nhan thi Ba P ¢6 ky Cam két ngay 20/2/2021 cam két dén hét nam 2021 s&
giao thira dat 635 cho 6ng Loc. Khi ky hop dong bang glay tay thi ltc d6 2 thira dat
628 va 635 Ba P duogc cap chung 1 gidy chimg nhin quyén st dung dat, dén khi ky
hop dong cong chung Ba P khong noi cho 6ng C biét ba da tach 2 thira dat 628 va 635
ra thanh 2 gidy ching nhan quyén st dung dat, do d6 6ng C chu quan khong kiém tra
va khong biét Ba P da tach ra thanh 2 gidy ching nhan quyén sir dung dat. Bén khi con
6ng C 1a ong Loc dugc cip gidy ching nhin quyén st dung dat thi méi phat hién chi
duoc cap c6 1 thira, sau d6 méi ndi véi Ba P nén Ba P m&i cam két dén cubi nam 2021
giao thira dat 635 cho ong Loc. Ba P néi gidy cam két ngay 20/02/2021 1a cam két giao
thira dat 635 cho 6ng Loc thué 1a khong ding. Toa an cap so xac dinh tranh chap hop
ddng chuyén nhuong 1a dung ban chat cua su viée, bi don cho rang tranh chp hop
dong dit coc 1a khong dung. Bi don nai ra cap so tham khong tién hanh ddi chat 1a vi
pham thu tuc tb tung. Xét théy, viéc d6i chat 1a khong can thiét vi chung cu trong hd
so d3 13. Dé nghi khong chip nhan khang cdo ctia Ba P, giit nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién phdt biéu y kién:

Vé chip hanh phap luat: Pon khang cao ciia ba Truong Thi Hong P dung quy
dinh ctia phap luat nén dugc xem xét theo trinh tu phuic tham. K& tir khi thu Iy vu én
cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa da tuan thi dung nhiing quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su, nhitng nguoi
tham gia t6 tung da chap hanh dang phap lut.

V& viée giai quyét vu an:
Vé xéac dinh quan hé tranh chép 6ng C khoi kién yéu cau ong V, BaP tiép tuc

chuyen nhuong cho ong phan dat dién tich 848m? tai thua dat s6 635 va yéu cau Toa
an cong nhan mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong véi 6ng
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V, Ba P 1ap ngay 29/5/2020 va gidy cam két ngay 20/02/2021 nén Toa so tham can cir
Bleu 5 B6 luat T6 tung dan sy x4c dinh quan hé tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dt 1a c6 can ci.

Ong Lé Van V va ba Truong Thi Hong P cho rang ngay 29/5/2020 vo chong éng
ba chi chuyén nhuong cho 6ng C dién tich 5.409m? thua 628 voi gia tri 1a
1.700.000.000 dong, 6ng C di tra du tién cho vo chong 6ng ba va cung cip chimg ctr
la bién nhan nhan tién ngay 14/7/2020 do 6ng C ghi c¢6 ndi dung “cé mua cia cé
Phuong va chii Vé 1 miéng dat, toa lac xi Vinh Biru, huyén Tan Hung, tinh Long An.
Thira dat sé: 628, to ban do sé: 17 véi gia 1.700.000.000 dong (mét ty bay tram triéu
dong). Dién tich: 5.409m? (Niam ngan bon trdam 1é chin mét vuéng)”. Tuy nhién, tai
Hop dong mua ban dat dat coc tién mua ban dat ngay 29/5/2020 (Viét tay) gilra bén
ban la Ba P, 6ng V va bén mua la 6ng C c6 ndi dung: “Bén ban dong ¥ bdan cho bén
mua miéng dat mat tién gidp 16 7m (7 thuéc) ngang 109m x dal 55M va cd mdt tién
s6ng cdp theo séng va 16 (7m) toan bé mdt séng 109m, thira s6 628 dién tich 5.409m?
va thira 635 dién tich 848m? dat rung san xudt, dat ngu tai xa Vinh Buu, huyén Tan
Hung, tinh Long An (dd chi xem dat va théng nhdt ddt nhw da chi). Véi gid la
1.700.000.000 dong (mdt ty bay tram triéu dong). Va bén mua dong y dé lai miéng ddt
cap nha bén ban la 20m dai toi Kinh Hau voi gia la 500 triéu (nam tram triéu) va bén
ban sé nhan thém gid bén mua la: 1.200.000.000 dong (mét ty hai tram triéu dong)
nita la @i tién dat ban, va bén ban nhéan coc ciia bén mua trude la 100.000.000 d&ng
(mét tram triéu dong). Thoi gian lam gidy 60 ngc‘zy... ”. Hop dong d3 ghi rd chuyén
nhugng 02 thira dat sé6 628 dién tich 5.409m? va 635 dién tich 848m? voi gia
1.700.000.000 dong, Ba P cing da ky xac nhén va tai Glay cam két ngay 20/02/2021
thi “Sau khi hai bén da giao tién mua ban ddt xong va ra gidy do. Nay c6 Phwong cam
két sé giao lai phan ddt phia ngodi séng ma c¢6 Phwong da cho thué lai cho téi la Tran
Van L bé ngang la 109m tir 16 gidp ra bo séng. Téi cam két phai giao Tran Vin L s6
ddt ¢ mé séng hét nam 2021, theo ndi dung cam két thi Ba P cam két giao lai thira dat
tranh chip (thtra 635) cho 6ng Tran Vin L 1 con ctia dng C, Ba P cho rang theo gidy
nay 1a ba cam két cho 6ng Loc thué lai dat 1a khong co can cu.

Nhu vay, 6ng V, Ba P cho rang chi chuyén nhuong 01 thira 628 nhung Bién
nhan nhan tién ngay 14/7/2020 do 6ng C ghi chi xac nhan cic bén da nhan du tién
chuyén nhuong dat ma khong phai muc dich ghi chuyén nhuong bao nhiéu thira dat,
6ng C da giao du tién chuyén nhuong cho 6ng V, Ba P nén 10i trinh bay cua bi don
khong c6 co so, Toa so thim tuyén Ba P c¢6 nghia vu lam tha tuc chuyén nhugng
quyén sir dung dit va giao quyén sir dung dat thira dat s6 635, dién tich 848m? cho dng
C 1a ¢6 can cir, khang céo ctia Ba P khong c6 co sé chap nhan. Can cir khoan 1 Diéu
308 Bo luat T tung dan sy dé nghi gilr y ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Don khang céo cua ba Truong Thi Hong P ding quy dinh cua phap lut nén
dugc xem xét theo trinh ty phtic tham.

[2] Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan vang mit, nhung ¢6 don ; dé nghi xét
XU ving mit, can cir Didu 296 Bo luat T4 tung dan sy Hoi dong xét xtr van tién hanh
xét XU vu an.

[3] Vé xé4c dinh quan h¢ tranh chap va luat ap dung: Tai don khoi kién ngay
13/4/2022, qua trinh giai quyét vu an 6ng C khdi kién yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/5/2020 va yéu cau 6ng V, Ba P tiép tuc
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chuyén nhuong cho ong phan dat dién tich 848m? tai thira dat s6 635 theo hop dong
ngay 29/5/2020 va gidy cam két ngay 20/02/2021 nén Toda so thdm cin ct Diéu 5B
luat T6 tung dan su xac dinh quan hé tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat 1a c6 can cu, ding quy dinh cua phap luat. Giao dich giita Ba P, 6ng V véi
6ng C duoc giao két ngdy 29/5/2020 nén 4p dung Bo luit Dan sy nim 2015.

[4] V& pham vi khang céo: Trong don khang cao ngay 01/3/2023 Ba P khang cao
toan b ban an so tham. Tai phién toa, 6ng Lam la nguoi dai dién theo uy quyén cua
Ba P dé nghi hiy ban an so tham. Can ct Diéu 293 B luat TH tung dan sy viéc thay
d6i yéu cau khang céo cua Ba P khong vuot qua pham vi khang cdo nén dugc chip
nhan.

[5] Xét yéu cau khang céo cia Ba P d& nghi huy ban an so tham do cdp so tham
khong tién hanh dbi chat dé lam rd tai sao khi cong chung hop dong chuyén nhugng
khong cong ching 2 thura dat theo gidy tay mua ban va dat coc ngay 29/5/2020 la vi
pham thu tuc t6 tung. Xét thay, viéc toa an cdp so tham khong tién hanh dbi chat do
cac tinh tiét, ching cr trong ho so va 10i trinh bay cta cac duong su trong qua trinh
giai quyét vy 4n d thé hién ré khong co gi mau thuan nén khong can doi chat.

[6] Xét 10 trinh bay ctia 6ng Lam 13 nguoi dai dién cho Ba P khang céo cho rang
cap so tham chap nhéan yéu cau khéi kién cia 6ng C 1a khong c6 can clr nén dé nghi
huy ban an so tham, xét thay:

[6.1] Ngay 29 thang 5 ndm 2020, o6ng L€ Véan V, ba Truong Thi Hong P c6 ky
hop ddng chuyén nhuong va dit mua ban dit (but luc 49). Noi dung cua Hop dong
ngay 29/5/2020 “6ng V, Ba P chuyén nhwong cho éng C miéng dat mdt tién gidp 16
7m (7 thudc) ngang 109m, dai 55m va ca mdt tién séng cdp theo song Vam Co va lg
(7m), thira 628, dién tich 5.409m? va thira 635, dién tich 848m?, ddt rirng san xudt, tai
x& Vinh Bitu, huyén Tan Hung, tinh Long An (dd chi xem ddt va thong nhat ddt nhw da
chi). Véi gia 1.700.000.000 dong. Bén mua (6ng C) dong y dé lai miéng ddt cip nha
bén ban (6ng V, Ba P) 1a 20m dai téi Kinh Hdu véi gid tién la 500.000.000 dong va
bén ban sé nhdn thém ciia bén mua 1.200.000.000 dong nita la di tién ban ddt va bén
ban nhan cua bén mua trude 100.000.000 dong. Thoi gian ky hop dong cong chumg la
60 ngay, néu bén ban khéng bin hodc bé coc thi phai dén thém 400.000.000 dong vd
tra lai coc. Bén mua khong mua mat coc. Bén mua dwoc chi dinh ngudi tén trén gidy
do hodc s6 hong moi”

[6.2] Thuc hién theo hop dong trén 6ng C da tra du tién cho 6ng V, Ba P
1.200.000.000 dong, dng C da chuyén quyén sang tén cho 6ng V Ba P miéng dat cap
nha 6ng V, Ba P 20m dai ti Kinh Hau véi gia 500.000.000 dong; Bén éng V, Ba P
da chuyén quyén sang tén cho con ré 6ng C la 6ng Tran Van L ding tén quyén sir
dung dat thira 628, dién tich 5.409m?. Nhu vay, ddi chiéu v6i hgp dong duoc xéac lap
ngay 29/5/2020 thi Ba P va dng V chi chuyén nhuong cho 6ng C thira dit 628, con lai
thira dat 635 chua 1am tha tuc chuyén nhuong sang tén cho 6ng C.

[6.3] Ba P khang c4o cho rang hai bén chi théa thuan chuyén nhugng cho 6ng C
thira dat 628, con thira 635 Ba P khong chuyén nhuong cho dng C, vi trong t& bién
nhan nhan tién ngay 14/7/2020 6ng C da ghi rd mua ctia Ba P va ong V thira dat 628,
to ban do sé 17, dién tich 5.409m? véi gia 1.700.000.000 dong va ban lai cho Ba P,
6ng V miéng dat 1.995m? véi gia 500.000.000 dong, dong thoi ¢6 tra du cho Ba P
1.200.000.000 dong, hai bén da thanh toan du s tién. Ong C trinh bay s& di tai bién
nhan ngay 14/7/2020 dng C ghi chi nhan chuyén nhuong cua Ba P dng V thira dat 628
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1a do lic d6 ong so xuit, khong kiém tra va d6i chiéu lai v6i hop dong ky ngay
29/5/2020. Hon nira, tai thoi diém ky hop dong ngay 29/5/2020 thi 2 thira dat 628 va
635 duoc cip cuing mot gidy ching nhan quyén sir dung dat, sau ngay 29/5/2020 thi
Ba P, 0ng V da lam thu tuc tach 2 thua dat 628 va 635 ra thanh 2 gidy ching nhan
quyen sir dung dat ma khong bao cho ong C biét nén khi ky va cong ching hop ddng
chuyen nhuong quyén st dung dat ong C biét va khong kiém tra dbi chiéu véi hop
dong lap ngay 29/5/2020. Loi trinh bay nay cua ong C dugc BaP thira nhan 1a tai thoi
diém ky hop dong ngdy 29/5/2020 thi 2 thira dat 628 va 635 dugc cp chung 1 gidy
ching nhén quyén st dung dat. Sau ngay 29/5/2020 thi 2 thira dat 628 va 635 duogc
tach thanh 2 gidy ching nhan quyén st dung dat. Do d6 ¢o co so xac dinh khi 6ng C
viét glay bién nhan ngay 14/7/2020 va khi ky, cong ching hop dong da khong ddi
chiéu, kiém tra lai so véi hop ddng ngay 29/5/2020.

[6.4] Tai gidy cam két ngay 20/02/2021 (but luc 50) Ba P cam két s& giao lai
phan dat phia ngoai b song ma Ba P di cho thué lai cho éng Tran Vin L bé ngang
109m tir 10 giap ra bo song. (Ba P thira nhan céac chit ky va chit ghi ho tén ctuia Ba P,
6ng V trong hop dong ngay 29/5/2020 va gidy cam két ngay 20/02/2021 1a ciia Ba P).
Ba P cho rang ban cam két ngay 22/02/2021 1a ban cam két cho 6ng Tran Vian L thué
lai thira d4t 635, khong phai chuyén nhuong quyén st dung dat. Xét ndi dung ban cam
két Vé ban chat, y nghia cta doan van trong ban cam két 1a giao cho bén ong C co
quyén st dung dat, Ba P ciing thira nhan phan dudi cua ban cam két 1a do ba viét noi
dung “Téi cam két phdi giao Tran Vin L s6 ddt ¢ mé séng hét nam 2021”. Theo chimg
ctr trong ho so thé hién Ba P da cho 6ng Hitu thué thira dat 635 tir thang 5 nam 2019
dén thang 10 nim 2024 m&i hét thoi han thué dat cua 6ng Hiru. Nhu vdy, 101 trinh bay
ctia Ba P 1a giao dét cho dng Loc thué thira dat 635 1a khéng phu hop.

[6.5] Tur nhitng ching ctr va nhan dinh trén c6 co s& két luan Ba P, 6ng V ¢6
thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng C thira dat 635, dién tich 848m? chiéu ngang mit
tién 109m, tir 16 giap ra bd song (but luc 49) va thira dat 628. Can clr vao bién nhan
nhan tién ngay 14/7/2020 (but luc 52) thi bén dng C da thanh toan cho Ba P, dng V du
1.200.000.000 dong theo nhu hop dong ky ngay 29/5/2020, nhung bén Ba P chi
chuyén nhuong cho 6ng C thira dat 628, con lai thira 635 chua lam thu tuc chuyén
quyén cho 6ng C. Do d6, an so thim cin ct Piéu 129 B6 luat Dan sy nam 2015 cdng
nhan hiéu luc caa hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat xac lap ngay 29/5/2020
va budc Ba P phai thuc hién thi tuc chuyén nhuong thira dat 635 cho 6ng C 1a ¢6 cin
ct.

[6.6] Ba P khang cdo nhung khong cung cap thém chimg cr nao mdi nén khong
¢6 can chap nhan yéu cau khang céo ctia Ba P. Chap nhan dé nghi cta kiém sat vién,
giit nguyén ban an so tham.

[7] Vé an phi dan su phiic tham: Ba P phai chiu an phi dan su phiic thénl do
khang céo khong dugc chap nhan theo Diéu 148 BJ luat T(A)w tung dan sy va Diéu 29
Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
héi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Vi cac leé trén;

QUYET PINH:
Can ct khoan 1 Diéu 308 B¢ luat T4 tung dan su nam 2015;
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Khong chap nhan khang céo cua ba Truong Thi Hong P.

Giit nguyén Ban &n dan su so tham sé 04/2023/DS-ST ngay 24 thang 02 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Tan Hung, tinh Long An.

Can ctr cac Diéu 26; 35 39, 147, 148, 218, 244, 296 cua B0 luat T tung dan su
nam 2015; Diéu 129 B luat Dan sy nam 2015; Diéu 100, Piéu 166, Diéu 169 Luat
Dit dai nim 2013, Diéu 39, 44 Luat Hon nhin va gia dinh nim 2014; Diéu 26, Diéu
29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng V Thanh C vé viéc tranh chap
“Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” voi ba Truong Thi Hong P.

2. Cong nhan mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac lap
ngay 29/5/2020 giita 6ng V Thanh C véi ba Truong Thi Hong P d6i véi dién tich
848m? tai thira dat sd 635 to ban d6 sd 17, dat toa lac tai x3 Vinh Biru, huyén Tan
Hung, tinh Long An.

3.0ng V Thanh C duoc quyén sir dung dbi véi dién tich dat 848m? tai thira dat
sb6 635 t& ban d6 s6 17, dit toa lac tai xa Vinh Biru, huyén Tan Hung, tinh Long An.
Vi tri, dién tich, t& can, loai dat dugc thé hién theo Manh trich do dia chinh s6 102-
2022 ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén Tan Hung do v& va duyét
ngay 29/9/2022 (Manh trich do dugc kém theo ban an nay).

4. Ba Truong Thi Hong P ¢6 nghia vy lam tha tuc chuyén nhugng quyén sir dung
dat va giao quyén sir dung dat thira dat s6 635 to ban dd sd 17, dat toa lac tai x3 Vinh
Btru, huyén Tan Hung, tinh Long An cho 6ng V Thanh C. Truong hop, Ba P khong
thuc hién thu tuc chuyen nhuong thi 6ng V Thanh C duoc quyen lién h¢ Co quan Nha
nudce c6 tham quyén dé 1ap tha tuc, dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap
luat.

Vin phong ding ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi trudng, Co quan cip
gléy ching nhan quyén st dung dét can clr vao ban an, quyét dinh ctia Toa an dé giai

quyét diéu chinh bién dong hoic cap lai gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho ong C
cho phu hop véi két qua giai quyét cua Toa an.

5. Cong nhan sy thoa thuan ctia 6ng V Thanh C, 6ng Tran Van H va ba Truong
Thi Hong P. Ong Tran Van H dugc quyén tiép tuc thyc hién hop dong thué dat ngay
27/10/2019 dén ngay 27/10/2024, dién tich 848m?, thira dat 635 to ban do s6 17 toa lac
tai xa Vinh Buu, huyén Tan Hung, tinh Long An.

6. Pinh chi yéu cau khot kién cua ong Tran Vian H yéu cau ba Truong Thi Hong
P phai tra cho 6ng Hiru téng sd tién 120.000.000 dong (tién cai tao dat 30.000.000
ddng + tién di doi nha cira 20.000.000 ddng + cac cdy trong trén dat va hoa loi trén dat
khi tra lai dat 1a 70.000.000 dong).

7. V& chi phi thim dinh, dinh gi4, do dac dat: Ong V Thanh C ty nguyén chiu chi
phi t0 tung 1a 14.870.600 dong, da ndp du va chi xong.

8. V& an phi:

Ba Truong Thi Hong P phai chiu 600.000 dong an phi dan sy so tham.
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Ong Lé Vian V khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.
Ong V Thanh C khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

C)ng Tran \{én H }(héng phai chiu an phi dan sy so tham, hoén’ trd lai cho ong
Htru 3.000.000 dong tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0003293 ngay
05/10/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Hung, tinh Long An.

9. V& 4n phi dan su phic tham: Ba Truong Thi Hong P phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy phtic thaim, nhung duoc khau trir tién tam tng 4n phi phuc tham da nop
la 300.000 ddng theo bién lai thu s6 0000379 ngay 06/3/2023 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Tan Hung, tinh Long An.

10. Vé hiéu luc cua ban &n: Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

11. Vé quyén va nghia vuy thi hanh &n: Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy
dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi
hanh 4n c6 quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan syu; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Tan Hung;

- Chi cuc THADS huyén Tan Hung;
- Céac duong sy;

- Luu hd so, an van.

Trinh Thi Phic
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C4c tham phan Tham phan - Chii toa phién toa

Ping Vin Nhirng - Phung Thi CAm Haéng Trinh Thi Phuc
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