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TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOQT, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chu toa phién tda: Ong Nguyén Duy Sinh.

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Truong Ngoc Diép;

2. Ba Nguyén Thi My Dung.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hiéu — Thu ky Toa &an nhan dan
thanh phd Thi Dau Moét, tinh Binh Duong.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan thanh phé Thi Dau Mgt tham gia
phién toa: Ba Bang Thi Thanh Trdc — Kiém sét vién.

Ngay 15 thang 4 nam 2025, tai try s& Toa a4n nhan dan thanh phd Thu Dau
Mot, tinh Binh Duong xét Xt so tham cong khai vu &n thu Iy s 1042/2024/TLST-
DS ngay 28 thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo
Quyét dinh dwa vu &n ra xét xu s6 60/2025/QDXXST-DS ngay 24/02/2025, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP P : tru sé tai: S6 2 N, phuong B, Quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh. Ngudi dai dién hop phap: Ong L& Anh T va/hoic 6ng
Nguyén Khic H; cing dia chi: S6 2 duong B, khu phé 1, phuong A, thanh phd T,
tinh Binh Duong, 1a dai dién theo ty quyén (Van ban ay quyén ngay 29/10/2024),
cd mat.

- Bi don: Ong Lé Hong Q, sinh nim 1990; dia chi: 2, to 1, khu phé 1,
phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai va ba Trinh Nguyén Trang T, sinh nim
1990; dia chi: L6 B, O 1, Khu dan cu C, duong T, t6 9, khu phé 1, phuong C,
thanh phd T, tinh Binh Duong; cung cu tré tai: Can ho chung cu sé B1, chung cu
S, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong, ving mat.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua Ngan hang TMCP P va qua trinh gidgi quyét vu an
ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP P (goi tat Ngan hang P) da cho ong Lé Hong Q va ba
Trinh Nguyén Trang T vay tién theo Hop ddng tin dung sé 6194/22MN/HPTD
ngay 10/02/2022; Hop ddng tin dung sé 6195/22MN/HDTD ngay 10/02/2022; Pé



nghi giai ngan kiém Khé wéc nhan ng s6 6194/22MN/HDTD/KUNNOI ngay
14/02/2022; De nghi giai ngan kiém Khé wéc nhan  ng SO
6195/22MN/HDTD/KUNNO1 ngay 14/02/2022; D& nghi kiém hgp dong mé, st

dung tai khoan thanh toan/san pham — dich vu ngay 03/10/2023; nhu sau:

Vé Hop dong tin dung:
7 | Hopdongtin o e nhan no Ngay gial | Nedy e 1| s sudt | S6 tidn giai ngan
dung ngan han
01 | 6194/22MN/ | 6194/22MN/HD 2.000.000.000
o .000.000.
HDTD TD/KUNNOL 14/02/2022 | 14/02/2024 | 8.5%/nam déng
6195/22MN/ | 6195/22MN/HD o) fox 1.300.000.000
02 HDTD TD/KUNNOL 14/02/2022 | 14/02/2024 | 8.5%/nam déng

Vé Pé nghi kiém hop dong ma, sir dung tai khoan thanh toan/san phdm -
dich vu:

TT Dé nghi kiém hop déng ma thé tin dung Ngay Han muc thé tin dung

01 | Bé nghi kiém hop déng ma, sir dung tai khoan | 03/10/2023 200.000.000 ddng

thanh toan/san pham — dich vu ngay 03/10/2023

Lai suat cho vay: Pugc quy dinh cu thé trén Dé nghi giai ngan kiém Khé
uéc nhan no sé 6194/22MN/HDPTD/KUNNO1 ngay 14/02/2022; D& nghi giai ngan
kiem Khé wdc nhan no s6 6195/22MN/HDTD/KUNNO1 ngay 14/02/2022; Bé
nghi kiém hop dong me, st dung tai khoan thanh toan/san pham — dich vu ngay
03/10/2023.

Muc dich str dung vén: Mua thira dat s6 350+351, t& ban db sb 41, toa lac
tai xa Dinh An, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong va tiéu dung.

Tai san dam bao cho khoan vay gom:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat, d6i véi thira dat sé 350, to
ban do s6 41, toa lac x4 Pinh An, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong, theo Giay
chting nhan Quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6: DC 535431, sb vao sd cap GCN: CS05080 do S& Tai nguyén va Mai truong
Tinh Binh Duong cip ngay 03/11/2021, cap nhat bién dong sang tén dng Lé Hong
Q ngay 18/02/2022; theo Hop dong Thé chip Quyén st dung dat s6
6079/22MN/HDBD ngay 22/02/2022; dugc cong ching tai Van Phong Cong ching
Lé Pinh Thao, s6 cdng ching 747, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD; va dang ky
giao dich dam bao tai Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén Dau Tiéng ngay
23/02/2022.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat, d6i véi thira dat sé 351, to
ban d6 s6 41, toa lac tai xa Binh An, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong, theo Giay
chting nhan Quyén st dung dat Quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat
s6: DC 535432, s6 vao s6 cap GCN: CS05081 do S Tai nguyén va Mai truong
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Tinh Binh Duong cip ngay 03/11/2021, cap nhat bién dong sang tén dng Lé Hong
Q ngay 18/02/2022; Theo Hop dong Thé chap Quyén s dung dat sb
6078/22MN/HDBD ngay 22/02/2022; dugc cong ching tai Van Phong Cong ching
Lé Pinh Thao, sé céng ching 748, quyén sé 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD; dang ky
giao dich dam bao tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén Dau Tiéng ngay
23/02/2022.

Qua trinh thuc hién hop ddng, bén vay da vi pham nghia vu thanh toan theo
thoa thuan. Ngan hang P da nhiéu lan dén doc, nhic no nhung dng Q, ba T van khong
thuc hién nghia vu tra ng.

Vi vay, Ngan hang P yéu cau 6ng Lé Hong Q va ba Trinh Nguyén Trang T
thanh toan sé tién tinh dén ngay 14/4/2025 tong cong la 4.175.849.605; trong do:
No khoan vay hop ddng tin dung gom: No géc: 3.300.000.000 d6ng; lai trong han:
503.322.176 d6ng; 14i qua han: 54.462.536 ddng, tong cong: 3.857.784.712 ddng.
No khoan thé tin dung gom: Ng¢ goc 194.516.235; no lai: 28.183.438 dong; phi:
95.365.220 dong, tong cong 318.064.893 dong.

- T ngay 15/4/2025 tro di 6ng L& Hong Q va ba Trinh Nguyén Trang T phai
tiép tuc tra 14 phat sinh theo 14i sut thoa thuan tai hop dong tin dung, khé wac
nhan ng, d& nghi kiém hop déng ma, sir dung tai khoan thanh toan cho dén khi
thanh toan xong khoan ng.

- Truong hop 6ng L& Hong Q va ba Trinh Nguyén Trang T khong thuc hi¢n
hoac thuc hién khong day da nghia vu thanh toan thi Ngéan hang cé quyen yéu cau
co quan thi hanh &n tién hanh ké bién, phat mai tai san dam bao dé thu hdi no.
Truong hop sé tién thu khong du thanh toan hét khoan no thi dng L& Hong Q va ba
Trinh Nguyén Trang T van phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét khoan no cho Ngan
hang P.

* Péi véi bi don 6ng L& Hong Q va ba Trinh Nguyén Trang T: Ong Lé Hong
Q va ba Trinh Nguyén Trang T da duoc Toa an téng dat hop lé théng bao thu Iy vu
an, cac thdng béo cong khai chuang cir va hoa giai, thong bao két qua phién hop
kiém tra cdng khai chung cir va hoa giai, quyét dinh dua vu an ra xét xu, quyét
dinh hodn phién toa nhung dng L& Héng Q va ba Trinh Nguyén Trang T khéng guri
van ban trinh bay y kién trudc yéu cau khai kién ctua nguyén don.

Kiém sét vién tham gia phién toa phét biéu tai phién toa:

Vé tb tung: Tur khi thu Iy vu an dén khi khai mac phién toa so tham, Tham
phan, Thu ky da tlén hanh dung, day du céc thu tuc t tung theo quy dinh. Tinh dén
ngay Toa an c6 quyét dinh dua vu an ra xét xir, vu an con trong thoi han chuan bj
Xét xur theo Dleu 203 Bo luat té tung Dan su. Nguyén don d thyc hién dang va
day du vé quyén, nghia vu cia minh theo quy dinh phap luat. Riéng bi don da dugc
Toa an tong dat hop & cac van ban t6 tung nhung van vang mat tai phién toa. Can
cur vao cac tai li¢u, chiing cur 6 trong hd so vu 4n, c6 du can cir dé Toa an Xét xir
vang mat bi don. Tai phién toa so tham, Hoi dong xét xtr di thuc hién dang quy
dinh phép luat. Kiém sét vién khong Kién nghi khac phuc hay b6 sung gi khac.

V& ndi dung: Can ctr va céc tai lidu chiing ctr ¢6 tai ho so, & nghi Hoi déng
xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu cac tai liéu cd trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda, y kién cua Kiém sét vién Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: V& quan hé phép luat tranh chap, tham quyén giai quyet vu
an va sy tham gia phlen toa cua cac duong sy: Ngan hang P khaoi ki¢n yéu cau bi
don 6ng L& Hong Q va ba Trinh Nguyén Trang T hién cu tra tai phuong P, thanh
phd T, tinh Binh Duong dé thanh toan khoan tién theo cac hop dong tin dung da ky
két. Nhu vay, quan hé phap luat tranh chap |a “Tranh chap hop ddng tin dung” va
thudc tham quyén giai quyét cua Toa &4n nhan dan thanh phé Tha Dau Mot, tinh
Binh Duong theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a
khoan 1 Biéu 39 Bo luat Té tung dan su. Bi don 6ng L& Hong Q va ba Trinh
Nguyén Trang T di dugc Toa &n triéu tap hop I¢ lan tht hai nhung van vang mat
khong 1y do; do d6, can cir khoan 2 Piéu 227 va Diéu 228 Bo luat T6 tung dan sy,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mat bi don. Viéc bi don vang mit khong c6
ly do chinh dang dugc xem nhu tir bo quyén va nghia vu cung cip chang cu,
chtrng minh dé bao vé quyén loi ich hop phép caa minh.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét cac Hop dong tin dung s6 6194/22MN/HPTD ngay 10/02/2022;
Hop dong tin dung s6 6195/22MN/HDTD ngay 10/02/2022 va Bé nghi kiém hop
dong mé, sir dung tai khoan thanh toén/san pham — dich vu ngay 03/10/2023 dugc
ky két gitta Ngan hang P véi bi don 1a hop phap. Thuc hién hop dong, Ngan hang
d3a giai ngan theo Pé nghi giai ngan kiém Khé wudéc nhan no s6
6194/22MN/HPTD/KUNNO1 ngay 14/02/2022, Bé nghi giai ngan kiém Khé uéc
nhan no s6 6195/22MN/HDTD/KUNNO1 ngay 14/02/2022. Qua trinh thuc hién
hop dong, 6ng L& Hong Q va ba Trinh Nguyén Trang T da vi pham nghia vu tra ng
theo thoa thuan nhung khong duoc Ngan hang P co ciu lai thoi han tra no nén
Ngan hang P khaoi kién yéu cau éng Q va ba T thanh toan khoan ng 1a ¢6 can cu
chap nhan. Tong khoan ng 6ng Q va ba T c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan
hang P tinh dén hét ngdy 14/4/2025 tong cong 1a 4.175.849.605; trong d6: No
khoan vay hop dong tin dung gém: No géc: 3.300.000.000 déng; 1&i trong han:
503.322.176 dong; l3i quéa han: 54.462.536 dong; tong cong: 3.857.784.712 dong.
No khoan thé tin dung gém: No goc 194.516.235; no 14i: 28.183.438 dong; phi:
95.365.220 dong, tong cong 318.064.893 dong.

[2.2] Tién I3i tir ngay 15/4/2025 tro di dugce tinh trén du ng goc thyc té theo
|3 suat ng qua han duoc quy dinh tai cac Hop dong tin dung; Bé nghi kiém hop
dong ma, sir dung tai khoan thanh toan/san pham — dich vu; Bé nghi giai ngan
kiém Khé uéc nhan no twong ang véi sé ngay qué han cho dén khi ong Q, ba T
thanh toan hét s6 ng cho Ngan hang P.

[2.3] Xét giao dich bao dam: Hop ddng Thé chap Quyén sir dung dét sb
6079/22MN/HDPBD ngay 22/02/2022 va Hop dong Thé chap Quyén sir dung dit sb
6078/22MN/HDBD ngay 22/02/2022 di dugc cac bén ky két hop phap, duoc cong
chung va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh phép luat. Do d6, trong truong
hop 6ng Q, ba T khong thanh toan dugc cac khoan ng trén thi Ngan hang cé quyén
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yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng. Phan chénh léch thira (néu c6) sau
khi thuc hién nghia vu bao d¢am s& duoc hoan tra lai cho bén thé chap. Truong hop
sb tién thu tir viéc phat mai tai san khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng Q va
ba T phai c6 nghia vu tiép tuc tra no cho Ngan hang P khoan ng con lai. Truong
hop 6ng Q va ba T tra xong khoan ng ma khdng phai qua xu ly tai san thé chap thi
Ngan hang P c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Q va ba T cé4c ban chinh Gidy chiing
nhan quyén sir dung dat thé chap.

[3] Y kién phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa vé té tung va quan diém
giai quyét vu an 1a c6 can ctr chap nhan.

[4] V& an phi dan su so tham va chi phi té tung: Bi don dng L& Hong Q va
ba Trinh Nguyén Trang T phai nop theo quy dinh.

Vi céac I trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Biéu 39,
cac bieu 92, 147, 227, 228, 235, 238, 266, 273 cua B0 luat to6 Tung dan sy nam
2015;

Can ctr Biéu 317, 318, 466, 468 Bo luat Dan su;

Can ctr Pidu 91, Diéu 95 Luat cac té chirc Tin dung;

Cén ctr Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCP P ddi véi dng
Lé Hong Q va ba Trinh Nguyén Trang T vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

1.1. Buoc 6ng Lé Hong Q va ba Trinh Nguyén Trang T c6 trach nhiém tra
cho Ngan hang TMCP P tong so tién tinh dén hét ngay 14/4/2025 tong cong la
4.175.849.605 (bon ty mot tram bay muoi lam triéu tdm trim bon muoi chin ngan
sau trim 1é nam dong); trong d6: No khoan vay hop dong tin dung gom: No gdc:
3.300.000.000 dong; lai trong han: 503.322.176 dong; 13 qua han: 54.462.536
ddng, tong cong: 3.857.784.712 ddng. No khoan thé tin dung gom: No gdc
194.516.235; no lai: 28.183.438 dong; phi: 95.365.220 dong, téng cong
318.064.893 ddng.

1.2. Tién l4i tir ngay 15/4/2025 tré di duoc tinh trén du no géc thuc té theo 14i
suat ng qua han duoc quy dinh tai Hop dong tin dung sé 6194/22MN/HPTD ngay
10/02/2022; Hop ddng tin dung sé 6195/22MN/HDTD ngay 10/02/2022; Bé nghi
kim hop déng mo, sir dung tai khoan thanh toan/san pham — dich vu ngay
03/10/2023; Dé nghi giai ngdn kiém Khé uwéc nhan no  sd
6194/22MN/HDTD/KUNNO1 ngay 14/02/2022; Dé nghi giai ngan kiém Khe uoC
nhan ng s6 6195/22MN/HDTD/KUNNO!1 ngay 14/02/2022 tuong ¢ng Vi sb ngay
qua han cho dén khi 6ng L& Hong Q va ba Trinh Nguyén Trang T thanh toan hét sé
ng cho Ngan hang TMCP P.

1.3. Truong hop 6ng L& Héng Q va ba Trinh Nguyén Trang T khong thanh
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toan hoic thanh toan khong day du khoan no thi Ngan hang TMCP P c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh an phat méai cac tai san thé chap sau dé thu hoi no:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat, doi voi thira dat s6 351, to
ban db s6 41, toa lac tai xd Dinh An, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong; theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién
véi dat sb DC 535432, s6 vao so cap GCN: CS05081 do S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh Binh Duong c4p ngay 03/11/2021, cap nhat bién dong sang tén dng Lé
Hong Q ngay 18/02/2022; theo Hop ddng Thé chdp Quyén sir dung dat sd
6078/22MN/HDBD ngay 22/02/2022; dugc Cong ching tai Van Phong Cong chung
Lé Pinh Thao ngay 22/02/2022 va dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Van
phong dang ky dt dai huyén Dau Tiéng ngay 23/02/2022.

- Quyén sur dung dat va tai san gin lién véi dat ddi véi thira dat sé 350, to
ban db s6 41, toa lac tai xd Binh An, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong; theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién
véi dat sb DC 535431, s6 vao so cap GCN: CS05080 do S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh Binh Duong cap ngay 03/11/2021, cap nhat bién dong sang tén ong Lé
Hong Q ngay 18/02/2022; theo Hop dong Thé chap Quyén sir dung dat sb
6079/22MN/HDBD ngay 22/02/2022; dugc Cong chiing tai Van Phong Cong chung
Lé Pinh Thao ngay 22/02/2022 va dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai huyén Dau Tiéng ngay 23/02/2022.

S6 tién phéat méi tai san chi bao dam cho nghia vu dugc quy dinh tai cac Hop
dong tin dung; Bé nghi kiém Hop dong meé, sir dung tai khoan thanh toan/san
pham — dich vy; Dé nghi giai ngan kiém Khé wdc nhan no (muc 1.2 cia Quyét
dinh), phan chénh léch thira (néu cd) sau khi thuc hién nghia vu bao dam s& duoc
hoan tra lai cho bén thé chap. Truong hop so tién thu tir viéc phat mai tai san
khong du thanh toan khoan ng thi 6ng Lé Hong Q va ba Trinh Nguyén Trang T
phai c6 nghia vu tiép tuc tra cho Ngan hang TMCP P khoan ng con lai.

1.4. Truong hop dng L& Hong Q va ba Trinh Nguyén Trang T tra xong
khoan no ma khéng phai qua xir ly tai san thé chap thi Ngan hang TMCP P c¢6
trach nhiém tra lai cho 6ng L& Hong Q va ba Trinh Nguyén Trang T ban chinh
Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién
véi dat sb DC 535432, s6 vao so cap GCN: CS05081 do S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh Binh Duong cap ngay 03/11/2021, cap nhat bién dong sang tén dng Lé
Hong Q ngay 18/02/2022 va ban chinh Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DC 535431, sb vao so cap GCN:
CS05080 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Binh Dwong cap ngay 03/11/2021
cap nhat bién dong sang tén 6ng L& Hong Q ngay 18/02/2022 .

2. V& &n phi dan sy so tham:

2.1. Ong L& Hong Q va ba Trinh Nguyén Trang T phai chju 112.175.850
ddng.

2.2. Ngan hang TMCP P khéng phai chiu an phi; hoan tra cho Ngéan hang
TMCP P sé tién 54.960.000 dong tam tng an phi da nop theo Bién lai thu s6
0008545 ngay 19/11/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Thu Dau Mét,
tinh Binh Duong.
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3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong L& Hong Q va ba Trinh
Nguyén Trang T phai nop 1.000.000 dong, dé hoan tra cho Ngan hang TMCP P.

4. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

5. Nguyén don c6 mit tai phién toa dugc quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mit dugc quyén khang co ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc Ban an hoic ké tir ngdy Ban an dugc niém
yét cong khai theo luat dinh.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp. Thu Dau Mét;

- Chi cuc THADS Tp. Tha Dau Mét;

- Cac duong su;

- Luu: Ho so vu an, VT.

Nguyén Duy Sinh



