TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG BUK Déc 1ap — Tw do — Hanh phlc
TINH PAK LAK
Ban 4n sd: 31/2024/DS -ST
Ngay: 18/9/2024
V/V Tranh chip Hop ddng tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG BUK, TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Hoa Ly.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Y Mung Ni¢;

2. Ong Nguyén Ngoc Tho.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Yén — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Krong BUK, tinh Bak Lak.

- Paqi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Kréng Biik tham gia phién tda: Ong
Y Pum Kpi — Kiém sat vién.

Ngay 18/9/2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Kréng Buk, tinh Pak Lak
Xét xir so thAm cong khai vu an thu 1y sd: 15/2023/TLST-DS ngay 07/02/2023 vé
tranh chidp Hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu sb
53/2024/QbXXST-DS ngay 19/8/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan P Viét Nam; Pia chi: s6 35 H,
quan H, Thanh phé Ha Noi; Pai dién theo phap luat: Ong Phan Puc T — Chu tich
Hoi dong quén tri.

Pai dién theo ty quyén tham gia td tung: Ong Y K — Chtrc vu: Can bd chuyén
trach xtr Iy ng phong khach hang 2 thudc Chi nhanh Ngan hang TMCP D Viét Nam,
Chi nhanh B. C6 mat.

- Bi don: Anh Bli Anh T, chi Tran Thu H; Dia chi: T6 dan phd a, thi trdn P,
huyén K, tinh Pk Lak. Véng mat.

- Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Bli Xuan H, ba Nguyén
Thi Hong L; Dia chi: T6 dan phd a, thi tran P, huyén K, tinh Dik Lik. Ving mit.



NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa dai
dién theo iy quyén ciia nguyén don 6ng Y K trinh bay: Anh Bli Anh T, chi Tran
Thu H c6 ky két Hop dong tin dung s6 01/2021/4661780/HDTD ngay 01/11/2021 dé
vay von tai Ngan hang TMCP P Viét Nam, Chi nhanh Pak Lik, PGD P véi s tién
vay 265.000.000 dong, thoi han vay 1a 03 thang, muc dich vay chim soc ca phé,
trong tiéu; 13i sudt cho vay 10%/nam va c6 diéu chinh; Ngin hang d giai ngan sd
tién vay 265.000.000 dong cho vo chong anh Bui Anh T, chi Tran Thu H.

Pé dam bao cho khoan vay, 6ng Bui Xuan H, ba Nguyén Thi Hong L ky Hop
déng thé chdp bat dong san ctia bén thir ba s6 01/2017/727187/HPBD ngay
11/01/2017 d6i v6i quyén st dung dat: Thira dat s 04, to ban dd s6 177, dién tich
2280m2; toa lac tai xa C, huyén K, tinh bak Lak; theo Gie”'ly chimg nhan quyén su
dung dat sé D 0458600 do UBND huyén K cip ngay 20/7/1994, dimg tén 6ng Bui
Xuén H.

Pén nay sb tién vay cua anh Bui Anh T, chi Tran Thu H di chuyén sang noQ
qua han; mic du ngin hang d3 tai diéu kién nhung anh Bli Anh T, chi Tran Thu H
van khong tra ng cho ngan hang. Sau khi ngan hang khoi kién thi anh Bui Anh T, chi
Tran Thu H c6 tra dugc cho Ngan hang sé 145.000.000 dong no gdc.

Vi vay, Ngan hang Thuong mai c6 phan P Viét Nam khéi kién yéu cau Toa
an giai quyét budc anh BUi Anh T, chi Tran Thu H phai tra cho Ngan hang s6 tién no
gbc: 120.000.000d6ng va no 13i theo mirc 14i suat quy dinh trong Hop dong tin dung
s6 01/2019/8055077/HDTD ngay 25/6/2019 cho dén khi tra xong ng.

Trudng hop anh BUi Anh T, chi Tran Thu H khong thuc hién hodc thuc hién
khong ddy du nghia vu tra no thi dé nghi co quan c6 tham quyén xu 1y tai san thé
chap dé thu hoi no theo Hop ddng thé chip bang bat dong san cia bén thir ba sd
01/2017/727187/HDBD ngay 11/01/2017.

- Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don anh BUi Anh T trinh bay: Vao ngay
01/11/2021, vo chdng tdi co ky két hop dong tin dung dé vay von tai Ngan hang
TMCP b Viét Nam, Chi nhanh Pak Lik, PGD P véi sb tién vay 265.000.000 dong,
thoi han vay 1a 03 thang; 13i suat cho vay 10%/nam va c6 diéu chinh; Ngan hang da
giai ngan sb tién vay 265.000.000 dong cho vo chong toi.

Pé bao dam cho khoan vay trén v chong toi co ky Hop dong thé chap bat
dong san ciia bén thir ba s6 01/2017/727187/HPBD ngay 11/01/2017 d6i voi quyén
st dung dat: Thua dat s6 04, to ban dd sd 177, dién tich 2280m2; toa lac ta1 xa C,
huyén K, tinh Pak Lik; theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 D 0458600 do
UBND huyén K cip ngay 20/7/1994, dimg tén 6ng Bui Xuan H.
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Tuy nhién do diéu kién 1am an thua 106 nén vo chéng to1 chua tra duoc no
dung han nhu cam két cho ngan hang. Vo chong t6i di tra dugc 145.000.000 dong
tién gbc. Nay ngan hang khoi kién, vo chong toi ddng ¥ tra no cho Ngan hang sb
tién con lai 1a ng gbc 120.000.000 ddng va tién 1ai phat sinh theo mirc 13i suat quy
dinh trong Hop ddng tin dung sb 01/2019/8055077/HPTD ngay 25/6/2019 cho dén
khi tra xong no.

Trong trudng hop vo chdng t6i khong thuc hién hodc thuc hién khong day
du viéc thanh toan s no thi dé nghi co quan c6 thAm quyén xu 1y tai san thé chap dé
thu héi no theo Hop dong thé chip sé 01/2019/8055077/HPBD ngay 09/11/2015.
Truong hop vo chdng toi tra day di no cho ngan hang ma khéng phai xir Iy tai san
thé chap thi Ngan hang tra lai cho vo chong t6i 03 Gidy chiig nhan quyén sir dung
dat cua thira dat thé chép.

- Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan, éng
Bui Xuan H trinh bay:

Vo chong t6i c¢6 ky két Hop dong thé chap bat dong san cua bén thir ba sb
01/2017/727187/HPBD ngay 11/01/2017 d6i v6i quyén st dung dat: Thira dat sd
04, to ban dd sb 177, dién tich 2280m?; toa lac tai xa Cu Pong, huyén K, tinh bk
Lik; theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat sé D 0458600 do UBND huyén K cép
ngay 20/7/1994, dung tén ong Bui Xuan H; dé cho vo chong con trai anh Bui Anh T,
chi Tran Thu H vay tién cua Ngan hang TMCP b Vi¢t Nam, Chi nhanh Dak Lak,
PGD P véi s6 tién vay 265.000.000 dong.

Nay qué han thanh toan, Ngan hang khai kién anh Bui Anh T, chi Tran Thu
H yéu cau tra no thi dé nghi tao diéu kién cho anh T, chi H tra no. Truong hop anh
BuUi Anh T, chi Tran Thu H khéng thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu
tra ng thi dé nghi co quan c6 tham quyén xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi ng theo
Hop dong thé chap bang bat dong san cua bén tht ba sé 01/2017/727187/HDBD
ngay 11/01/2017.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin dén huyén Krong Biik phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky, nguyén don, bi don ké tir khi thu 1y vu 4n cho
dén tai phién toa da tuan thu ding trinh ty, thu tuc va cac quy dinh cua phép luat T
tung dan su.

Vé noi dung vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don Ngan hang Thuong mai c6 phan D Viét Nam, budc bi don anh Bui Anh
T, chi Tran Thu H phai tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D Viét Nam tong sb



tién 177.018.585 dong; Trong d6: ng gdc 90.000.000 ddng, ng lai trong han
56.558.904 dong, no 13 qua han 25.157.447 dong, no lai cham tra 13i 5.302.234
ddng (no 1ai tinh dén ngay 18/9/2024) va tiép tuc tinh 14 phat sinh ké tir ngay
19/9/2024 theo Hop ddng tin dung s6 01/2021/4661780/HDTD ngay 01/11/2021 cho
dén khi tra xong ng. Trudong hop khdng thuc hién hoic thuc hién khéng day du
nghia vu tra no thi d& nghi xu 1y tai san thé chap dé thu héi no theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat da ky két. V& &n phi, chi phi té tung, dé nghi xt ly theo quy
dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugce thim tra tai phién
toa va can cu vao 101 trinh bay cua duong su va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1
déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap: Pay la quan hé phap luat Hop dong
tin dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B¢ luat To tung dan sy va tranh chap nay
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Krong Bik theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luat T4 tung dan su.

[2] Vé thi tuc td tung: Bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan éng H,
ba L ving mit tai phién toa 1an thir hai nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving
mit nhitng nguoi ndy theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228
B6 luat T tung dan sy.

[3] V& ndi dung tranh chap: Xét yéu cau khai kién ctia Ngan hang Thuong
mai ¢b phﬁn b Viét Nam, Hoi déng x&t xur x¢&t théy:

[3.1] Anh Bui Anh T, chi Tran Thu H ¢6 ky két Hop dong tin dung dé vay tién
tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P Viét Nam - Chi nhanh Béic Dk Lik, Phong
giao dich P theo Hop ddng tin dung s6 01/2021/4661780/HDTD ngay 01/11/2021,
PGD P véi s6 tién vay 265.000.000 dong, thoi han vay 1a 03 thang, muc dich vay
chiam soc ca phé, trong tiéu; 13i suat cho vay 10%/nam va co diéu chinh; Ngan hang
da giai ngan sd tién vay 265.000.000 dong cho vo chong anh Bui Anh T, chi Tran
Thu H.

Thuc hién nghia vu tra ng, tinh dén thoi diém xét xir anh T, chi H d3 tra duoc
tong s tién 182.042.466 ddong (Gom 175.000.000 dong ng gdc va 7.042.466 no 13i);
S tién chua tra duoc no gbc va 1ai 1a 177.018.585 dong (Gom 90.000.000 ddng no
gbc, 56.558.904 dong 13i trong han, 25.157.447 dong 13i qua han, 5.302.234 dong lai

cham tra 1ai).



Xét thay, viéc ky két hop dong tin dung giita hai bén 1a hoan toan tu nguyén.
Qua trinh thyc hién hop dong anh T, chi H da khong thuc hién tra nog dy du, dung
han 13 vi pham nghia vy thanh toan d6i véi Ngan hang. Vi vay, Hoi dong xét xtr xét
thiy can chdp nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan D Viét
Nam, budc anh T, chi H phai tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan B Viét Nam
tong s6 tién 177.018.585 ddng; Trong d6: ng gée 90.000.000 ddng, no 14i trong han
56.558.904 dong, no lai qua han 25.157.447 dong, ng 13i cham tra 1ai 5.302.234
ddéng (no 13i tinh dén ngay 18/9/2024) va tiép tuc tinh 14 phat sinh ké tir ngay
19/9/2024 theo murc 14i suat quy dinh trong hop dong tin dung 1a phu hop véi quy
dinh tai khoan 2 Piéu 91; Piéu 95 Luat cac to chirc tin dung.

[3.2] Vé yéu cau xur 1y tai san thé chdp: Pé dam bao cho khoan vay trén, bd
me dé ctia anh T 12 dng BUi Xu&n H, ba Nguyén Thi Hong L c6 ky Hop dong thé
chap bat dong san ctia bén thir ba s6 01/2017/727187/HPBD ngay 11/01/2017 thé
chap cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan P Viét Nam d6i véi quyén sir dung dat:
Thira dat sb 04, t& ban d6 sb6 177, dién tich 2280m2; toa lac tai xa C, huyén K, tinh
Pik Lak; theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé D 0458600 do UBND huyén
K cap ngay 20/7/1994, dung tén 6ng Bui Xuan H. Qua xem xét tham dinh tai chd thi
6ng H, ba L van dang quan 1y, canh tac, sinh sdng trén thira dat.

Hoi dong xét xtr xét thay, can chap nhan yéu cau xir 1y tai san thé chip dé thu
hoi no cua ngan hang. Truong hop anh Tuén, chi Ha khong thuc hién hodc thuc hién
khong day du nghia vu tra no thi xtr 1y tai san thé chap la quyén st dung dat trén dé
thu hdi no 13 phu hop véi quy dinh tai cac Bidu 317, 318, 319, 321, 322, 323 Bo luit
Dan sy nam 2015.

Truong hop tai san thé chdp khong du dé thanh toan hét no thi anh T, chi H
tiép tuc c6 nghia vu tra no cho ngan hang cho dén khi xong ng. Trudng hop anh T,
chi H tra day du ng cho ngan hang ma khong phai xir 1y tai san thé chap thi Ngan
hang tra cho 6ng H, ba L gidy to phap 1y cua tai san thé chap 12 quyén st dung dét s6
D 0458600 do Uy ban nhan dan huyén K cip ngay 20/7/1994, dimg tén ong Bui
Xuéan H.

[4] V@& chi phi t6 tung: Anh T, chi H phai hoan tra cho Ngan hang Thuong
mai c¢6 phan B Viét Nam chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 2.000.000 dong 1a phi
hop v6i quy dinh tai Diéu 158 B luat T tung dan su.

[5] V@ an phi: Bi don anh T, chi H phai chju 8.851.000 d6ng an phi dan su so
tham. Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan B Viét Nam sé tién 7.445.000



dong tién tam Ung an phi dan sy so thAm da nop 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu
144, DPiéu 147 Bo luat T6 tung dan su va khoan 2 Pidu 26 Nghi quyét sb
326/UBTVQH 12 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé an phi, 1¢
phi Toa an.

Vi céc 18 trén;

QUYET PINH:

Can cu:

- Piém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 144, Piéu 147,
Diéu 158, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 Bo luat T tung dan su.

- Piéu 317, Diéu 318, Piéu 319, Diéu 321, Piéu 322, Piéu 323, Piéu 357 BO
Luat dan sy nam 2015.

- Khoan 2 Piéu 91; Diéu 95 Luat cac t6 chic tin dyung.

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/UBTVQH 12 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén Xi:

[1] Chap nhan toan b yéu cau khéi kién cia nguyén don Ngan hang
Thwong mai c6 phan P Viét Nam.

- V& s6 ng: Budc bi don anh Bui Anh T, chi Tran Thu H phai tra cho Ngan
hang Thuong mai c6 phan B Viét Nam tong so tién 177.018.585 dong; Trong do: ng
gbc 90.000.000 ddng, ng l4i trong han 56.558.904 dong, no 1ai quéa han 25.157.447
ddng, no 1ai cham tra 141 5.302.234 dong (ng 14i tinh dén ngay 18/9/2024) va tiép tuc
tinh 14 phat sinh ké tr ngdy 19/9/2024 theo Hop dong tin dung sb
01/2021/4661780/HDTD ngay 01/11/2021 cho dén khi tra xong no.

- Vé xir ly tai san thé chap: Truong hop anh Bli Anh T, ba Tran Thu H
khong thyuc hién hoic thuc hién khong diy du nghia vu tra no thi xo 1y tai san thé
chap dé thu hoi ng theo Hop dong thé chap bat dong san cua bén thir ba sb
01/2017/727187/HPBD ngay 11/01/2017 di véi quyén st dung Thira dat s6 04, to
ban dd s6 177, dién tich 2280m?; toa lac tai x4 C, huyén K, tinh Dk Lik; theo Gidy
chung nhan quyén st dung dat sé6 D 0458600 do UBND huyén K cap ngay
20/7/1994, dung tén 6ng Bui Xuan H.

Truong hop tai san thé chap khong du dé thanh toan hét ng thi anh Bui Anh T,

chi Tran Thu H tiép tuc c6 nghia vu tra ng cho ngan hang cho dén khi xong ng.



Truong hop anh BUi Anh T, chi Tran Thu H tra diy da ng cho ngan hang ma
khong phai xir 1y tai san thé chap thi Ngan hang tra cho 6ng Bui Xuan H, ba Nguyén
Thi Hong L gidy to phap 1y cta tai san thé chap 1a Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 D 0458600 do UBND huyén K cip ngay 20/7/1994, dtng tén 6ng Bui Xuan
H.

[2] V& chi phi to tung: Anh BUi Anh T, chi Tran Thu H phai hoan tra cho
Ngéan hang Thuong mai c6 phan P Viét Nam 2.000.000 dong chi phi xem xét thim
dinh tai cho.

[3] Vé 4n phi:

Bi don anh BUi Anh T, ba Tran Thu H phai chiu 8.851.000 déng an phi dan sy
so tham. Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan P Viét Nam s tién
7.445.000 dong dd ndp theo Bién lai sé AA/2022/0000264 ngay 07/02/2023 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén K, tinh bak Lak.

Bé4o cho nguyén don c¢6 quyén khang cdo an so tham trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an; bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit c6
quyén khang céo trong thoi han 15 ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ngdy ban an
duoc niém yét theo luat dinh.

Truong hop Ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Pieu 2 Ludt Thi hanh dn
dan suw thi ngueoi dwege thi hanh dn dén sw, ngwoi phdi thi hanh dn ddn sw ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dén dan
Su.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Pak Lak; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Kréng Buk;
- Chi cuc THADS huyén K;
- Cdc dvwong su;

- Luu ho so, Vp.

(Pa ky)

Hoang Thi Hoa Ly






