TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 115/2023/DS-PT
Ngay 07-4-2023
V/V Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Tai.

Ba Ng6 Thi Bich Diép.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan

tinh Binh Duong.
- Dai dién Vién Kié:ng sat nhan ddan tinh Binh Dwong tham gia phién

toa: Ong Phan Van Lgi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 31 thang 3 nam 2023 va ngay 07 thang 4 nam 2023, tai tru
s Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xtr phtic tham cong khai vu 4n dan su
thu 1y s6 215/2022/TLPT-DS ngay 05 thang 10 nim 2022 vé viéc “Tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 49/2022/DS-ST ngay 21 thang 6 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong bi khang céo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sb 334/2022/QD-PT,
ngay 21 thang 12 nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa phic tham sb
07/2023/QD-PT ngay 06 thang 01 nim 2023; Thong bao vé viéc md lai phién
tda s6 04/2023/TB-TA ngay 01 thang 02 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa
phuc tham sé 92/2023/QD-PT ngay 17 thang 02 nam 2023 va Quyét dinh tam
nging phién toa sd 54/2023/QP-PT ngay 22 thang 3 nim 2023, gitta cac duong
su:

1. Nguyén don: @ng bao Quéc C, sinh nam 1974; dia chi: s G khu phé
D, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong V& Tan T, sinh nim 1994;
dia chi: s6 D duong T, trung tAm hanh chinh D1, khu phd N, phuong D, thanh
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phé D, tinh Binh Duong; 1 nguoi dai dién theo Uy quyén (van ban oy quyén
ngay 04/01/2022).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong B§ Van M,
la Luat su cia Cong ty L4, thudc Poan Luat su tinh B.

2. Bi don: Ong HO Ngoc L, sinh nam 1972; dia chi: s6 G khu phé T,
phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cia bi don: Ba Tra Thi Hoéng L1, sinh nim
1963; dia chi: s6 F (s6 M duong P) khu phd C, phuong T, thanh phb D, tinh
Binh Duwong, 12 ngudi dai dién theo 0y quyén (vdn ban Uy quyén ngay
28/6/2019).

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Tran Van D, 1a
Luat su cua Cong ty L5, thuoc doan Luat su Thanh phé H; dia chi: s6 A N,
phuong H, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1970; dia chi: s6 G khu phd T, phuong
T, thanh phd D, tinh Binh Duong.

3.2. Vian phong C1; dia chi: s6 D dudng P (sé6 D duong D) khu phd D,
phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong. Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén
Thi Phuong T2 — chirc vu: Trudng van phong.

3.3. Ong Pham Nguyén L2, sinh nam 1979; dia chi: s6 G khu phd T,
phudng T, thanh phd D, tinh Binh Duong.

3.4. Ong Lé Ptic H, sinh nim 1963; dia chi: s6 A H, phuong T, Quan A,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3.5. Ong HO Thanh S, sinh nam 1996; dia chi: s G khu phé T, phuong T,
thanh ph6 D, tinh Binh Duong.

3.6. Ba HO Thi Hong B, sinh nam 1993; dia chi: s6 G khu phé T, phudng
T, thanh phé D, tinh Binh Duong.

3.7. Chau H6 Ngoc T3, sinh ngay 16/6/2006; dia chi: s6 G khu phé T,
phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia chau T3: Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1970
va 6ng Ho Ngoc L, sinh ndm 1972; trt cung dia chi: s6 G khu phé T, phuong T,
thanh phé D, tinh Binh Duong.

3.8. Ba Pham Ngoc L3, sinh nam 1973; dia chi: s6 G khu phd B, phuong
T, thanh phé D, tinh Binh Duong.

4. Nguoi lam chung:
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4.1. Ba Pham Hoang Y; dia chi: s6 D, duong sé A, khu phd B, phuong L,
thanh ph6 T, Thanh phd HO Chi Minh.

4.2. Ba Truong Thi H1; dia chi: s6 D khu ph6 T, phuong T, thanh phé D,
tinh Binh Duong.

4.3. Ba Tran Thi Y1; dia chi: s6 F khu phd T, phuong T, thanh phé D, tinh
Binh Duong.

4.4. Ong Tran Thé P; sinh nim 1975; dia chi: s6 I khu phé T, phuong T,
thanh ph6 D, tinh Binh Duong.

4.5. Ong Khuong Vian B, sinh nim 1967; dia chi: to B, khu phd T, phudng
T, thanh phé D, tinh Binh Duong.

- Nguwroi khang cdo: Nguyén don 6ng Pao Quéc C; bi don 6ng H6 Ngoc
L; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T1 va dng H6 Thanh
S.

- Vién kiém sat khang nghi: Quyét dinh khang nghi phuc thim sd
04/QDBKNPT-VKS-DS ngay 05/7/2022 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
thanh ph6 D, tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién, don yéu cau khoi kién bo sung va 16i khai trong
qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng Pao Quéc C va nguoi dai dién hop
phdp ciia nguyén don éng Vé Tan T trinh bay:

Ngay 05/5/2018, 6ng H6 Ngoc L va dng Pao Quéc C di ky hop dong dit
coc (vé viéc mua ban, chuyén nhugng quyén st dung dat). Theo ndi dung hop
ddng, 6ng H6 Ngoc L chuyén nhugng cho éng Pao Quéc C dién tich dat 380m?,
thira dit sé 3418, to ban do sb 42, gia chuyén nhuong 6.000.000 dong/m°. Sau
khi ky hop ddng dit coc, ngay 05/5/2018 6ng C di giao cho ong HO Ngoc L sb
tién dat coc 1a 1.100.000.000 dong; cing ngay 05/5/2018 ong C di giao cho ba
Nguyén Thi T1 1 vo cua 6ng L sé tién 250.000.000 dong; ngay 18/5/2018 6ng
C tiép tuc giao cho ba T1 sb tién 300.000.000 dong; ngay 01/7/2018 ong C tiép
tuc giao cho ba T1 sd tién 20.000.000 dong va ngay 03/9/2018 6ng C tiép tuc
giao cho ba T1 sb tién 55.000.000 dong. Tong sb tién 6ng C da giao theo hop
dong dat coc nay la: 1.725.000.000 déng (mdt ty bay trim hai muoi lam triéu
dong). Luc dau hai bén thoa thuan gia chuyén nhugng 1a 10.000.000 ddng/m?
nhung sau d6 da thoa thuan lai gia chuyén nhuong 6.000.000 dong/m® nén dng
C da x6a dé ghi lai gia cudi cung theo gia hai bén di thoa thuan lai. Trong don
phan t6 lan dau va ban tu khai ndp cho toa an 6ng L ciing da thira nhan gia
chuyén nhuong 13 6.000.000 dong/m” .
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Ngay 06/11/2018, dng H6 Ngoc L va 6ng Pao Quéc C tiép tuc ky hop
ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat.
Theo hop ddng nay, ong L tiép tuc ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong cho
ong C dién tich dat 56Om2, thira dat sd 3418, to ban dd sb 42 toa lac tai khu phé
T, phuong T, thi x4 D, tinh Binh Duong, gia chuyén nhuong 1a 7.500.000
ddng/m®. Sau khi ky hop ddng dit coc, ngay 06/11/2018 6ng C di giao cho ba
T1 s6 tién 1.000.000.000 dong; ngay 17/11/2018 ong C tiép tuc giao cho ba T1
1a vo ctia ong L s6 tién 25.000.000 ddng; ngay 26/11/2018 6ng C tiép tuc giao
cho ba T1 s6 tién 1.000.000.000 dong; ngay 09/12/2018 6ng C tiép tuc giao cho
ba T1 sb tién 50.000.000 ddng; ngay 31/12/2018 éng C tiép tuc giao cho ba T1
s6 tién 50.000.000 ddéng; ngay 07/01/2019 ong C tiép tuc giao cho ba T1 sb tién
300.000.000 ddng; ngay 11/01/2019 éng C tiép tuc giao cho ba T1 sb tién
200.000.000 ddng; ngay 16/01/2019 ong C tiép tuc giao cho ba T1 sb tién
100.000.000 dong. Tat ca nhiing 1an giao tién nay déu ghi rd 13 nhan tién dat
(ban dat) va ba T1 ky tén. Tong sb tién ong C di giao theo hop dong dit coc
ngay 06/11/2018 1a: 2.725.000.000 dong (hai ty bay tram hai muoi lam triéu
dong).

Sau hai 1an ky hop ddng dit coc, dén ngay 05/12/2018, ong Ho Ngoc L va
6ng Pao Quéc C di ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét, hop
ddng dugc Van phong C1 ching nhan. Ban dau nguyén don va bi don ky két véi
nhau 02 hop dong dit coc ngay 05/5/2018 va ngay 06/11/2018 véi mong mudn
1a s& tach thira theo dién tich ciia timg hop dong dat coc nhung sau dé khong
tach duogc thira nén hai bén di xac dinh lai dién tich dat chuyén nhuong giam
con 719,2m* va ky két 01 hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat tai Van
phong C1 véi dién tich chuyén nhuong 1a 719,2m?% bao gém: Dién tich 380m’
theo hop ddng dit coc ngay 05/5/2018 va dién tich 339,2m? theo hop ddng dit
coc ngay 06/11/2018. Gié tién chuyén nhuong quyén st dung dit s& dugc tinh
theo dién tich ctia hop déng dat coc, cu thé: Hop déng dat coc ngay 05/5/2018 1a
2.280.000.000 dong va hop dong dit coc ngay 06/11/2018 13 2.542.500.000
dong. Tong sb tién chuyén nhuong theo hop dong chuyén nhuong dugc cong
chung tai Van phong C1 ngay 05/12/2018 14 4.822.500.000 dong. Ong C di giao
va 6ng L da nhan tong sd tién 4.450.000.000 déng. Do d6 6ng C phai thanh toan
cho dng L s6 tién con thiéu 1a 372.500.000 dong.

Ngay 18/01/2019, dugc sy dong ¥ cta éng L thi ba Nguyén Thi T1 1a vo
ctia 6ng L va 6ng Pao Québc C ky hop dong dit coc tién chuyén nhugng quyén
str dung dat va tai san gan lién v6i dat. Theo d6 ong L chuyén nhuong cho dng C
dién tich dat 559,1m2 thudc thira dat s6 3418, t& ban do sb 42 toa lac tai khu phé
T, phuong T, thi xa D, tinh Binh Duong; gi4 chuyén nhuong 1a 7.500.000
dong/m” (téng gia tri hop dong 1a 4.193.250.000 dong). Ba T1 1a ngudi ky hop
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dong dat coc nay. Cung ngay 18/01/2019 6ng L 13 nguoi nhan tién coc
600.000.000 ddng; ngay 30/01/2019 6ng C giao cho ba T1 sé tién 50.000.000
dong; ngay 02/02/2019 6ng C di giao cho ong L sb tién 300.000.000 dong; ngay
23/3/2019 dng C di giao cho ba T1 s6 tién 50.000.000 dong. Nhitng lan ong L
va ba T1 nhan tién déu ky truc tiép vao mit sau ctia hop déng dit coc. Tong sb
tién 6ng C di giao va 6ng L d3 nhan ddi véi hop dong dit coc ngay 18/01/2019
1a 1.000.000.000 dong. Do d6, ong C phai thanh toan cho ong L sb tién con
thiéu 1 3.193.250.000 dong.

DPén ngay 19/02/2019, éng H6 Ngoc L va 6ng Pao Qudc C di ky két hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va dugc Van phong C1 chimg nhan
theo hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat sé cong ching 1361, quyén sb
12/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 19/02/2019.

Sau khi ky cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit dugc Vin
phong C1 cong chimg thi 6ng Pao Qudc C di lam thu tuc va duge cip 02 gidy
chtng nhan quyén st dung dét, cu thé: Gidy chung nhan quyén st dung dét sb
phat hanh CO 122791, s6 vao s6 cip gidy ching nhan quyén stru dung dét s6 CS
25296 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh B cip cho 6ng Pao Qudc C ngay
15/01/2019 dung tén ong Pao Qudc C va Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
CL 524394, s6 vao sb cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat CS 25544 do S
Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip cho ong Pao Qudc C ngay 15 thang 3 nim
20109.

Ong C di giao tién chuyén nhuong quyén st dung dat theo cac hop dong
dit coc da ky két, c6 1an ong C giao truc tiép cho ong L, c6 1an giao truc tiép
cho ba Nguyén Thi T1 1a vo cta ong L. Puoc sy dong y cua 6ng L thi ong C
méi giao tién cho ba T1. Pén nay ba T1 va ong L van séng chung mot nha va
hén nhan van con ton tai nén néu 6ng L cho rang viéc ong C giao tién cho ba T1
thi ong L khong biét 1a mot diéu hét sitc vo 1y, néu ong L khong biét va khong
dong y dé ba T1 nhan tién cua ong C thi han ong L s& khong dén van phong
cong chimg dé ky hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dit cho éng C hoic
6ng L ciing s& khong chap thuan dé co quan c6 thAm quyén cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho 6ng C. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira
6ng Pao Quéc C va 6ng Ho Ngoc L 13 hoan toan phi hop voi cac Piéu 117, 119
502 va 503 ctia BO luat Dan sy nam 2015 nén 6ng Pao Québc C yéu cau Toa an
giai quyét:

- Budc ong Ho Ngoc L va ba Nguyén Thi T1 c6 trach nhiém giao cho 6ng
Pao Qubc C phan dat c6 dién tich 719,2m” thudc thira dat sé 3482, to ban do sb
42 (11TDH.3), dat toa lac tai khu phé T, phuong T, thi xa (nay la thanh phé ) D,
tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé phat hanh CO
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122791, s6 vao s6 cp gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS 25296 do S
Tai nguyén va M6i trudng tinh B cip cho ong Pao Quéc C ngay 15/01/2019.

- Budc ong Ho6 Ngoc L va ba Nguyén Thi T1 c6 trach nhiém giao cho 6ng
C phan dét c6 dién tich 559,1m” thudc thira dit s6 3494, to ban do sb 42, dat toa
lac tai khu phé T, phuong T, thi xa (nay 14 thanh ph6 ) D, tinh Binh Duong theo
Gidy ching nhin quyén st dung dat sb CL 524394, sd vao sd cip Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat CS 25544 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap
cho 6ng Pao Québc C ngay 15 thang 3 nam 2019.

Do tai san ctia 6ng L ton tai trai phép trén dat nong nghiép, khong co gidy
phép xay dung, khong c6 gidy phép sta chira nén khi ky két hop dong chuyén
nhugng da khong thé hién tai san. Mic du vy nhung trén tiéu dé ctia hop dong
dit coc da thé hién rd nhu: Hop ddng dit coc (v/v mua ban, chuyén nhuong
quyén st dung dét), hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat. Gia mua ma o6ng C va ong L da thoa thuan trong cac hop
ddng dit coc 1a gia dd bao gdm tat ca cac tai san gan lién voi dat. Con gia c6 su
chénh 1éch trong hop dong dit coc va hop dong chuyén nhuong 1a do sy thoa
thuan cta ca hai bén. Do vdy, ong C chi déng ¥ thanh toan cho 6ng H6 Ngoc L
sO tién chuyén nhuong con thiéu 1a 3.565.750.000 dong. Truong hop ong L
dong y giao tai san thi 6ng C dong y hd tro cho éng L gia tri tai san con lai theo
bién ban dinh gia.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat di ky két giita 6ng Pao
Quéc C va 6ng Ho Ngoc L 1a phu hop véi quy dinh cta phap luat nén nguyén
don 6ng Pao Qudc C khong chidp nhan toan bd yéu cau phan té cia bi don éng
Hb Ngoc L.

Dbi v6i hop ddng thué quyén sir dung dat giira 6ng HO6 Ngoc L va ong
Pham Nguyén L2 thi 6ng C khong c6 yéu cau gi. D4i véi tai san 13 nha tam 1am
xudng ong Pham Nguyén L2 da c6 1061 khai ty nguyén thdo do di doi, khong yéu
cau boi thuong, néu viée giai quyét vy an 1am anh hudng dén hop dong thué nén
nguyén don khong c6 y kién gi.

Déi véi phan dat ma 6ng H6 Ngoc L dd chuyén nhuong cho 6ng Lé Dic
H dé lam duong di dién tich theo do dac thuc té 86,4m” (Trong doé co 18,5m?
thuoc Gidy chimg nhin quyén st dung dat sb vao sd cdp GCN: CS25296;
37,8m* thudc Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s vao sé cip GCN: CS25544
va 30,1m? hién trang 12 dudong ndm ngoai gidy chimg nhéan). Nguyén don khong
c6 y kién gi, ddng vy tiép tuc duy tri phan dat ong L di ban cho 6ng H 1am duong
di thudc cac gidy ching nhan quyén st dung dat da duoc cap cho 6ng C. Pong
thoi khong yéu cau bi don phai cé trach nhiém thanh toan lai sb tién chuyén
nhugng ma nguyén don phai tra d6i voi dién tich dat nay.
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2. Qué trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Hé Ngoc L va nguoi dai dién
hop phdp ciia bi don la ba Tra Thi Hong L1 trinh bay:

Bi don khong dong y véi toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Ngay 07/12/2017, 6ng L c6 vay cta ong C sd tién 300.000.000 (ba trim triéu)
dong theo “Hop dong vay tién c6 bién phap bao dam” dugc Van phong Cl
chting nhan. Ong L d3 sir dung quyén st dung dat sé CE244997, s vao s6 cap
gidy chimg nhan CS19997 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh B cip ngay
09/02/2017 dé bao dam thyc hién nghia vu tra ng. Sau dé, do ong L khéng c6
tién tra cho 6ng C nén 6ng L dong y chuyén nhuong lai mot phan quyén st dung
dat (ngang 10m, dai hét dat), dién tich ghi trong hop dong 1a 380m? cho 6ng C.
Ong Hb6 Ngoc L va dng Pao Québc C da ky hop dong dit coc (v/v mua bén,
chuyén nhuong quyén st dung dat) ngay 05/5/2018. Gia chuyén nhuong ban
dau 1a 10.000.000 ddng/m? nhung sau d6 loi dung su thiéu hiéu biét cia ong L
nén 6ng C di tay xoa sd “10” va chit “mudi” thanh s6 “6” va chir “sau”, van dé
nay da c6 két luan giam dinh. Nén bi don khang dinh gia chuyén nhuong theo
hop ddng nay 13 10.000.000d/m*. Sau khi ky hop dong dit coc ong L di truc tiép
nhan tién coc 14 1.100.000.000 déng va di str dung s tién nay dé tra cho éng C
toan bo sd tién gbc va 1ai did vay theo “Hop dong vay tién co bién phap bao
dam” ngay 07/12/2017. Thoi diém nay 6ng C van giir s6 dét cua ong L. Ong C
no6i voi ong L 1a dat caa ong L c6 nha, khong do dac dugc nén dé ong lo do dac
dugc thi mai tinh hét tién mua ban dat. Ong L ciing nghe vdy nhung chd mai
khong thay do dac, nhiéu 1an hoi thi 6ng C néi 1a chua lo duge do dac. Trude khi
ky hop ddng dat coc 1an thi hai véi 6ng C thi ng L tiép tuc dat coc ban cho ba
G mot phﬁn dat c6 dién tich ngang 20m, dai 20m voi sb tién dat coc la
500.000.000 (nam tram triéu) déng dé ldy tién xai. Ong C da noéi v6i ong L huy
hop ddng dit coc voi ba G dé ong C nhan chuyén nhuong hét dién tich dat da
ban cho ba G ludn nén éng L dong y. Sau d6 6ng L di tién hanh hay hop dong
dit coc voi ba G va tra lai tién coc da nhan 1a 500.000.000 (nd@m tram triéu) déng
va boi thuong tién coc 1a 200.000.000 (hai tram triéu) dong. Sau khi hay hop
dong dit coc véi ba G thi vao ngay 06/11/2018, 6ng L ky hop dong dit coc ban
cho 6ng C phan dit nay, dién tich ghi trong hop dong 1a 560m?, gia chuyén
nhuong 13 7.500.000d/m?. Sau khi ky hop dong dit coc éng L di truc tiép nhan
tir ong C s6 tién coc 1.000.000.000 dong.

Sau khi ky hop ddng dit coc thi ong C van néi véi 6ng L 1a chua do dac
dugc nén ngay 18/01/2019 ong L di dén nha ong C dé iy thém sd tién
600.000.000 dong, 1a tién cta hai hop dong dit coc di ky trude d6 ong C chua
thanh toan hét. Tinh dén ngay 18/01/2019, 6ng L di nhan cua 6ng C tir hai hop
dong dat coc ngay 05/5/2018 va ngdy 06/11/2018 véi tong cong sb tién
2.700.000.000 déng. Hai bén chi nhan dat coc va thoa thudn gia tri chuyén
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nhugng, tong gia tri chuyén nhuong thi phai doi sau khi do dac cu thé mai tinh
nén 6ng L khong biét tong sb tién chuyén nhuong ctia hai hop dong 13 bao nhiéu
va sd tién ong C con thiéu 1 bao nhiéu.

Ngay 05/12/2018, dng C goi ong L dén nha ong C dé ky vao cac gidy to
dé do dac 1am thu tyc ban dat. Ong C néi véi ong L “ky di dang nguoi ta d&én do
dac thi méi ban dat duoc”, ong L nghi phai do dac dé biét dat bao nhiéu mét
vudng ma ky hop dong chuyén nhuong nén di dong y ky tén. Ong L khang dinh
chi ky tén dé 1am thi tuc do dac nhung sau ndy moi phat hién céc gidy to ma
6ng L ky tén 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi dién tich
719,2m? thudc thira dit s6 3418 (tc 14 mot phan nam trong thira 3418 cia 6ng
L). Nhu véy, ong L dén nha 6ng C ky mot 1an nhung hop déng chuyén nhuong
ghi “Tai tru s¢ Van phong C1” 1a khong hop 1y. Van dé nay ca 6ng C ciing
thdng nhét. Dién tich chuyén nhwong 719,2m? 1a khong phu hop véi dién tich da
thoa thuan trong 02 hop doéng dit coc ngdy 05/5/2018 va ngay 06/11/2018
(khoang 900m?); vé gia chuyén nhwong ciing khong ding véi thoa thuan dat
coc, dit coc thoa thuan 10.000.000 (muoi triéu) ddng/m® nhung trong hop dong
chuyén nhuong ghi tong gia tri chuyén nhuong 1a 100.000.000 (mdt tram triéu)
dong. Ong L khang dinh hoan toan khong cé viéc do dac nhung van tach thira dé
ky hop dong chuyén nhuong 14 trai quy dinh, ong L sinh sdng trén dat hoan toan
khong c6 ai dén nha ong dé tién hanh do dac. Viéc khong tién hanh do dac ma
van tach thira 1a trdi quy dinh ctia S& Tai nguyén va Méi trudng tinh B: ranh gisi
thuc té thira dat cua 6ng L hoan toan khong on dinh nhung khong tién hanh ky
giap ranh 13 trai quy dinh. Mat khac, theo quy dinh ctia Giam dbc ctia Vin
phong Piang ky dat dai tinh B thi “dit nong nghiép c6 nha, c6 xudng khi tach
thira thi phai xir 1y nhitng phan dé trudc”. Tuy nhién trén thuc té dat ong L chua
duge xtr 1y cac van dé nay nhung van dugc tach ching to viée tach 1a tach trén
ban do. Nam 2017, ong L di ban cho 6ng H 02m ngang, dai hét dat ¢ mo rong
duong di (viéc ban dat lam dudng nay co truong khu phd T tén Tran Thé P, ba
Tran Thi H2, 6ng Khuwong Van B va ba Tran Thi Y1 1am chung).

Nhu vay, tat ca nhitng hanh vi ctia 6ng C 1a Iira dao ong L, gian dbi trong
tat ca cac thu tuc dé lira 6ng L ky hop dong chuyén nhuong sang tén quyén su
dung dat cho minh.

Ong L khang dinh 6ng L khong ky hop dong dat coc ngay 18/01/2019 dé
tiép tuc chuyén nhugng cho 6ng C phan dét c6 dién tich 559,1m’ Ba T1 1a vo
ctia 6ng L nhung hai vo chong di song ly than, quyén str dung dat va tai san gan
lién vé6i dat 1a tai san riéng cua 6ng L dugc me rudt 1a ba Ngoé Thi B1 tang cho.
Ong L khong cho phép ba T1 dugc nhén tién chuyén nhuong hoic ky hop dong
dit coc véi ong C. Viéc ba T1 nhan tién tir 6ng C thi 6ng L khong biét. Do d6 ba
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T1 khong duge quyén ky hop dong dit coc hodc nhén tién chuyén nhuong dbi
v6i tai san nay. Vi vy, nguyén don cho rang ong L di dong y cho ba T1 nhéan
tién dat coc chuyén nhuong dat nhidu 1an va ba T1 dugc 6ng L cho phép ky hop
dong dit coc ngay 18/01/2019 13 hoan toan sai.

Ngay 19/02/2019, dng C ché 6ng L dén Van phong C1. Ong C ndi véi
6ng L “do hd so trude day bi sai nén ong L phai ky lai méi do dac duoc”. Ong L
cling khéng doc ndi dung nén khong biét d6 1a vin ban gi, ndi dung gi chi tin
tudng viéc ky 1a dé thuc hién do dac nén di ky tén vao tit ca cac gidy to ma
hoan toan khong biét viéc minh da ky tén vao hgp dong chuyén nhuong.

Sau d6, ong L di yéu cau ong C tra so dat dé ong L ty tach thia thi 6ng C
m&i cho dng L biét 1a ong C da tach thira dugc va so sang tén cho ong C hét rdi.
Sau khi trich luc dugc hd so cong ching va hd so cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho 6ng C thi 6ng L mai biét duoc nhimg vi pham cua éng C, cu thé:

- Ong C gia chit ky cua 6ng L trong don xac nhan tinh trang bat dong san
ma don x4c nhéan tinh trang bat dong san nay phai c6 thi hop dong chuyén
nhuong méi duge cong ching. Sau d6 6ng C mdi thong ddng voi van phong
dang ky dat dai dé tach ra s6 6ng L khong biét gi ludn.

- Pbi v6i s6 dat ma ong C di khoi kién thi Hop dong chuyén nhuong dau
tién 13 ky tai nha 6ng C chir khong ky tai van phong C1. Ong C bao ong L ky dé
lo do dac nén 6ng L ky. Sau d6 hop ddng chuyén nhuong lan thir hai thi é6ng C
n6i vai ong L: do 1an trude ky bi sai nén phai di ky lai. Sau d6 6ng C ché 6ng L
dén Vin phong cong chimg dé ky. Ca hai lan ky hop dong chuyén nhugng 6ng L
déu khong doc ndi dung nén khong biét d6 1a van ban gi, noi dung gi chi tin
tudng viéc ky 1a dé thuc hién do dac nén da ky tén.

- Theo quy dinh cta Luat Cong chimg thi hop dong s& vo hiéu khi c6 vi
pham phap luat. Trong hop dong chuyén nhuong da ky c6 vi pham phap luat 13
viéc tron thué vi gia thuc té cia mdi hop dong 1a hon 2.000.000.000 ddng nhung
gia ghi trong ca hai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat chi co
100.000.000 déng. Do do, bi don yéu cau tuyén vo hiéu hai hop dong nay theo
Luat Cong chung.

- Pbi véi viéc do dac khong tuan thu theo hudng dan tai Coéng van sb
3359/HD/STNMT ngay 14/8/2017 cua S¢& Tai nguyén va Moi truong tinh B;
huéng dan tai Vin ban sb 2643 cua Van phong Pang ky dét dai tinh B huéng
dan vé viéc khi ranh gidi khong 6n dinh thi khong dugce do dac nhung thira dat
nay c6 ranh gidi bi sai 1éch, c6 phan nam ngoai so; thir hai dat nay 1a dat nong
nghiép ma c6 xay dung nha xuong, c6 nha & nhung khong xir 1y gi hét; tha ba la
con duong ma 6ng L di nhuong lai cho 6ng H 02 mét chiéu ngang, dai hét dat,
thoi diém d6 12 nam 2017 c¢6 khu phé xac nhén, c6 nguoi 1am chimg x4c nhan
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nhung ban vé ctia 6ng C ra ndm 2018 vén ra gidng hét nhu 13 ban vé& cua S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh B cip cho 6ng L 1an dau tién. Khi Toa an dén do dac
thi 6ng C khong chi ranh vi khong biét gi ma chi. Sau d6, Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai ra ban v& nhu lan dau. Sau d6, bi don di rat nhiéu lan yéu cau
do dac lai nhung khong thuc hién. TAt ca céc chig ctr c6 duogc déu ching té
viéc thuc hién tach thira dat 1a tach trén ban do.

Do d6, bi don yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén 02 hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg
13189 quyén s6 12/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 05/12/2018, duoc ky két giita
6ng H6 Ngoc L véi ong Pao Quéce C tai Van phong C1 vé viéc chuyén nhugng
dién tich dat 719,2m” thudc thira s6 2418 (thira méi 3482), to ban do sb 42, dat
toa lac khu phé T, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong va Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching 1361, quyén sé 02/TP/CC-
SCC/HDPGD ky ngay 19/02/2019, duoc ky két giira 6ng HO6 Ngoc L véi ong Pao
Quéc C tai Van phong Cl1 vé viéc chuyén nhuong dién tich dat 559,1m2 thudc
thira s6 3494, t& ban d6 s 42, dat toa lac khu phé) T, phuong T, thanh phé D,
tinh Binh Duong bi v6 hiéu do 6ng HO Ngoc L bi Itra ddi, gia tao va vi pham
phép luat.

- Yéu cau hiy Gidy chung nhan quyén sa dung dat sé phat hanh
C0122791 s6 vao sd cap gidy ching nhan: CS25296 do s& Tai nguyén va Mbi
truong tinh B cip ngay 15/01/2019 va hiy Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 phat hanh CL524394, s6 vao s cdp gidy chimg nhan: CS25544 do S¢ Tai
nguyén va Méi truong tinh B cdp ngay 15/3/2019 cho 6ng Pao Qubc C, ma dng
C d3 dang bo sang tén tir hai hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay
05/12/2018 va ngay 19/02/2019 ky két giita 6ng Pao Qudc C va dng H6 Ngoc
L, tir thira dat s6 3418, to ban dd sb 42 toa lac khu phé T, phuong T, thanh phé
D, tinh Binh Duong, di dugc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ong
Ho6 Ngoc L Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh CE 244997, s6 vao
sO cap gidy CS19997 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay
09/02/2017.

- Yéu cau cong nhan lai cho 6ng HO Ngoc L quyén st dung dat thira sd
3418, td ban d6 sb 42, thudc khu phé T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh
Duong di duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sb: CE 244997, s6 vao
s6 cap GCN: CS19997 do s& Tai nguyén va Mai truong tinh B cip cho ong Ho
Ngoc L ngay 09/02/2017.

- Ong L dong y tra lai s6 tién ma 6ng L d3 nhan cua 6ng C la
2.700.000.000 dong. Hau qua cua hop dong vo hiéu s& duoc giai quyét theo quy
dinh cta phap luat.
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3. Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi TI trinh bay:

Ba T1 xac dinh phan dit dién tich 1.278,3m? di dugc cip cho 6ng L thudc
thira 3418, td ban d6 sb 42, toa lac tai khu phd T, phuong T, thanh phé D, tinh
Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé CE244997, s6 vao sd
19997 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh B cip cho ong H6 Ngoc L ngay
09/02/2017 14 tai san riéng ctia ong L, bao gom tit ca tai san gin lién v6i dat nén
ba T1 khong c6 quyén giao dat cho nguyén don Pao Quéc C. Ba T1 biét ong L
c6 ban dat cho 6ng C. Trong thoi gian ong L 1am gidy dit coc cho 6ng C thi ba
T1 c6 vay tién xa hoi den khong co kha ning chi tra nén ba T1 1én dén nha ong
C nin ni cho ba T1 g tién ban dat vé tra no, khong cho 6ng L biét. Do bi giang
hd ruot dudi nén ba T1 dén nha 6ng C Gng tién khoang 07-08 1an véi téng sb
tién khoang 1.500.000.000 dong. Mdi lan viét gidy thi ong C giit ba T1 khdng
dugc gilt nén ba khong nhé chinh xic. Vé gidy nhan coc lan thir 03 ngay
18/01/2019, ba T1 xé4c dinh 14 ba khéng ky hop doéng dit coc ndy. Nhu nhiing
lan trudéc mdi 1an Gmg tién 6ng C cho ba T1 ky vao mit sau to gidy, 1an nay ong
C yéu cau ba T1 ky vao mit trudc to gidy, ba T1 khong doc nodi dung. Nay éng
C khéi kién cho rang ba T1 1a nguoi da dong ¥ ky tén nhan coc 1a khong ding vi
dén khi ba T1 nhan duge thong bao thu 1y cua Toa thi ba méi biét ong C da cho
ba ky vao td gidy dit coc mua ban dét 1an ba. Ba T1 khong cd lién quan gi trong
viéc tranh chip hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét giita ong L va dng
C. Ba T1 khang dinh chi lay tién ctua ong C, khi nhan tién thi chi c6 ba T1 va
6ng C biét, viéc giao nhan tién ctia ba khong lién quan gi dén éng L va éng L
khong biét viéc nay. Do d6, giita ba T1 va dng C chi 1a giai quyét lién quan dén
viéc vay muon tién.

4. Qua trinh giai quyét vu an voi tu cach 1a dai dién hop phap ctia ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan chau H6 Ngoc T3 1a dng HO Ngoc L va ba
Nguyén Thi T1 trinh bay: Chau T3 hién con nhd, dang di hoc nén khong cé
dong gop cong strc gi ddi voi viée tao 1ap, gin giit tai san dang tranh chip trong
vu 4n, khong c6 quyén loi, nghia vu gi lién quan trong vu 4n nay.

5. Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin
phong C1 trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do Van phong C1 ching
nhan s6 13189 ngay 05/12/2018 va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
do Van phong C1 chtng nhan sé 1361 ngay 19/02/2019 1a dung theo quy dinh
ctia phap luat. Khi chimg nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu
trén Van phong C1 da thyc hi¢n dung theo trinh ty, thu tuc cong chung hop
dong, giao dich theo quy dinh cua Luat Cong ching nim 2014. V& cha thé cua
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hop d6ng: Tai thoi diém cong chimg, ong L va 6ng C c6 nang luc hanh vi dan su
theo quy dinh ctia phap lut va di tu nguyén thoa thuin giao két vé viéc chuyén
nhuong va nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat; muc dich va ndi dung cua
giao dich lién quan dén quyén sir dung dat néu trén khong vi pham diéu cam cia
luat, khong vi pham dao dtrc x4 hoi; vé tinh trang phap 1y ciia quyén sir dung dat
hai bén giao dich 1a hop phap; thoa méan diéu kién chuyén nhuong quyén sir
dung dat duoc quy dinh tai Diéu 188 cua Luat Dat dai nim 2013. Quyén s
dung dat da duoc cp gidy ching nhan quyén st dung dat, khong bj tranh chap,
khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an, khong thudc dién di co quyét dinh thu
hoi dat, trong thoi han sir dung dat va ngudi sir dung dat da hoan thanh nghia vu
tai chinh theo quy dinh cta phap luat; trude khi ky két hop déng 6ng HO Ngoc L
va 6ng Pao Quéc C di doc lai toan bo du thao hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat. Ong L va ng C da dong ¥ toan bo ndi dung dy thao hop dong, da
ky va diém chi vao hop dong trudéc mat Cong chung vién. Déi voi cac van dé
trong vu an thi d& nghi Toa an xem xét, giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

6. QUA trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng
Pham Nguyén L2 trinh bay:

Nim 2017, ong L2 thué ctia ong H6 Ngoc L mot phan dién tich dat 400m®
dé 1am noi dé may méc va 1am co khi. Thoi han thué 1a 04 nam. Viéc tranh chap
giita 6ng Pao Québc C va 6ng HO Ngoc L khong lién quan gi t6i ong, cac bén tu
giai quyét voi nhau. Pdi vé6i dién tich dat ong thué cua 6ng L thi giita 6ng va
ong L tu giai quyét v6i nhau. Pi voi nha tam ong lam xuong dé may moc va
lam co khi do 6ng xay dung sau khi thué dat, néu viéc giai quyét vu an c6 anh
huong dén dat thué va nha tam nay thi 6ng L2 ty nguyén thao do, di doi, ong
Luu k yéu cau gi. Ong Luu k ¢6 yéu cau doc lap trong vu an.

7. QU trinh gidi quyét vu dn nguwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng
Lé Pure H trinh bay:

Thang 4/2017, 6ng H c6 mua ctia ong H6 Ngoc L dién tich dat ngang 02
mét, dai hét dat, vai téng dién tich dat 1a 84m? 1a mot phﬁn trong téng dién tich
dat 1.278,3m°, thira dat s6 3418, to ban dd sb 42 theo Gidy chirng nhan quyén str
dung dat s6 CS19997 do S T cip ngay 09/2/20217 cho éng H6 Ngoc L, dé 1am
con duong di ra dat cta o6ng ¢ phia sau dat cia ong L v&i tong s tién
462.000.000 dong. Ong H di thanh toan du sé tién va nhan dit. Khi mua ban,
6ng va 6ng L c6 1am hop dong gidy tay v6i nhau. Nam 2018, 6ng H chuyén
nhugng toan bd dién tich dat ciia ong cho ngudi khac (con duong di thi khong
chuyén nhuong), khi chuyén nhuong thi ong H di giao toan bo gidy to tay mua
ban giita 6ng H va 6ng L cho nguoi khac gitr. Pat ctia ong H mua cta éng L 1a
dé lam duodng di, chua chuyén nhuong cho ngudi th ba, dién tich dat nay thudce
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quyén st dung cta 6ng H mic du vin nam trong s6 cua ong L. Viéc ong L dem
ban toan bo dién tich dét trong gidy ching nhan cho 6ng C thi 6ng khong biét.
Nay 6ng C va dng L tranh chap véi nhau thi hai bén ty gii quyét. Ddi véi dién
tich 84m? dng da mua cua 6ng L lam dudng di thi 6ng khong yéu cau giai quyét
trong vu an nay.

8. Qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi
Ho Thi Hong P va anh Hé Thanh S cung trinh bay:

Chi P va anh S 14 con ctia 6ng L va ba T1. Dién tich nha, it ma 6ng L va
ba T1 dang sinh sbng tai s6 G khu phd T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh
Duong, hién nay 6ng Pao Qubc C dang tranh chép 12 tai san riéng ciia 6ng Ho
Ngoc L. Ngudn gbc 1a do 6ng L duoc me 12 ba Ngb Thi Bl ting cho riéng tir
nam 2017. Chi B va anh S déu xac dinh trong qua trinh sinh song tai day hai
ngudi khong co cong sire dong gop gi vao dién tich dat, nha nay ciing nhu khong
xay dung, stra chita, dau tu bat ky cong trinh gi trén dién tich dat nay. Dién tich
dat nha 1 tai san riéng cta 6ng L nén dé ong L tu thuong luong giai quyét vai
6ng Pao Qudc C, anh S va chi B khong c¢6 quyén loi, nghia vu gi lién quan
trong vu an nay. Anh S va chi P khong c6 yéu cau doc lap trong vu an.

9. Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Pham Ngoc L3 trinh bay:

Ba L3 la vo cta 6ng Pao Quéc C, la vo chéng nén ludn tin tudng 1an
nhau, do d6 toan bd qué trinh giao dich dat coc, chuyén nhuong quyén su dung
dat giira 6ng C va ong L thi ba L3 déu dé mot minh 6ng C ding ra giao dich. Ba
L3 biét cac giao dich nay nhung khong phan dbi. Ba L3 théng nhét véi toan bo
101 khai cuia 6ng C va nguoi dai dién hop phép ctia 6ng C da néu tai don khoi
kién, don khdi kién bo sung va cac ban khai cung cip cho Toa an. Dé nghi Toa
an chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng C va khong chap nhan toan bo
yéu cau phan t6 cta ong L.

10. Qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi lam chirng ba Pham Hodng Y trinh
bay:

Ba Y la nguoi quen ctia 6ng C. Vao khoang nam 2018, 6ng C ban céng
viéc nén co dua cho ba Y bién nhan va giéy hen tra két qua xac nhan tinh trang
bat dong san ctia Uy ban nhan dan phuong T, thi x3 D (nay 13 thanh phd D), tinh
Binh Duong d6i vai thira dat s6 3418, to ban d6 s6 42. Ba Y dd mang bién nhan
va gidy hen tra két qua xac nhén tinh trang bat dong san dén Uy ban nhan dan
phuong T dé nhan két qua va nhan lai ban chinh Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CS19997 vé dua lai cho ong C. Sy viéc tranh chép gitra 6ng C va
6ng L thi ba Y khong biét, ba Y khong co gi lién quan. Do d6, ddi véi yéu cau
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khoi kién, khoi kién bd sung ciia nguyén don va yéu cau phan t6 cua bi don thi
ba Y khéng c6 ¥ kién gi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

11. Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi lam chirng 6ng Khwong Vin B Va
ong Tran Thé P trinh bay:

Ong Ho Ngoc L ¢6 cu tra tai sé G khu phé T, phuong T, thanh phé D,
tinh Binh Duong. Ong L ¢6 béan cho ng H 02 mét ngang, dai hét dat dé mo rong
duong di vao trong to B, 24 va 25 va doi hang rao vao nam 2017.

12. Qud trinh gidi quyét vu an nguwoi lam chitng ba Trieong Thi HI va ba
Tran Thi Y1 trinh bay:

Ba H1 va ba Y1 xac nhan vao nam 2017 6ng L c6 ban cho 6ng Lé Puc H
ngang 02 mét ngang, dai hét dat, ong L di di doi hang rdo vao nam 2017.

Tai Ban an dan sy so tham s6 49/2022/DS-ST ngay 21 thang 6 nim 2022
ctia Toa 4n nhan déan thanh phd D, tinh Binh Duong di quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Pao Quéc C dbi véi
6ng H6 Ngoc L vé viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg 13189, quyén
s6 12/TP/CC-SCC/HPGD dugc Van phong C1 chiing nhan ngay 05/12/2018.

1.1. Budc ong HO Ngoc L, ba Nguyén Thi T1, chi H6 Thi Hong B, anh
Hb Thanh S, anh H6 Ngoc T3 c6 nguoi dai dién hop phép 1a ong HO Ngoc L va
ba Nguyén Thi T1 phai thio d&, di doi tai san 13 mot phan nha tam c6 tong dién
tich 41,4m? va budc 6ng Pham Nguyén L2 phai thao d, di doi tai san 1a mot
phin nha tam 1am xuéng dién tich 151m? dé giao cho 6ng Pao Québc C quan ly,
sir dung tai san 1a quyén st dung dat dién tich 719,2m? va toan bo cay trong trén
dat thudc thira dat s6 3482, to ban dd s6 42 (11TDH.3), toa lac tai khu phd T,
phuong T, thi xi (nay 1a thanh phd ) D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 phat hanh CO 122791, s vao so cap gidy chimg nhéan
quyén sir dung dat sb CS 25296 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh B cip cho
6ng Pao Qudc C ngay 15/01/2019 (ky hiéu A+A1 trén Manh trich do dia chinh
kem theo).

1.2. Budc dng Pao Qubc C phai thanh toan cho dng H6 Ngoc L tong sb
tién 1a 577.479.900 (nim trim bay muoi bay triéu bdn trim bay muoi chin nghin
chin trim) dong. [Trong d6: tién chuyén nhuong chua thanh toan hét la
429.000.000 dong va tién 1ai do cham thuc hién nghia vu thanh toan tir ngay
06/12/2018 dén ngay 21/6/2022 1a 148.479.900 dong].

Lai suat do cham thuc hién nghia vu thanh toan trén s6 tién 429.000.000
(b6n tram hai muoi chin triéu) ddng duoc tiép tuc tinh ké tir ngay 22/6/2022 cho
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dén khi nguoi phai thi hanh 4n thi hanh xong theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu
357 va khoan 2 Diéu 468 ctia B¢ luat Dan su.

1.3. Budc ong Pao Québc C phai thanh toan cho ong H6 Ngoc L tong gia
tri clly trong trén dat 1a 7.611.000 (bdy triu sau trim mudi mot nghin) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

2. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Ho
Ngoc L va 6ng Pao Qubc C theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 cong chung 1361, quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C1 ngay
19/02/2019 bi v6 hiéu.

2.1. Budc 6ng HO Ngoc L c6 trach nhiém tra cho 6ng Pao Qudc C tong
cong so tién 13 1.700.108.150 dong (mot ty bay trim triéu mot trim 1& tdm nghin
mot trim nim muoi dong). [Trong d6: s6 tién chuyén nhuong dat 6ng L di nhan
1a 1.000.000.000 dong (mdt ty ddng) va bodi thudng thiét hai cho 6ng Pao Quéce
C sb tién 1a 700.108.150 dong (bay tram triéu mot trim 1é tdm nghin mot trim
nam muoi dong)].

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu tién 13i ctia sd tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan su.

2.2. Dbi voi Gidy chirng nhan quyén st dung dat sé CL 524394, sb vao sd
cap gidy ching nhan quyén st dung dit CS 25544 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B cip ngay 15 thang 3 nam 2019 cho 6ng Pao Qudc C thi Toa &n
kién nghi S& Tai nguyén va Méi truong tinh B, Van phong Piang ky dét dai tinh
B cin clr vao ndi dung ban an ciia Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong
hodc cip lai gidy ching nhan quyén st dung dat pht hop voi két qua giai quyét
cua Toa an.

3. Khong chip nhan yéu cau ctia 6ng Pao Qudc C d6i voi ong HO6 Ngoc L
vé viéc yéu cau Toa an budc ong H6 Ngoc L va ba Nguyén Thi T1 phai giao cho
6ng DPao Quéc Cuong q sir dung dat dién tich 559,1m® theo Gidy chung nhin
quyén sir dung dat sd phat hanh CL524394, s6 vao so cép gidy chung nhan:
CS25544 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 15/3/2019 cho ong
Pao Quéc C.

4. Khong chip nhan yéu cau ctia 6ng HO Ngoc L dbi v6i ong Pao Quoc C
vé viéc yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong
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Hb Ngoc L véi 6ng Pao Quéc C theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 cong ching 13189, quyén sb 12/TP/CC-SCC/HPGD duoc Van phong Cl1
chirng nhan ngay 05/12/2018 bi vo hiéu.

5. Ghi nhan sy tu nguyén ctia 6ng Pham Nguyén L2 vé viéc tu nguyén
thao d&, di doi, khéng yéu cau bdi thudng thiét hai va chi phi thao d&, di doi dbi
v6i phan nha tam dung 1am xudng co khi va giao lai cho 6ng Pao Qudc C quan
Iy, st dung dién tich dat 151m? thudc thua dit s6 3482, to ban dd sb 42
(11TDH.3), dét toa lac tai khu phé T, phuong T, thi xa (nay la thanh phé ) D,
tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd phat hanh CO
122791, sb vao sd cp gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CS 25296 do S&
Tai nguyén va M6i truong tinh B cip cho ong Pao Quéc C ngay 15/01/2019.

6. Ghi nhan su ty nguyén ctia 6ng Pao Quéc C vé viée tiép tuc duy tri mot
phan dién tich dat 18,5m” (ky hiéu A1l trén manh trich lyc dia chinh kém theo)
thudc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s phat hanh CO 122791, s vao sd
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CS 25296 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh B cip ngay 15/01/2019 cho ong Pao Qudc C dé lam duong di noi
ba.

7. Pinh chi yéu cau phan t6 cua ong H6 Ngoc L dbi véi ong Pao Qubc C
vé viéc: yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Pao Qudc C tra lai cho ong Ho
Ngoc L s6 tién ma 6ng C con thiéu ctia hop ddng chuyén nhugng quyén st dung
dat ngay 05/12/2018. (Hop dong dit coc ngay 05/5/2018 va ngay 06/11/2018) 1a
2.124.0000.000 ddng; yéu cau Toa an huty Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit s6 cong chung 1361, quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay
19/02/2019 tai Van phong Cl1 vé viéc chuyén nhuong dién tich d4t 559,1m? do
6ng L bi lira ddi; yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé phat hanh
CL524394, s6 vao so cap gidy ching nhan: CS25544 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh B cip ngay 15/3/2019 cho 6ng Pao Quéc C.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé chi phi té tung, vé an phi, kién nghi Chi
cuc thué thanh phé D tién hanh xdc minh va xir Iy hanh vi khai gia chuyén
nhuong khong ding, tuyén quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang cao cho
cac duong su.

Sau khi c6 an so tham, ngay 01/7/2022 nguyén don 6ng Pao Qubc C cb
don khang cao mot phan ban an so tham d6i véi mot phan yéu cau khoi kién cia
nguyén don vé viéc yéu cau Tda an budc 6ng HO Ngoc L va ba Nguyén Thi T1
phai giao cho éng Pao Quéc Cudng q st dung dét dién tich 559,1m? theo Gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 phat hanh CL524394, sd vao sO cap gidy
chimg nhan: CS25544 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngiy
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15/3/2019 cho 6ng Pao Quéc C va mot phan yéu cau phan té cua 6ng H6 Ngoc
L vé viéc yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6i voi thira dat néu trén. Dé nghi Toa an cip phic tham stra an theo huéng chip
nhén toan bo yéu ciu khéi kién ctia nguyén don, khong chip nhan toan bd yéu
cau phan t6 ctia bi don.

Ngay 30/6/2022, ba Tra Thi Hong L1 14 nguoi dai dién hop phép cta bi
don 6ng H6 Ngoc L c6 don khang cdo toan b ban an so thim. Ngay 18/7/2022,
ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi T1 va 6ng H6 Thanh S c6
don khang céo toan bd ban an so tham.

Tai Quyét dinh khang nghi phic thim s6 04/2022/QDKNPT-VKS-DS
ngay 05/7/2022 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phé D, tinh Binh
Duong c6 ndi dung: Dé nghi Toa an cip phuc tham stra ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim, dai dién nguyén don van gitt nguyén yéu ciu
khoi kién va yéu cau khang céo, dai dién bi don ba Tra Thi Hong L1; nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T1 van giit nguyén yéu cau khang
cdo. Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

* Tai don trinh bay va dé nghi ngay 30/3/2023, nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Ho Thanh S trinh bay:

Ong Ho6 Thanh S 1a nguoi tryc tiép séng trén thira dat 3418, to ban dd so
42, phuong T dtng tén H6 Ngoc L, 6ng S xac dinh thira dat nay tir trude dén
nam 2019 khong c6 nguoi dén do dac nhung trong ban an c6 do dac, tach thura,
chuyén thé cu cho dng Pao Quéc C 1a khong dung. Vé con duong, cha 6ng S di
chuyén nhugng cho 6ng Lé Pirc H ngang 02m, dai hét dat va 6ng L da doi hang
rao vo vao nim 2017 nhung ban v& cia Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai
thanh phé D tach thira cho ong Pao Qubc C nam 2018 thi vi tri ban vé& thira dat
6ng C dimg tén c6 ranh gidi nam ngoai bd rao, trén con duong 6ng L ban cho
6ng H. Ong S xac dinh viéc tach thira caa Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
thanh phé D va chuyén thd cu cho 6ng Pao Quéc C 1a khong co do dac. Ong S
dé nghi Hoi ddng xét xtr sira ban 4n so tham, néu khong stra dugce éng S dé nghi
huy ban an so tham. Vi 1y do ban cong viéc nén éng S dé nghi Hoi dong xét xur
giai quyét ving mit ong S.

* Ngwoi dai dién hop phdp ciia bi don ba Tra Thi Hong LI trinh bay:

Ong L khang dinh hoan toan khong c6 viéc do dac nhung van tach thira dé
ky hop doéng chuyén nhuong 1a trai quy dinh, ong L sinh séng trén dat hoan toan
khoéng c6 ai dén nha ong L dé tién hanh do dac. Viéc khéng tién hanh do dac ma
van tach thira 13 trai quy dinh cia S& Tai nguyén va Méi truong tinh B. Ranh
gidi thyc té thira dat cua ong L hoan toan khong 6n dinh nhung khong tién hanh
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ky giap ranh 1a trdi quy dinh. Mat khac, theo quy dinh cta Giam dbc cua Vian
phong Pang ky dat dai tinh B thi “d4t nong nghiép co nha, c6 xudng khi tach
thira thi phai xtr Iy nhitg phan dé trudc”. Tuy nhién, trén thuc té dat ong L chua
duoc xtr 1y cac van dé nay nhung van dugc tach thira ching té viée tach thira d6
13 tach trén ban d6. Nam 2017, éng L da ban cho 6ng H 02m ngang, dai hét dat
dé md rong dudng di (viéc ban dat 1am dudng nay co truong khu phé T tén Tran
Thé P, ba Tran Thi H2, dng Khuwong Van B va ba Tran Thi Y1 1am chang). Nhu
vdy, tat ca nhitng hanh vi cta 6ng C 1a Iira dao ong L, gian ddi trong tit ca cac
tht tuc dé ltra ong L ky hop dong chuyén nhugng sang tén quyén st dung dat
cho minh. Ong L khang dinh ong L khong ky hop ddng dit coc ngay 18/01/2019
dé tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng C phin dit c¢6 dién tich 559,1m? Ba T1 la vo
ctia 6ng L nhung hai vo chong d séng ly than, quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat 1a tai san riéng cua 6ng L dugc me rudt 1a ba Ngoé Thi Bl tang cho.
Ong L khéng cho phép ba T1 duoc nhén tién chuyén nhuong hodc ky hop dong
dit coc voi ong C. Viéc ba T1 nhan tién tir 6ng C thi dng L khong biét. Do do,
ba T1 khong duoc quyén ky hop déng dit coc hodc nhan tién chuyén nhuong
d6i véi tai san ndy. Vi vdy, nguyén don cho ring ong L da dong y cho ba T1
nhan tién dit coc chuyén nhuong dat nhiéu lan va ba T1 duoc éng L cho phép
ky hop ddng dit coc ngay 18/01/2019 1 hoan toan sai.

Ngay 19/02/2019, dng C ché 6ng L dén Van phong C1. Ong C noéi voi
ong L “do hé so truede ddy bi sai nén éng L phdi ky lai méi do dac dwoe”. Ong
L ciing khong doc ndi dung nén khong biét d6 1a vin ban gi, ndi dung gi, chi tin
tudng vi¢e ky 1a dé thuc hién do dac nén da ky tén vao tat ca cac giéy to ma
hoan toan khong biét viéc minh di ky tén vao hop dong chuyén nhugng.

Sau d6, ong L di yéu cau ong C tra so dat dé éng L tu tach thia thi 6ng C
moi cho 6ng L biét 1a 6ng C di tach thira duoc va so sang tén cho 6ng C hét roi.
Sau khi trich luc duoc hd so cong ching va ho so cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho 6ng C thi 6ng L m&i biét duoc nhimg vi pham cua éng C, cu thé:

- Ong C gia chit ky cua 6ng L trong don x4c nhan tinh trang bat dong san
ma don x4c nhéan tinh trang bat dong san nay phai c6 thi hop dong chuyén
nhuong méi duoc cong chimg. Sau d6, 6ng C mdi thong dong véi Van phong
Ping ky dat dai thanh phd D dé tach ra s6 ong L.

- Pbi véi s6 dat ma ong C di khoi kién thi hop déng chuyén nhuong dau
tién 1a ky tai nha 6ng C chir khong ky tai van phong C1. Ong C béao 6ng L ky dé
lo do dac nén 6ng L ky. Sau d6, hop déng chuyén nhuong lan thi hai thi 6ng C
n6i v6i 6ng L: do 1an trudce ky bi sai nén phai di ky lai. Sau d6, ong C chod ong L
dén Vin phong cong chung dé ky. Ca hai 1an ky hop dong chuyén nhuong 6ng L
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déu khong doc ndi dung nén khong biét d6 1a van ban gi, ndi dung gi chi tin
tudng viée ky la dé thuc hién do dac nén da ky tén.

- Theo quy dinh cta Luat Cong ching thi hop dong s& vo hiéu khi c6 vi
pham phap luat. Trong hop ddng chuyén nhuong da ky c6 vi pham phap luat 1a
viéc tron thué vi gia thuc té cia mdi hop dong 1a hon 2.000.000.000 dong nhung
gid ghi trong ca hai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat chi co
100.000.000 déng. Do d6, bi don yéu ciu tuyén vo hiéu ca hai hop dong nay
theo luat cong chiing.

- P6i v6i viéc do dac khong tuan thu theo hudng dan tai Cong vin sb
3359/HD/STNMT ngay 14/8/2017 cua S& Tai nguyén va Moi truong tinh B;
huéng dan tai Vin ban sb 2643 cua Van phong Pang ky dét dai tinh B huéng
dan vé viéc khi ranh gidi khong 6n dinh thi khong duoc do dac nhung thira dat
nay c6 ranh gi6i bi sai léch, c6 phan nam ngoai so; thir hai dat nay 1a dt nong
nghiép ma cé xdy dung nha xudng, c6 nha & nhung khong xir 1y; thir ba 1a con
duong ma 6ng L d3 nhuong lai cho 6ng H 02 mét chiéu ngang, dai hét dat, thoi
diém d6 1a nim 2017 c6 khu phé xac nhéan, c6 nguoi lam ching xac nhian nhung
ban vé& ctia ong C phat hanh nim 2018 van gidng hét nhu 1a ban vé ciia S Tai
nguyén va Mai truong tinh B cip cho 6ng L 1an dau tién. Khi Toa an dén do dac
thi 6ng C khong chi ranh vi khong biét gi ma chi. Sau d6, Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat thanh phd D ra ban v& nhu 1an dau. Bi don da rat nhiéu 1an yéu cau
do dac lai nhung Toda an cip so tham khong thuc hién. Ngoai ra, Tham phan cap
so tham khong tham gia qué trinh dinh gid nén viéc dinh gia khi Tham phan
vang mat 1a vi pham tha tuc t6 tung. Do d6, bi don 6ng L khang céo yéu cau Toa
an cp phtc thim tuyén hiy 4n so tham hodc sira an so thim theo hudng:

- Tuyén 02 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit sd cong chimg
13189, quyén s6 12/TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/12/2018, dugc ky két giita ong
Ho6 Ngoc L véi 6ng Pao Qudc C tai Van phong C1 vé viéc chuyén nhugng dién
tich dat 719,2m® thudc thira s6 2418 (thira méi 3482) va Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat sd cong chung 1361, quyén sé 02/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 19/02/2019, dugc ky két giita ong Hd Ngoc L véi 6ng Pao
Quéc C tai Van phong Cl1 vé viéc chuyén nhuong dién tich dat 559,1m2 thudc
thira s6 3494 bj vé hiéu do ong HO Ngoc L bi Iura doi, gid tao va vi pham phép
luat.

- Yéu cau hiy Gidy chimg nhin quyén st dung dat s phat hanh
C0122791, sb vao sd cap gidy ching nhan: CS25296 do sé Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 15/01/2019 va hay Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 phat hanh CL524394, s vao s6 cip gidy chimg nhan: CS25544 do s¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 15/3/2019 cho 6ng Pao Quéc C.
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- Yéu cau cong nhan lai cho 6ng HO Ngoc L quyén st dung dat thira sd
3418, to ban d6 sb 42, thudc khu phé T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh
Duong di duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dét sd: CE 244997, s6 vao
s6 cp GCN: CS19997 do s& Tai nguyén va Mai truong tinh B cip cho ong Ho
Ngoc L ngay 09/02/2017.

- Ong L dbng y tra lai sd tién ma ong L d3 nhdn cua ong C 14
2.700.000.000 dong. Hau qua cta hop dong vo hiéu s& duoc giai quyét theo quy
dinh cta phap luat.

* Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don, Ludt s D6
Vin M phat biéu quan diém:

Ong C nhén chuyén nhuong quyén str dung dat déi vai thira s6 3294 hoan
toan hop phap. Ngay 18/01/2019, 6ng C dit coc cho ba T1 (vo cua ong L) dé
dam bao cho viéc giao két hop dong chuyén nhuong. Ngay 10/02/2019, éng L
d3 dong ¥ ky hop dong chuyén nhuong tai Van phong C1. Thoi diém chuyén
nhuong, dat khong co tranh chip, hoan toan du diéu kién chuyén nhuong. Sau
khi chuyén nhuong, ong C d3 hoan tat thu tuc ding ky va dd duoc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dit ding quy dinh. Viéc Tda an cdp so thim tuyén
v6 hiéu giao dich chuyén nhuong ddi voi thira dat s6 3294 vi cho ring trén dat
c6 can nha, cic bén khong thoa thuan gi dbi véi tai san trén dat nén hop dong co
d6i tuong khong thé thuc hién duge 1a chwa phu hop vi: cin cir dé Van phong
C1 cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét 1a Trich luc ban dd
dia chinh (Manh trich luc dia chinh khong c¢6 do dac chinh 1y -2019). Theo do,
trén Manh trich luc dia chinh thé hién trén dat 1a dét tréng, khong co nha & hay
tai san gi trén dat. Ong L 13 nguoi chi ranh dat vi trude lac chuyén nhugng ong
C khong thé biét thira dat vi tri nhu thé nao. Ong L 1a ngudi ky dé yéu cau trich
luc ban v&, ong L ciing 1 nguoi truc tiép ky tén nhan két qua trich luc. Nhu vay,
6ng L biét rat rd trén dat c6 tai san hay khong nhung lai khong ¢ ¥ kién phan
d6i (mac du trén manh trich luc ghi 1a dét trong). Ong L néu cho rang manh trich
luc khong dung, ong L c6 quyén khiéu nai va khong chuyén nhuong cho 6ng C.
Bé’tng hanh vi khong khiéu nai két qua trich luc ban v€, ty nguyén chuyén
nhuong cho ong C, giao cho 6ng C ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung
dat dé ong C diang ky bién dong d3 chimg minh 6ng L hoan toan ty nguyén
chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng C va tai thoi diém chuyén nhuong
trén dat khong hé c6 nha o. Hon nita, tai hop dong dit coc c6 tiéu dé “Hop dong
ddt coc tién chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi dat". Nhu
vay, ngay chinh tiéu dé cta hop ddng dat coc cling néu rat 1 1a c6 thoa thuan
ludn tai san trén dat chir khong don thuan 1a chi chuyén nhuong mdi quyén sir
dung dat. Toa an cip so thim nhén dinh rang cac bén khong thoa thuan tai san



21

trén dat dé tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong 13 khong khach quan. Tai
phién toa so tham, ong L thira nhan muc dich nhéan tién coc la dé xay nha moi.
Nhu vay, 6ng L ¢6 ¥ dinh dép nha cii dé xay dung nha méi. Toa an cp so thim
cho rang do trén dat c6 nha nén tuyén vo hiéu giao dich chuyén nhuong 1a chua
phan anh dtng ¥ chi ctia ong L. Theo quy dinh tai Quyét dinh sé 02/2022/QD-
UBND ngay 10/01/2022 caa Uy ban nhan dan tinh B quy dinh vé muc do khoi
phuc lai tinh trang ban dau cua dat trude khi vi pham hanh chinh trong linh vuc
dat dai trén dia ban tinh Binh Duong thi nha & cia 6ng L xdy dung sau nim
2014 khong dang quy dinh, khong c6 gidy phép nén budc phai thao d&. Truong
hop Toa 4n ap dung quy dinh trén, tuyén budc thao dd thi khong thé ndo cho
rang hop dong v6 hiéu do c6 ddi tuong khong thé thue hién dugc theo quy dinh
tai Diéu 408 cua B luat Dan sy. Do do, dé nghi Ho1 déng x€ét XUr stra an theo
huéng chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don, khong chap nhan
toan bo yéu cau phan t6 cta bi don.

* Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don, Ludt sw Tran Vin
D phdt biéu quan diém:

Ban chét ctia vin dé hop déng dit coc, mua ban dat ndy 1a hop dong gia
cach nham che ddy hop dong vay tién da nop cho Toa 4n, do bén nguoi vay
khong tra duoc tién nén di chuyén sang hop dong dit coc mua dat. Trong qua
trinh d3t coc mua dat duoc thuc hién boi hop déng dat coc s6 01 ngay 05/5/2018
va cac bén di thong nhat lai ndi dung nay. V& sb tién da co su sira doi tur
10.000.000 dong xudng con 6.000.000 dong mot mét vudng, sira sd tién ca bang
s6 va bang chir. Tai hop dong dit coc ngay 18/01/2019 c6 chit ky cua ba T1, dat
nay c6 ngudn gbc 1a do me 6ng L ting cho, ong L dang dimg tén trén gidy ching
nhan quyén st dung dat nén thudc sé hitu riéng cua ong L khong lién quan dén
ba T1. Vi vay, hop dong dit coc ngay 18/01/2019, dién tich dit 1a 559,1m” v&i
gia tién 1a 7.500.000 ddng/m’ bi vo hiéu vi khong dugce dinh doat boi chi tai
san. Bén canh d6, thong qua 03 hop dong dit coc bi tiy x6a va khong duoc dinh
doat boi chu tai san, dugc hop phap hoa thanh 02 hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 05/12/2018, sb cong ching 13189, tai Van phong Cl1
v6i gia chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong. Hop déng chuyén nhuong thir hai
v6i dién tich dat 1a 559,1m® s6 cong ching 1361 tai Van phong C1 voi gia
chuyén nhugng 13 100.000.000 dong. Nhu vdy, gia chuyén nhuong 1a khong phu
hop véi thue té. Hon nita, trén dat con c6 nha va cac cong trinh xay dung khéc
nhung cac bén khong thoa thuén chuyén nhuong tai san trén dat nén hop dong bi
vo hiéu do c¢6 dbi tuong khong thuc hién dugc. Hinh thirc chuyén nhuong la gia
cach, hop déng khong duoc dinh doat boi chu tai san. Vi cac 18 trén dé nghi Hoi
ddng xét xtr tuyén vé hiéu 02 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu
trén va hiy 02 gidy ching nhan quyén sir dung dat kém theo. Viéc khic phuc
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hau qua dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét, giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phét biéu quan diém:

1. Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia to tung
da thuc hién ding quy dinh cua Bo luat T tung dan sy.

2. Vé ndi dung:

2.1. Xét Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong ching
13189, quyén sd 12/TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/12/2018, dugc ky két giira ong
Ho6 Ngoc L voi 6ng Pao Qudc C tai Van phong C1 vé viéc chuyén nhuong dién
tich dit 719,2m? thudc thura s6 2418 (thira méi 3482), to ban do s 42, toa lac
khu phd T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong. Nhén thiy, tai thoi diém
6ng L va 6ng C ky két hop dong chuyén nhugng dién tich dét trén thi trén dat c6
cac tai san 1a nha xuong tong dién tich dién tich 215,1m? trong d6 (151m® nim
trong thura dat trén, dién tich con lai cta nha Xuong nam trén thira s6 3494, to
ban dd sb 42, dat toa lac tai khu phé T, phuong T, thi xa (nay 1a thanh phé ) D,
tinh Binh Duong c6 dién tich 559,1m? do dng Pham Nguyén L2 14 ngudi thué
dat ctia 6ng L x4y dung nim 2017. Va mot phan nha tam ma theo ban an Toa an
xac dinh 13 41,4m* ddi v6i phan nha tam nay dwoc xdy dung nam 1996 c6 tong
dién tich 174,2m? mot nha tam (dung dé tho) co két cau: Nén gach tau, tuong
gach xay t0, cot gach, kéo gb tam, mai ton do ong L xay dyng nim 2010 dién
tich 5,4m? Khi dng L va dng L2 xay dung nha khong bi chinh quyén x phat vi
pham hanh chinh. Ngoai ra, trén dat con c6 30 ciy tram bong vang; 02 cdy me;
01 cay loc vimg va 60 cay tre tim vong. Thé nhung, khi hai bén ky hop dong dat
coc va hop d@)ng chuyén nhuong dién tich dat trén khong thoa thuan vé viéc
chuyén nhuong tai san trén dat. Va viéc thuc hién hop déng trén hai bén van
chua thyc hién xong, téng gia tri chuyén nhuong theo hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dit trén 1a 4.824.000.000 dong nhung nguyén don con thiéu bj
don sb tién 429.000.000 dong. Bi don cho rang khong chuyén nhuong nén
khong nhan s tién con lai. Cac bén khong tién hanh ban giao dat va tai san trén
dat cho nhau. Hién nay, ong L van quéan 1y, st dung 6n dinh dat va tai san trén
dat. Ong L van cho ong Pham Nguyén L2 thué va st dung nha xudng dé san
xudt, kinh doanh. Mic du hop dong cho thué dét giira bi don va 6ng L2 da hét
han nhung trén thuc té hién nay, éng L2 van dang thué dat va s dung nha
xuong, hang thang van tra tién thué cho 6ng L. Ong L khong dong v tiép tuc
thuc hién hop dong. Do dé, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu
trén giita 6ng L va ong C 1a vo hiéu do co ddi tuong khong thé thuc hién duoc
theo quy dinh tai Diéu 408 ctia Bo luat Dan sy nim 2015. Toa 4n nhan dinh trén
dat co tai san 1a nha tam, xdy dung khong hop phap va c6 thé di doi dugc va



23

tuyén cong nhan hop déng chuyén nhuong néu trén 1a xem xét, danh gia ching
clr chua toan dién, day du lam anh hudng t6i quyén loi ciia bi don ong HO Ngoc
L. Ngoai ra, ban an so thdm tuyén nguyén don tra sb tién 429.000.000 ddng cho
bi don sd tién chua thanh todn va tién 13i chdm thi hanh 4n ma khong tinh gia tri
quyén str dung twong dwong voi phan chua thanh toan. Do d6, ong H6 Ngoc L
khang céo yéu cau tuyén hop déng chuyén nhuong quyén st dung dit sb cong
ching 13189 v hiéu 1a ¢o6 co so.

2.2. Xét Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
19/2/2019:Nhén théy, theo hop dong dit coc ngay 18/1/2019 ba T1 ky két véi
6ng C, dién tich chuyén nhuong 559,1m* d6i voi thira dat s6 3294, gia chuyén
nhuong 7.500.000 déng/m®. Ong L, bad T1 d3 nhin cua 6ng C sb tién
1.000.000.000 ddong, cu thé: Ngay 18/01/2019, éng L nhan sb tién coc
600.000.000 dong; ngay 30/01/2019, ba T1 nhan sb tién 1a 50.000.000 dong;
ngay 02/02/2019, 6ng L nhan sé tién 300.000.000 dong; ngay 23/3/2019, ba T1
nhan sb tién 1a 50.000.000 déng, mdi 14n nhan tién déu c6 chit ky cua bén nhan
tién. Ong L cho rang dbi véi khoan tién 600.000.000 dong 1a tién dit coc cua
hop dong dit coc trude d6 nhung 6ng L khong dua ra duoc chimg ctr ching
minh cho 10i trinh bay cta minh, d6i véi khoan tién 300.000.000 dong 6ng L
khéng thira nhan cht ky, chir viét nhung két qua giam dinh 03 1dn déu xac dinh
la chir viét, chix ky trén bién ban nhéan tién 1a cua ong L. Nhu vay, c6 co so
khang dinh 6ng L da nhén s tién 1.000.000.000 dong cta ong C 1a cb can ci.
Tuy nhién, thoi diém ky hop dong chuyén nhuong nguyén don va bi don déu
biét trén dat c6 nha kién cd nhung cic bén khong co thoa thuan vé tai san. Do
d6, hop dong vo hiéu do co c6 d6i twong khong thé thuc hién dugc, nguyén don
va bj don déu c6 16i ngang nhau. Vi vy, Toa an cdp so tham budc bj don phai
tra lai cho nguyén don s6 tién 1.000.000.000 dong va mdi bén phai chiu % thiét
hai xdy ra theo gid tri tai thoi diém xét xtr dwa trén gia tri quyén st dung dét
nguyén don da thanh toan cho bi don 1a ¢6 co sé. Do do, nguyén don khang céo
yéu cau Toa 4n sira an theo huéng cong nhan hop dong chuyén nhugng, bi don
khang cdo khong chap nhan bdi hoan gia tri cho nguyén don 13 khong c6 co so.

Tu nhiing nhan dinh trén, cho théy Toa an cép so thim chép nhan mot
phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit s6 cong ching 13189, quyén s6 12/TP/CC-SCC/HPGD ky
ngay 05/12/2018 c6 hiéu luc 14 khong c6 co sd. Do d6, Vién kiém séat nhan dan
thanh phd D khang nghi 1 ¢6 cin ct, bi don khang cdo 1 c6 cin ctr chip nhan
mot phan, nguyén don khang cédo nhung khong dua ra duoc ching cir ching
minh cho yéu cdu ctia minh nén khang cdo ctia nguyén don khong dugc chap
nhan. Can ¢t khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su, dé nghi Ho1 déng
xét xtr chap nhan khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd
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D, chdp nhan mot phan yéu cau khang cao ctia bj don, khong chp nhan yéu cau
khang céo ctia nguyén don, sira Ban an dan sy so tham s 49/2022/DS-ST ngay
21/6/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong theo hudng tuyén
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat so cong chimg 13189, quyén sb
12/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 05/12/2018 vo hiéu va giai quyét hau qua cia
hop ddng vo hiéu.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chimg cr ¢6 trong ho so vu an da duoc
tham tra tai phién toa, cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
ctia duong su, ¥ kién cua cac vi Luat su va ctia Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va nguoi dai dién hop phép
ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gom ba Pham Ngoc L3, 6ng Pham
Nguyén L2, 6ng Lé Bic H, anh Ho Thanh S, Van phong C1 va nhiing ngudi
lam ching gom ba Pham Hoang Y, ba Truong Thi H1, ba Tran Thi Y1, 6ng
Tran Thé P, 6ng Khuong Vin B déu c6 don yéu cau giai quyét vang mat. Can cir
Diéu 296 cua Bo luat T tung dan su, Hoi déng xét xir tién hanh xét xur Vrflng
mat duong sy va nhitng nguoi lam ching c¢o6 tén trén.

[1.2] Qua trinh giai quyét vu &n, bi don 6ng HO Ngoc L da co don yéu cau
phan t6 dé ngay 11/7/2019, don cta 6ng di dugc Toa an thu ly theo théng bao
vé viéc thu ly yéu cau phan té sé 224/TB-TLVA ngay 22/7/2019 nhung sau dé
bi don d3 c6 don xin rat don phan t nay. Tai phién toa so tham, dai dién bi don
van giit nguyén viéc rut yéu cau phan té. Xét thay, viéc rat don phan tb cua dng
Ho Ngoc L 12 hoan toan ty nguyén nén dugc Toa an cap so tham chap nhan dinh
chi yéu cau phan té cua 6ng Ho Ngoc L dbi véi 6ng Pao Qudc C vé viée: yéu
cau Tda an giai quyét budc 6ng Pao Qudc C tra lai cho 6ng HO6 Ngoc L sb tién
ma ong C con no cua hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
05/12/2018; yéu cau Toa an huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6
cong chimg 1361 quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 19/02/2019 tai Vian
phong C1 v& viéc chuyén nhuong dién tich dit 559,1m* do 6ng L bi Lira dbi; yéu
cau hity Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khéc
gan lién v6i dat sé phat hanh CL524394, sb vao sd cap gidy chimg nhan:
CS25544 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 15/3/2019 cho ong
Pao Qudc C. Phan quyét dinh nay khéng bi khang céo, khang nghi nén da phat
sinh hiéu luc phép luat.
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[1.3] Tai phién toa phic tham, ba Tra Thi Hong L1 cho ring Tham phan
ving mat tai budi dinh gié 1a vi pham nghiém trong thu tuc té tung. Xét thy, tai
khoan 3 va khoan 4 Diéu 104 cua Bo luat T6 tung dan sy quy dinh thi Tham
phan chi ra Quyét dinh dinh gi4 tai san va thanh Iap Hoi dong dinh gia, viéc dinh
gia 1a do Hoi dong dinh gia tién hanh, Tham phan khong tham gia qua trinh dinh
gid nén tai budi dinh gia Tham phan ving mat 1a khdng bi xem 1a vi pham
nghiém trong thi tuc t6 tung. Ba Nguyén Thi Ngoc M 1a thu ky dugc phan cong
1a thu ky tién hanh t6 tung trong vu an, tai budi dinh gia Thu ky Mai tham gia
V6i tu cach 1a Thu ky cho Hoi dong dinh gia 1a phu hop. Do d6, 10i trinh bay
trén cua dai dién bj don 13 khéng c6 can cir & Hoi ddng xét xir chap nhan.

[1.4] Béi véi viéc dai dién bi don yéu cau do dac lai dién tich dat tranh
chap nhung Toa an cap so tham khong chap nhan: Vao cac ngay 15/01/2020 va
ngay 13/5/2020, Toa an nhan thanh phé D da tién hanh xem xét tham dinh tai
chd va t6 chirc do dac lai theo don yéu cau caa bi don. Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai thanh phd D di ban hanh cdc Manh trich luc dia chinh phét
hanh ngay 17/02/2020 va ngay 28/5/2020. Tuy nhién, bi don khong dong y két
qua do dac nay va tiép tuc yéu cau do dac lai nhung khong cung cip duoc ching
ctr chitng minh két qua do dac da thuc hién 1a khdng chinh xac. Bi don yéu cau
do dac lai nhung yéu cau nguyén don phai chi ranh gi¢i néu khong chi duoc thi
dé nghi Toa an béac yéu cau khoi kién cua nguyén don. Qua trinh giai quyét vu
an nguyén don da thong nhat véi két qua do dac theo yéu cau do dac lai cua bi
don nén viéc bj don yéu cau do dac lai va yéu cau nguyén don phai c6 mit xac
dinh ranh gioi dat 1a khong can thiét. Do d6, yéu cau do dac lai cta bi don khong
duoc Toa an cap so tham chap nhan 1 phu hop.

[1.5] B4i vé6i yéu cau thu thap thong tin phan dat nam ngoai gidy ching
nhan quyén sir dung dat, viéc chuyén muc dich sir dung dét tho cu trén phan dat
cac bén dang tranh chap va nguoi nhan gidy chung nhan quyén sir dung dat thi
T0a an cap so tham da thu thap thong tin tai Chi nhanh Van phong Pang ky dat
dai thanh phé D. D4i véi phan dat nam ngoai gidy ching nhan thi Chi nhanh
Vin phong P d3 c6 van ban tra loi v6i noi dung: “chua dwoc cap gidy ching
nhédn cho ai”. Bong thoi, Toa an cip so tham dd giao nhiing ching ci nay cho
ba L1 (bat luc 795). Xét thay, viéc thu thap tai liéu chang ctr theo yéu cau cua
dai dién bi don ddi vai nhiing phan dat nam ngoai gidy chiing nhan la khong can
thiét cho viéc giai quyét tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta 6ng Pao Qudc C va dng H6 Ngoc L nén Toa an cap so tham khéng chap
nhan la phu hop.

[1.6] Déi véi viéc dai dién bi don yéu cau dua 6ng Phan Minh H va dng
Pham Ngoc M1 T vao tham gia té tung trong vu an véi tu cach 1a ngudi c6
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quyén loi, nghia vu lién quan: xét thdy, 6ng H 1a nhan vién Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai thanh phd D va éng T 1a can bo dia chinh cua Uy ban
nhan dan phuong T thuc hién nhiém vu chuyén mon dugc phan cong, viéc giai
quyét vu an khong lién quan dén quyeén loi, nghia vu cua 6ng H va 6ng T nén
Toa &n cap so tham khong dua ong H va 6ng T vao tham gia té tung véi tu cach
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a phd hop.

[1.7] Pai dién bi don yéu cau Toa an triéu tap 6ng Pham Phuéc T1, ba
Pham Thi Kim G, ba Truong Thi H1 tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an vi nhimg ngudi nay la nhitng nguoi c6
phan dat gidp ranh phan dt nam ngoai gidy ching nhan quyén sir dung dat cap
cho dng L. Xét thay, bi don khong cung cap duoc tai liéu, chitng ¢t chirng minh
ho ¢6 quyén loi, nghia vu gi lién quan trong viéc giai quyét vu &n tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita dng Pao Québc C va dng H6 Ngoc
L va cling khong co tranh chap ranh dat véi 6ng L nén Toa an cip so tham
khéng triéu tap 6ng Pham Phudc T1, ba Pham Thi Kim G, ba Truong Thi H1
vao tham gia té tung trong vu an nay 1a phi hop.

[1.8] Déi véi yéu cau giam dinh: Dé 1am rd noi dung két luan giam dinh
thi Toa an cap so tham da td chuc phién hop giai thich két luan giam dinh vao
ngay 11/02/2022. Theo quy dinh cta phap luat, 6ng H6 Ngoc L chi duoc quyén
yéu cau giam dinh bo sung hoic giam dinh lai khi ¢6 cac can cr theo quy dinh
tai khoan 4 va khoan 5 Biéu 102 cua Bo luat Té tung dan sy. Ong L nop don yéu
cau giam dinh nhung khong cung cip duoc tai liéu, chiing cir ching minh theo
quy dinh tai khoan 4 va khoan 5 Diéu 102 cua B¢ luat T tung dan sy nén yéu
cau giam dinh lai cia 6ng L khong dugc Toa an cp so tham chap nhan 1a phu
hop.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctua nguyén don vé viéc yéu cau cong nhan Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/12/2018 va Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 19/02/2019:

[2.1] Ngay 05/5/2018, dng L di ky hop dong dat coc chuyén nhuong cho
6ng C dién tich dit 380m? (ngang 10 mét mat dudng T, dai hét dat), 1a mot phan
dién tich thuoc thira dat s6 3418, to ban d6 sé 42, toa lac tai khu phd T, phuong
T, thanh phé D, tinh Binh Duong. Ngay 06/11/2018, 6ng L tiép tuc ky hop dong
dat coc chuyén nhuong cho dng C dién tich dat 560m? (mit tién duong nhya), 1a
mot phan dién tich thudc thira dat s6 3418, to ban db sé 42, toa lac tai khu phé
T, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong. Pén ngay 05/12/2018, 6ng Hb
Ngoc L va 6ng Pao Qudc C di ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
duoc Van phong C1 chiing nhan. Ngay 18/01/2019, ba Nguyén Thi T2 da ding
tén ky hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
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lién véi dat voi 6ng Bao Quéc C, tiép tuc chuyén nhuong phan dat ¢ dién tich
1a 559,1m? thuoc mot phan dién tich cua thira dat s6 3418, to ban dd sb 42, toa
lac tai khu phd T, phuong T, thi x4 D, tinh Binh Duong. Dén ngay 19/02/2019,
6ng H6 Ngoc L va 6ng Pao Qubc C da ky hop dong chuyén nhuwong quyén sir
dung dat dugc Van phong C1 chitng nhan. Xét thay, tai thoi diém thuc hién giao
dich dat coc va giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ngudi st dung
dat 1a 6ng H6 Ngoc L da duoc cap Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién voi dat s6 CE244997, sb vao s6 cap GCN:
CS19997 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B cip ngay 09/02/2017. Quyén
sir dung dat khong c6 ai khiéu nai hozc bi tranh chap. Trudc khi ky hop dong dit
coc ngay 06/11/2018, bi don d4 nhan tién dit coc ban dat cho ba G nhung sau d6
da ty thoa thuan hay hop doéng dit coc va tra lai tién coc cho ba G dé chuyén
nhuong lai cho nguyén don. Do d6, bi don cho rang viéc 6ng L ban dit cho ba G
nghia 1a dat cd tranh chap 1a khong c6 cin cir. Ngoai ra, truéc khi ky hop dong
dit coc va ky hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi nguyén don thi
ngay 07/12/2017, nguyén don cho bi don vay s6 tién 300.000.000 dong. Hai bén
lap “Hop dong vay tién co bién phap bao dam” duoc cong ching tai Van phong
C1. Tai san bao dam 1a quyén st dung dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién voi dat sé6 CE244997, s6 vao sb
cap GCN: CS19997 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay
09/02/2017 cho 6ng H6 Ngoc L. Nhu vay, tai san bao dam cho hop ddng vay
cling 1a ddi tuong cua hop ddéng chuyén nhuong. Hop ddng vay 1a hop dong
duoc cdng chuing, chung thuc, cd tai san bao dam. Néu bén vay khong tra tién
thi bén cho vay duogc sir dung tai san bao dam dé thu hdi no 1a phu hop véi quy
dinh caa phép luat. Tai phién toa, bi don thira nhan do can tién dé tra no, tiéu xai
va xay nha nén méi dong y chuyén nhuong cho dng C mot phan quyén sir dung
dat theo 02 hop dong dat coc di ky véi dng C. Ngay 05/5/2018, bi don nhan coc
tir nguyén don s tién 1.100.000.000 dong va da dung so tién nay dé tra hét tién
no gbc va lai cho nguyén don. Khi no vay da tra hét, khdng bi ai ép budc, de doa
nhung vin déng y ky hop dong chuyén nhugng cho nguyén don phan dat thuoc
quyén str dung ciia minh. Do d6, bi don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua bi don cho rang viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
V6i nguyén don nham dé che day giao dich khéac 1a hop dong vay tai san 1a
khong c¢6 can cu.

[2.2] Tur ngay 05/5/2018 (1a ngay ky hop dong dit coc dau tién) dén ngay
05/12/2018 (ngay ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat tai van phong
C1) la 07 thang, bi don c6 du thoi gian dé thay dbi y dinh vé viéc cd tiép tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat cho nguyén don hay khong nhung bi don van
khoéng thay d6i. Pé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cho dng C
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thi 6ng L da hoan tat nhiéu thu tuc dé tién t6i giai doan ky hop dong chuyén
nhuong nhu: ngay 21/11/2018, ong L 1a ngudi tryc tiép ky tén vao Ban mo ta
ranh gidi, mbc gidi thira dat (bat luc 659-660) va ngay 04/12/2018, ong L Ia
nguoi truc tiép nhan két qua do dac theo phiéu xac nhan két qua do dac hién
trang thira dat (but luc 692). Bong thoi, ngay sau khi ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat thi ngay 06/12/2018, dng L ciing 14 ngudi lam don dé
nghi tach thira dat, hop thira dat véi noi dung don ghi 1d: “...Dién tich sau khi
tach thiza: Thia thir nhat 719,2m?...; Iy do tdch thira dat 1a: Tach thiza chuyén
nhirong quyén siz dung ddat”. Mat khéac, qua trinh giai quyét vy &n 6ng L da co
y&u cau phan té vai noi dung: “dé nghi Toa an gidi quyét bugc dng Pao Quac
C: - Trd cho 6ng L toan bé sé tien ma dng C con thiéu cua hai hop dong dat
Coc ngay 05/5/2018 va ngay 06/11/2018 va sau dé la hop dong cdng ching
chuyén nhirong mua ban ddat ngay 05/12/2018 la 2.124.000.000 dong....” (bat
luc 75, 76, 77). Ong L cho rang quyén sir dung dat Ia tai san riéng ctia ong, ba
T2 khdng c6 quyén ky hop dong dat coc va 6ng L khong dong y cho ba T2 ky
hop dong dat coc ngay 18/01/2019 véi 6ng C, 6ng L nhan sb tién 600.000.000
d6ng va ky vao mit sau cua hop dong dit coc ngay 18/01/2019 nhung ong L xac
dinh d6 1a tién cua hai hop ddng di ky trudc ddy 6ng C chua thanh toan hét 13
khéng phu hop. Hon nita, dng L cho rang ong khong dong y cho ba T2 ky hop
dong dat coc, khdng thira nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung dat nhung
ban than 6ng L lai 1a nguoi 1am don xac nhan tinh trang bat dong san ngay
18/02/2019 (but luc 413) dé bd sung vao hd so cong chitng hop déng chuyén
nhwong dién tich dit 559,1m* va dén ngay 19/02/2019 6ng L da truc tiép ky
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 cdng ching 1361, quyén sd
02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/02/2019 véi 6ng Pao Quéc C tai Van phong
C1. Tir nhitng phan tich trén c6 cin ctr xac dinh nhiing giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat giita 6ng H6 Ngoc L va éng Pao Qudc C la co that, viec ky
két 02 hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat duoc Van phong C1 chang
nhan ngay 05/12/2018 va ngay 19/02/2019 la hoan toan phu hop véi y chi va su
thoa thuan cua céc bén, khdng c6 dau hiéu 6ng L bi lira ddi, bi cudng ép va gia
tao trong viéc thuc hién ky két cac hop déng nhu bi don trinh bay.

- Noi dung Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/12/2018
ghi rd: “Bén A dong y chuyén nhwong cho bén B, bén B dong ¥y nhdn chuyén
nhirong cua bén A mét phan quyén si dung dat theo gidgy chizng nhdn quyén si
dung dat, quyén s¢ hizu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CE244997 (sé
Va0 s6 cap GCN: CS19997) do Sé Tai nguyén va Méi trieong tinh B cap ngay
09/02/2017 va theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly -2018, hé toa do
VN2000, to sé 42 (11TDH.3) do Chi nhanh Van phong ding ky dat dai thi xa D
cap ngay 03/12/2018, cu thé nhuw sau: Thira dat so 3418, (so thira méi 3482); tor
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béin do sé 42; dia chi thita dat: Khu phé T, phwong T, thanh phé D, tinh Binh
Duong; dién tich 719,2m? (Bdy trdm muwoi chin phdy hai mét vuéng)”.

- Noi dung Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/02/2019
ghi rd: “Bén A dong y chuyén nhwong cho bén B, bén B dong ¥ nhdn chuyén
nhirong cua bén A mét phan quyén si dung dat theo gigy chitng nhdn quyén si
dung ddt, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gdan lién véi dat so CE244997 (s6
Va0 6 cap GCN: CS19997) do S¢ Tai nguyén va Méi trieong tinh B cdp ngay
09/02/2017 va theo trich luc ban dé dia chinh (Mdnh trich luc dia chinh khéng
¢6 do dac chinh ly -2019) do Chi nhanh véin phong dang ky dat dai thi xa D cap
ngay 12/02/2019, cu thé nhw sau: Thira dat so 3494; to ban dé sé 42; dia chi
thira dat: Khu phé T, phwong T, thanh phé D, tinh Binh Duong; dién tich
559,1m? (ndm trdam ndm muoi chin phay mét mét vuéng)”’

[2.3] Bi don 1a nguoi biét doc, biét viét, tai thoi diém ky két cac hop dong
1a ngudi khée manh, minh min, c¢6 day du nang luc hanh vi dan su. Trong céc
hop déng chuyén nhuong déu duoc dng L Ky vao ting trang, trang cudi hop
dong trude khi ky tén, diém chi 6ng L con tu viét dong chit “t6i da doc va dong
¥”. Bi don khong ¢6 tai liéu chiing cir chizng minh 6ng C ¢6 hanh vi lira ddi, de
doa hay ép budc dé ong L phai ky hop déng chuyén nhuong. Do d6, bi don cho
rang nguyén don da lira dbi dé bi don tin rang viéc ky tén chi dé thyc hién tha
tuc do dac nén bi don di ky vao tat ca gidy to ma khong doc noi dung van ban 13
khong ¢ cin ctr chap nhan.

[2.4] V& viéc 1ap thu tuc trich do thira dit chuyén nhuong: theo hd so cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat va céc tai lidu thu thap duoc c6 cin car
khang dinh: cac hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/12/2018
va ngay 19/02/2019 dugc thuc hién can ct theo Gidy chung nhan quyén st dung
dat, quyén sé hiru nha o va tai san khac gan lién véi dat s6 CE244997 (s6 vao sb
cap GCN: CS19997) do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
09/02/2017. Theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly-2018, hé toa do
VN2000, t& s6 42 (11TDH.3) do Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai thi xa D
cap ngay 03/12/2018 thi tai thoi diém xac 1ap két qua do dac thira dat cua 6ng L
c6 muc dich sir dung dat 1a dat trong cay hang nam khac. Vi vay Manh trich luc
dia chinh c6 do dac chinh 1y-2018 di véi thira 3482 va Trich luc ban d6 dia
chinh (Manh trich luc dia chinh khong do dac chinh ly-2019) di véi thira 3494
khong thé hién cong trinh cin nha cap 04, nha tam nha mai ton, nha tam lam
xuong co khi 1a ding véi quy dinh tai diém 1.6 khoan 1 Piéu 8 Thong tu s6
25/2014/TT-BTNMT cua Bo T4 (Nha & va cong trinh xay dung khéc: Chi thé
hién trén ban d6 cac cong trinh xay dung chinh phd hop véi muc dich st dung
cua thira dat). Nhu vay, manh trich luc dia chinh khong thé hién tai san trén dat



30

1a ding quy dinh, tai san ton tai trén dat 13 do ngudi st dung dat da st dung dat
sai muc dich va ddy 1 hanh vi vi pham hanh chinh caa chu st dung dat 1a 6ng L,
hanh vi nay khdng 1am cho hop dong vo hiéu va ciing khong phai 1a cin ctr dé
hay bé hop déng chuyén nhuong. Ong L sir dung dat sai muc dich cho nén
khong thé xem day 1a cin ct dé tuyén hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat vo hiéu.

[2.5] Pon xin x&c nhan tinh trang bat dong san ngay 10/10/2018 (bt luc
438, c6 trong hd so cong chung hop dong chuyén nhuong Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dit do Van phong C1 chang nhan sé 13189 ngay
05/12/2018), chit ky trong don khong phai do 6ng L ky ra, don nay da dugc Uy
ban nhan dan phuong T xac nhan. Xét thay, thoi diém thuc hién giao dich, dat
khdng tranh chap nén viéc xac nhan tinh trang bat dong san vai ndi dung: “xdc
nhdn tinh trang bdt dong san hién tai khéng cé don tranh chdp, khiéu nai tai dia
phurong” 1a hoan toan phl hop vai thuc té, pht hop véi Biéu 188 cua Luat Dat
dai. Hon nira, hanh vi xac nhan cua Uy ban nhan dan phuong T cd bi sai thi
cling khong 1am anh hudng dén viéc xem xét, danh gia vé gia tri phép ly cua hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky giita nguyén don va bi don nén
day ciling khong phai 1a cin ctr 1am cho hgp déng chuyén nhuong quyén st dung
dat vo hiéu.

[2.6] Tai don phan té ngay 11/7/2019 (bat luc 75, 76, 77); ban tu khai
ngay 29/7/2019 (bt luc 78, 79) bi don déu thira nhan: “thuc té dién tich dat dat
coc lan 02 chi ¢ 339,2m?, tong s tién la 2.544.000.000d”. Do d6, 10i khai cua
nguyén don 1a phu hop véi tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu 4n nén co cin cir
xac dinh dién tich trong hop ddng dit coc ngay 06/11/2018 giam con 339,2m? va
dién tich trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/12/2018 Ia
719,2m? 1a phu hop véi dién tich do dac thuc té. Vi vay, bi don cho rang khong
c6 sy thoa thuan nao vé viéc giam dién tich chuyén nhuong trong Hop dong dit
coc ngay 06/11/2018 va Hop ddng chuyén nhuong véi dién tich 719,2m? 1a
khéng ¢6 cin ctr chap nhan.

[2.7] Dbi véi viec chuyén muc dich st dung dat thd cu, sau khi di duoc
cap gidy chuang nhan quyén st dung dat, 6ng C da lam thu tuc dé chuyén muc
dich str dung dat. Theo hd so chuyén muc dich thé hién phan dat chuyén muc
dich sir dung 1a 160m?, 1a phan dt tréng. Ong C da duoc cap nhat bién dong vé
chuyén muc dich sir dung dat ngay 23/8/2019. Viéc chuyén muc dich sur dung
dat cua 6ng C ciing khong 1am anh huong t6i gia tri phap ly caa hop dong
chuyén nhuong giita 6ng C va 6ng L, ma 1a can ct dé céng nhan hop dong
chuyén nhuong di ky giita 6ng C va 6ng L vi néu 6ng L khdng chuyén nhwong
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dat cho dng C thi 6ng C da khong bo ra sb tién 16n dé dong tién sir dung dat dbi
véi dién tich dat thd cu trén.

[2.8] Gia thoa thuan trong Hop dong dat coc ngay 05/5/2018 14 6.000.000
déng/m? (bi don cho ring gia theo hop dong dit coc nay la 10.000.000
ddng/m?); gia thoa thuan trong Hop dong dit coc ngay 06/11/2018 1 7.500.000
ddng/m?; gi4 thoa thuan trong Hop ddng dit coc ngay 18/01/2019 la 7.500.000
ddéng/m? va trén thuc té cac bén da thuc hién giao nhan tién chuyén nhugng theo
gia dd thoa thuan trong hop dong dat coc. Nhu vay, cac giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra hai bén 1a c6 gia thuc té. Tuy nhién, khi ky két
cac Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/12/2018 va ngay
19/02/2019 cac bén di thoa thuan gid chuyén nhuong ghi trong hop dong
chuyén nhuong 13 100.000.000 dong. Xét thay, ca nguyén don va bi don déu cd
nghia vu phai dong tién thué tir giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét caa
minh. Gi& chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ghi trong cac hop dong 1a su
thoa thuan cua cac bén. Do d6, su chénh léch vé gid ma cac bén ghi trong hop
d6ng chuyén nhuong chi nham muc dich giam sé tién thué phai nop vao Ngan
sach Nha nudc, khdng phai 1a can ctr 1am cho hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat vo hiéu. Vi vay, bi don yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu do vi pham phap luat vé tron thué 1a khong c6 cin cir
chap nhan.

T nhitng nhan dinh trén, c¢6 can ct xac dinh Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat do Van phong C1 ching nhan sé 13189 ngay 05/12/2018 va
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat do Van phong C1 chiing nhan sd
1361 ngay 19/02/2019 1a dang trinh ty tha tuc. Thoi diém ky két hop dong cha
thé 12 6ng H6 Ngoc L va 6ng Pao Québc C déu cé day du ning luc hanh vi dan
su, muc dich cua giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat khéng vi pham
diéu cam cua luat, khong trai dao duc x& hoi, d6i tugng cua hop dong la quyén
sir dung dat da duogc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat dang quy dinh caa
phap luat; quyén sir dung dat khong bi tranh chap, khong bi ké bién dé dam bao
thi hanh &n, khdng thudc dién da co quyét dinh thu hoi dat, trong thoi han sir
dung dat va ngudi sir dung dat di hoan thanh nghia vy tai chinh theo quy dinh
cua phap luat va da dugc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat. Do do6, Hop
d6ng chuyén nhuong quyeén sir dung dat ngay 05/12/2018 va Hop dong chuyén
nhugng quyén str dung dat ngay 19/02/2019 da ky gitra dng C voi ong L 1a da
hoan tt va phat sinh hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 503 cua Bo luat Dan sy
nam 2015; Diéu 167 va Diéu 168 cua Luat Dat dai nim 2013.

[2.9] D6i véi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
19/02/2019 v¢i dién tich 1a 559,1m? Trong phan dat chuyén nhwong nay c6 tai
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san chinh 13 cin nha & xay dung kién ¢ 1 noi luu tra cta ca gia dinh 6ng L.
Qua trinh giai quyét vu an, bi don khong dong ¥ ban giao tai san cho nguyén
don dé hoan thanh viéc chuyén nhuong quyén st dung dat. Toa &n cap so tham
nhan dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do Van phong C1 ching
nhan s6 1361 ngay 19/02/2019 mic du di dung trinh tu tha tuc theo quy dinh
ctia phap luat nhung do c6 ddi twong khong thuc hién duoc nén cin cir quy dinh
tai Diéu 408 cua Bo luat Dan sy dé tuyén hop dong hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat do Van phong C1 ching nhan sb 1361 ngay 19/02/2019 bj vo
hiéu 1a chua phu hop vi: hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc
Vin phong C1 chitng nhan s6 1361 ngay 19/02/2019 va éng C da duoc So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CL
524394, s6 vao so cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat CS 25544 ngay 15
thang 3 nam 2019 nén hop dong chuyén nhugng da hoan tat va da phat sinh hiéu
luc phap luat theo quy dinh tai Diéu 503 cta B luat Dan sy nim 2015; Diéu
167 va Diéu 168 ctia Luat Dat dai ndm 2013 nhu d3 phén tich tai muc [2.8]. Hon
nita, tai Hop dong dit coc ngay 18/01/2019 co ghi tidu dé&: “Hop dong dat coc
tien chuyén nhwong quyén si dung dat va tai san gan lién véi ddt”. Nhu vay,
cac bén da thoa thuan chuyén nhwong quyén st dung dat va tai san gin lién trén
dat. Do d6, nguyén don khang céo yéu cau Toa an cap phuc tham sira mot phan
ban 4n so tham, cdng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do Vian
phong C1 chiing nhan s 1361 ngay 19/02/2019 c6 hiéu lyc 1 ¢6 can ci chap
nhan.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don tu nguyén boi thuong tai san trén
dat theo gi4 tri sir dung con lai do Hoi ddng dinh gia da tién hanh dinh gi4 nén
Hoi ddng xét xir ghi nhan. Can cir Bién ban dinh gia ngay 19/5/2022 thi toan bo
cong trinh nha, nha tam va cdng trinh phu trén dat do bi don xay dung, clng
toan bo cdy trong cé tong gia tri 1a 207.468.192 dong. Do vay, nguyén don c6
trach nhiém boi thuong tong gia tri tai san trén dat cho bi don voi so tién
207.468.192 ddng.

[3] V& viéc giao nhan tién chuyén nhuong:

[3.1] DI véi hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat ngay
05/12/2018:

Ngay 05/5/2018, dng L va 6ng C di ky hop dong dit coc vé viéc mua ban,
chuyén nhuong quyén st dung dat, dién tich chuyén nhwong 380m?, gia chuyén
nhwong 6.000.000 dong/m>. Téng gid tri chuyén nhuong theo hop ddng dit coc
ngay 05/5/2018 1a 2.280.000.000 d¢ong. Ong C xac dinh 6ng L di nhan téng sb
tién 1a: 1.725.000.000 dong (Mot ty bay trim hai muoi 1am triéu dong) nhung
6ng L chi thira nhan da nhan s6 tién 1.100.000.000 d¢éng ma 6ng C giao ngay
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05/5/2018 va khdng thira nhan sé tién ba T2 da nhan tir dng C véi tong sd tién 1a
625.000.000 d¢éng. Nhitng lan giao tién cho ba T2 déu ghi rd 1a nhan tién ban dat
va ba T2 déu co6 ky tén. Riéng ngay 03/9/2018, 6ng C giao cho ba T2 sé tién
55.000.000 ddng, khong co chit ky xac nhan cua ba T2.

Ngay 06/11/2018, 6ng L va 6ng C tiép tuc ky hop dong dit coc tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat, dién tich chuyén
nhuong 1a 560m?; gia chuyén nhuong 1a 7.500.000 ddng/m?. T4t ca nhiing lan
giao tién giira 6ng C va ba T2 déu ghi rd 12 nhan tién dat (ban dat) va ba T2 déu
ky tén. Dién tich dat chuyén nhuong theo hop dong dit coc ngay 06/11/2018
giam con 339,2m? nén tong gié tri chuyén nhwong 1a 2.544.000.000 dong. Ong
C xac dinh 6ng L d3 nhan tong s6 tién 1a 2.725.000.000 d¢ong (hai ty bay tram
hai muoi 1am triéu dong) nhung dng L chi thira nhan da nhan tryc tiép so tién
1.000.000.000 d¢6ng sau khi ky hop dong dit coc va khdng thira nhan sé tién do
ba T2 da nhan 1a 1.725.000.000 dong. Nhu vay, tong gié tri chuyén nhuong theo
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/12/2018 dbi véi dién tich
719,2m? 1a 4.824.000.000 dong.

Xét thay: 6ng L va ba T2 1a vo chdng, song chung nha voi nhau. Ba T2
nhan tién tir 6ng C trong maot thoi gian dai, nhan nhiéu l1an, c6 1an ky nhan cung
ngay véi ngay ky hop dong dat coc nhung 6ng L khong phan déi. Sau do, ong L
d3 hoan tit tat ca cac thu tuc dé ky hop ddng chuyén nhwong vao ngay
05/12/2018 véi 6ng C. Bé phuc vu cho viéc do dac chuyén nhwong quyén sir
dung dat thi ngay 21/11/2018, 6ng L 1a ngudi truc tiép ky tén vao Ban md ta
ranh gidi, mbc gidi thira dat (bat luc 659-660) va ngay 04/12/2018, ong L 4
ngudi truc tiép nhan két qua do dac theo Phiéu xac nhan két qua do dac hién
trang thira dat (bat luc 692) va sir dung két qua do dac dé ky hop déng chuyén
nhugng quyén su dung dat vao ngay 05/12/2018. Mit khac, sau khi ky Hop
dong dat coc ngay 06/11/2018, ba T2 1a ngudi ky nhan toan bo sb tien ma éng C
da giao, trong d6 ¢ ca s6 tién 1.000.000.000 dong ma éng L thira nhan 6ng L da
nhan vao ngay 06/11/2018. Nhu vay, chiing t6 6ng L biét viéc ba T2 nhan tién
chuyén nhuong dat tir 6ng C nhung 6ng L khong phan dbi ma con truc tiép ky
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 05/8/2018 véi 6ng C. Do do,
ngoai sé tién ma dng L da thira nhan thi Toa &n cap so tham budc éng L con
phai chiu trach nhiém véi toan bd s6 tién ma ba T2 da nhan, c6 chit ky xac nhan
cua ba T2 1a c6 can cu.

Di voi lan giao nhan ngay 03/9/2018 theo hop dong diat coc ngay
05/5/2018 ghi s6 tién 55.000.000 ddng nhung ba T2 khong ky tén xac nhan. Ong
C khéng xuat trinh duoc ching cir chirmg minh da giao s6 tién ndy nén Toa an
cap so tham khong chap nhan 1a phu hop.
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Nhu viy, c6 can cir xac dinh dng L d3 nhan cua 6ng C tong so tién 1a
4.395.000.000 dong theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
05/12/2018. (Trong dé: 1.670.000.000 déng theo Hop ddng dit coc ngay
05/5/2018 va 2.725.000.000 d¢ng theo Hop dong dit coc ngay 06/11/2018). Do
d6, can budc 6ng C thanh toan cho 6ng H6 Ngoc L sb tién con thiéu la
429.000.000 déng [4.824.000.000 déng - 4.395.000.000 déng = 429.000.000
d6ng]. Toa an cap so tham tuyén bugc 6ng C thanh toan tién 14 cham tra 1a chua
phu hop. Do vay, can stra 4n so tham budc dng C c6 trach nhiém thanh toan cho
6ng L s tién chuyén nhuong con lai twong duong véi gia dat tai thoi diém xét
xir so tham theo gia cua Hoi dong dinh gia xac dinh.

Gia dat theo hop dong chuyén nhuong 1a: 4.824.000.000 dong. Gia dat tai
thoi diém xét xir theo két qua dinh gia 1a 12.945.600.000 ddng [cu thé: 719,2m?
x 18.000.000 dong = 12.945.600.000 d6ng]. Nguyén don di thanh toan sé tién
chuyén nhuong 13 4.395.000.000 ddng, twong duong 91,11% gia tri hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Nhu vay, gia tri quyén st dung dat ma
nguyén don di giao cho bi don tinh theo gia tri tai thoi diém xét xur 13
11.794.736.160 d6ng (cu thé: 12.945.600.000 dong x 91,11% = 11.794.736.160
ddng). Sau khi trir s6 tién thuc té da thanh toan 1a 4.395.000.000 dong tuong
duong voi s6 tién tai thoi diém xét xir 1a 11.794.736.160 dong thi sb tién chénh
léch gia tri quyén sir dung dat 1a 1.150.863.840 dong (cu thé: 12.945.600.000
dong — 11.794.736.160 dong = 1.150.863.840 ddng). Nguyén don 6ng C phai c6
trach nhiém thanh toan cho 6ng L sb tién chuyén nhuong dat con lai 1a
1.150.863.840 dong.

[3.2] D6i véi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
19/02/2019:

Theo hop dong dit coc ngay 18/01/2019 ma ba Nguyén Thi T2 di ky véi
6ng Pao Québc C thi dién tich dét 1a 559,1m?, gi& chuyén nhwong l1a 7.500.000
ddng/m? (tong gid tri hop dong 1a 4.193.250.000 dong). Ong C xac dinh ba T2 1a
ngudi Ky Hop dong dit coc nhung cung ngay 18/01/2019 6ng L 1a nguoi nhan
tién coc véi sb tién 600.000.000 dong; ngay 30/01/2019 éng C giao cho ba T2 sb
tién 50.000.000 dong; ngay 02/02/2019 dng C da giao cho éng L sé tién
300.000.000 dong; ngay 23/3/2019 6ng C di giao cho ba T2 s tién 50.000.000
d6ng. Nhiing lan 6ng L va ba T2 nhan tién déu ky truc tiép vao mat sau caa hop
déng dat coc. Do d6, ong C xac dinh téng sé tién ong L d3 nhan la
1.000.000.000 dong.

Ong L cho ring 6ng da nhan 600.000.000 déng, ky vao mat sau Hop dong
dit coc ngay 18/01/2019 (but luc s6 44) 14 tién ban dat cua hai hop dong dit coc
trudc d6 6ng C chua thanh toan hét. Tuy nhién, 6ng L 1a nguoi biét doc, biét
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viét, trong hoan canh khdng bi ai de doa, ép budc nhung 6ng di ky nhan s tién
nay. Hon nita, cing trén to gidy A4 mit sau Hop dong dit coc ngay 18/01/2019
(but luc s6 44), theo trinh tu thoi gian thi ngay 18/01/2019 6ng L ky nhan sé tién
600.000.000 dbng (tir dong 01 dén dong 04); ngay 30/01/2019 ba T2 ky nhan sb
tién 50.000.000 dong (tir dong 05 dén dong 09); tiép sau d6 ngay 02/02/2019
6ng L ky nhan s tién 300.000.000 ddng (tir dong 10 dén dong 14). Néu éng L
khong dong y dé cho ba T2 nhan tién chuyén nhuong quyén sir dung dat thi
ngay thoi diém dng L nhin thay noi dung ba T2 nhan tién vao ngay 30/01/2019
thi 6ng L phai c6 y kién phan d6i véi 6ng C nhung 6ng L di khong co y kién gi.
Ong L khéng thtra nhan hop ddng dat coc do ba T2 ky két nhung ban than 6ng L
13 ngudi truc tiép ky hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat dugc Vin
phong cong ching ching nhan ngay 19/02/2019 theo dtng trinh tu thu tuc. Qua
trinh giai quyét vu an va tai phién toa, 6ng L khong thira nhan chir viét, chit ky
cuia 6ng Vvé viéc xac nhan sd tién 300.000.000 ddng ngay 02/02/2019. Ong L da
¢ yéu cau trung cau giam dinh 03 lan, tuy nhién ca 03 két qua giam dinh theo
cac Két luan giam dinh sb 482 ngay 26/11/2019 cua Phong K Céng an tinh B;
Két luan giam dinh sé 2798 ngay 30/7/2020 va Két luan giam dinh sé 2548 ngay
09/6/2021 cua Phan vién Khoa hoc hinh sy B6 C2 tai Thanh phd H5 Chi Minh
déu khang dinh d6 1a chix viét ho tén va chit ky cia 6ng L. Ong L tiép tuc c6 don
dé nghi trung ciu giam dinh nhung khong cung cap duoc tai liéu ching cir
chang minh céc két luan giam dinh trén 1a c6 vi pham phap luat nén yéu cau cua
6ng L khong duoc Toa an cip so tham chap nhan la phu hop. Nhu vay, ¢ cin
ctr xac dinh tong s6 tién 6ng L da nhan theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 19/02/2019 1a 1.000.000.000 dong.

Gia dat theo hop dong chuyén nhuong 1a: 4.193.250.000 dong. Gia dat tai
thoi diém xét xur theo két qua dinh gia 1a 10.063.800.000 dong [cu thé: 559,1m?
x 18.000.000 dong = 10.063.800.000 dong]. Nguyén don da thanh toan sd tién
chuyén nhuong 13 1.000.000.000 dong, twong duwong 23,85% gia tri hop dong
chuyén nhuwong quyén st dung dit. Nhu vay, gia tri quyén st dung dat ma
nguyén don dd giao cho bi don tinh theo gia tri tai thoi diém xét xu 13
2.400.216.300 ddng (cu thé: 10.063.800.000 dong x 23,85% = 2.400.216.300
d6ng). Sau khi khau trir s6 tién thuc té da thanh toan 1a 1.000.000.000 dong
tuong duong voi s6 tién tai thoi diém xét xu theo két qua dinh gia 1a
2.400.216.300 dong thi sé tién chénh léch gia tri quyén sir dung dat la
7.663.583.700 ddéng (cu thé: 10.063.800.000 déng — 2.400.216.300 dong =
7.633.583.700 dong). Nguyén don 6ng C phai co trach nhiém thanh toan cho
6ng L sé tién chuyén nhuong dat con lai 1a 7.663.583.700 dong.
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Tai phién tda phlc tham, ba T2 thira nhan toan bo sé tién ba T2 da ky
nhan tai céc Hop ddng dit coc ngay 05/5/2018; ngay 06/11/2018 va ngay
18/01/2019 1a tién ba T2 vay cta 6ng C va ba T2 dong ¥ thanh toan cho 6ng C.
Xét thay, dai dién nguyén don xac dinh nhiing lan giao tién cho ba T2 déu ghi rd
la nhan tién ban dat va ba T2 déu c6 ky tén, nguyén don khong thira nhan viéc
cho ba T2 vay tién, ba T2 ciing khong xuat trinh dugc tai lidu chimg cir ching
minh cho 16i trinh bay trén nén khong c6 can ctr dé Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] Di véi hop ddng thué quyén str dung dat gitta 6ng H6 Ngoc L va éng
Pham Nguyén L2: 6ng L cho dng L2 thué mot phan quyén sir dung dat vao nim
2017, sau khi thué dat 6ng L2 xay dung nha tam dung lam nha xudng dé may
méc va lam co khi. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng L2 va éng L déu khong yéu
cau giai quyét hop dong thué quyén sir dung dat. Ong L2 xac dinh khéng co yéu
cau doc 1ap trong vu an nay, néu viéc giai quyét vy an l1am anh hudng dén hop
dong thué quyeén sir dung dat thi 6ng L2 s& tu nguyén théo d&, di doi nha tam
dung lam nha xuéng dé tra lai dat thué, khong yéu cau bdi thuong gi nén Hoi
dong xét xtr ghi nhan. Do d6, trudng hop sau ndy cd phat sinh tranh chap lién
quan dén hop dong thué quyén sir dung dit ma céc bén khdng tu thoa thuan
duogc thi co quyén khai kién bang mot vy an khac.

[5] Di voi phan dat ong L da chuyén 6ng Lé Puc H2 dé lam dudng di
dién tich theo do dac thuc té 86,4m? (trong d6 co 18,5m? thudc Giéy chung nhéan
quyén str dung dat sd vao s6 cip GCN: CS25296; 37,8m” thudc Gidy ching
nhin quyén sir dung dét s6 vao sé cap GCN: CS25544 va 30,1m” hién trang 13
duong nam ngoai gidy chimg nhan). Phan dit hién dang lam duong di, ong H2
mong muédn dugc duy tri con dudng di nhu hién hitu dé cac ho dan phia trong
cung st dung. Ong H2 khdng c6 yéu cau doc 1ap trong vu &n nay. Bi don 6ng L
thira nhan da chuyén nhugng cho 6ng H2 phan dat nay dé 1am duong di, 6ng L
da nhan du tién tir 6ng H2 va giao dat nén khéng c6 yéu cau gi vé van dé nay.
Nguyén don dong y tiép tuc duy tri phan dat lam dudng di hién dang thudc giay
chang nhan quyén str dung dat da cap cho nguyén don. Nguyén don khong yéu
cau bi don thanh toan lai s6 tién phai thanh toan cho bi don, trong d6 c6 ca phan
dat 1am duong di ndy. Xét thay, day 1a su ty nguyén caa nguyén don, phi hop
véi quy dinh caa phap luat nén Hoi dong xét xa ghi nhan.

Tu nhiing nhan dinh trén, c6 can cu dé Hoi déng xeét xur xét chép nhan
khang cdo cta nguyén don 6ng Pao Qubc C; khong cé cin cir dé Hoi dong xét
Xt xét chap nhan khang céo ciia bi don 6ng H6 Ngoc L va khong chap nhan
khang cdo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T2 va 6ng
Ho Thanh S.
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[6] Quyét dinh khang nghi phuc thim sé 04/QDKNPT-VKS-DS ngay
05/7/2022 cua Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan thanh phé D, tinh Binh
Duong va quan diém cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa phiic thAm 1a chua phu hop.

[7] Quan diém cta Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén
don phu hop voi nhitng nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén c6 cin cir chip nhén.

[8] Quan diém cua Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don
chua phu hop véi nhitng nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén khong co can ctr
chap nhén.

[9] V& chi phi tb tung:

[9.1] Béi véi chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, trich luc ho so va
dinh gia tai san: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don va yéu cau phan t caa bi
don déu dugc Tda an chap nhan mot phan nén bi don va nguyén don mdi ngudi
phai chiu % chi phi xem xét thim dinh tai chd, do dac, trich luc hd so va dinh
gia tai san.

- Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, trich luc hd so va dinh gi tai
san thuc hién theo yéu cau cua nguyén don. Tai phién tda nguyén don tu nguyén
chiu toan bd chi phi da thuc hién theo y8u cau cua nguyén don véi sb tién
4.987.500 dong, dugc khau trir toan bo vao tién tam Gmg chi phi di nop. Pay 1a
su ty nguyén ctia nguyén don nén Hoi dong xét xt ghi nhan.

- Pbi voi chi phi xem xét tham dinh tai chd va do dac thuc hién theo yéu
cau cua bi don véi s6 tién 5.656.050 dong. Nguyén don, bi don mdi ngudi phai
chiu ¥ chi phi twong ¢tng véi s6 tién 2.828.025 dong. Bi don di nop toan bo chi
phi nay nén nguyén don phai thanh toan lai cho bi don sé tién 2.828.025 ddng.

[9.2] Ddi véi chi phi giam dinh: Bi don 6ng H6 Ngoc L phai chiu s6 tién
5.610.000 dong, dugc trir vao tién tam tng da nop.

[10] Vé &n phi dan su so tham: Cac duong su phai chiu an phi theo quy
dinh tai Biéu 147 cua B luat T4 tung Dan su va cac Diéu 26, 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thudng vu Québc Hoi quy
dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va st dung an phi va I& phi Toa
an.

[11] V& &n phi dan sy phic tham: Do stra 4n so tham nén ngudi khang céo
khdng phai chiu.

Vi cac Ig trén;

QUYET PINH:
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- Can ¢t Diéu 147, khoan 2 Piéu 148, khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 va
Piéu 313 cua Bo luat TH tung dan sy;

- Can ctr cac Piéu 117, 118, 119, 131, 351, 357, 408, 468, 500, 501, 502
va 503 cua B luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 105, 167, 188 cua Luat Dat dai
nam 2013.

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi phtic tham sb 04/QDKNPT-
VKS-DS ngay 05/7/2022 cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh phd D,
tinh Binh Duong.

2. Khong chap nhan khang céo cta bi don 6ng Ho Ngoc L.

3. Khong chap nhan khang cdo ciia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi T2 va 6ng H6 Thanh S.

4. Chap nhan khang cdo ctia nguyén don ong DPao Quéc C.

Stra mot phan Ban an dan su so tham s 49/2022/DS-ST ngay 21 thang 6
niam 2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong nhu sau:

4.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Pao
Quéc C ddi véi bi don 6ng Ho Ngoc L vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong chimg
13189, quyén s6 12/TP/CC-SCC/HPGD duoc Van phong C1 ching nhan ngay
05/12/2018 va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s cong chimg 1361
quyén s6 02/TP/CC-SCC/HDPGD tai Vian phong C1 ngay 19/02/2019 1a da hoan
tat va phat sinh hiéu Iyc phap luat.

- Budc ong HO Ngoc L, ba Nguyén Thi T2, chi H6 Thi Hong B, anh Ho
Thanh S, anh HO Ngoc T3 c¢6 ngudi dai dién hop phéap 1a 6ng H6 Ngoc L va ba
Nguyén Thi T2 phai thao d&, di doi tai san gdm: nha tam c6 dién tich 174,2m?;
01 mai che c6 dién tich 29,4m?; 01 mai che c6 dién tich 52,5m% 01 nha & riéng
1é c6 dién tich 53,7m” bén trong co gac bé téng dién tich 9,24m?; 01 sin gach tau
co dién tich 114,9m2 va budc 6ng Pham Nguyén L2 phai thao dg, di doi1 tai san
1a nha tam lam xudng c6 dién tich 215,1m? dé giao cho 6ng Pao Quéc C quan
Iy, sir dung tai san 1a quyén st dung dit co dién tich 719.2m® va dién tich
559,1m” cung toan bd ciy trong trén dat thudc thira dat sé 3482 va dat thua sb
3494, to ban d6 s6 42 (11TDH.3), toa lac tai khu phd T, phuong T, thanh phé D,
tinh Binh Duong, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 phat hanh CO
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122791, sb vao s6 cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CS 25296 do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho 6ng Pao Qubc C ngay 15/01/2019 va
Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 phat hanh CL524394, sb vao s6 cip gidy
chirmg nhan: CS25544 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh B cip cho 6ng Pao
Quéc C ngay 15/3/2019 (ky hiéu A+A1 va B+B1 trén Manh trich do dia chinh
kém theo).

- Budc 6ng Pao Québc C phai thanh toan cho ong HO Ngoc L tong sd tién
la 9.021.915.732 ddng (chin ty khong trim hai muoi triéu chin trim mudi lam
nghin bay trim ba muoi hai doéng). Trong d6: Tién chuyén nhuong quyén sir
dung dat chua thanh toan hét 1a 8.814.447.540 dong (tdm ty tdm trim mudi bon
triéu bbn traim bon muoi bay nghin nim trim bon muoi dong); tién boi thuong
gia tri tai san 13 nha, nha tam, cbéng trinh phu va cdy trong trén dat 1a
207.468.192 dong (hai tram 1é bay triéu bon trim sau muoi tdm nghin mot trim
chin muoi hai dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu tién 13i ciia s6 tién cham thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 cta B luat Dén sy.

4.2. Khong chip nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don ong
Pao Québc C ddi véi bi don 6ng HO Ngoc L vé viée chi dong ¥ thanh toan cho
6ng HO Ngoc L s tién chuyén nhuong con thiéu 1a 3.565.750.000 dong (ba ty
nam traim sau muoi lam triéu bay trdim nim muoi nghin déng). Trong do: sb tién
con thiéu d6i véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat di ky ngay
05/12/2018 14 372.500.000 ddong (ba trim bay muoi hai triéu nim trim nghin
d6ng) va sd tién con thiéu ddi véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
da ky ngay 18/01/2019 1a 3.193.250.000 dong (ba ty mdt trim chin muoi ba
triéu hai trim nam muoi nghin déng).

4.3. Khéng chip nhan yéu cau phan té ciia 6ng Ho Ngoc L dbi véi ong
Pao Quéc C vé viée yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat da ky gitta ong HO Ngoc L véi ong Pao Qudc C theo Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 cong chung 13189, quyén sd 12/TP/CC-
SCC/HPGD dugc Vian phong C1 ching nhan ngay 05/12/2018 va Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat sé cong chung 1361, quyén sé 02/TP/CC-
SCC/HDBGD dugc Van phong C1 chung nhan ngay 19/02/2019 bi vo hicu.

4.4. Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng Pham Nguyén L2 vé viéc tu nguyén
thao d&, di doi, khéng yéu cau bdi thudng thiét hai va chi phi thao d&, di doi dbi
v6i phan nha tam dung 1am xudng co khi va giao lai cho 6ng Pao Qudc C quan



40

Iy, st dung dién tich dat 215,1m?, trong d6 c6 151m* thudc thira dat s 3482 va
64,1m? thudc thira dat s6 3494, t& ban dd sé 42 (11TDH.3), toa lac tai khu phd
T, phuong T, thanh ph6 D, tinh Binh Duong, theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 phat hanh CO 122791, s vao so cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CS 25296 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B cap cho 6ng Pao
Quéc C ngay 15/01/2019 va Gidy chirng nhan quyén str dung dat sd phat hanh
CL524394, s6 vao sb cap gidy ching nhan: CS25544 do S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh B cdp cho ong Pao Qudc C ngay 15/3/2019.

4.5. Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng Pao Quéc C vé viée tiép tuc duy tri
mot phan dién tich dt 86,4m? (trong d6: 18,5m? ky hiéu A1, thudc Gidy ching
nhan quyén st dung dat sb vao sd Célp GCN: CS25296; 37,8m2 ky hi¢u B1 thudc
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 vao sd cip GCN: CS25544 va 30,1m* ky
hiéu D hién trang 1a dudng nim ngoai gidy chirng nhan trén Manh trich luc dia
chinh kém theo) dé 1am duong di ndi bo.

4.6. Binh chi mét phan yéu cau phan t6 cua ong H6 Ngoc L ddi voi ong
Pao Qubc C vé viée: Yéu cau Toa an giai quyét budc ong Pao Québc C tra lai
cho 6ng H6 Ngoc L sb tién ma 6ng C con thiéu cua hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 05/12/2018. (Hop dong dit coc ngay 05/5/2018 va ngay
06/11/2018) 1a 2.124.000.000 dong; yéu cau Toa 4an huy hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat sb cong chung 1361 quyén sd 02/TP/CC-
SCC/HPGD ky ngay 19/02/2019 tai Van phong C1 vé viéc chuyén nhuong dién
tich dat 559,1m? do 6ng L bi lira ddi; yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé phat hanh
CL524394 s6 vao sb cap gidy chimg nhan: CS25544 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh B cip ngay 15/3/2019 cho 6ng Pao Quéc C.

4.7. V& chi phi t6 tung:

- éng bao Quéc C tu nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, do
dac, trich luc hd so va dinh gia tai san thuc hién theo yéu cau cta nguyén don
v6i 80 tién 4.987.500 dong (bdn triéu chin trim tim muoi bay nghin nim trim
df’)ng), duoc trir toan bd vao tién tam ung chi phi da ndp.

- Ong Pao Qudc C phai thanh toan lai cho 6ng H6 Ngoc L chi phi xem xét
thim dinh tai chd, do dac véi so tién 2.828.025 déng (hai tri¢u tam tram hai
muoi tam nghin khong trim hai muoi 1am dong).

- Ong Ho Ngoc L Phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac véi
sO tién 2.828.025 dong (hai triéu tAm tram hai muoi tdm nghin khong tram hai
muoi 1am dong), dugc trir toan bd vao tién tam tng chi phi da ndp.
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- Ong Hb Ngoc L phai chju chi phi giam dinh véi sb tién 5.610.000 dong
(ndm tri¢u sau tram muoi nghin déng), duoc trir toan bd vao tién tam ung chi
phi da ndp.

4.8. V& an phi dan su so tham:

- Ong Pao Qudc C phai chiu so tién 116.814.448 dong (mot traim mudi
sdu triéu tam trim muoi bon nghin bén trim bén muoi tim ddng); duoc trir vao
s6 tién tam (mg 4n phi da ndp 1a 600.000 ddng (sdu trim nghin dong) theo Bién
lai thu tién s6 0028746 ngay 19/6/2019 va Bién lai thu tién s 0003271 ngay
10/12/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé D, tinh Binh Duong. Ong
DPao Qudc C con phai ndp thém sb tién 13 116.214.448 dong (mot trim mudi sau
triéu hai trim mudi bén nghin bén trim bén muoi tam dong).

- Ong H6 Ngoc L phai chiu sb tién 600.000 dong (sau trim nghin dong),
dugc trir vao s tién tam tng an phi d ndp, hoan tra cho 6ng H6 Ngoc L sb tién
tam Ung 4n phi con lai 1a 37.240.000 dong (ba muoi bay triéu hai trim bon muoi
nghin d6ng) theo Bién lai thu tién sb 0029674 ngay 29/11/2019 va Bién lai thu
tién s6 0028945 ngay 18/7/2019 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd D,
tinh Binh Duong.

5. V& an phi dan sy phtic thim: Nguyén don 6ng DPao Qudc C; bi don 6ng
Ho6 Ngoc L; ngudi co6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T2 va ong
Ho Thanh S khong phai chiu.

- Hoan tra cho 6ng Pao Qudc C sb tién 300.000 dong (ba tram nghin
dong) tam tng an phi di ndp theo Bién lai thu tién s6 0004041 ngay 04/7/2022
ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd D, tinh Binh Duong.

- Hoan tra cho 6ng H6 Ngoc L s tién 300.000 dong (ba traim nghin dong)
tam tng 4an phi dd ndp theo Bién lai thu tién s6 0004054 ngay 06/7/2022 cia Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phé D, tinh Binh Duong.

- Hoan tra cho ba Nguyén Thi T2 sé tién 300.000 dong (ba trim nghin
d6ng) tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu tién s6 0004138 ngay 08/8/2022
ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd D, tinh Binh Duong.

- Hoan tra cho 6ng HO Thanh S sé tién 300.000 dong (ba trim nghin
d6ng) tam Gng 4n phi dd ndp theo Bién lai thu tién s6 0004139 ngay 08/8/2022
cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé) D, tinh Binh Duong.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
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hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

7. Ban 4n phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd D;

- TAND thanh phé D;

- VKSND thanh phb D;

- Céc duong su;

- Lvu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

(daky)

Huynh Thi Thanh Tuyén



