TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAM NONG Poc 1ap — Tw do - Hanh phuc
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 05/2022/DS-ST
Ngay: 25-3-2022
VIV tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dit, tranh
chép bdi thuong thiét hai tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAM NONG- TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phan - chii toa phién tda: Ong Nguyén Duy Khang.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Hiru Phic.

Ong V& Hung Em.

- Thu ky phién tda: Ba Nguyén Bao Tam — Thu ky T0a 4n nhan dan huyén
Tam Nong.

- Pai di¢n Vién kiém sit nhdn dian huyén Tam Néng tham gia phién tda:
Ba Ho Thi Thuan - Kiém st vién.

Ngay 25/3/2022 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Tam NOng xét xtr so
tham cong khai vu an thy 1y sb: 374/2020/TLST-DS ngay 20 thang 10 nam 2020
vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat, tranh chap
boi thuong thiét hai tai san”, theo Quyet dinh dua vu an ra xét xir soO:
06/2022/QDXXST-DS ngay 22 thang 02 nam 2022, Quyét dinh hoan phién toa
s6: 08/2022/QBST-DS ngay 10/3/2022, giita cac duong suy:

1. Nguyén don:

- Nguyén don: Ong Lé Thanh T, sinh nam: 1976.
Dia chi: Khom X, TT. T, huyén T, tinh Dong Thap.
2. Bi don: Ong Nguyén Vin M, sinh nam: 1965.
Dia chi: Ap T, xa T, huyén T, tinh Dong Thép.

3. Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Thi Kim T, sinh nam: 1965;

3.2. Nguyén Tan K, sinh nim: 1987;

3.3. Nguyén Tan T, sinh nam: 1994;

3.4. Nguyén Thi Diéu A, sinh nim: 1996;



2
3.5. Nguyén Thi Xuan L, sinh nim: 1987.
Cung dia chi: Ap T, x& T, huyén T, tinh Bong Thap.
3.6. Ngan hang TMCP N.
Dia chi: phudng X, TP. C, tinh Dong Thap
Ong T, 6ng M c6 mit tai phién toa.
Ngan hang TMCP N — Chi nhanh Pong Thap vang mit va c6 don yéu cau

giai quyet x€t XU Vang mat. Cac duong su con lai c6 mat tai phién toa khéng cé

ly do.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don 6ng Lé Thanh T trinh bay: Vao ngay 21/5/2020, 6ng nhan
chuyén nhuong phan dit nén nha chiéu ngang 10m, chiéu dai tir giap Tinh 16
855 dén Kénh Ca Dam, dit toa lac tai x4 Tan Cong Sinh, huyén Tam Néng, tinh
Pdng Thap véi gia chuyén nhuong 1a 250.000.000d. Ong d3 thanh toan cho dng
M s6 tién 50.000.000d, s tién con lai thoa thuan dén khi nao 1am tha tuc chuyén
quyén sang tén xong thi s& thanh toan du. Pén nay, mic du da nhac nhé nhiéu
lan nhung 6ng M van khong lam tha tuc chuyén quyén sang tén va khdng chiu
giao dat cho ong sur dung.

Tai phién toda, 6ng T yéu cau 6ng M tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong phﬁn dat dién tich theo do dac thuc té 1a 383m? thudc mot phén thira
222, to ban do s 4, dat toa lac tai xa Tan Cong Sinh, huyén Tam Noéng, tinh
Pong Thap. Truong hop theo quy dinh phap luat phai huy hop dong chuyen
nhuong dat thi yéu cau é6ng M phai tra lai s6 tién da giao 1a 50.000. 000d va boi
thuong thiét hai 100.000.000d, tong cong 1a 150.000.000d (Gom tién da dua
50.0000.000d, tién cat 1.000.000d, xi mang 100.000d, thué nhan cong 300.0004,
con lai 13 tién bdi thudong do khong thuc hién hop dong).

- Bi don 0ng Nguyen Van M trinh bay: Thira nhan vao ngay 21/5/2020,
ong co6 thda thuan chuyen nhugng cho 6ng T phan dat chleu ngang 10m, chleu
dai tir tinh 16 855 dén kénh Ca Dam, dat do 6ng ding tén glay ching nhan quyen
st dung dat, gia chuyén nhuong 1a 25.000.000d/m chiéu ngang. Viéc chuyén
nhuong vo va cac con dng khong biét, ddng thoi 6ng da nhan sd tién do ong T
dua 14 50.000.000d. Thoi diém thoa thudn chuyén nhuong 13 dat cdy lau nam
nén Ong chuyen nhuong véi gia 25.000.000d/m chiéu ngang, trudng hop dét thd
cu thi s& chuyén nhuong voi gia 50.000.000d/m chiéu ngang.

Nay 6ng khong dong v tiép tuc thyc hién hop dong theo yéu cau cua ong T,
huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat da ky két va ong dong y tra lai
cho 6ng T sd tién dd nhan 1a 50.000.000d; dong thoi ty nguyén bdi thudng do
khong thuc hién hgp dong, tién cat, xi mang, tién thué nhan cong 1a 50.000. 000d
(Trong d6 bdi thudng tién cat, xi mang, tién thué nhan cong 1a 1.400.000d); tong
cong 1a 100.000.0004.
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- Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba T, 6ng K, 6ng T, ba A,
ba L ving mit khong c6 1y do.

- Ngudi c6 quyen lgi va nghia vu lién quan Ngan hang Thuwong mai co
phan N vang mit.

Theo don dé nghi xét xtr vang mat Ngan hang Thuong mai ¢4 phan N trinh
bay: Thira dat cac bén duong sy tranh chap hién dang thé chap & Ngan hang, tai
san dng M thé chap dé dam bao cho khoan vay cua dng Huynh Vin D, hién nay
Ngan hang khéng khai kién trong vu an.

- Tai phién tda, dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y
kién nhw sau:

Vé t6 tung: Tur khi thu 1y vu an cho dén khi xét xtr, Tham phan, Hoi dong
xet xu, Thu ky phién toa va nhitng nguoi tham gia t6 tung déu chap hanh ding
theo quy dinh cua phap luat to tung dan sy, dai dién Vién kiém sat khong co ¥
kién, kién nghi gi vé phan t6 tung. Riéng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan ba T, ong K, ong T, ba A, baL da duoc Toa én triéu tap hop 1¢ nhung van
vang mdt trong sudt qua trinh giai quyet vu an la thyc hién khong day du cac
quyén va nghia vu dugc quy dinh tai Piéu 70, Picu 73 B luat to tung dan su.
Pong thoi, nguyén don co yéu cau boi thudong thiét hai tai san nén dé nghi bo
sung quan hé phap luat tranh chap “Boi thuong thiét hai tai san” cho day du.

Vé duong 16i giai quyét vu an dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung cac Diéu
117, Diéu 119, Piéu 122, Diéu 123, Diéu 131, Diéu 500, Diéu 503, Dicu 584,
Piéu 586, Diéu 589 Bo luat dan sy va Pidu 167, Piéu 188 Luat dat dai khong
chap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau 6ng M tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung phan dat dién tich theo do
dac thuc té 13 383m? thudc mot phan thira 222, to ban do s6 04, dt toa lac tai x4
Tan Cong Sinh, huyén Tam Néng, tinh Pong Thap. Hay hop dong chuyén
nhuong ngay 21/5/2020 gitra 6ng T voi 6ng M, budc 6ng M co trach nhiém tra
lai cho ong T s6 tién chuyen nhuong dat da nhan 1a 50.000.000d. Ghi nhan sy tur
nguyén ctia 6ng M vé viéc bdi thudong cho dng T sb tién 50.000.000d; tong cong
1a 100.000.000d (Trong d6 bao gdém tién chuyén nhuong dit da nhan 13
50.000.000d, boi thuong thiét hai tai san 1a 1.400.000d, con lai 1a tién boi
thuong theo su ty nguyén ctia ong M).

Trong qua trinh thu thap chimg cu: Toa an da lay 1oi khai duong su, nguoi
lam chimg, xem xét tham dinh tai chd, yéu cdu co quan, to chirc cung cap tai
lidu, ching ctr lién quan dén vy an.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién clru cac tai li¢u co6 trong hd so vu an, duge thim tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Vé quan h¢ phap ludt tranh chap Ong T yéu cau 6ng M tlep tuc thyc hién
hop déng chuyén nhuong dat da ky két. Truong hop huy hop dong thi yéu cau
6ng M phai tra lai sd tién da nhan 1a 50.000.000d, bodi thudong cac khoan 1a
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100.000.000d (trong d6 c6 tién cat, xi ming, thué nhan cong 1a 1.400.000d) nén
xac dinh quan hé phap luat tranh chip 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va bdi thuong thiét hai tai san” theo quy dinh tai khoan 3
khoan 6 Diéu 26 Bo luat t6 tung dan su.

[2] Vé tham quyén giai quyet vu &n: Pét toa lac tai xd Tan Cong Sinh nén
theo quy dinh diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Biéu 39 B luat t6 tung
dan sy ndm 2015 thi Toa 4n nhan dan huyén Tam Néng c6 thim quyén giai quyét
vu an.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan (vo con 6ng M) vang mit lan tht hai tai
phlen toa khong co ly do; Ngan hang c¢6 don xin vang mit tai phién tda nén xét xur
vang mit di voi ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a pht hop véi quy dinh tai
khoan 2 Piéu 227 va khoan 1 Diéu 228 B6 luit t tung dan su.

V& noi dung vu an:

[3] Vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat: Theo hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dat ngay 21/5/2020 thé hién 6ng Nguyen Van M
chuyén nhuong cho 6ng L¢ Thanh T phan dat chiéu ngang 10m, chiéu dai tir 1
t6i song vai sb tién 1a 250.000.000d; 6ng T dua cho dng M trude 50.000.0004,
sO tién con lai dén khi nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat s& tra du. Hién
ong T Yyéu cau tlep tuc thyc hién hop dong, o ong M khong dong y va dé nghi huy
hop dong chuyén nhuong. Xét thdy, hop dong chuyen nhuong 1a c6 that, duoc
cac bén duong sy thira nhan; tuy nhién tai thoi diém chuyén nhuong dat da thé
chap & Ngan hang thuong mai co phan N - Phong giao dich H. Theo glay tay
chuyén nhuong thi dat chuyen nhuong la dat cay lau nam, tuy nhién gidy chimng
nhan quyén st dung dat 1a dat tho cu, viéc chuyen nhuong dat theo nhu ong M
trinh bay thi vo va cac con ong M khong biét. Cac bén chua dén co quan co
tham quyén dé 1am thu tuc chuyén quyén sang tén theo quy dinh va hién nay,
ong T méi thanh toan cho 6ng M dugc sb tién 50.000.000d. Do d6, hop dong
chuyen nhuong quyen stt dung dat giita cac bén 1a vo hiéu nén hay hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét giira 6ng T voi 6ng M duoc ky két vao ngay
21/5/2020 1a c6 can ctr va phu hop véi quy dinh phép luat.

[4] Xét veé 16i dan dén viéc khong thuc hién dugc hop dong: Thoi diém
chuyen nhuong 6ng M khéng noi vé viée gidy chimg nhan quyén sur dung dat da
thé chap & ngan hang nhung ong T 1a nguoi nhan chuyén nhuong dét clng
khong hoi vé gidy ching nhan quyen st dung dat ciia ong M & dau. Theo gidy
tay chuyén nhuong dat thé hién phan dat ohuyen nhuong la dat cay lau nim;
gidy chimg nhan quyen sir dung dét cua 6ng M the hién dat tho cu, Hoi dong xet
xur cling da dong vién 6ng T tra thém mot phan tién (trong duong voi tién thué
dé ohuyen muc dich sir dung tir dat ciy 1au nam sang dét tho cu) cho ong M de
tra tién Ngén hang va cac bén tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat tuy nhién ong T khong dong v va chi chap nhan chuyén nhuong
theo gia thoa thuan ban dau 1a 250.000.000d. Do d6, 15i dan dén khong thyc hién
dugc hop dong chuyén nhuong dat 1a caa ca hai bén duong su.
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[5] Vé viéc boi thuong thiét hai: L6i dan dén viéc khong thé tiép tuc thuc
hién hop dong chuyen nhuong la cua hai bén duong su. Tuy nhién, sau thoi
diém ky két hop dong ngay 21/5/2020, dén ngay 04/8/2020 cac bén dwong su lai
ky két voi nhau giay hen thé hién trong thoi han 15 ngay ong M c6 trach nhiém
lam gidy cho 6ng T, néu khong lam dugc thi tra cho 6ng T s6 tién 50.000.000d.
Tai phién toa hom nay, ong M ddng ¥ tra lai s6 tién 50.000. 000d va tu nguyén
bdi thuong cho ong T 80 tién 50.000.000d (trong d6 c6 khoan tién bdi thudong
thiét hai tai san gdm tién cat, xi mang, thué nhan cong 1a 1.400.000d) 1a co loi
cho 6ng T nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] Dbi voi Ngan hang thuong mai ¢6 phan N khong c6 yéu cau nén Hoi
ddng xét xir khong xem xét.

[7] Pbi voi ba Nguyén Thi E (vo 6ng T), trong qua trinh giai quyét ba E
xac dinh vi¢c tranh chap gitta ong T voi ong M khong lién quan dén ba va tir
chéi khong tham gia t6 tung. Trong qué trinh giai quyét vu 4n, 6ng T xac dinh
viéc chuyén nhuong dat véi 6ng M 1a ciia ca nhan ong, khong lién quan dén tai
san chung cua vo chong do d6 khong dua ba E vao tham gia t tung véi tu cach
ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu 4n 1a phu hop.

[8] T nhitng nhan dinh trén, xét thdy dé nghi cua dai dién Vién kiém sat
tai phién tda hdm nay 1a c6 can cit nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[9] Pdi véi chi phi xem xét tham dinh tai chd 13 3.143.000d 6ng T da nop
tam Ung, do 16i dan dén viéc khong thé thuc hién duoc hop déng la cua hai bén
nén mdi bén duong su phai chiu ¥ chi phi la 1.571.500d. Nhu vay, ong M ¢
trach nhiém tra lai cho 6ng T s6 tién 1.571.500d.

[10] V& an phi: Cac bén duong su phai chiu an phi dan su so tham theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé tren;

QUYET PINH:

- Ap dung céc biéu 117, Piéu 119, Dieu 122, bicu 123, biéu 126, bicu
131, bieu 500, bieu 503, Dicu 584, bieu 586, biéu 589 B¢ luat dan sy nam
2015;

- Ap dung Piéu 167, Diéu 188 Luat dat dai nam 2013;

- Ap dung khoan 3 khoan 6 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, ¢ khoan 1
Dicu 39, Bicu 147, Diéu 273 cua B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;
- Can cir khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an ph1 va 1€ phi Toa an. Tuyén xur:

1/ Khong chap nhén yéu cau khai kién cua ong Lé Thanh T d6i v6i 0ng
Nguyen Vin M vé viéce tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat.
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2/ Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gilta Ong Lé
Thanh T voi ong Nguyen Vin M 1a v6 hiéu. Huy hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat ky két ngay 21/5/2020 giita 6ng Lé Thanh T va 6ng Nguyén
Vian M. Phan dat chuyén nhuong dién tich 383m? thudc mot phan thira 222, tor
ban d6 s 4 toa lac tai x3 Tan Cong Sinh, huyén Tam Nong, tinh DPdng Thap do
Nguyén Vin M dimg tén gidy chimg nhan quyén str dung dat.

3/ Buoc 6ng Nguyén Vin M co trach nhiém tra cho ong Lé Thanh T s tién
100.000.000d (Trong d6 bao gbém tién chuyén nhuong dat da nhan la
50.000.000d, boi thuong thi¢t hai tai san la 1.400.000d, con lai la tién boi
thuong theo su ty nguyén ctia ong M).

4/ C)r]g Nguyén Vian M duqc‘tiép tuc st dung ph?{n cﬁ'lt dién tich theo do
dac thuc té 1a 383m? thudc mot phan thfra‘t 222, t0 ban do so 4, dat toa lac ta1 xa
Tan Cong Sinh, huyén Tam Nong, tinh Dong Thap.

K& tir ngdy ¢6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s tién con phai thi
hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Piéu 357, bi¢u 468 ctia B luat Dan su
nam 2015, trr truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

5/ Vé chi phi do dac: Buc ong Nguyén Vin M phai c¢6 trach nhiém tra cho
ong Lé Thanh T so tién 1.571.5004.

6/ V& an phi:

- Ong Lé Thanh T phai nop 2.800.0004 tién an phi dan sy so tham (gom
300.000d doi voi yéu cau tiep tuc thuc hién hop dong va 2.500.000d doi voi
phan yéu cau boi thuong khong duge chap nhan), duoc trir vao tién tam ung an
phi 6ng T da ndp theo cac bién lai s6 0010440 ngay 19/10/2020 va 0003418
ngay 17/01/2022 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Tam Nong, 6ng Lé
Thanh T dugc nhan lai so6 tién 1.250.0004.

- Ong Nguyén Vian M phai ndp 5.000.000d tién an phi dan su so tham.

Céac duong sy co6 mit c6 quyén khang céo 1én Toa an nhan dan tinh Pong
Thap trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an hom nay. D61 voi duong sy vang
mat dugc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay, ke tr ngay ban an dugc giao
hoac dugc ni€m yeét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Phong GDKT Toa én Tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tam Nong;

- Chi cuc THADS huyén Tam Nong;
- Cac dqorng vu trong vu an;
- Luu ho so, van phong.

Nguyén Duy Khang



