TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Pdc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 158/2025/DS-PT
Ngay: 26-12-2025

V/v: Tranh chip vé thira ké
tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xiz ph(c thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: 6ng Mai Nam Tién.

Cac Tham phdn: ba Lé Thi Dung, ba Tran Thi Nga.

- Thu ky phién toa: ong Nguyén Vin Tai - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Thanh Hoa.

- Dai diéq Vién !ciém sdat nhdn dan tinh Thanh Hoa tham gia phién toa:
ba Mai Thi Xuyén - Kiém sat vién.

Ngé¥ 26 thang 12 nam 2025, tai try s0 Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa Xét
XU phl]f: tham cong khai Vu‘én thu 1}'/ s0 134/2025/TLPT-DS ngay 06 thang 11 nam
2025 vé viéc “Tranh chap vé thura ké tai san”.

Do ban 4n dan su so tham sb 27/2025/DS-ST ngay 19 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc x - Thanh Hoéa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s 133/2025/QD-PT ngay
24/11/2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: ba Nguyén Thi C, sinh nam 1962; s6 CCCD:
0381620xxxxX; dia chi: thén P 2, xa D, tinh Thanh Hoda; c6 mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba C: ba Nguyén Thi M, sinh nim 1966;
dia chi: thén Y, phuong D, tinh Thanh Hoa; c6 mat.

2. Bi don: ba Tran Thi H, sinh nam 1968; dia chi: thén P 1, xa D, tinh
Thanh Hoéa; c6 mat.

3. NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1966; s6 CCCD: 0381660xxxxx; dia chi:
thon Y, phuong D, tinh Thanh Hoéa; c6 mat.

3.2. Ong Nguyén Hiwu T, sinh nam 1975; s6 CCCD: 0380750xxxxx; dia
chi: s0 3xx, duong N, phuong B, thanh pho Ho Chi Minh; vang mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua éng T: ba Nguyén Thi M, sinh nim
1966; dia chi: thon Y, phuong D, tinh Thanh Hoéa; c6 mat.

3.3. Chi Nguyén Thi M1, sinh nam 1991;



3.4. Anh Nguyén Hru T1, sinh nam 1995;

Cung dia chi: thdn P 1, x4 Ddng T, tinh Thanh Hoa; déu ving mat.

4. Nguwoi khang cdo: Bi don ba Tran Thi H.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién, ban tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don 1& ba Nguyén Thi C trinh bay:

B me ba 13 cu Nguyén Hitu K va cu Lé Thi H1, sinh dugc 04 ngudi con
gdm: ba, ba Nguyén Thi M, éng Nguyén Hiru T2 va ong Nguyén Hitu T. Cu K
chét ngay 27/10/2013, cu H1 chét ngay 23/7/2014. Khi chét céc cu déu khdng dé
lai di chtc. Ong T2 chét ngay 24/7/2019, ¢6 vo 1a ba Tran Thi H va 02 con 1a chi
Nguyén Thi M1 va anh Nguyén Hiru T1.

Khi con séng bd me ba c6 khdi tai san gém: 527,5m? dat & tai thia s6 582,
t& ban d0 s6 11, dia chi thira d4t tai thon P 1, x4 D, huyén T, tinh Thanh Hoa (nay
1a x4 D, tinh Thanh Héa). Theo gi4y chimng nhan quyén st dung dat (GCNQSDD)
s0 BV 479xxx do UBND huyén T cap ngay 31/12/2014 mang tén cy Nguyén Hitu
K va cu Lé Thi H1. Toan b di san trén hién tai ba Tran Thi H (vo 6ng T2) dang
quan 1y, str dung.

Khi con séng bd me ba chua 1am tha tuc cho dat dbi véi nguoi con nao va
cling khong c6 di chiic d€ lai di san cho ai. Doi v6i ban di chuc dé ngay 19/7/2012
va gidy tang cho dat ¢ dé ngay 16/11/2012 do ba H cung cép thi ba chua bao gio
nghe thay bd me ba noi vé viéc nay, con chit viét va chir ky trong hai gidy to trén
c¢6 phai chit ky, chir viét ctia bd me ba hay khong thi ba khong biét, tuy nhién
nhin bang mat thuong khi so sanh chir viét va chit ky ctia cy H1 trong hai vin ban
thi thay rat rd phan chit ky ctia cu H1 khong giéng nhau ma khac nhau hoan toan.
Theo cac vin ban nay thi c6 ndi dung 1a cho vo chong ba H 1/3 thira dat, ba
khong thira nhan va khéng dong ¥ v6i hai van ban ndy, vi ndm 2013 khi cap doi
lai GCNQSDD, bd me ba khong lam thu tuc tach thira va sang tén GCNQSDD
cho 6ng T2, ba H ma van ké khai toan bo dién tich thira dat dimg tén cu K va cu
H1. Ngoai ra, naim 2014 ba H 1a nguoi truc tiép di ldy GCNQSDD ciia bd me vé
nha cat gitr, biét 15 GCNQSDD van dung tén cu K, cu HI toan bd dién tich cua
thira dat, khong tach riéng phan di cho vo chong ba H ra thanh thira riéng va bia
riéng nhung ba H, 6ng T2 khong c6 y kién gi, nén ba khang dinh khong c6 viéc
bd me di chic hay tang cho vo¢ chéng ong T2, ba H 1/3 dat nhu v kién cua ba H.

Viéc ba H trinh bay khi bd me 6m dau, ma chay do minh vo chdng ba H lo
lidu 1a khong dung, ma khi bd me con sdng, dm dau ciing nhu ma chay cho bd
me, anh chi em trong gia dinh déu c6 trach nhiém va déu dung ra lo chung ca, ba
cling khong phu nhan viéc vo chong ba H ciing ¢ cong trong viéc trong coi, cai
tao thira dat va do & gan nén ciing c6 cong trong viéc cham soc, phung dudng bd
me ba.
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Dbi v6i viée ba H trinh bay vo chong ba H 14p ao, d6 dit dé lam nha 13
khong dung sy that vi thuc té khong c6 ao ma 1a do vo chong ba H dao dat lam
gach nén thanh hd, sau d6 gia dinh ba H d6 dat dé san bang lai.

Nay ba C khéi kién yéu cau Toa an giai quyét chia thira ké theo quy dinh
ctia phap luat di véi di san ctia bd me ba dé lai 1a quyén sir dung ddi véi 527,5m?
dat o tai thira s6 582, to ban d6 s6 11, theo GCNQSDD s6 BV 479xxx do UBND
huyén T, tinh Thanh Hoa cip ngdy 31/12/2014 mang tén cu Nguyén Hiru K va cu
Lé Thi H1 cho cac ddng thira ké theo hudng, trich cong sitc cho vo chong ba H
bang 1 ky phan, con lai chia déu thanh 4 phan ba C, ba M, 6ng T va éng T2 mdi
ngudi mot phan, 6ng T2 chét thi vo va con 6ng T2 dugc hudng ky phan cia éng
T2.

Péi v6i ky phan cia ba C, ba M va ong T, nay ba C, ba M va 6ng T thong
nhat ong T hudng hai ky phan, con 1 ky phan ba M va ba C mdi nguoi hudng Y,
ba M 1a nguoi lay dit va 6 trach nhiém giao lai cho ba C bang tién twong duong
v6i ¥ ky phan.

Dbi v6i cin nha cip 4, gdbm 01 phong khach va 01 phong ngu, trude day do
bb me ba xay dung va dang con kién cd, hién nay van dang tho bd me va ong T2.
Pbi véi tai san nay ba C va anh chi em trong gia dinh khong dé nghi chia, sau nay
ai duoc chia phan dét c6 cin nha cip 4 nay thi nguoi d6 duoc so hitu can nha.

2. Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Tran Thi H c6 yéu cau phan t6:

Nam 1990 ba két hon voi ong T2 va vé lam dau cu Nguyén Hiru K va cu
Lé Thi H1, khi ba vé 1am dau thi ba C d3 di 1ay chong tir nim 1982, ba M di lay
chong tir nam 1987, ong T vao mién Nam 1am an tir nim 1991 va sinh sdng trong
d6 cho dén nay. Pén nim 1993 bd me ba cho vo chong ba ra & riéng va cho vo
chong ba 1 cai ao dé san lap, 1am nha va & on dinh trén dién tich dat khoang
160m? trén cung manh dat ctia bd me nhung chua lam thu tuc tach thira. Nam
2013 cu K chét, nam 2014 cu H1 chét. Sau khi cu HI chét, vo chéng ba da mua
dat, da, bé tong dé ning cp toan bo sin vudn cua bd me chong ba dé lai, ké tir
khi ba vé lam dau, cong lom viéc nho trong gia dinh déu do vog ché)ng ba lo liéu,
cham s6c bé me chong khi 6m dau, lo gid tét cho gia dinh, khi bd me chong chét
lo ma chay, bdc mo cho bd me, xay mo ma cho to tién.

Khi con séng cu K va cu H1 c6 thira dat dién tich 527,5m?2, d3 duoc cép
GCNQSDP nim 2014 ding tén cu K va cu H1, truée d6 nam 2012 bd me chdng
ba di viét ban di chuc chia thira dat ra 1am 3 phan: mot phan cho dng T2, mot
phan 1am nha tho va mot phan cho éng T, ngoai ra bd me chong ba con viét 01
gidy ting cho dat & vao nam 2012, trong gidy tang cho dat & bd me cho vo chong
ba 1/3 dién tich dat &, tuy nhién ba C khong chiu chia theo gidy tang cho dat &
ctia bd me ma yéu cau chia theo phap luat.

Ba H dé nghi Toa an huy GCNQSDD s6 BV 479xxx do Uy ban nhan dan
(UBND) huyén T, tinh Thanh Hoéa cap ngay 31/12/2014 mang tén cu Nguyén
Hiru K va cu Lé Thi H1 (qua trinh giai quyét vu 4n, ngay 11/8/2025 ba H da rut
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yéu cdu nay) va cong nhan gidy ting cho dat ¢ va di chiic do cu K va cu H1 cho
vo chong ba 1a hop phap va dé nghi dugc & nguyén nhu hién tai (dugc hudng
phan dién tich dat bd me chong dd cho vo chdng ba 1a 160m?, trén dat c6 cong
trinh do vo chong ba da lam).

Ngoai ra ba H yéu cau Toa an xem xét dén cong strc ctia vo chong ba da
t6n tao, xay tudng rao bao quanh tir nim 1990 dén nam 2024 trén manh dat 1a di
san thira ké cua bd me chong ba; xem xét dén cong stc cua vo chdng ba trong
viéc phung dudng b me chong, gid tét, ma chay, xdy mo ma cho to tién, cu thé:

- Tién xdy dung nha, cc cong trinh phu trén phan dit ciia bé me chong
tong hét 300.000.000 dong.

- Tién lo ma chay, xdy m6 ma hét 200.000.000 dong.

- Gib tét nha chong mdi nam hét 100.000.000 dong.

- Tién cong lau don nha cira, sin vuon tir nim 2014 dén nam 2024, mdi
nam 5.000.000 dong = 600.000.000 dong.

- Tién tau xe con trai, con gai ba H phai di vé mdi khi Toa 4n triéu tap 1a
25.000.000 dong.

Tong cong: 1.225.000.000 dong.

3. Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi M va ong
Nguyén Hiwu T trinh bay: Thong nhat nhu quan diém trinh bay cua ba C.

4. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan \a chi Nguyén Thi M1 va anh
Nguyén Hiwu TI trinh bay: Thong nhat nhu quan diém trinh bay cua ba H.

5. Két quad xem xét, tham dinh va dinh gid tai san xdc dinh:

- Thira dat s6 528, t& ban d6 s6 11, dia chi tai thon P 1, xa D, tinh Thanh
Hoa, d3 duoc UBND huyén T, tinh Thanh Héa cap GCNQSDPD ngay 31/12/2014,
s6 BV 479xxx, s6 vao s6 cap GCN: CH 002xxx - SO 3xxx/QB-UBND, dién tich
527,5m?, muc dich sir dung 1a dat &, cha st dung dat ong Nguyén Hiru K va ba Lé
Thi H1, ¢ tir can nhu sau: phia Pong giap ho 6ng O va ho ba P; phia Bic giap
duong tinh 16 5xx; phia Nam giap hd ong B; phia Tay giap ngd di chung va ho ba
B1l.

Dién tich do thuc té 14 521,5m?. Trong d6 gi4 dat & nong thon theo gia thi
truong: 395,3m? x 7.500.000d/m? = 2.964.750.000 dong, gi dat & nong thon theo
khung gia cia UBND tinh Thanh Hoéa: 395,3m? x 2.500.000d/m? = 988.250.000
ddng. Hoi ddng dinh gia quyét dinh 4p dung muc gia thi truong; dat trong cay lau
nam (dat vuon lién ké dat o) 126,2m? x (2.500.000d - 22.000d) x 50% =
156.361.800 dong.

- Céc cong trinh trén dt:

+ 01 nha cép 4 do vo chong ba H lam nam 1993, gi tri con lai 40%, tri gia
= 47.100.000 ddng;



+ 01 qhé cép 4 do cu K va cu H1 lam, gia tr1 con lai 70%, tri gia =
77.772.000 dong;

+ 01 bép gia tri con lai 30% = 3.945.000 dong;

+ 01 san bé téng = 5.107.000 dong;

+ 01 quan xay gach, lgp ton {((A)p do vo chong ba H 1am nam 2020, gia tri
con lai 80%, tri gid = 259.133.000 dong;

+ 01 nha vé ‘sinh do vo chong ba H lam niam 2020, gia tri con lai 80%, tri
gid = 10.598.000 dong.

+ Chudng trai chin nudi do vo chong ba H xay, trj gia 4.832.000 dong.

Tong gié tri cong trinh xay dung trén dat 13 408.487.000 dong.

- Cay trong trén dat gom 04 cay cau, 02 cay 61, 01 s6 cay chudi, 01 cay na.
Céc duong sy khong yéu cau dinh gla dbi vai s cay trong nay.

Tai ban 4n dan sy so thim s6 27/2025/DS-ST ngay 19/9/2025 va Quyét
dinh sira chita, bo sung ban an s6 03/2025/QD-SCBA ngay 29/9/2025 ctia Toa an
nhan dan khu vuc x - Thanh Hoa quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don ba Nguyén Thi C vé viéc
yéu cau chia di san thira ké cua cu Nguyén Hiru K va cu Lé Thi H1.

1.1. Xac dinh di san thira ké ctia cu Nguyén Hiru K va cu Lé Thi H1 dé
chia trong vu 4n nay 1a 521,5m? dat & va dat trong cy lau nim tai thira dat s6 528,
to ban dd s6 11, trj gia = 3.121.111.800 ddng, dia chi thira dat: thon P 1, x3 D,
tinh Thanh Hoa.

1.2. Xac dinh hang thira ké cua cu Nguyén Hitu K va cu Lé Thi H1 gom: ba
Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi M, éng Nguyén Hitu T2, 6ng Nguyén Hitu T.

Niam 2019 ong T2 chét, hang thira ké thtr nhat ctia 6ng T2 dé chia trong vu
an nay gébm: ba Tran Thi H, anh Nguyén Hiru T1, chi Nguyén Thi M1.

1.3. Trich cong strc cho ba Tran Thi H = 104,3m? dat, trong d6 dat o =
79,1m?, dat trong cay lau nam 25,2m?. Tri gia = 624.472.800 dong.

1.4. Phan chia di sin thira ké nhu sau:

- Chia cho 6ng Nguyén Hitu T 208,6m?, trong do dat ¢ = 158,5m?% dat
trong cdy lau nim = 50,4m?. Tri gid = 1.248.945.600 dong, 01 bép tri gia =
3.945.000 dong; chudng trai chin nudi tri gia 4.832.000 dong. Tong cong gia tri
tai san ong T duoc huong = 1.257.722.600 dong. Ong T cé trach nhiém giao lai
gia tri phan tai san trén dat cho ba H = 8.777.000 dong.

Phéan dét c6 tr can nhu sau: phia Bac giap phan dat cua ba M, ba H duoc
chia bao gém cac diém tir 6 dén 15, tir 13 dén 14; phia Nam giap ho ong B bao
gom cac diém 9+10+11; phia Tay giap ho ba B1 va ngd di bao gom cac diém
6+7+8+9; phia Pong giap ho 6ng O bao gobm cac diém 11+12+13.

- Chia cho ba Nguyén Thi M 104,3m?, trong d6 dat ¢ = 79,1m?, dat trong
cdy lau nim 25,2m? tri gia = 624.472.800 déng; 01 nha v¢ sinh tri gia 10.598.000



6

dong; ¥ dién tich nha mai lop ton xdp, tri gia = 129.566.500 ddng; ' can nha cip
4 tri gia = 23.550.000 dong. Tong cong = 788.187.300 dong. Ba M co trach
nhiém giao lai cho ba Nguyén Thi C phan chénh léch tai san: 312.236.400 dong
va giao lai cho ba Tran Thi H gi4 tri tai san trén dat = 163.187.300 dong.

Phan dat ba M duogc chia c¢6 tir can nhu sau: phia Bic gidgp duong giao
thong c6 chiéu rong 5m (tr diém 1 dén diém 6); phia Tay giap ngd di c6 chicu dai
2,01+6,37+2,96+33,55+1,99 (gdm cac diém 1,2,3,4,5,6); phia Dong giap phan dét
ba H dugc chia c6 chiéu dai 16,83m (gom diém 15 dén 16); phia Nam giap phéan
dat ong T duoc chia ¢6 chiéu rong 6,94m (diém 6 dén 15).

- Phan ba Tran Thi H duogc trich cong stc 104,3m?, trong do dit & =
79,1m?, dat trong cdy lau nam 25,2m?, tri gia = 624.472.800 dong.

- Phan ba H va chi M1 dugc hudng: 104,3m?, trong d6 dat & = 79,1m?, dat
trong cdy lau nim 25,2m?, trj gia = 624.472.800 ddng, 01 can nha cip 4 hai gian
ctia cu K va cu H1, tri gia 77.772.000 dong va cac cong trinh do vo chong ba H
xay dyng, lam trén phan dat dugc chia.

C6 tlr cAn nhu sau: phia Bic giap dudng giao thong co6 chiéu rong 4,54m
(tr diém 16 dén 17) va ho ba D c6 chiéu rong 11,57m (tir diém 18 dén 19); phia
Tay giap phan dat ba M va ong T duoc chia ¢ chiéu dai 16,83m + 7,76m (gom
cac diém 14,15,16); phia Dong giap phan dat ho ba D c6 chiéu dai 7,08 + 4,78 (tur
diém 17 dén 18) va giap ho 6ng O co chiéu dai 10,04m (tir diém 13 dén 19); phia
Nam giap phan dét 6ng T duoc chia c6 chiéu rong 12,04m (tir diém 13 dén 14).

Ba H duoc ba M giao lai so tién 1a 163.187.300 dong; 6ng T giao lai sd tién
14 8.777.000 dong.

Ba Nguyén Thi C dugc nhan sb tién tir ba Nguyén Thi M giao lai 13
312.236.400 dong.

(Phan dit dwoc chia cia cac diwong s c6 so do kém theo ban dn).

2. Khong chap nhén yéu cau phan t6 cua ba Tran Thi H vé viéc yéu cau
cong nhan ban di chuc va gidy ting cho dat 6.

3. Pinh chi yéu cau hay Gidy chtng nhan quyén st dung dat s BV 479xxx
do UBND huyén T, tinh Thanh Hoa cip ngay 31/12/2014 mang tén cu Nguyén
Hitu K va cu Lé Thi H1 cua ba Tran Thi H.

4. Lé phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san: Ba Nguyén Thi C da nop
tam rng nén duoc nhan lai tir ba M, 6ng T mdi nguoi 1a 3.155.000 dong, ba H va
chi M1 12 3.155.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi va
quyén khang cdo ctia cac duong su theo quy dinh cta phép luat.

Ngay 28/9/2025, ba Tran Thi H khang co véi ndi dung: D& nghi xem xét
lai toan bo ban an dan sy so' thim vai 1y do:

- Khong dong ¥ cach chia di san bang 05 phan.
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- X4c dinh ban di chic nim 2013 van c6 hiéu luc, bé me da tang cho ba 1/3
nén dé nghi duoc ¢ nguyén nhu hién tai.

- Khong ddng y cach chia dat ma phai do nha ciia Toa an cép so tham.

- Khong dong y viée phai tra lai tién cho ba Nguyén Thi C.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don khong rat don khoi kién, bi don
khong rat don khang céo, cac duong su khong thdéa thuan dugc vdi nhau vé viée
giai quyét vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Hoa:

- V& thu tuc t6 tung: Tham phéan, Hoi ddng xét xtr (HDXX), Thu ky Toa an
va cac bén duong sy da tuan tha, thuc hi¢n ding quy dinh cua Bo luat T tung
dan su (BLTTDS) tai cip phuic tham.

- V& noi dung: Pé nghi HPXX phiic thim cin ctr khoan 2 Piéu 308
BLTTDS, chip nhan mdt phan khang céo cia ba Tran Thi H, stra ban an déan sy
so tham theo hudng: chia thira ké bang hién vét cho gia dinh ba Tran Thi H, 6ng
Nguyén Vian T, chia thira ké bang gia tri cho ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi M
dé khong phai thao dd cac cong trinh xay dung trén dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
t0a, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX phuc tham thay rang;

[1] Vé thu tuc t6 tung: Sau khi xét xtr so thAm, bi don ba Tran Thi H c6
don khang céo trong thoi han quy dinh ctia BLTTDS va ndp tam Gng an phi phuc
tham, nén duoc chép nhan xem x¢ét theo thu tuc phuc tham.

Ong T vang mat nhung c6 nguoi dai dién tham gia phién toa, chi M1, anh
T1 vang mat tai phién toa 1an tht hai, nén cin cir vao diém b khoan 2 Piéu 227,
khoan 2 Piéu 228 cua Bo luat Té tung dan sy, HDXX tién hanh xét x{r vang mat
nhiing nguo1 nay.

[2] Xét ndi dung khang cdo ctia ba Tran Thi H:

[2.1] P6i v6i yéu cau xem xét chia di san thira ké bang 5 phan:

Cu Nguyén Hiru K va cy Lé Thi H1 sinh dugc 04 nguoi con gdm ba
Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Hiru T2 va 6ng Nguyén Hiru T.
Nhu vay, hang thira ké th nhat ciia cu K va cu H1 13 04 ngudi. Ong T2 d3 chét
nén vo va con 6ng T2 duoc hudng 01 ky phan thira ké cua 6ng T2. Ba Tran Thi H
(vo ong T2) sinh séng tai thira dat, co cong duy tri, gilr gin, bdo quan khoi tai san,
nén Toa an cip so thdm di trich cong strc cho ba H bang 01 ky phan thira ké. Do
d6, Toa an cap so tham chia di san thira ké bang 05 phan 1a phu hop.

[2.2] Xem xét ban di chiic va gidy ting cho ciia cu K va cu HI:

- Ban “Di chuc” duoc 1ap ngay 19/7/2012, c6 chit ky ctia cu Nguyén Hiru
K va cu Lé Thi H1, khong c6 nguoi lam chung, khong c6 cong ching, chung
thuc ctia Co quan Nha nudc co thim quyén, ndi dung ban di chic khong rd rang,



khong ghi cu thé thira dat nao, dia chi & dau, phén dién tich ong T2, 6ng T modi
ngudi duge hudng 1 bao nhidu m?, dé lai 1am nha tho 1a bao nhiéu m2 Pén ngay
16/11/2012, cu K, cu H1 tiép tuc 1ap “Giéy tang dat ¢”. Nhu vay, di chuc khong
phai 1a van ban cudi cing, khong tuan thii vé hinh thirc, ndi dung cua di chic theo
quy dinh cua phap luat, nén xac dinh ban di chuc do cu K va cu H1 1ap khong c6
gia tri phap ly.

- “Gidy tang dat ¢ 1ap ngay 16/11/2012, ndi dung 1a cu K va cy HI ting
cho 6ng T2 va ba H 1/3 dién tich dat, ngoai noi dung nay khong cé thém bat ky
thong tin nao khac, gidy ting cho c6 thé hién chit ky cta cu H1 va cu K, khéng c6
cong ching, chimg thyc hoic dang ky. Nhu vay, gidy ting cho dat ¢ nay ndi dung
cling khong r6 rang, khong duoc cong ching, chung thuc hodac dang ky tai co
quan c6 thim quyén. Gidy ting cho dat & duoc lap ngay 16/11/2012, nhung dén
ngay 30/9/2014 khi 1am don cip d6i GCNQSDD va ngay 31/12/2014 cip
GCNQSDD van dimg tén cu Nguyén Hiru K va cu Lé Thi H1, khong tach theo
gidy ting dat ¢.

Ngoai ra, tai bién ban lam viéc véi chinh quyén dia phuong ngay
15/01/2025, 6ng Nguyén Hiru V 13 trudong thon thoi ky 2007-2016 xac nhan khi
cu K va cu H1 con sbéng, hai cu thu’c‘)’ng xuyén ndp thué dat thong qua thén
truong, khi Nha nudce c6 chu truong cap d6i bia d6 sang bia hong, thén co nhiém
vu lap danh sach thu hd so va nop vé x3, vao nam 2013 6ng V ¢6 truc tiép nhan
bia do ctia cu Lé Thi H1 (ban gdc), sau d6 ndp cho ba T3 can bo dia chinh UBND
x4 D thoi ky d6, khi cu H1 ndp bia do, ngoai théng tin cu H1 yéu cau doi tir bia
d6 sang bia hong thi 6ng V khong nghe thiy c6 thong tin nao khac.

Ba Nguyén Thi T3, nguyén can bd dia chinh UBND xa D thoi ky dé xac
nhén: ba 13 can bd dia chinh xi tir ndm 1980 dén nam 2014, thoi ky ndm 2013 ba
T3 ¢6 tiép nhan hd so cip doi tir bia do sang bia hong cua gia dinh cu Lé Thi H1,
cu H1 chi yéu cau doi bia, ngoai ra khong co bat ky yéu cau gi khac vé gidy to
tang cho dét hay chia dat tir gia dinh cy H1.

Nhu vay, c6 thé xac dinh thira dat s6 528, to ban do s6 11, vo chong cu Hl
va cu K van 1a nguoi truc tiép quan 1y, st dung va thuc hién nghia vu d6i véi Nha
nudc toan bo dién tich cua thira dat. Do d6, “gidy ting dat ¢” do ba H cung cap
khong c6 hi¢u lyc phap luat.

[2.3] Di v6i yéu cau khong dong ¥ cach chia dat ma phai dd nha cta Toa
an cap so tham:

Toa an cép so thAm xéac dinh toan bo dién tich dat 1a di san thira ké caa cu
K va cu H1 1a ding quy dinh, da chia di san thtra ké béng hién vat cho cac déng
thira ké, nhung khi chia di san thira ké bang hién vat lai phai thiao d& mot sb cong
trinh xy dung trén dét, diéu nay s& anh hudng dén gia tri st dung cia tai san, anh
huong dén quyén va loi ich hop phap ctia nguoi co tai san.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 660 Bo luat Dan sy nim 2015, thi: “Nhitng
nguoi thira ké c6 quyén yéu cau phdn chia di san bang hién vat; néu khéng thé
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chia déu bc%ng hién vdt thi nhitng nguoi thira ké c6 thé théa thudn vé viéc dinh gia
hién vt va théa thudgn vée nguoi nhdn hién vat; néu khong thoa thuan duoc thi
hién vit dwoc ban dé chia”.

Xét thiy: cac tai san trén dt budc phai thao d& dé chia dat gdm 01 nha cip
4 mai ngoi (sb6 2) do ba H xay dung nam 1993 tuy d3 cii, nhung van con gia tri sir
dung va 01 nha ban binh, lgp ton, 1at gach men do ba H xay dung vao nam 2020
dé sir dung ban hang an. Theo trinh bay cta ba C va ba M thi khi ba H 1am nha
ban binh ndy, cdc ba di ngin can, nhung ba H van tu y xiy dung, tuy nhién
khong co tai liéu nao thé hién viéc ba C, bad M ngan can, khéng ddng ¥ cho ba H
xay dung. Pén ngay 27/5/2022 ba C méi lam don khoi kién dé nghi chia di san
thira ké, nén khong c6 cin cir cho rang khi ba H x4y dung nha ban binh dé 1am
quan ban hang 1a co su ngin can cia nhitng ngudi khac trong hang thira ké. Do
d6, dé bao toan gid tri st dung ctia cac cong trinh x4y dung trén dat, thi chi nén
chia dién tich dat 1a di san thira ké thanh hai phan, phan dat phia Bac giap duong
tinh 160 517, trén dat c6 nha ban binh, hai nha cép 4, nha vé sinh mai béng; phﬁn
dat phia Nam giap ho 6ng B, trén dat co san xi ming, bép, chudng chin nudi,
giéng dao, nha vé sinh nho. Nguoi dugc giao dat ¢ trach nhiém tra tién cho
nguoi khong duoc giao dat va tra gia tri cac cong trinh xdy dung trén phan dat
duogc chia cho gia dinh ba H 14 ngudi truc tiép xdy dung.

Vé nhu cau st dung dat: d6i voi ba C va ba M, hién tai cac ba da di lay
chong nhiéu nam, c6 noi & 6n dinh, nhu cau sir dung dat 1a khong cao, nén khong
can thiét phai chia di san thira ké bang hién vat (dat) ma chi nén chia bang gia tri
(tién) 14 van dam bao quyén loi cho cac ba. Do d6, toan bd dién tich s& chia cho
me con ba H mot phan va 6ng T mot phan. Gia dinh ba H 1a ngudi truc tiép, quan
Iy str dung thira dat tir trude dén nay, da xay dung cic cong trinh, nhat 12 nha ban
binh dé 1am quén ban hang, nén dé dam bao cudc sdng 6n dinh cho me con ba H,
can giao phan dat phia Bic giap duong tinh 16 5xx cho ba H va cé4c con quan 1y,
sir dung; con 6ng T hién dang cu tri 6n dinh tai thanh phé HO Chi Minh, khong
c¢6 nhu cau st dung nha & nén giao phan dat phia Nam giap ho 6ng B cho 6ng T
quan ly, st dung la phu hop.

[2.4] D6i v6i viec Toa an bude ba H phai tra lai tién (tién tham dinh va
dinh gia tai san) cho ba C:

Céc ddng thira ké déu duoc huong ky phan thira ké nén déu phai chiu 1¢ phi
xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san, mdi ngudi 1a 3.155.000 dong. Do
nguyén don ba Nguyén Thi C da ndp tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd
va dinh gia tai san, nén Toa an cap so tham budc cac dong thira ké khac mdi
nguoi phai trd lai cho ba C s6 tién 3.155.000 déng 1¢ phi xem xé&t, tham dinh tai
chd va dinh gia tai san la dung quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 157 va khoan
1, khoan 2 Piéu 165 cua Bo luat T tung dan su.

Nhu vay, ¢6 can ci chép nhan mot phén khéng cao cua ba H, stra ban an so
tham, theo hudéng chia dién tich dat 1am 2 phan cho me con ba H va 6ng T, giao



10

cho ba H va cac con phan dat phia Bic giap dudng giao thong, trén dat c6 nha
ban binh, hai nha cip 4, nha vé sinh mai bang; giao cho ong T phan dét phia Nam
giap ho ong B, trén dat c6 san xi mang, bép, chudng chin nudi, giéng dao, nha vé
sinh nho. Ong T ¢6 trach nhiém tra gia tri cAc tai san trén phan dat duoc chia cho
ba H. Ong T va ba H, chi M1, anh T1 c6 trach nhi¢ém tra gia tri ky phﬁn chia thira
ké bang tién cho ba C va ba M.

[3] V& an phi:

- An phi dan sy phtc thim: Do khang céo cua ba Tran Thi H dugc chip
nh&n mot phan nén ba H khdng phai chju 4n phi dan sy phuc tham.

- An phi dan su so thim: Tuy ban 4n bi sira, nhung phan gi tri tai san cac
duong sy dugc nhan thira ké khong thay d6i, nén khong phai sira an phi dan su so
tham.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong co khang céo, khang
nghi, Hoi dong xét xtr khong xem xét va dd co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét
tho1 han khang cao, khang nghi.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Piéu 309 Bo luat td tung dan su;
khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an:

1. Chap nhan mot phan khang c4o cta bi don ba Tran Thi H. Stra ban an
dan sy so tham s6 27/2025/DS-ST ngay 19/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc
X - Thanh Héa, nhu sau:

* Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi C vé viéc
yéu cau chia di san thira ké ctia cu Nguyén Hiru K va cu Lé Thi HI.

- X4c dinh di san thira ké ctia cu Nguyén Hiru K va cu Lé Thi H1 dé chia
trong vu an nay 1a 521,5m? dat (trong d6 c6 395,3m? dat o, 126,2m? dat trong
CLN) tai thira dat s6 528, to ban do sd 11, tri gia 1a 3.121.111.800 dong, dia chi
thira dat: thon P 1, x4 D, tinh Thanh Hoa.

- X4c dinh hang thira ké cua cu Nguyén Hitu K va cu Lé Thi H1 géom: ba
Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Hiru T2 va éng Nguyén Hiru T.
Ong T2 chét nam 2019, ¢ vo 1a ba Tran Thi H va 02 con 1a chi Nguyén Thi M1,
anh Nguyén Hiru T1.

- Trich cong strc bao quan, gitt gin, ton tao khéi tai san cho ba Tran Thi H
104,3m? dét (trong d6 ¢ 79,06m? dat &, 25,24m? dat CLN); gia tri QSDD: dit o:
79,06m? x 7.500.000d/m? = 592.950.000 dong, dat CLN: 25,24m? x (2.500.000d -
22.000d) x 50% = 31.272.360 dong; tong cong la 624.222.360 dong.

- Phan chia di san thira ké nhu sau:

+ Gia dinh ba Tran Thi H, chi Nguyén Thi M1, anh Nguyén Hiru T1 dugc
chia thira ké 104,3m? dat (trong d6 c6 79,06m? dat &, 25,24m? dat CLN), ba Tran
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Thi H dugc trich cong strc 104,3m? dat (trong d6 c6 79,06m? dat &, 25,24m? dat
CLN); tong cong 1a 208,6m? dat (trong d6 c6 158,12m? dat &, 50,48m? dat CLN).
Gia tri QSDD: dit ¢: 158,12m? x 7.500.000d/m? = 1.185.900.000 dong, dat CLN:
50,48m? x (2.500.000d - 22.000d) x 50% = 62.544.720 dong; tong cong la
1.248.444.720 dong.

Can ctr theo hién trang st dung dat, giao cho ba H, chi M1, anh T1 dugc
quyén quan 1y, sit dung 267,8m? dat (trong d6 cd 197,65m? dat &, 70,15m? dat
CLN). Gia tri QSDD: dat ¢: 197,65m? x 7.500.000d/m? = 1.482.375.000 dong,
dat CLN: 70,15m? x (2.500.000d - 22.000d) x 50% = 86.915.850 dong; tong cong
la 1.569.290.850 ddng.

Nhu viy, gia tri quyén st dung dat duoc giao quan 1y, sir dung nhiéu hon
gia tri quyén sir dung dat dugc nhan thira ké va trich cong stc 1a: 1.569.290.850
dong - 1.248.444.720 dong = 320.846.130 dong. S6 tién nay can budc ba H, chi
M1, anh T1 c6 trach nhiém tra cho ba C gia tri quyén st dung dat duogc chia thira
ké 1a 160.423.000 dong, tra cho ba M gia tri quyén st dung dat duoc chia thira ké
la 160.423.000 dong.

Phan dat ¢ tir can nhu sau: phia Bac giap tinh 16 5xx (5m + 4,54m) c6
canh tir diém 7 dén diém 8 va giap ho ba B (11,57m) c6 canh tir diém 10 dén
diém 11; phia Dong giap ho ba B (7,08m + 4,78m) c6 canh tir diém 8 dén diém 9,
diém 10 va giap ho 6ng O (6,96m) co canh tir diém 11 dén diém A; phia Nam
giap phan dat chia cho dng T (20,93m) c6 canh tir diém A dén diém 2; phia Tay
giap ngd di (2,55m + 3,55m + 2,96m + 6,37m + 2,01m) c6 canh tir diém 2 dén
diém 3, diém 4, diém 5, diém 6, diém 7.

Trén phan dat duoc giao c6 02 nha cip 4 méi ngoi (trong d6 c6 01 nha do
cu K va cu H1 xay dung), 01 nha quan ban hang an lgp ton va 01 nha v¢ sinh la
cac tai san do gia dinh ba H xay dung, giao cho ba H, chi M1, anh T1 duoc quyén
s hiru.

+ Ong Nguyén Hitu T dugc chia thira ké 104,3m? dét (trong d6 c6 79,06m?
dat o, 25,24m? dat CLN), duoc nhan cta ba C, ba M mdi ngudi % ky phan bang
mot ky phan 1a 104,3m? dat (trong d6 ¢ 79,06m? dat o, 25,24m? dat CLN); tong
cong 1a 208,6m? dat (trong d6 c6 158,12m? dat ¢, 50,48m? dat CLN); gia tri
QSDD: dit &: 158,12m? x 7.500.000d/m? = 1.185.900.000 déng, dat CLN:
50,48m? x (2.500.000d - 22.000d) x 50% = 62.544.720 dong; tong cong la
1.248.444.720 dong.

Can ctr theo hién trang st dung dat, giao cho éng T duoc quyén quan 1y, sir
dung 253,7m? dét (trong d6 c6 197,65m? dat o, 56,05m? dat CLN). Gia tri QSDP:
dat ¢: 197,65m? x 7.500.000d/m? = 1.482.375.000 ddng, dat CLN: 56,05m? x
(2.500.000d - 22.000d) x 50% = 69.445.950 dong; tong cong 1a 1.551.820.950
dong.

Nhu vy, gia tri quyén sir dung dat é6ng T duoc giao quan 1y, sir dung nhiéu
hon gia tri quyén st dung dat duoc nhdn thira ké l1a: 1.551.820.950 dong -
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1.248.444.720 ddng = 303.376.230 dong. SO tién nay can budc 6ng T cO trach
nhiém tra cho ba C gia tri quyén st dung dat dwoc chia thira ké 1a 151.688.000
ddng, tra cho ba M gia tri quyén st dung dat dugc chia thira ké 1a 151.688.000
dong.

Phéan dat ¢ tr can nhu sau: phia Bic giap phan dét chia cho ba H, chi M1,
anh T1 (20,93m) c6 canh tir diém 2 dén diém A; phia Pong giap ho 6ng O
(6,96m) c6 canh tir diém A dén diém 12 va giap ho ong B (5,96m) co canh tir
diém 12 dén diém 13; phia Nam giap ho ong B (10,16m + 3,33m) c6 canh tir
diém 13 dén diém 14, diém 15; phia Tay giap ho ba B1 (5,23m + 9,95m) c6 canh
tir diém 15 dén diém 16, diém 1 va giap ngd di (2,06m) c6 canh tir diém 1 dén
diém 2.

Trén phan dat duoc giao co cac tai san, gbm: Ol sin xi ming tri gia
5.107.000 dong, 01 bép tri gia 3.945.000 dong; chudng trai chian nudi tri gia
4.832.000 d6ng, 01 nha vé sinh nho va 01 giéng dao khong con gia tri sir dung,
tong 1a 13.884.000 ddng. Cac tai san nay do ba H xdy dung, giao cho 6ng T duoc
quyén so hitu, 6ng T c6 trach nhiém tra cho ba H gia tri c4c tai san xay dung trén
phan dét duoc giao 1a 13.884.000 dong.

+ Ba Nguyén Thi C nhuong "4 ky phan thira ké cho 6ng T, nén duoc chia
thira ké 52,15m? (trong d6 c6 39,53m? dat o, 12,62m? dat CLN). Gia tri QSDD:
dat ¢: 39,53m? x 7.500.000d/m? = 296.475.000 dong, dat CLN: 12,62m? x
(2.500.000d - 22.000d) x 50% = 15.636.180 dong; tong cong la 312.111.180
déng. Ba C dugc nhin gid tri quyén st dung dat duoc chia thira ké tir ba H, chi
M1, anh T1 1a 160.423.000 dong, tir 6ng T 1a 151.688.000 dong.

+ Ba Nguyén Thi M nhudng % ky phan thira ké cho ong T, nén dugc chia
thira ké 52,15m? (trong d6 c6 39,53m? dat o, 12,62m? dat CLN). Gia tri QSDD:
dat ¢: 39,53m? x 7.500.000d/m? = 296.475.000 dong, dat CLN: 12,62m? x
(2.500.000d - 22.000d) x 50% = 15.636.180 dong; tong cong 1a 312.111.180
ddéng. Ba M duogc nhan gia tri quyén str dung dat duoc chia thira ké tir ba H, chi
M1, anh T1 14 160.423.000 dong, tir 6ng T 1a 151.688.000 dong.

(Phdn ddt dwoc chia cia cdc dwong sir ¢6 so dé kém theo béan dn).

Do dién tich dat nhiéu canh nén khi do dac, chia dat s liéu tuyén trong ban
an c6 thé chénh 1éch ting, giam it so véi viéc do dac dé cap quyén sir dung dét
cho cac duong su. Néu ¢6 su chénh léch, dé nghi co quan co tham quyén xac dinh
theo sb do thuc té dé bao dam quyén loi cho cac duong su.

Gia dinh ba Tran Thi H va 6ng Nguyén Hiru T c6 trach nhiém lién hé voi
co quan nha nudc cé thim quyén dé dang ky bién dong va cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

* Khong chip nhan yéu cau phan té cua ba Tran Thi H vé viéc yéu cau
cong nhan ban di chuc va gidy ting cho dat 6.
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* L& phi xem xét thim dinh va dinh gid tai san: Tong s tién chi phi xem
Xét, tham dinh tai chd va dinh gi tai san 1a 12.620.000 dong. Ba Nguyén Thi C
da nop tam tng nén dugc nhan lai tr ba M, 6ng T mdi nguoi 1a 3.155.000 déng,
ba H va chi M1 14 3.155.000 dong.

2. V& an phi phuc tham: Ba Tran Thi H khong phai ndp an phi dan su phuc
tham. Tra lai cho ba H 300.000d (ba trdm nghin dong) tién tam Gng an phi dan su
phlc tham theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0001680 ngay
14/10/2025 cta Thi hanh an dan sy tinh Thanh Hoéa (do ba Tran Thi H2 ndp
thay).

3. Cac quyét dinh khac cia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phéap luét ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND khu vuc x - Thanh Hég; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thanh Hoa;

- Phong THADS khu vuc x - Thanh Hda;
- Céc duong su;
- Luu HS vy an; Toa DS.

Mai Nam Tién
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