_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s0: 413/2018/DS-PT
Ngay: 24-4-2018

Vv “Tranh chap Hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Trinh Pac Phu

Céac Tham phan: 1/ Ong Luu Trudng Sanh
2/ Ong Vii Btc Toan

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Phan Thi Thanh Trang - Can b
Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh: C)ng Pham
Duy Tuan — Kiém sat vién.

Ngay 18 va 24 thang 4 nam 2018 tai Tru so Toa an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh xét xir phuc thém cong khai vu an thy 1y s6 472/2017/TLPT-DS
ngay 11 thang 10 nam 2017 vé viéc “Tranh chdp Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sb 56/2017/DS-ST ngay 15 thang 8 nam 2017
cua Toa &an nhan dan Huyén BC, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao ngay
15/9/2017 va khang nghi ngay 15/9/2017.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sb 2938/2017/QDBPT-DS ngay 07
thang 12 ndm 2017, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham s6 7340/2017/Qb- PT
ngdy 26 thang 12 nam 2017, Quyét dinh duwa vu 4n ra xét xu sb
1146/2018/QDPT-DS ngay 19/3/2018, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Phan Thi M, sinh nam 1957

Dia chi: Quéc 10 N, ép H, Xa BH, Huyén BC, Thanh phé HO Chi Minh.

Bi don: 1/ Ong Nguyén Vin D, sinh ndm 1969

2/ Ba B Thi D, sinh ndm 1926
Cung dia chi: ap M, xa P, Huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi ¢6 quyén 191, nghia vy lién quan:



1/ Ong Pham Van T, sinh nam 1944

Dia chi: Qudc 16 N, ap H, Xa BH, Huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh.

2/ Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1964

Dia chi: 4p M, xa P, Huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi: phuong BN, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

3/Ba Vo6 Thi O, sinh nam 1971

4/ Ba Nguyén Thi S

Cung dia chi: ép M, xa P, Huyén BC, Thanh phé HO Chi Mimh.
NHAN THAY:

Tai don khoi kién 21/4/2014 cac ban tw khai, bién ban khong hoa gidi
dwoc tai toa nguyén don ba Phan Thi M trinh bay:

Vao nim 2001 t6i c6 nhin chuyén nhuong cta 6ng Nguyén Van D va ba
P4 Thi b phan dat ngang 5m, dai 21m thira 744, 748 t& ban do s6 6 dat toa lac
tai xi P Huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh theo hop dong thoéa thuan boi
thuong hoa mau duoc Uy ban nhan dan xa P xac nhan ngay 21/02/2001 va hop
ddng sang nhuong nha dit ngay 11/02/2001 (hop ddng bang gidy to tay). Gia tri
chuyén nhuong 1a 04 lugng vang 9999, toi di giao du tién va nhan dat. Cudi
niam 2001 t6i c¢6 xin phép Uy ban nhan dan xi P Huyén BC dé xy dung nha &
nhung do t6i ¢c6 con nhé nén khong & d6 thuong xuyén. Phia gia dinh ba P va
ong D da giao cho t6i dugc 90m?, trén phan 90m’ nay toi da xdy dung nha trén
dat, sau khi do v& thi t6i phat hién con thiéu 15m” chua giao cho toi. Toi da
nhiéu lan yéu cau 6ng D va ba P giao ding cho t6i dién tich di chuyén nhuong
nhung 6ng D va ba B khong thuc hién.

Nay tai toa toi yéu cau Toa an nhan dan Huyén BC budc ong D va ba b
hoan tra lai cho toi dung dién tich di chuyén nhuong 1a 105 m® thudc thira sb
744, 748 to ban dd sb 6, xa P, Huyén BC, giao tiép cho toi thém 15m’ con lai.

Trong ban ty khai ngay 15/01/2015, bién ban ghi nhan su viéc bi don la
ong Nguyén Vin D trinh bay:

Vao nam 2001 t6i c6 chuyén nhuong cho ba Phan Thi M phan dat c6 dién
tich 5x20, thudc thira 744,748 t& ban dd sd 6 toa lac tai xi P, Huyén BC.V1i tri

ranh dat 1 chiéu ngang 5m duoc tinh tir bo twdng phia sau nha cta ba DS Thi B



(me t0i) v6i gia chuyén nhuong 13 04 luong vang 9999, toi da nhan du vang va
d3 giao dat cho ba M. Hop ddng dugc chinh quyén dai phuwong xac nhan. Tuy
nhién khi ba M 1am thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi cho rang
t6i giao dat khong du 1a vi Iy do phan dat nam cap rach nén bi sat 13, nay véi yéu
cAu ba M thi t6i khong dong ¥ vi t6i di giao du dat cho ba M.

Ong Nguyén Van D ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Bi don ba P4 Thi P ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Ngudi co quyén va nghia vu lién quan 1a 6ng Pham Vin T trinh bay:

Ong T thong nhét voi 10i trinh bay ctia ba Phan Thi M, 6ng yéu cau 6ng
Nguyén Vin D va ba DS Thi B phai giao du dat cho ba Phan Thi M nhu hop
ddng da ky két.

Ngueoi c6 quyén va nghia vy lién quan la ba Vé Thi O trinh bay:

Vao nam 2001 6ng Nguyén Vin D c6 chuyén nhuong cho ba Phan Thi M
phan dét c6 dién tich ngang 5m dai hét dat (chiéu dai tinh theo bo rach). Sau khi
ky xong hop ddng thi ching t6i da giao dit va d nhan tién du. Tai thoi diém ky
két hop ddng chung t6i khong r& dién tich nén udc chimg chiéu dai va chiéu
ngang. Sau d6 ba M c6 yéu cau do v& dé lam thu tuc cdp gidy chirng nhin quyén
sir dung dét thi ching toi ciing ho trg nhung ba M ciing khong dong y vi cho
rang chung t6i giao khong du dat cho ba M vi Iy do phan dit bi sat 13.

Nay chung t6i khong c6 ¥ kién gi dbi v6i hop dong di ky véi ba M, chung
t6i yéu cau ba M phai thuc hién dung nhu ranh dat di thoa thuan trudc day giira
gia dinh t61 va Ba M.

Ba V& Thi O ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Ngudi co quyén va nghia vu lién quan 1a ba Phan Thi S ving mit trong

sudt qud trinh giai quyét vu an.

Ngudi c¢6 quyén va nghia vu lién quan 13 6ng Nguyén Vian P ving mat

trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Ban 4n dén sy so thim di tuyén xir nhl sau:
‘ 1/ Khong chép nhan yéu ciu cia Phan Thi M d6i v6i viéc cong nhan hop
dong thoa thuan boi thuong hoa mau ky két ngay 13/02/2001 gitra ba Phan Thi
M v6i 6ng Nguyen Van D- ba Bo Thi B do6i vdi viée chuyén nhuong phan dat



c6 dién tich 106,5m’ thudc thira 744 (10m’); 748 (7,8m”); rach (88,7m’) t& ban
do s0 6 tuong ung mét phan thua 112,113 to ban d6 s6 73 (tai liéu do nam
2016) toa lac tai xa P, Huyén BC, thanh ph6o H6 Chi Minh.

2/ Tuyén xtr hop dong thoa thuan bdi thuong hoa mau ky két ngay
13/02/2001 giita ba Phan Thi M véi 6ng Nguyén Vin D- ba D6 Thi B 1a vo
hiéu.

3/ Ong Nguyén Vin D- ba D Thi D c6 nghia vu tra lai cho ba Phan Thi
M sb tién nhan chuyén nhuong quyen sit dung dat va bodi thuong thiét hai
500.422.500 ddng (Nam tram triéu bén trim hai muoi hai nghin nim trim
ddng) tra 01 lan ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat.

Trudng hop ong Nguyén Vian D- ba D6 Thi B cham thyc hién nghia vu
tra tién thi 6ng D - ba P con phai tra 1ai d61 voi s6 tién cham trad tuong tng véi
tho1 gian cham tra.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén an phi va quyén khang cdo cta cc
duong su.

Tai phién toa hom nay, Nguyén don khong rat don khéi kién, nguoi
khang c4do khong rat don khang cao, cac duong sy khong thoa thudn dugc cach
giai quyét vu an.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh nhén xét viéc
Tham phan chu toa, Ho1 dé)ng xét xur da thuc hién dung du thua tuc tb tung duoc
qui dinh tai B luat T6 tung dan sy nam 2015.

Vé ndi dung dé nghi Hoi dong xét XUt van gilt nguyén quyet dinh khang
nghi, dé nghi huy an do cap so thAm vi pham nghiém trong té tung, giai quyét
vugt qua yéu cau cua duong su .

XET THAY:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Viéc chuyén nhuong dat gitra 6ng Nguyen Vian D, ba D6 Thi b va ba
Phan Thi M dugc ky két ngay 13/02/2001, nhu’ng cap so tham 4p dung Bo luat
dan sy nam 2015 va Luat dat dai nam 2003 dé giai quyét 1a chua dung.

[2] Theo don khai kién ctia ba Phan Thi M yéu cdu 6 ong D, ba D tra 15m®
dat con thiéu phia sau nha sat bo rach, phia bi don khong dong y vi da giao ngay
sau khi mua ban. Nhan thay cac duong su khong yeu cau cong nhén hay phan t6
doi hiy hop dong thoa thuan bdi thuong hoa mau ngay 13/02/2001. Ban an
tuyén khong chap nhan yéu cau ciia ba M dbi v6i viée cong nhan hop dong thoa
thuan bdi thuong hoa mau ky két ngay 13/02/2001, tuyén hop dong vo hiéu giai
quyét hau qua hop ddng néu trén 1a vuot qua pham vi khoi kién cua duong su, vi
pham Diéu 5, Diéu 188 Bo luat T tung dan sy nam 2015.



[3] Tai cong van sd 692/BC-UBND ngay 15/5/2015 cta Uy ban nhan dan
xa P d4 x4c dinh : < Phan dién tich dat 88,7 m” theo tai liéu ban d6 s6 229/TTg
thi phan dat trén thudc mot phan thira sé 1 to ban d6 s6 03 1a loai dat tho tap
trung nén ba Do Thi b phai lam hé so diéu chinh bién dong. Sau khi dugc co
quan c6 tham quyén giai quyét s& thuc hién theo quyét dinh cia Toa an”’. Theo
do, sau khi Toa &n hai cap Xet xur ba Do Thi P 1am thu tuc hd RY diéu chinh bién
dong thi dién tich dat 88,7 m” dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat; Uy
ban nhan dan huyén khong thu hoi dién tich dat néu trén. Trong khi tai thoi diém
hai bén mua ban, ba P c6 san 1ip nén. Pdng thoi sau khi mua ba Phan Thi M xin
phép xdy dung nha va ¢ 6n dinh trén dat 90 m?, co tén trong s6 da ngoai cua xa
P, Huyén BC. Cip so tham chua thu thap tai Uy ban nhan dan Huyén BC vé
viéc quy hoach hién htru, viéc ba M xay nha va cong trinh da dugc ton tai trén
dat thi dugc cap gidy chimg nhan quyén s dung dat tranh chip hay khong dé
giai quyét vu an theo quy dinh ctia B9 luét t6 tung dan sy nam 2015,

[4] Ban 4n so tham tuyén chua ddy du vé nodi dung, ban an tuyén hop
ddng chuyén nhuong dat vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu.
Budc ba D, ong D tra lai cho ba M s tién da nhan, nhung Ban an khong tuyén
budc ba Phan Thi M va nhiing nguoi ¢ trong nha va dat tai s6 406B 4p M, xi P,
Huyén BC tra lai toan bd nha, dat cho ong D , ba P 1a chua day du. Pong thoi,
vé boi thuong thiét hai, Toa xac dinh 16i, do 15 hoan toan cia b B, ong D nén
phai boi thuong thiét hai cho ba M s tién : 500.422.500 dong chua phu hop véi
Nghi quyét sé6 01/2003/HPTPTANDTC ngay 16/4/2003 cua Hoi dong Tham
phan Toa 4n nhan dan Tdi cao hudng dan 4p dung phap luat trong viéc giai
quyét mot s6 loai tranh chap dan sy, hon nhan va gia dinh.

[5] Xeét thay ban an dan su so tham c6 nhiéu vi pham nghiém trong vé to
tung, gidi quyet vuot qua yéu cau ctia duong su. Do d6 Hoi dong xét xir xét thay
c6 can cir chdp nhan toan bd khang cdo cta bi don va khang nghi cua Vién kiém
sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh dé nghi hiy toan bd ban an so tham, giao
hd so vé& Toa an cap so tham xem xét giai quyét lai theo quy dinh phéap lut.

V& 4n phi dan sy phuc thdm, do hily ban 4n dan sy so thim bi don khong
phai chiu.



Vi cac € trén,
QUYET PINH :
Cian cr Khoan 3 diéu 308 Bo luat t tung dan sy nam 2015

Can cu Phap 1¢énh an phi, 1¢ phi Toa an ; Luat phi va ¢ phi nam 2015 va
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH ngay 30/ 12/2016 cta Uy ban thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an ;

Tuyén xtr

1/ Huy ban 4n dan sy so tham s 56/2017/DS-ST ngay 15/8/2017 cia Toa
an nhan dan Huyén BC.

Giao toan bo hd so vu an cho Toa 4n nhan dan Huyén BC giai quyét theo
thu tuc so tham.

An phi dan sy phtc tham éng D khéng phai chiu, hoan toan bo sé tién tam
g an phi cho 6ng Nguyén Van D s tién 1a 300.000 dong (ba trim ngan dong)
theo bién lai Thu s AA/2017/0030357 ngay 18/9/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy Huyén BC, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguodi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai céc biéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dan Téi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Cip cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;

- TAND H. Binh Chanh;
- Chi cuc THADS H.Binh Chanbh;
- Cac duong su;
- Luu ho so (20).
Trinh Pic Phu






