TOA ANNHANDAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VU'C 10- TNH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic
TNH PHO HO CHi MINH

Ban 4n $6:1632/2026/DS-ST
Ngay: 03-8-2026 .
V/v Tranh chap vé hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 -TNH PHO HO CHI MINH
- Tnh phin Hpi dong xét xi so thim gom c6:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba H6 Thi Thanh Loan
Cac Héi tham nhan dén:
1. Ong V& Thai Son
2. Ba Vo Thi Thanh Thao

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu - Thu ky Toa 4n ctia Toa 4n nhan dan
khu vyc 10- Tnh phd HO Chi Minh.

- Dai di¢gn Vién kiém st nhin din khu viee 10- Tnh pho Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Hién - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 8 nam 2026 tai phong xir &n cua Toa an nhan dan khu vuc 10 — Tnh
phd Ho Chi Minh xét xir so thim cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 694/2025/DS-ST ngay
21/10/2025 vé viéc “Tranh chap vé hop dong vay tai san” theo quyét dinh dua vy 4n ra
xét xir s6 2518/2026/QDST-DS ngay 10 thang 6 nim 2026 va quyét dinh tam nging
phién toa s6 3118/2026/QDST-DS ngdy 06 thang 7 nim 2026 gira:

- Nguyén don: Ong Hoang Vin P, sinh nim: 1984
Dia chi:, xd A, Tnh phd HO Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén: Ong Ngé Thanh S, sinh nim:1989, Pia chi:, phuongT,
Tnh ph6 H6 Chi Minh.

- Bi don:
1. Ba Lé Thi N, sinh nam: 1982
2. Ong Trinh T , sinh nam: 1985
Cung dia chi: xd B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
( ong Song, ong P, ba N, ong co mat tai phién toa)



NOI DUNG VU AN:

Ong Hoang Vin P va nguoi dai dién theo iy quyén ciia ong Hoang Vin P trinh
bay tai don khéi kién va trong qua trinh Toa an gidi quyét nhw sau:

Ong Hoang Vin P ( sau ddy goi tit 1a nguyén don) c6 quen biét voi vo chong ba Lé
Thi N, éng Trinh T (sau ddy goi tit 14 bi don) nén khoang thang 4 nim 2022, bi don ¢6
nhu cau nén hoi vay tién ciia nguyén don. Nguyén don cho vo chong bi don vay tién voi
cac khoan vay nhu sau:

Khoan vay thtr nhat: nguyén don cho bi don vay sb tién: 1.450.000.000 dong, 1ai
sudt vay 1a 1%/thang, thoi han vay dén ngay 12/01/2024. Cac bén c6 lap gidy vay tién va
vo chong ba N, ong ¢ ky vao gidy vay tién nay.

Khoan vay tht hai: nguyén don cho bi don vay sd tién: 300.000.000 dong, 14i suat
vay 13 1%/thang, thoi han vay dén ngay 12/01/2024. Cac bén c6 1ap gidy vay tién va bi
don c6 ky vao gidy vay tién nay.

Tong cong sd tién vay gbc ma bi don vay cta nguyén don 1a 1.750.000.000 dong (
mot ty bay trim nim muoi triéu dong). Tur luc vay tién dén ngay 12/01/2024 bi don tra 1ai
suat ddy du cho nguyén don (1%/thang). Nhung dén han tra tién gbc (ngay 12/01/2024)
thi bi don da khong tra cho nguyén don nhu thoéa thuan. Nguyén don yéu cau tra tién thi
ngay 12/01/2024 bi don xin gia han no dén ngay 12/5/2024, nguyén don dong y. Viéc gia
han no nay duoc cac bén lap tnh 02 gidy “gia han muon tién" cho 02 khoan vay néu trén.
Theo céac “gidy gia han muon tién" nay thi cdc bén di xac nhan sb no gdc va sb tién 1ai
nhu sau: khoan tién vay 1.450.000.000 dong, bén vay c6 nghia vu tra Iai suat 1a
15.000.000 ddng/1 thang, khoan tién vay 300.000.000 dong, bén vay co nghia vu tra 13i
sut 14 3.000.000 dong/1 thang.

Dén ngay han tra ng (ngay 12/5/2024) bi don tiép tuc khong thuc hién tra sb tién vay
gbc va 13i suat néu trén cho nguyén don nén ngay 14/5/2024 bi don xin gia han thoi gian
tra ng dén ngdy 16/6/2024, nguyén don dong y. Viéc gia han no duoc cac bén lap “gidy
gia han muon tién” va ¢ chir ky x4c nhan ciia cac bén.

Dén ngay 16/6/2024 bi don van khong chiu tra tién gbc va 13i sut cho nguyén don
theo thoa thuan. Tir d6 cho dén nay nhiéu 1an nguyén don gip truc tiép hoic goi dién yéu
ciu tra sb tién ng gbe 1.750.000.000 dong néu trén va 1ii suit cho nguyén don nhung bi
don khong thyc hién.

Nguyén don khoi kién d& nghi Toa 4n xem xét giai quyét yéu cau sau:

Buoc ba Lé Thi N va 6ng Trinh T lién d6i tra cho 6ng P s tién goc la
1.750.000.000 dong.

V& sd tién 14i cu thé tinh dén ngay 03/8/2026 nhu sau:

Tién 1ai trong han tir ngay 12/01/2024 dén ngay 16/6/2024:



Khoan vay gbc 1.450.000.000 x 1.0344% x 5 thang= 75.000.000 dong
Khoan vay gbc 300.000.000 x1% x 5 thang =15.000.000 dong

Tién 14i trén no gbc qué han tir ngay 17/6/2024 dén ngay 03/8/2026:
1.750.000.0000 ddng x1,5% x 12/365 x 778 ngay = 671.424.657 dong

Qua trinh vay thi ba , 6ng T c6 giao cho 6ng P giit cac ban chinh gidy to sau: Gidy
mua ban sang nhuong dat ngay 14/01/2017, hop ddng mua ban dién phuc vu muc dich
sinh hoat ngay 15/7/2020, ban sao y gidy ching nhin QSD dat sb 64/QSDD cip ngay
30/8/2000.

Tai phién toa, nguyén don va ngudi dai dién Gy quyén cta nguyén don trinh bay:
nguyén don giam mot phan sd tién 13i suat cho bi don. Cu thé 1a nguyén don yéu cau bi
don tra cho nguyén don: s6 tién no gbc 1a 1.750.000.000 dong; Lai suat: 425.000.000
ddng. Tong cong: 2.175.0000.000 dong.

Bi don ong Trinh T va ba Lé Thi N trinh bay trong qua trinh Téa an giai quyét
va tai phién toa nhu sau:

Do c6 quen biét nén 6ng Trinh T va ba Lé Thi N ¢6 vay cua ong Hoang Vin P
nhiéu 1an véi tong sb tién gbe 1a : 1.750.000.000 ddng, cd thoa thuan tra 13i. Qua trinh vay
thi 6ng va ba N c¢6 tra 1di day du cho ong P.

Qua trinh vay dé 1am tin thi ba , 6ng T c6 giao cho ong P giir cac ban chinh gidy to
sau: Gidy mua ban sang nhugng dat ngay 14/01/2017, hop dong mua ban dién phuc vu
muc dich sinh hoat ngay 15/7/2020, ban sao y gidy ching nhan QSD dit s6 64/QSDD cap
ngay 30/8/2000.

Nay ddi v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don thi bi don ddng y tra no gbc, nhung
do cong viéc hién tai gip nhiéu kho khan nén xin tra cham, ddi véi sb tién 1ai thi bi don
xin mién giam tra no lai.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 - Tnh phé H6 Chi Minh phat biéu ¥
kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an ctia Thim phan,
Hoi dong xét xir, viéc chap nh phap luat cia ngudi tham gia t6 tung dan sy ké tir khi thy
Iy vu an dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an. Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10
- Tnh phé H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xir: chdp nhan toan b yéu cau khoi kién
cua nguyén don 6ng Hoang Van P. Buoc ong Trinh T va ba Lé Thi N tra lai cho 6ng P
téng so tién ng gdc da vay cia 1a 1.750.000.000 dong va tién 14i theo quy dinh phap luat;
duong su chiu an phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hoé so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va thAm quyén giai quyét vu 4n:



Nguyén don khai kién tranh chap vé hop dong vay tai san ddi véi bi don. Bi don co
noi cu trd tai xa Vinh Loc, Tnh phé H6 Chi Minh. Pay 1 tranh chap vé hop dong dén su,
thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Tda an nhan dan khu vie 10 - Tnh phd
Ho Chi Minh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan
1 Piéu 39 Bo luat tb tung dan sy nam 2015 va Luat $6 85/2025/QH stra ddi, bd sung mat
s6 diéu cua Bo luat TH tung dan su.

[2] V& viéc x4c dinh tw cach ciia dwong sw

Trong qué trinh giai quyét vu an, ba Hoang Thi Hitu - vg 6ng Hoang Vian P ¢6 vin
ban xac dinh s tién 6ng P cho ba N va 6ng vay la tai san cua riéng c4 nhan 6éng P (bt
luc 24, 26). Do d6, Toa an khong dua vo cua 6ng P vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong hd so vu 4n.

[3] Ngay 12/4/2022, éng P cho ba N va 6ng ky gidy vay véi s6 tién 1.000.000.000
dong, 1ai suat 2%/thang, thoi han vay 06 thang tir ngdy 12/4/2022 dén ngay 12/10/2022.

Ngay 12/2/2023, 6ng P cho ba N va éng ky gidy vay véi sb tién 1.450.000.000
dong, 1ai suat 2%/théng, thoi han vay 03 thang tir ngay 12/2/2023 dén ngay 12/5/2023.

Ngay 12/5/2023, 6ng P cho ba N va ong ky gidy vay s tién 300.000.000 dong, 14i
suat 2%/thang, thoi han vay 03 thang tir ngay 12/5/2023 dén ngay 10/8/2023.

Qua trinh thuc hién vay tién thi bi don c6 tra duogc sd tién 13i cho nguyén don, sau
d6 thi ngung tra. Sau do6 cac bén thoa thuan ky lai gidy gia han tién va xac dinh lai s6 tién
ong , ba N vay cu thé nhu sau:

Ngay 12/01/2024, cac bén ky gidy gia han vay tién véi s6 tién vay 1a 300.000.000
ddng, 13i suat 3.000.000 dong/thang thoi han tir ngay 12/01/2024 dén ngay 12/5/2024.

Ngay 12/01/2024, cac bén ky gidy gia han vay tién véi so tién vay 1a 1.450.000.000
dong i suat 15.000.000 dong/thang thoi han tir ngdy 12/01/2024 dén ngay 12/5/2024.

Tir khi ky gidy gia han vay tién dén nay thi o6ng , ba N chua c6 tra bt ct s tién
nao cho 6ng P. Nhu vay c6 co sé xac dinh, ong , ba N con ng khoan tién vay cua ong P
v6i s6 tién gdc 13 1.750.000.000 dong.

Can ctr vao cac nhan dinh néu trén va cin c vao quy dinh tai Pidu 463 va khoan 1
Diéu 466 cuia Bo luat dan sy nam 2015, Hoi déng xét x1r nghi nén: chép nhan yéu cau
khoi kién ctia ong P vé viéc yéu cau ong , ba N tra cho 6ng P sb tién dd gbc di vay
1.750.000.000 dong (mot ty bay trim nim nim muoi triéu dong)

V& li suat: Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don yéu cau tinh 13i tir ngay
12/01/2024 tam tinh dén ngay xét xir ngay 03/8/2026 véi s6 tién 13i cu thé nhu sau:

Tién 1di trong han tir ngay 12/01/2024 dén ngay 16/6/2024:
Khoan vay gbc 1.450.000.000 x 1.0344% x 5 thang= 75.000.000 dong
Khoan vay gbc 300.000.000 x1% x 5 thang =15.000.000 dong
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Tién 14i trén ng gbc qué han tir ngay 17/6/2024 dén ngay 03/8/2026:
1.750.000.0000 dong x1,5% x 12/365 x 778 ngay = 671.424.657 dong

Can cr vao gidy gia han vay tién ngay 12/01/2024 ky giita cac bén thi cac bén co
thoa thuan tra 13i suat ng thang. D6i voi khoan vay sb tién 300.000.000 dong ng thang tra
1ai 1a 3.000.000 dong (twong duong véi 1ai suat 1%/thang). Dbi voi khoan vay sb tién
1.450.000.000 dong ng thang tra 1i 1a 15.000.000 ddéng (twong dwong voi 131 suat
1,0344%/thang). Do d6 nguyén don yéu cau tinh 1i sudt tinh tir ngay 12/01/2024 dén
ngay xét xir theo mirc néu trén 13 ¢ co s xem xét 13 phit hop véi quy dinh tai Diéu 468
cua B0 luat dan sy nam 2015.

Tuy nhién, tai phién tda, nguyén don dong y giam mot phan sb tién 13i sudt cho bi
don. Cu thé 1a nguyén don yéu ciu bi don tra cho nguyén don: sd tién no gbc 1a
1.750.000.000 ddng; Lai suat: 425.000.000 dong. Tong cong: 2.175.000.000 dong. Xét:
viéc nguyén don tu nguyén giam s6 tién 14i cho bi don 1a tu nguyén va c6 lgi cho bi don.
Do d6, Hoi dong xét xtr nghi nén chip nhan véi toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén
don trinh by tai phién toa vé viéc nguyén don yéu cau bi don tra cho nguyén don: sd tién
ng goc 1a 1.750.000.000 dong; Lai suat: 425.000.000 dong. Téng cong: 2.175.000.000
dong.

[4] Cin ctr diém a khoan 1 Piéu 13 cua Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HPTP ngay 11
thang 01 nam 2019 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao hudng dan ap dung
mot sb quy dinh cta phap luat vé 1ai, 131 sut, phat vi pham, Hoi déng xét xir nghi nén
quyét dinh ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi nh 4n xong, ong ,
ba N con phai chiju khoan tién 13i cua sb tién con phai thi nh 4n theo mirc 13i sudt cac bén
thoa thuan nhung phai pht hop v6i quy dinh ciia phap luat; néu khong cé thoa thuan vé
muc 13i suét thi quyét dinh theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctua Bo luat
Dan su nam 2015.

[5] Trong qua trinh vay tién, bi don co giao cho nguyén don giit cac gidy t& sau: 01
ban chinh Gidy mua ban sang nhuong dat ngay ky ngay 14/01/2017 giira ong Tran Vin
Om va ong Trinh T ; 01 ban chinh hop déng mua ban dién phuc vu muc dich sinh hoat
ngay 15/7/2020; 01 ban sao y gidy chimg nhan QSD dat s6 64/QSDP do Uy ban nhan dan
huyén Binh Chanh cip ngay 30/8/2000. Viéc giit ban chinh gidy t néu trén 1a khong
dung phap luat. Do d6 can phai budc nguyén don hoan tra lai cho bi don céc gidy to néu
trén Ny sau khi an c¢6 hiéu luc phép luat.

[6] V& an phi:

Theo quy dinh tai Diéu 147 B9 luat t6 tung dan sy nam 2015 va khoan 2 biéu 26
ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1 phi Toa 4n thi
bi don chiju 4n phi 1a 75.500.000 dong (bay muoi bay triéu nim trim nghin dong).

Hoan lai cho nguyén don toan bd s6 tién tam tmg an phi da nop.



Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Cin ct Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 91, Diéu 96, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228
va Piéu 244 cta Bo luat T tung dan sy nam 2015 va Luat s6 85/2025/QH sira doi, bd
sung mot s6 diéu cua B luat T6 tung dan su;

Can ctr Diéu 357, Diéu 463, Diéu 466 va Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015;

Cian ctir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy Ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Cian ctr diém a khoan 1 Diéu 13 ciia Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11
thang 01 nam 2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao

Tuyén xu:

1. Chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cta 6ng Hoang Van P dbi v6i ong Trinh T
va ba Lé Thi N vé viéc tranh chap hop dong vay tai san:

Budc 6ng Trinh T va ba Lé Thi N c6 trach nhiém tra cho 6ng Hoang Van P s6 tién
gbc va 1ai tinh dén ngay 03/8/2026 véi tong s6 tién 2.175.000.000 d (hai ty mot trim bay
muoi ldm triéu dong) bao gom: No gbe 1a: 1.750.000.000 d (mdt ty bay trim nim muoi
triéu déng); no 1ai: 425.000.000 & (b6n tram hai muoi lim triéu dong).

Vi¢c giao va nhan tién duoc thuc hién tai co quan thi nh co tham quyén.

Ké tir ngdy tiép theo cila ngay xét xir so tham cho dén khi thi nh 4n xong, bén phai
thi nh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia sd tién con phai thi nh an theo mirc 13i suat cac
bén thoa thuan nhung phai pht hop véi quy dinh ctia phap luat; néu khong c6 thoa thuan
vé muc 1ai suat thi quyét dinh theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015.

2. Budc 6ng Hoang Van P c¢6 trach nhiém hoan tra cho ba Lé Thi N va 6ng Trinh T
Ny sau khi ban 4n c6 hiéu lyc phap luat cac gidy to sau:

- 01 Ban chinh hop déng mua ban di¢n phuc vy muc dich sinh hoat ngay 15/7/2020;
- 01 ban chinh Gidy mua ban sang nhugng dat ngay 14/01/2017 ky gitta gilta 6ng Tran
Vin O va 6ng Trinh T

- 01 ban sao y Gidy chung nhan QSD dat s6 64/QSDP do Uy ban nhan din huyén
Binh Chanh cép ngay 30/8/2000

3. An phi dén sy so thim:

3.1 Ba Lé Thi N va 6ng Trinh T chju 4n phi dan su so tham 13 75.500.000 dong
(bay muoi bay triéu nim trim nghin dong).

3.2 Hoan lai cho 6ng Hoang Vian P s tién tam tng an phi da ndp 1a 37.733.750 d
(ba muoi bay triéu bay trim ba muoi ba nghin bay trim nim muoi dong) theo bién lai thu



tién tam (mg an phi s6 0015298 ngay 08 thang 9 nam 2025 ctia Thi hanh 4n dan sy Thanh
phé H6 Chi Minh.

4. V& quyén khang céo: Cac duong sy c6 mit tai phién toa duoc quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hoic ban 4n duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi nh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi nh 4n
dan su thi ngudi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 36 Luat thi hanh an dan su; thoi
hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34 Luat thi hanh 4n dan sy nim
2025.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; . , o

_ VKSND khu vire 10 - TPHCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Thi nh 4n dan sy TPHCM

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

H6 Thi Thanh Loan



