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Ban 4n sb: 22/2023/DS-ST

Ngay: 14/8/2023
VIV “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TUY PHONG,TINH BINH THUAN
-Thanh phdn Héi dong xét xir so thim gom cg:
Tham phan - Chu toa phién toa: 6ng Ly Van Lay
Hoi thAm nhan dan:
1/ Ong Pham Vin Minh
2/ Ba Nguyén Hoang Bich Loan
-Thu ky ghi bién bdn phién toa: ong Pac Qudc Tuan, Thu ky Toa &n nhan dan
huyén Tuy Phong
-Pai dién Vién kiém sdt huyén Tuy Phong tham gia phién toa: Ba Pham Thi
Bich Dung - Kiém sat vién
Trong ngay 14 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tuy Phong
xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s: 15/2022/TLST-DS ngay 08 thang 02
nam 2022 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 28/2023/QDXX-DS, ngay 14/6/2023 va cac Quyét
dinh hoan phién toa ctia Toa 4n nhan dan huyén Tuy Phong, gilta cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Truong Thi Thanh H, sinh nam 1988; Dia chi: khu phd 6,
thi tran L1, huyén T1, tinh Binh Thuan; C6 mit
2. Bi don: Vo chong 6ng Nguyén Ngoc T, sinh nim 1982, ba Pham Thi T1,
sinh nam 1997; Dia chi: khu phé 1, thi tran L1, huyén T1, tinh Binh Thuén; Véng mat
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan yéu cau doc 1ap: Vo chong ong
Nguyén Vin X, sinh nim 1972, ba Poan Thi H1, sinh nim 1972; Dia chi: khu phé
14, thi trdn L1, huyén T1, Binh Thuan; C6 mit
4. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khac: Van phong Cong chimg
Nguyén Cong Thuoc — do ba Tran Thi Ngoc L dai dién; Vang mat

NOI DUNG VU AN

Theo don khdoi kién ngay 26/01/2022 va cdc loi khai tai Toa dan, nguyén don
ba Trwong Thi Thanh H trinh bay:

Vao ngay 15 thang 6 nam 2021 6ng Nguyen Ngoc T co ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba tai thia dat s6 154 to ban do sb 65, di¢n tich
110,3m?, voi gia 300.000.000d (ba tram tri¢u dong) tai gidy ching nhén quyén st
dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat s6 BS 713896 do
UBND huyén T1 cap ngay 12/10/2016 mang tén Nguyén Van X, Poan Thi H1, cép
nhat bién dong ngay 11/6/2020 cho 6ng T, dén ngay 02/8/2021 duoc Chi nhanh Vin



phong Dang ky dat dai huyén T1 cap nhat bién dong sang tén tdi, trén dat con co cin
nha cap 4. Thuc té trudc khi ky ban nha thi 6ng T o vay tién 02 lan, 01 lan
100.000.000d va 01 lan 350.000.000d 6ng T c6 lam glay thé chap can nha ma ong
mua ctia vo chdng 6 ong Nguyén Vin X, ba Poan Thi H1, néu sau nay ong T khong tra
no thi can nha thudc vé ba nén co6 viéc 6ng 6ng T ban can nha nay cho ba, éng T noi
nay 6ng mua cua vo chong X, ba H1 vao thang 6/2020, vo chong ong X, ba H1 thiéu
tién ctia 6ng T nén ban nha cho 6ng T. Sau khi mua xong dng T ¢6 cho vo chong 6ng
X ¢ lai trong can nha nay 01 nam.

Do ong T no tién vay cua ba sb tién trén nén ban lai nha dit nay lai cho ba, trudc
khi mua thi 6ng T c6 dan ba t6i coi nha va co gip vo chong ba H1, ba H1 c6 dan ba
xem nha binh thu’ong, xem xong toi Cong chung ky hop dong va chi ghi gia
120.000.000d0ng, con 6ng T mua cia vo chong ba Poan Thi H1 gia bao nhiéu thi ba
khéng ro.

Tai Toa hom nay, ba van giit nguyén yéu cau Toa an giai quyét cong nhan ‘hop
d6ng chuyén nhuong nha & giira ba voi 6ng Nguyén Ngoc T tai can nha xay cap 4,
xay trén dién tich 110,3m? thura dat s6 154 to ban do s0 65 theo glay ching nhan
quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé6 BS 713896
mang tén ba Poan Thi H1 va éng Nguyén Vin X. Budc ba Poan Thi H1 va 6ng
Nguyén Vian X giao tra cin nha xay cap 4, xay trén dién tich 110,3m?, toa lac tai khu
phd 14, thi tran L1 cho ba.

- Bi don 6ng Nguyén Ngoc T trinh bay tai bién ban ghi 10i khai dwong si ngay
09/3/2022 cua Toa an nhan dan huyén T1 : Ong x4c nhan viéc sang nhuong thira dat
s6 154 to ban d6 s6 65, dién tich 110,3m?, thai khu ph 14, thi tran L1, huyén T1 gitra
ong va ba Truong Thi Thanh H 1a dtng, 6ng khong cé ¥ kién gi nhung theo yéu cau
cua ba H trinh bay, thi 6ng xin hen vdi ba H cho 6ng 01 thang sau 6ng sé mua lai nha
dat voi gia 450.000.000d nhu gia ba dua ra, néu 6ng khong thuc hién dung hen thi
ong chap nhan dé Toa mé phién toa xét xir vu viée giira ba H va vo chong ong theo
quy dinh phap luat.

- Tai don yéu cau ngay 12/5/2022 va céc 1oi khai tai Toa dn, Nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Doan Thi H1 trinh bay Ba xac nhan vo chong ba khong co ky
hop ddng chuyen nhuong nha dat hién v chong ba dang ¢ cho ong Nguyén Ngoc T va
cling khong dén Phong Cong ching ky hay lan tay vao hop d6ng nao ca, co hay khong la
do ong T ty di lam. Con hop ddng chuyén nhuong quyén s dung nha dat gitta ong
Nguyén Ngoc T v6i ba Truong Thi Thanh H nhu thé nao thi ba khong biét giita ba H voi
6ng T tu tinh véi nhau. Vo chong ba chi nho 6ng T ding tén vay gitim 200.000.000d, c6
thoa thuan 13i suat va vo chdng ba co tra 13i cho ong T, vo chong ba khéng c¢6 ky hop
dong chuyén nhugng nha dat cho 6ng T.

Tai toa hom nay ba yéu cau giai quyét:

- Tuyén huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung nha dat ngay 01/6/2020 giira
vo chong ba véi ong Nguyen Ngoc T dd dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén T1 Ky dang ky bién dong ngay 11/6/2020.

- Tuyén hity ludn hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/6/2021 giira
ong Nguyén Ngoc T véi ba Truong Thi Thanh H d& dugce Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén T1 ky dang ky bién dong ngay 02/8/2021

- Tra lai glay ching nhan quyén sir dung dit quyén sé hitu nha & va tai san khac
gin lién voi dat so6 BS 713896 cho vo chong ba.



- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin X trinh bay ong
thong nhat 10i trinh bay va yéu cau cua ba Poan Thi H1, 6ng khong co bo sung gi
thém.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Cong chirng Nguyén Cong
Thirge ving mdt nén khong ¢ 1oi trinh bay.

Tai phién toa so thim:

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén T1 phat biéu y kién nhu sau:

- Viéc tuan theo phap luat cuia Tham phan: Trong qua trinh giai quyét vu an,
Tham phan d3 tuan thu theo dang cac quy dinh vé phap luat tb tung dan sy

- Viéc tuan theo phéap luat ctia Hoi dong xét xur: Tai phién toa, Hoi ddng xét xir
da thuc hi¢n ding cac quy dinh ctia B luat T tung dan su v€ phién toa so tham va
dam bao dung nguyén tac xét xir

- Viéc chép hanh phap luat cua cac duong sy trong vu an: Tu khi thu 1y vu an
cling nhu tai phién toa hom nay cac duong sy da thyc hién ding cac quy dinh B luat
td tung dan sy nam 2015

Quan diém vé viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi ddng xét xtr ap dung: khoan 3
Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015; khoan 8 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua [jy ban tH1 vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi ciia Toa an.

Pé nghi HDXX tuyén xtr: Cong nhan sy thoa thuan giita ba Truong Thi Thanh
H véi vo chong 6ng Nguyén Van X, ba Poan Thi H1

Tuyén b6 hai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/6/2020 gitra
\%y chong ba Doan Thi H1, 6ng Nguyen Vin X vé6i ong Nguyén Ngoc T va hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 15/6/2021 giita 6ng Nguyén Ngoc T voi ba
Truong Thi Thanh H 1a v6 hi¢u

Vo chong 6ng Nguyén Vin X, ba Poan Thi H1 c6 trach nhiém hoan tra cho ba
Truong Thi Thanh H 250.000.000d6ng

V& an phi: Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dd duoc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé tw cach dwong sw va quan hé phap luit tranh chap:

Ba Truong Thi Thanh H khdi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong
quyen str dung nha dat giira ba véi 6ng Nguyen Ngoc T. Vo chong ba Nguyén Thi H1
yéu cau huay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba voi Ong Nguyen
Ngoc T va hay hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dit gitta ong Nguyén Ngoc
T véi ba Truong Thi Thanh H nén xac dinh ba H 1a nguyén don trong vu an, ong T la
bi don va (Y chong ba H1 xac dinh voi tu cach 1a ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan yéu cau doc lap. Chung to, ddy 1a viéc kién “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat” 1a quan hé phap luat thudc truong hop tranh chap dan sy
khac theo quy dinh tai Piéu 26 B Luat T6 tung dan sy dugc diéu chinh bdi phap luat
dan su va thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n theo quy dinh tai diém a, ¢ khoan 1
Piéu 39 Bo Luat T6 tung dan su.

[2] Xét co sé xac 1ap hop dong ky két va yéu ciu ciia cac bén:



Xét 02 hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dét giita vo chong 6ng Poan Thi
H1, ong Nguyén Vin X voi 6ng Nguyén Ngoc T vao ngay 01/6/2020, hop dong da
dugce cong chung va Chi nhanh Vén phong déng ky dat dai huyén T1 cp nhat bién
dong ngay 11/6/2020 va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
15/6/2021 giita 6ng Nguyén Ngoc T véi ba Truong Thi Thanh H. Hop ddng nay da
dugc cong chimg va dd cap nhat bién dong cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén T1 ngay 02/8/2021. Ba H va 6ng T déu thira nhan c6 ky hop dong chuyén
nhuong vai gia 1a 450.000.000dong, ba H cho ring trude khi ky hop dong thi éng T
¢ vay va no cia ba 450.000.000dong. Ba H1 va dng X thi khong thira nhan ky hop
ddng chuyén nhuong nha cho 6ng T, sé di ¢6 hop dong 1a do 6ng T lira gat 6ng ba ky
nhung thuc té 6ng ba chi nhd éng T vay gium 200.000.000d.

Tai phién toa sau khi Hoi dong xét xir phan tich hau qua phéap 1y ciia 02 hop
déng trén va dua ra cac phuong an hoa giai dé cac bén duong sy ty thoa thuan. Y
kién cta ba H néu vo chong ba H1 dong y hoan s tién cho ba tuong duong voi gia
can nha ma 6ng T ky sang nhugng ba thi ba s& dong ¥ hiy hop dong chuyen nhuong
quyen str dung dat giira ba v6i 6ng T tra can nha lai cho vo chong ba H1. Y cua ba H,
vo chdng ba H1, 6ng X chdp nhan hoan cho ba H sb tién ma 6ng ba con no éng T
200.000.000d va thém 50.000.0004 tién 13i. Y kién cua vo chong ba H1, ba H dong ¥
nhan so tién 250.000.000d6ng dua ra va chap nhan tuyén 02 hop dong vo hiéu va tra
lai cin nha cho vo chong ba H1, éng X.

Xét thay, ong Nguyén Ngoc T khong co6 mit tai dia phuong va di tron tranh
nghia vu ddi v6i ba Truong Thi Thanh H, tai toa gilta ba H va vo chong ba H1 da
thoa thuin véi nhau vé viée giai quyét cic van dé dén vu an, sy thoa thuan cua cac
bén duong su 1a tu nguyén, phu hop vdi quy dinh phap luat, khong trai véi dao duc
x4 hoi nén ghi nhan sy thoa thuan cua duong su.

Y kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T1 vé viéc giai
quyét vu an. Xét thdy, quan diém cua dai dién Vién Kiém sat 1a phu hop v6i quy dinh
phap luat nén ghi nhan.

Tt nhitng phan tich nhan dinh néu trén, Hoi déng x€t xr ghi nhéan sy thoa thuan
cua cac bén duong su.

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/6/2020 gilta vo
chong ba Doan Thi H1 va ong Nguyen Vin X vé6i ong Nguyén Ngoc T va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/6/2021 gitra 6ng Nguyen Ngoc T voi ba
Truong Thi Thanh H tai Glay chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat sb BS 713896, tai thira dat s6 154 to ban d6 so 65, dién
tich 110,3m?, do UBND huyén T1 cip ngay 12/10/2016 mang tén ba Poan Thi H1 va
ong Nguyén Van X 1a vo hiéu.

Budc vo chong ba Poan Thi H1, 6ng Nguyén Vin X phai hoan tra ba Truong
Thi Thanh H sé tién 250.000. oooaéng

[4] Vé phin an phi: Cén ctr vao Diéu 27 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban tH1 vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi cua Toa an. Cac duong sy phai chiu an phi
DSST.

[5] V& chi phi khac: Do két qua trung cau giam dinh dung chir ky va lan tay
ctia ba Poan Thi H1 va ong Nguyén Vian X nén ngudi yéu cau giam dinh ba H1 va
6ng X phai chiu chi phi giam dinh. B4 H da tam ndp chi chi giam dinh sd tién
3.960.000ddng tai bién lai thu s6 132 ngay 30/12/2022 cua Phong k¥ thuét hinh su
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Cong an tinh Binh Thuan s tién da chi phi du cho co quan giam dinh. Tai phién toa
ba H tu nguyén khong yéu cau vo chong ba H1 phai tra lai cho ba nén khong xem
Xét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

[1] Ap dung: khoan 3 Diéu 26, Khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
147, diém b khoan 2 diéu 227 Bo luat T tung dan sy; Piéu 468 Bo Luat dan su;
khoan 8 Piéu 26 va khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi ciia Toa an.

[2] Tuyén xir:

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/6/2020 gitra vo
chong ba Doan Thi H1 va ong Nguyen Vin X véi ong Nguyén Ngoc T va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/6/2021 gitra ong Nguyen Ngoc T voi ba
Truong Thi Thanh H tai G1ay ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gin lién v6i dat s6 BS 713896, tai thtra dat s6 154 to ban dd sb 65, dién
tich 110,3m?2, do UBND huyén T1 cip ngay 12/10/2016 mang tén ba Poan Thi H1 va
ong Nguyén Vin X 1a vo hiéu.

Budc vo chong ba Poan Thi H1, ong Nguyén Vin X phai hoan tra ba Truong
Thi Thanh H s6 tién 250.000.000d (hai trim nim muoi triéu dong).

Pé nghi ba Truong Thi Thanh H tra lai Gidy chung nhan quyén sir dung dat
quyén s6 hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat s6 BS 713896, tai thira dat s6 154 to
ban do sé 65, dién tich 110,3m2 do UBND huyén T1 cap ngay 12/10/2016 mang tén
ba Poan Thi H1 va ong Nguyén Vin X cho co quan c6 tham quyén dé thuc hiéc viéc
x0a dang ky bién dong theo quyet dinh cua Toa an.

Ke tr ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (d6i v6i cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, ngudi phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i
suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia Bo luat dan su.

[3] Vé 4n phi:

Ba Poan Thi H1 va 6ng Nguyén Van X phai ndp 300.000d0ng an phi dan su
so tham. Ba H1 va dng X di nop 300.000d (ba trim ngan dong) tam tmg an phi theo
bién lai thu s6 0003659 ngay 17/6/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T1,
ong ba da nop du an phi.

Budc ba Truong Thi Thanh H phai ndp 300.000dong. Ba H da nop 300.000d
(ba trim nghin dong) tam Umg an phi theo bién lai thu sé 0003229 ngay 27/01/2022
cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T1, ba H da nop du an phi.

[4] Quyén khang cao: Cac duong sy ¢d mit duoc quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mat dugc quyén
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay niém yét cong khai hodc tong dat ban
an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.



Noi nhdn:

VKSND (tinh+huyén);

Toa an ND tinh;
Céc duong su;
THA huyén;

- Luu HS.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chu toa phién toa

Ly Vin Lay






