TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Pgc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 368/2023/DS-PT
Ngay 08-9-2023
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va yéu
cau tuyén bd van ban cong ching
vO hiéu

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thiam phdn - Chii toa phién toa: Ong Bui Van Tam.

Cdc Tham phén: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén;

Ba Ng6 Thi Bich Diép.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Tda an nhan
dan tinh Binh Duong.

) - Dai dién Vién Kiém sdat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong L& Trung Kién — Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 9 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 195/2023/TLPT-DS ngay 12
thang 6 nam 2023 v& viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén su dung
dat va yéu cau tuyén bo van ban cong chung vo hi¢u”.

Do Bén 4n dén sy so thdm s6 29/2023/DS-ST ngay 30 thang 3 ndm 2023
cia Toa 4n nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong bi khang céo, khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 298/2023/QD-PT ngay
24 thang 7 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa s6 370/2023/QD-PT ngay 18
thang 8 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Thi T, sinh nim 1979; dia chi: s6 C, duong sé H,
t6 A, khu phd A, phuong L, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh, c¢6 don yéu
cau giai quyét vang mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Phuong T1, sinh nim 1996; dia chi: s6 B, duong
s6 B, khu dan cu B, khu phd T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong; dia
chi lién hé: A6, khu dan cu B, khu phé T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh
Duong, ¢ don yéu cau giai quyét vang mit.
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- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Thu P, sinh nam 1983; dia chi: s D, duong P, khu ph6
b, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong, vang mat.

2. Ong Lam Ng6 Thanh T2, sinh nim 1994; dia chi: t6 A, 4p C, xa M,
huyén T, tinh Dong Thap.

Nguoi dai dién hop phdp cia 6ng Lam Ngé Thanh T2: Ong Nguyén Vin
H, sinh nam 1982; dia chi: s6 C, khu phé) C, phuong I, thanh phé M, tinh Tién
Giang; dia chi lién hé: s6 F, duong P, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong,
1a nguoi dai dién theo ty quyén (Vin ban ty quyén ngay 08/3/2023), c6 mit.

3. Vian phong C, dia chi: duong T, khu phd T, phuong D, thanh phd D,
tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Hiru Hoang V — Chirc vu
Trudng Vin phong, c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

4. Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Di An, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Pham Van B — Chire vu: Pho Chi cuc
truong, c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

5. Ba Lam Pham Nguyén H1 — Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh pho Di An, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguoi lam chirng: Ba Lé Thi Ngoc P1, sinh nam 1975; dia chi: s6 B,
duong s6 B, khu dan cu D, khu phé T, phuong T thanh phd D, tinh Binh Duong,
c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

- Nguweoi khdng cdo: ngudi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lam Ngo
Thanh T2.

- Vién Kiém sdt khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh
phd Di An, tinh Binh Duong theo Quyét dinh khiang nghi phiuc tham sé
02/2023/QDKNPT-VKS-DS ngay 12/4/2023.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Hoang Thi T trinh bay:

Ba Hoang Thi T va ba Lé Thi Ngoc P1 ¢6 quen biét do cung lam chung vé
bat dong san. Khoang ngay 30/9/2022, ba P1 goi dién cho ba T nho kiém nguoi
mua dét va nha ctia con gai ba P1 tén 1a Nguyén Thi Phuong T1 d6i véi thira dat
s6 334, t ban dd sb 48 toa lac tai khu phd T, phuong T, thi x3 (nay 1a thanh
phé ) D, tinh Binh Duong vi thira dt nay hién dang bi ng qué han tai Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q (sau ddy goi tat 1a Ngan hang V2) di hon 80 ngay. Khi
nghe noi, ba T hen ba P1 va con gai ba P1 la ba T1 (chu dat) tai quan C1 gan
ngi tu C, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong dé néi chuyén. Tai day, ba
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T1 noi dang no Ngan hang V2 sb tién gan 2.800.000.000 dong hién da chuyén
qua ng x4u, Ngan hang V2 chuan bj xur 1y tai san thé chip néu khong thanh toan
ng. Do d6, ba T1 mudn chuyén nhuong dé 14y tién tra no cho Ngan hang V2. Ba
T1 thong bao cho ba T biét gia chuyén nhuong ca dat va nha 1a 3.100.000.000
dong néu déng ¥ mua s& bdt cho ba T s6 tién 100.000.000 dong. Nghe vay, ba T
no6i dé suy nghi va c6 xin sd dién thoai cia nhan vién Ngan hang V2.

Sau khi goi dién xac minh thong tin, ba T cung ba Nguyén Thi Thu P dén
nha gip ba T1, ba T dong y mua nha va dat caa ba T1 véi gia 3.000.000.000
dong va hen dén ngay 04/10/2022, sé& tién hanh lap hop ddng dit coc. Ngay
04/10/2022, trudc khi dén gip ba T1, ba T nho ba P lién hé véi Ngan hang V2
dé biét chinh xéc sd tién ba T1 con ng. Ba T va ba T1 théng nhat, ba T s& ky hop
dong dit coc véi ba T1 bang voi sb tién ba T1 dang ng Ngan hang V2 la
2.738.224.000 dong va s& dugc chuyén vao tai khoan ciia ba T1 tai Ngan hang
V2, ba T1 c6 trach nhiém tat toan khoan vay, giai chap quyén sir dung dat dé ky
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong chung cho ba T. Ngay
04/10/2022 va ngay 05/10/2022, ba T nhd ba P chuyén cho ba T1 sb tién
2.738.224.000 ddng (tién dit coc) vao tai khoan Ngan hang V2 cta ba Nguyén
Thi Phuong T1 déba Tl trang. BAT yéu céu ba T1 dén van phong C ky hop
dong iy quyén cho ba P dugc toan quyén quyet dinh d6i véi tai san 1a dién tich
dat 100m? thugc thira dat s6 334, to ban d6 sd 48 theo Hop dong iy quyén so
018878, quyén sb 09/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/10/2022. Ngay
13/10/2022, ba T va ba Nguyén Thi Phuong T1 (do ba P 1a nguoi dai dién) da
ky hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung dat d6i voi thira dat néu trén tai Van
phong C, tinh Binh Duong, s6 cong ching 019241, quyén s6 09/2022 TP/CC-
SCC/HPGD. Tai hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat hai bén d3 ky chi
thé hién chuyén nhu’orng quyeén su dung dat do nha cua ba T1 chua hoan cong.
Tuy nhién, trén thuc té ba T1 chuyén nhuong ca tai san gan lién trén dat cho ba
T.

Sau khi ky hop dong, ba T1 di lién hé Chi nhanh Van phong bang ky dat
dai thanh phd D dé lam thu tuc sang tén cho ba T va dugc hen dén ngay
26/10/2022 sé& tra két qua. Téi ngay 13/10/2022, ba T1 da tién hanh lap bién ban
ban giao nha, dat cho ba T quan 1y, st dung. Ba T ciing d3 giao du s tién con lai
261.776.000 dong cho ba T1. Bén ngay 26/10/2022, Chi nhanh Vin phong Ping
ky dat dai thanh phé D ban hanh Céng vin sé 5390/CNVPPKPD-DK&CGCN
vé viéc phiic dap hod so chuyén nhuong quyén st dung dat véi ndi dung tam
ngung giai quyét hd so chuyén nhugng giira ba T véi ba T1. Ba T dén gip ba T1
thi dugc ba T1 cho biét, ba tung bi 6ng Lam Ng6 Thanh T2 khoi kién tai Toa an
nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong va vy an d3 dua ra xét xt theo Ban
an dan su so tham s6 128/2022/DS-ST ngay 30/9/2022. Ba T mua dat va nha cta
T1 khong hé biét ba T1 da timg bj khoi kién tai Toa 4n. Thoi diém ba T va ba T1
ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a hop phap, dat khoéng bi tranh
chap, thé chap, ké bién nhung lai bi tam ngung giai quyét hd so chuyén nhuong
1a anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cia ba T nén ba T khoi kién yéu cau
Toa an giai quyét:
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+ Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngiy
13/10/2022 d6i v6i phan dién tich dat 100m? thudc thira dat s6 334, to ban do sd
48 toa lac khu pho T, phuong T, thi xa (nay 1a thanh pho) D, tinh Binh Duong
da dugc cap Gidy ching nhén quyen str dung dét, quyén s& hitu nha o va tai san
khac gan lién v6i dat s6 vao sd6 CS15279 do S Tai nguyén va Moi truong tinh
B cap ngay 19/6/2019, dang ky bién dong lan cudi ngay 05/10/2022 ding tén
Nguyén Thi Phuong T1 theo Hop ddng cong chung sé 019241, quyén sb
09/2022 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 13/10/2022 tai Van phong C.

+ Cong nhén dién tich dat 100m? thudc thira dat sé 334, to ban do sb 48
toa lac khu pho T, phuong T, thi xa (nay la thanh pho) D, tinh Binh Duong da
dugc cap Glay ching nhén quyen stt dung dit, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat sd vao sd6 CS15279 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh
B cip ngay 19/6/2019, dang ky bién dong lan cubi ngay 05/10/2022 ding tén ba
Nguyen Thi Phuong T1 va toan b tai san gin lién dién tich dat néu trén thudc
quyén quan ly, sir dung cua ba T.

Pbi voi yéu cau doc 1ap cua ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan éng
Lam Ngé Thanh T2: ba T dé nghi Toa an khong chép nhén toan b yéu cau doc
lap cua ong Lam Ng6 Thanh T2 vi ba T cho rang viéc ky hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat véi ba T1 1a ding v6i quy dinh cta phap luat, khong
vi pham dleu cam, khong trai dao duc, khong gia tao. Hop dong tuan thu ding
nguyen tac, trinh tw. Do d6, 6ng T2 yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong
quyén su dung gitta ba T voi ba T1 v6 hi€u la khong c6 can ct. DPé nghi Toa an
bao v¢ quyen va loi ich cho ba T. Truong hop Toa an tuyén bo hop dong chuyén
nhuong gitra ba T voi ba T1 v6 hiu dé nghi Toa an giai quyét hau qua cua hop
ddng vo hiéu.

- Bi don ba Nguyén Thi Phwong TI trinh bay:

Tinh dén thoi diém cudi thang 9/2022, thi ba T1 c¢6 no Ngan hang V2 s
tién gan 2.800.000.000 dong (ca tién gdc, tién 13i cua hop dong tin dung va thé
tin dung), tai san thé chap dé dam bao khoan vay 1a thira dat s6 334, to ban dd sb
48 toa lac khu phé T, phudng T, thi xa (nay la thanh phd ) D, tinh Binh Duong.
Ba T1 khong con kha nang thanh toan ng, khodn vay da roi vao no qua han,
Ngéan hang V2 thong bao cho ba s& yéu cau xir 1y tai san thé chap néu khong
thanh toan ng. Do khong mudn vao danh sach no xau ctia ngan hang, anh hudng
dén viéc 1am n sau ndy nén ba T1 co lién hé voi ba Hoang Thi T dé xir 1y tai
san thé chap. Sau khi 02 bén thoa thuan, ba T1 va ba T thdng nhét chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién trén dit véi gia 3.000.000.000
déng Ba T1 cho s6 dién thoai ctia nhan vién Ngén hang V2 dé ba T lam viéc va
yéu cau ba T dat coc trude cho ba Tl bang s tién ba dang no tai Ngan hang V2
dé tra ng, x6a thé chap va ly lai gidy chimg nhan quyén str dung dit dé ky hop
d6ng chuyén nhuong. Sang ngay 04/10/2022, ba T1 va ba T ky hop dong dit coc.
Trude khi ky hop dong ba T c6 noi véi ba T1 da lién hé Ngan hang V2 va duoc
biét s6 no cua ba T1 hién tai 1a 2.738.224.000 dong. Ba T s& chuyén sd tién dat
coc vao tai khoan ctia ba T1 dé tat toan khoan ng. Chiéu ngay 04/10/2022 va
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ngay 05/10/2022, ba P da chuyén cho ba T1 s tién 2.738.224.000 dong va Ngan
hang V2 da tit toan khoan vay cho ba T1. Ngay 13/10/2022, ba T1 (do ba P la
ngudi dai dién) di ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba T tai
Van phong C.

Tir khi thoa thuan dén khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
ba T1 khong cho ba T biét ba T1 da tung bi 6ng T2 khoi kién tai Toa an de yéu
cau tra ng. Ba T 1a nguoi truc tiép thanh toan no cho Ngén hang V2 de tat toan
khoan vay cho ba T1. Do dé, viéc ky hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat, nha gitta ba T voi ba T1 la hop phap, khong vi pham diéu cam, dat khong
tranh chip, ké bién. Khoan ng¢ cta ba tai Ngan hang V2 da qua han tra ng néu
khong tim dugce ngudi mua dé lay tién thanh toan cho ngan hang thi ngén hang
cling s& phat mai tai san dé thu hdi no nén ba thong nhit véi yéu cau khoi kién
cuabaT.

Péi véi yéu cau doc lap cua ong Lam Ng6 Thanh T2: ong T2 cho rang ba
Tl chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat cho ba T nham
trén tranh nghia vy thi hanh an ddi v6i ong T2, giao dich giira ba véi ba T 1a gia
tao nén yéu cau tuyén bd Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky
ket tai Van phong C ngay 13/10/2022 1a v6 hiéu la khong co can cir. Vi toan bo
s6 tién ba Tl chuyen nhuong cho ba T la 3.000.000.000 dong thi sb tién
2.738.224.000 dong ba da tra no cho Ngan hang V2 dé tat toan khoan vay dé lay
tai san la quyén sur dung dat, xoa dang ky thé chap va ky hop dong chuyén
nhuong cho ba T, sb tién con lai ba T thanh toan no ¢ ngoai. Péi v6i khoan no
ctia ong T2 theo Ban an dan su so thim sé 128/2022/DS-ST ngay 30 thang 9
nim 2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong thi ba s& ¢b
gang 1am 4n dé tra cho ong T2. Truong hop Toa 4n tuyén hop dong vo hiéu thi
ba khong yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu P trinh bay:

Ngay 02/10/2022, ba P cing ba T dén nha ba T1 dé néi chuyén, ba T dong
¥ mua phan dat va nha ciia ba T1 vei gia 3.000.000.000 dbng va s& tién hanh dat
coc trude cho ba T1 01 phan tién dé ba T1 giai chap s6 dang thé chap ¢ Ngan
hang V2. Pong thoi, sau khi giai chap sé& tién hanh ky hop dong chuyén nhugng
cho ba T. Sang ngay 04/10/2022, ba T nho ba P lam viéc voi nhan vién Ngan
hang V2 dé biét chinh xac sé du no hién tai ctia ba T1 dé tién hanh ky hop dong
dit coc. Ba P goi dién cho nhan vién Ngan hang V2 va dugc thong bao sb no
ctia ba T1 gém 02 khoan: ng hop dong va ng thé tin dung véi tong sé ng khoang
2.738.224.000 ddng. Sau khi biét sb no ctia ba T1, ba T v6i ba T1 tién hanh ky
hop dong dit coc, tién coc s& duogc chuyén vao thé tin dung cia ba T1 tai Ngan
hang V2 dé thanh toan no. Chiéu ngay 04/10/2022 va ngay 05/10/2022, ba T ¢6
nhd ba P chuyén tién dit coc mua dat va nha 1a 2.738.224.000 dong (do ba T
khong c6 du tién trong tai khoan) vao tai khoan ciia ba T1 sb 613704060371314.
Ngay 05/10/2022, ba T1 x6a dang ky thé chap Ba T1 c6 nho ba P dung uy
quyén toan quyén quyét dinh ddi véi thira dat néu trén. Do d6, ngay 06/ 10/2022,
ba T1 va ba P da 1ap hop dong uy quyén véi ndi dung: ba P duoc toan quyén
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quyét dinh ddi véi tai san nha dat ctia ba T1. Pén ngay 13/10/2022, baPvaba T
d3 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi voi thira dat néu trén tai
Vian phong C. Ba Tl va ba T thoa thudn mua cd nha va dat véi gia
3.000.000.000 ddng. Tuy nhién, do nha ba T1 chwa hoan cong nén hai bén chi
ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat c6 cong chung. Khi ba T1 ban
dat va nha cho ba T, ba T1 khong néi cho ba T biét ba T1 ting bi khoi kién tai
Toda 4n nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong. Viéc ba T mua dat cua ba
T1 1a ngay tinh nén d6i voi yéu cau khoi kién ctia ba T d6i voi ba T1 thi dé nghi
Tda an xem xét giai quyét theo quy dinh.

- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng chitng Tran
Thanh V1 trinh bay:

Vin phong C c6 cong chimg Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 cong chimg 019241, quyén sb 09/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/10/2022
giita bén chuyén nhuong 14 ba Nguyén Thi Phuong T1 (do ba Nguyén Thi Thu P
1a nguoi dai dién theo Hop dong ty quyén sé 018878, quyén s6 09/2022 TP/CC-
SCC/HDGD do cong chung vién Van phong Cong chimg C chimg nhén ngay
06/10/2022) va bén chuyén nhuong 1a ba Hoang Thi T; tai san chuyén nhuong la
quyén sur dung dat co dién tich 100m?, thudc thira dat sé 334, to ban d6 s 48 toa
lac khu phé T, phuong T, thi xa (nay la thanh phd) D, tinh Binh Duong da dugce
cap Gidy ching nhan quyen st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dit s6 vao sé6 CS15279 do So Tai nguyén va Mo6i truong tinh B cap
ngdy 19/6/2019, cip nhap bién dong 1an cudi ngay 05/10/2022.

Qua xem xét vé& cac thanh phan trong hd so do khach hang cung cip, hd
so dap ung du cac diéu kién theo quy dinh ciia Luat Cong ching va cac vin ban
phap luat khéc c6 lién quan. Trinh tu, tht tuc, cong chiing da tuan tha theo quy
dinh tai Diéu 41, 42 Luat Cong chimg 2014. Trudc khi diém chi, k¥ tén vao hop
déng cac bén da tu doc lai va cung déng y toan bd ndi dung ctia Hop déng.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh dn ddn sw
thanh pho D1 An, tinh Binh Duong trinh bay:

Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Di An, tinh Binh Duong dang to
chtrc thi hanh Ban 4n dan su so tham sé 128/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nim
2022; Trich luc ban an sb 60/2022/TL-BA ngay 31 thang 10 ndm 2022 cua Toa
an nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Duong va cac Quyét dinh thi hanh an s
368/QD-CCTHADS ngay 03 thang 11 nim 2022; sb 398/QD-CCTHADS ngay
11 thang 11 ndm 2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Di An tinh
Binh Duong, d6i voi ba Nguyén Thi Phuong T1, sinh nim 1996; thuong tra: sb
B, khu dan cu b, khu phé T, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong v61 cac
ndi dung:

+ Budc bé‘Nguyén Thi Phuong T1 tra cho 6ng Lam Ng6 Thanh T2 s tién
3.100.000.000 dong (ba ty mdt tram tri¢u dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an



7

con phai chiu khoan tién lai cua sd tién con phai thi hanh an theo muc 1di suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 648 Bo luat Dan sy nam 2015.

+ Ba Nguyén Thi Phuong T1 phai ndp s6 tien 94.300.000 dong 4n phi dan
su so tham.

Qua x4c minh diéu kién thi hanh an duoc biét ba Nguyén Thi Phuong T1
c6 tai san 13 quyén st dung dat thudc thira dat sd 334, to ban d6 s 48 véi dién
tich 100m” toa lac khu pho T, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong di dugc
cap Gidy ching nhén quyén su dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khéc gan
lién voi dit s6 vao sé6 CS15279 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cip
ngay 19/6/2019 cho ba Nguyén Thi Phuong T1.

Nhan thay, ba Nguyén Thi Phuong T1 c6 diéu kién thi hanh 4n nhung
khong tu nguyén thi hanh, Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Di An d4 ban
hanh Quyét dinh s6 19/QD-CCTHADS ngiy 06 thang 01 nam 2023 vé viéc
cudng ché ké bién, xir Iy tai san dé dam bao nghia vu thi hanh an. Hién nay, qua
xem x¢&t tai li€u trong qua trinh giai quyét viéc thi hanh 4an, dugc biét tai san toa
lac khu phé T, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong néu trén dang c6 tranh
chap tai Toa 4n nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong theo Thong béo thu
Iy vu an s6 428/2022/TB-TLVA ngay 06 thang 12 nam 2022. Do d6, d6i véi yéu
cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau doc 1ap cta 6ng T2 dé nghi Toa an cin
ctr quy dinh ctia phap luat dé giai quyét.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lam Phgm Nguyén HI —
Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Di An trinh bay:

Ba dugc phan cong to chirc thi hanh dbi voi cac Quyét dinh thi hanh an sb
368/QD-CCTHADS ngay 03 thang 11 nim 2022; sb 398/QD-CCTHADS ngay
11 thang 11 nam 2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Di An, tinh
Binh Duong d6i voi ba Nguyen Thi Phuong T1, sinh nim 1996; thuong tra: sb
B, khu dan cu b, khu pho T, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong voi cac
ndi dung: budc ba Nguyen Thi Phuong T1 tra cho 6ng Lam Ng6 Thanh T2 so
tién 3.100.000.000 dong (ba ty mot tram triéu dong) Ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ciia s6
tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 648 Bo
luat Dan sy nim 2015. Ba Nguyén Thi Phuong T1 phai nop sb tién 94.300.000
ddng an phi dan su so tham.

Qua x4c minh diéu kién thi hanh an duoc biét ba Nguyén Thi Phuong T1
c6 tai san 13 quyén sur dung dat thudc thira dat s6 334, to ban do s6 48 c6 dién
tich 100m? toa lac khu pho T, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong da dugc
cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gan
lién voi dit s6 vao sd6 CS15279 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cap
ngdy 19/6/2019. Nhan thiy ba Nguyén Thi Phuong T1 c6 diéu kién thi hanh an
nhung khong tuy nguyén thi hanh, Chap hanh vién da ban hanh Quyét dinh sb
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19/QD-CCTHADS ngay 06 thang 01 ndm 2023 v& viéc cudng ché ké bién, xur ly
tai san dé dam bao nghia vu thi hanh an.

Dbi véi yéu cau doc 1ap ciia dng Lam Ng6 Thanh T2: dé nghi Toa an can
ctr vao quy dinh cua phap luat dé giai quyét vu an. Pong thoi, de nghi Toa an
nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong xem xet, giai quyét vu 4n dung
theo quy dinh phap luat dé dam bao quyén va loi ich hop phap cua cac bén
duong su cung ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan trong qua trinh giai quyét
viéc thi hanh an.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Ldm Ngé Thanh T2 trinh
bay:

Tai Ban 4n dan su so thim sé 128/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 ctia Toa
an nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Duong tuyén xir: “Budc ba Nguyén Thi
Phwong Tl tra cho éng Lam Ngé Thanh T2 sé tién 3.100.000.000 dong (ba ty
mét tram triéu dong)”. Ong T2 d3 ndp don yéu ciu thi hanh an tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phé Di An, tinh Binh Duong va Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phd Di An da ra quyét dinh thi hanh 4n theo quy dinh phap luat. Tuy
nhién, ba Nguyén Thi Phuong T1 d3 loi dung khodng hé ctia quy dinh phép luat
trong thoi gian Ban an dan su so thim s6 128/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cua
Toa an nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong chua c6 hi¢u luc phap luat
dé thyc hién giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat 1a tai san dam bao thi
hanh an thuc hién nghia vu tra tlen cho 6ng T2 theo ndi dung ban an va quyét
dinh thi hanh 4n nhim muc dich tau tan tai san dé trén tranh thuc hién nghia vu
tra tién cho ong T2 1a trai quy dinh phép luat va giy thiét hai nghiém trong
quyén va loi ich hop phap cua ong T2.

Pong thoi, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/10/2022
gilta ba Nguyén Thi Phuong T1 véi ba Hoang Thi T la trai phap luat do vi pham
diéu cAm cua phap luat va do gia tao nham trdn tranh nghia vu v&i nguoi thi ba
theo quy dinh tai Piéu 116, 117, 122, 123, 124 B luat Dan sy nam 2015 cho
nén nhét thiét cén phai bi xur 1y theo quy dinh phap luat. Ong T2 khong dong y
toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Hoang Thi T va da lam don yéu
cau doc lap dé nghi Toa an giai quyét tuyén bb Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 13/10/2022 dbi voi phan dién tich dat 100m2, thudc thira dat sd
334, t& ban d6 s 48 toa lac tai khu pho T, phuong T, thi xa (nay 1a thanh pho) D,
tinh Binh Duong da duogc cap Glay ching nhéan quyen sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb vao s6 CS15279 do S¢ Tai ‘nguyén
va Mbi truong tinh B cip ngay 19/6/2019, dang ky bién dong lan cubi ngay:
05/10/2022 dung tén Nguyén Thi Phuong T1 theo Hop dong cong ching sb
019241, quyén s6 09/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/10/2022 tai Van phong
C la vo hiéu.

- Nguoi lam ching ba Lé Thi Ngoc Pl trinh bay:

Ba P1 va ba Hoang Thi T c6 choi chung v6i nhau. Cubi thang 9/2022, ba
P1 c6 nho ba T gidi thi€u gium ngudi mua nha va dat cua con gai ba tén la
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Nguyén Thi Phuong T1. Do ba T1 vay tién ctiia Ngan hang V2 da roi vao no xau
néu khong thanh toan cho Ngan hang V2 thi Ngan hang V2 s€ phat mai tai san
dé thu hdi ng. Ba T c6 hoi Tl ban s tlen bao nhiéu thi T1 ndéi ba
3.1000.000.000 dong, ba T mua thi T1 d¢ lai s6 tién 3.000.000.000 dong. Nghe
T1 no6i vay, ba T noi cho thoi gian vé suy nghi va c6 xin sb dién thoai ciia nhan
vién Ngan hang V2. Khoang mot dén hai hom sau, ba T goi dién cho ba Tl va
d6ng y mua nha, dat cia ba T va hen ngay 04/10/2022, s& tién hanh ky hop dong
dit coc. Khi ba T mua dét va nha cta T1, ba T1 khong néi cho ba T biét da ting
bi 6ng T2 khai kién tai Toa an. Ba P1 chi chung kién sy viéc nhu vy, ngoai ra
khong chimg kién gi thém. Do ba P1 ban cong viéc nén khong thé tham gia
duogc trong sudt qua trinh ctia vy an, dé nghi Toa an giai quyét vang mat ba P1.

Két qua xem xét thAm dinh tai chd va do dac thé hién: quyén st dung dat
ba T1 chuyén nhuong cho ba T ¢6 dién tich 100m? ODT thudc thira dét s6 334,
td ban d6 sb 48 toa lac khu phé T, phuong T, thi xa (nay la thanh phé ) D, tinh
Binh Duong; nha ¢ riéng lé loai 02 tang c6 két cau nén gach men, tudong gach
x4y t0, son nudc, phia trong ¢ dp gach men, gidy dan tuong va tranh trang tri,
khung + cot + san bé tong cot thép, tran thach cao, ctra kinh, ctra kinh khung
nhom, ctra kinh khung sat, mai tole, dién tich 100m2; 01 déng hd dién ké chinh;
01 dong hd nudc.

Tai Ban 4n dn sy so tham s 29/2023/DS-ST ngay 30 thang 3 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Hoang Thi T d6i véi
bi don ba Nguyen Thi Phuong T1 vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

1.1. Céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba
Nguyén Thi Phuong T1 (do ba Nguyén Thi Thu P 1a nguoi dai dién) voi ba
Hoang Thi T thé hién tai Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat duoc ky
két tai Van phong C ngay 13/10/2022, s6 cong chiung 019241, quyén sd 09/2022
TP/CC-SCC/HBGD la hop phap.

1.2. Ba Hoang Thi T duogc quyén quan 1y, sir dung dién tich dat 100m?
ODT thudc thira dat s6 334, to ban d6 s6 48 toa lac tai khu phd T, phuong T, thi
xd (nay la thanh phé ) D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén str dung
dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb vao s CS 15279 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 19/6/2019, dang ky bién dong lan
cubi ngay 05/10/2022 va toan b tai san gan hen trén dat gdm: nha & riéng 1¢
loai 02 tang co6 dién tich 100m? véi két cau nén gach men, tudng gach xay to,
son nudc, phia trong c6 op gach men, gidy dan tudng va tranh trang tri, khung +
cot + san bé tong cdt thép, tran thach cao, cira kinh, ctra kinh khung nh6m, cira
kinh khung sét, mai tole; 01 dong hd dién ké chinh; 01 dong hd nudc (co so dd
ban vé kém theo).

Ba Hoang Thi T dugc quyén ké khai, dang ky dé dugc cip gidy chung
nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta phép luat.
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2. Khong chip nhan yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Lam Ngo6 Thanh T2 vé viéc “Tranh chap lién quan dén yéu ciu tuyén
b van ban cong chimg vo hiéu”.

Ngoai ra, ban an din su so tham con tuyén vé chi phi td tung, vé an phi va
quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 11/4/2023, 6ng Lam Ng6 Thanh T2 khang
c40 toan bo ban an so tham va yéu cau Toa an cap phic tham stra ban 4n so
tham theo huéng khong chap nhan toan bo yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba
Hoang Thi T va chip nhan toan bd yéu cau doc lap cia 6ng T2.

Ngay 12/4/2023, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Di An,
tinh Binh Duong c¢6 Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 02/2023/QDKNPT-
VKS-DS véi noi dung d& nghi Toa an nhin déan tinh Binh Duong xét xtr phuc
thim theo hudng sira ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién Kiém sat tham gia phién toa van
gilt nguyén Quyét dinh khang nghi phuc tham sd 02/2023/QDKNPT-VKS-DS
ngay 12/4/2023 cia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Di An, tinh
Binh Duong. Nguyén don ba Hoang Thi T, bi don ba Nguyén Thi Phuong T1 c6
don yéu cau giai quyét vang mat. Nguoi dai dién hop phap cta ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Lam Ngo Thanh T2 1a 6ng Nguyén Vin H van giit
nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong sy khong ty théa thuan véi nhau vé viée
giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t tung va tham gia t6 tung da thyc
hién ding quy dinh cia B luat T6 tung dan su tai Toa an cap phic tham.

- Vé ndi dung: Ban an dan sy so tham sb 128/2022/DS-ST ngay
30/9/2022 cta Toa an nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong tuyén xir
budc ba T1 phai tra cho 6ng T2 sd tién 3.100.000.000 déng. Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phd Di An d3 ban hanh Quyét dinh s6 19/QD-CCTHADS ngay
06/12/2022 vé viéc cudng ché ké bién, xir Iy tai san nhung ba T1 van ky Hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba T ngay 04/10/2022 1a giao dich
dan sy gia tao nham trén tranh nghia vu véi ngudi thir ba nén giao dich trén vo
hiéu. Do d6, khang nghi ctia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Di
An 1a c6 cin ct, & nghi Hoi dong xét xir chdp nhan khang nghi, chip nhan
khang cdo ctia 6ng T2 sira ban an dan sy so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu chung ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac
duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

~ [1] Ve tinh hop phap ciia don khang céo: don khang céo cta ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lam Ng6 Thanh T2 lam trong thoi han, cé ndi
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dung, hinh thirc phu hgp v61 quy dinh cua phap luét nén du diéu kién dé thu ly
va xét xur theo thu tuc phuc tham.

[2] Nguyén don ba Hoang Thi T, bi don ba Nguyén Thi Phuong TI;
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C, Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh pho Di An, tinh Binh Duong, ba Lam Pham Nguyén H1 c6 don yéu
cau giai quyét vang mat. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Thu P d3 duoc Toa an triéu tap hop 18 hai 1an nhung ving mit khong 1y do. Do
vay, Hoi déng xét xur tién hanh xét xur V:fmg mat cac duong su co6 tén trén theo
quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat T tung dan su.

[3] Vé khang cdo cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lam
Ng6 Thanh T2 va khang nghi ctia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh
pho Di An, tinh Binh Duong, H)1 dong xét xir nhan thay:

[3.1] Tai don khoi kién cua 6ng T2 ngay 21/5/2022, 6ng T2 yéu cau ba T1
phai thyc hién Hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat dugc 6ng T2, ba T1 xac 1ap ngay 12/3/2022, o6ng T2 da giao
cho ba T1 tién coc véi sb tién 3.100.000.000 dong va sd tién con lai 100.000.000
d6ng, s& thanh toan du cho ba T1 khi hai bén ra van phong cong chimg ching
nhén hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi thira dat sé 334, to
ban d6 sd 48 v6i dién tich 100m? toa lac khu phé T, phuong T, thi xa (nay la
thanh phd) Di An do ba T1 dang thé chap tai Ngin hang V2 dé vay sd tién
2.600.000.000 dong, thoi han vay la 360 thang, ba T1 thé chap tai san bao dam
1a gidy ching nhan quyen sir dung dt, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dét cua thira s6 344, to ban dd s6 48 toa lac tai khu phd T, phuong T, thi
xa (nay 1a thanh phd) Di An véi dién tich 100m>.

Ong T2 blet ba T1 c6 vay tién va thé chap Glay chimg nhan quyen su
dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd vao so
CS15279 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 19/6/2019, dang ky
bién dong 1an cudi ngay 05/10/2022 dimg tén Nguyén Thi Phuong T1 va ba T1
dang thé chip chép tai Ngan hang V2 dé dam bao cho Hop dong tin dung sb
1109631.20 ngay 29/7/2020; thoi han vay 360 thang, tir ngay tiép theo ctia ngay
giai ngan dén ngay 05/8/2050, méi két thuc hop dong vay. Cho nén Toa an nhan
dan thanh phd Di An d3 ban hanh Ban 4n dan su so tham s6 128/2022/DS-ST
ngdy 30/9/2022 Tda 4n nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong d3 tuyén xir
budc ba T1 tra lai cho 6ng T2 s6 tién coc 3.100.000.000 dong.

[3.2] Ba Nguyén Thi Phuong T1 thanh toan tra tién 1, tién gdc dén thang
9/2022 thi khong con kha ning thanh toan tra tién 13i va tién gbc cho Ngan hang
V2 theo Hop dong tin dung s6 1109631.20, khoan vay va lai sudt phai tra da roi
vao khoan ng qua han, Ngan hang V2 c6 thong bao cho ba T1 néu khéng tra 1ai
va gdc ding han, ngan hang tién hanh xr Iy tai san thé chap nén ba T1 c6 gap ba
Hoang Thi T can thiép xir 1y tai san vay c6 thé chap gidy chung nhéan quyén su
dung dat. Ba P 1a me cua ba T c6 trach nhiém tra no gbc va lai sut cho ngan
hang, ba T1 s& chuyén nhuong dién tich dat 100m? dang thé chéap tai ngan hang
cho ba Hoang Thi T véi gia chuyén nhuong 14 3.000.000.000 dong.
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Tai Bién ban x4c minh ngay 29/12/2022 ctia Toa an cap so tham (but luc
s6 214), Giam d6c Phong G — Chi nhanh Q1 — Ngéan hang Thuong mai Cb phén
Q xac nhan dén thang 3/2022, nhan vién ngin hang thong bao sé du no goc lai
ctia hop dong tin dung va thé tin dung cta nguoi vay ba T1 cho ngudi yéu cau 1a
ba P.

Ngay 04/10/2022, ba Nguyén Thi Thu P chuyén 05 lan vao tai khoan cta
ba T1 tai ngan hang vai s tién 499.999.999 dong va mot 1an 224.000.000 dong.
Ngay 05/10/2022, ba P tiép tuc chuyén khoan vao tai khoan cta ba T1 sd tién
6.224.000 ddng va mot 1an sb tién 8.000.000 ddng, tong cong ba P chuyén vao
tai khoan ctia ba T1 véi sb tién 1a 2.738.224.000 dong va hién ba T1 khéng con
du ng tai ngan hang.

Ngay 05/10/2022, Giam déc Phong G — Chi nhanh Q1 — Ngin hang
Thuong mai C6 phan Q da thyuc hién tat toan khoan vay cua hop dong tin dung
va thé tin dung ddi v6i ba Nguyén Thi Phuong T1. Nhu vay ¢o cin ctr xac dinh
ba Nguyén Thi Thu P da thyuc hién nghia vu tra no vay va lai suét cho ba T1 tai
Hop dong tin dung vay ngay 29/7/2020 véi s tien 2.738.224.000 dong dé lay tai
san thé chap 1a gidy ching nhén quyen str dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat ciia ba T1, dé ba T1 thyc hién thi tuc chuyén nhugng
quyén st dung dat cho ba T vé6i gia hai bén thoa thuan 1a 3.000.000.000 dong
theo Hop ddng uy quyén gitta ba T1 cho ba P ngay 06/10/2022.

[3.3] Ngay 13/10/2022, bén chuyén nhuong ba Nguyén Thi Phuong T1,
do ba Nguyen Thi Thu P lam nguoi dai dién uy quyén tu nguyén thoa thuin lap
“Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” véi ba Hoang Thi T d6i voi thira
dat s6 334, to ban d0 s 48 toa lac tai khu phd T, phuong T, thi xa (nay 1 thanh
phé ) D, tinh Binh Duong véi dién tich 100m?, gia chuyén nhuong ghi trong hop
dong 14 300.000.000 dong nhung hai bén théng nhit gia chuyén nhuong 100m?
1a 3.000.000.000 ddng va bén chuyén nhuong quyén st dung dat d3 nhan da tién
va giao glay ching nhén quyén st dung dat ban chinh cho bén nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat dé tiép tuc thyuc hién cac thu tuc theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai.

Tai thoi diém nay, 6ng T2 chua yéu ciu co quan thi hanh an ké bién tai
san 1a nha ¢ gan lién dat cua ba T1 tai dia chi khu pho T, phuong T thanh pho D,
tinh Binh Duong.

Ngay 28/11/2022, ba T 1am don khoi kién ba T1 tai Toa an so tham, co
quan thi hanh an khong cung cap duoc tai liéu, gidy to hop phap nao khac dé
ching minh sé tién 2.738.224.000 dong ba P tra no vay va lii suat thay cho ba
T1 dé ngan hang tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat ding tén ba T1.

[3.4] Ngay 11/11/2022, Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé Di An ban
hanh Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau sb 398/Qb-CCTHADS; ngay
06/01/2023, ban hanh Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién, xur ly tai san so
19/QD-CCTHADS dé thi hanh Ban 4n dan sy so tham s6 128/2022/DS-ST ngay
30/9/2022 cua Toa an nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong.
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Can ctr tai Muc 11 Piéu 1 cta Nghi dinh 33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020
stra d6i, bo sung mot s diéu cua Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015
quy dinh: Khodn 1 va khodn 6 Piéu 24 dwoc sira doi, b6 sung nhi sau: 1.
Truong hop tai san da bi dp dung bién phdp ngdan chdn, bién phdp khan cdp tam
thoi, bién phdp bdo dam thi hanh an, bién phdp cuéng ché thi hanh dn ma phat
sinh cdc giao dich lién quan dén tai san dé thi tai san dé bi ké bién, xir 1y dé thi
hanh an”.

Do ngay 06/01/2023, Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phb Di An moi
ban hanh Quyét dinh sb 19/QD CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién, xu 1y tai
san nén tai san 1a nha ¢ gan lién véi dat thudce quyen st dung va s¢ hitu cua ba
T1 noi trén khong thude tai san bi ké bién, xu ly dé thi hanh an theo Nghi dinh
33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 sira d6i, bé sung mot sd diéu ciia Nghi dinh sb
62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015.

[3.5] Ong Lam Ngo Thanh T2 khang cao cho rang Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra ba T1 (do ba P la nguoi uy quyén) véi ba T de
chuyén nhugng quyén su dung dat gan lién v6i nha ¢ da dugc cong chung sé
019241, quyén s6 09/2022 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 13/10/2022 tai Van phong
Clavo hiéu, do gia tao nham trdn tranh thue hién nghia vu trd no 1a chua du can
ctr chap nhan.

[4] Tur nhirng phén tich va 1ap luén trén, khong co6 can cu chap nhan yéu
cau khang céo cta nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Lam Ng6 Thanh
T2 va khang nghi cua Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Di An,
tinh Binh Duong

[5] bé nghi cua dai di€én Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa 1a khong phu hop.

[6] V& an phi dan sy phuc tham: Do giir nguyén ban an so thAm nén nguoi
khéng cdo phai chiu 4n phi phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ctr khoan 1 Diéu 308, Piéu 313 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

I. Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Lam Ng6é Thanh T2.

II. Khong chip nhian Quyét dinh khang nghi phuc thépl sO
02/2023/QDKNPT-VKS-DS ngay 12/4/2023 cua Vién truong Vién Kiém sat
nhéan dan thanh ph6 D1 An, tinh Binh Duong.

III. Gilt nguyén Béan 4n dan su so th,§m s6 29/2023/DS-ST ngay 30 thang
3 nam 2023 cta Toa an nhan dan thanh pho D1 An, tinh Binh Duong.

- Can ctr cac Diéu,S, 26, 35,39, 71,92, 147, 165, 227, 228, 229, 244, 235,
266,271, 273 B luat T6 tung dan su;
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- Can ctr cac Piéu 117, 500, 502, 503 Bo luat Dan sy 2015;
- Cian ctt Diéu 167, 168 Luat Dt dai 2013.

- Can cir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hoi khoa 14 quy dinh vé mac thu, mién giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Hoang Thi T d6i véi
bi don ba Nguyén Thi Phuong T1 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

1.1. Céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba
Nguyén Thi Phuong T1 (do ba Nguyén Thi Thu P 1a nguoi dai dién) voi ba
Hoang Thi T thé hién tai Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat duoc ky
két tai Van phong C ngay 13/10/2022, s6 cong ching 019241, quyén sé 09/2022
TP/CC-SCC/HDGD l1a hop phép.

1.2. Ba Hoang Thi T duoc quyén quan ly, st dung dién tich dat 100m?
ODT thudc thira dat s6 334, to ban d6 s6 48 toa lac tai khu phd T, phuong T, thi
xd (nay la thanh phé ) D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén str dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dét s6 vao s6 CS15279 do
S¢ Tai nguyén va M61 truong tinh B cap ngay 19/6/2019, dang ky bién dong lan
cudi ngay 05/10/2022 va toan bd tai san gan lién trén dat gdbm: nha ¢ riéng 1é
loai 02 tang dién tich 100m? c6 két cau nén gach men, tudng gach xay to, son
nudc, phia trong c¢6 Op gach men, gidy dan tudng va tranh trang tri, khung + cot
+ san bé tong cot thép, tran thach cao, cira kinh, ctra kinh khung nhém, ctra kinh
khung sit, mai tole; 01 dong hd dién ké chinh; 01 dong hd nudc (co so dd ban vé
kém theo).

Ba Hoang Thi T duoc quyén ké khai, ding ky dé dugc cap gidy ching
nhén quyén str dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

2. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cta ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Lam Ng6 Thanh T2 vé viéc “Tranh chap lién quan dén yéu cu tuyén
b van ban cong chimg vo hiéu”.

3. An phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi Phuong T1 phai chiu sé tién 300.000 dong (ba tram
nghin dong) an phi khong c6 gia ngach.

- Ong Lam Ngé Thanh T2 phai chiu s tién 300.000 dong (ba tram nghin
ddng) an phi khong co6 gia ngach duoc khau trir s6 tién 300.000 dong (ba tram
nghin) dong tién tam Ung 4n phi di ndp theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi
Toa an s6 0006054 ngay 09 thang 02 nam 2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan su
thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

- Tra lai cho ba Hoang Thi T s tién 300.000 dong (ba trim nghin dng)
dong tién tam Gng an phi di nop theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an
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sO 0000824 ngay 02 thang 12 nam 2022 cta Chi cyc Thi hanh an dén sy thanh
pho Di An, tinh Binh Duong.

4. Vé chi phi xem xet tham dinh tai chd, do dac va trich lyc hd so cap glay
chimg nhén quyén st dung dat: ba Hoang Thi T tu nguyén chiu s6 tién
6.000.000 dong (sau triéu dong) dugc khau trir tién tam ung da ndp, (da thuc
hién xong).

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

IV. V& an phi phuc thém nguoi cd quyén lg1, nghia vu lién quan 6ng Lam
Ng6 Thanh T2 phai chiu sd tién 300.000 dong (ba trim nghin déng) dugce khiu
trir 80 tién tam Ung an phi phic tham da ndp theo Bién lai thu tam mg an phi, 1¢
phi Toa an s6 0006269 ngay 13 thang 4 nam 2023 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phé Di An, tinh Binh Duong (do 6ng Nguyén Huynh T3 ndp thay).

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho D1 An; (Da Ky)

- TAND thanh ph6 Di An;
- Cac duong sy;
- Lvu: HCTP, HSVA, To6a Dan su.

Bui Van Tam
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