TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA TAN CHAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 53/2024/DS-ST
Ngay 18 thang 9 nam 2024
VIV tranh chap hop dong
dan sy, vay tai san.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TAN CHAU, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Bach Tuyét.

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Pham Son Pién va ba Ct Thi Ngoc Thao.

- Thuw ky phién toa: Ong Trinh Hitu Loi, Thu ky Toa 4n nhan dan thi x4
Tan Chau, tinh An Giang.

- Dai dié¢n Vién kién~1 sdt nhdn dén thi xa Tdn Chéu, tinh An Giang tham
gia phién toa: Ong Nguyén Van Hoai, Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan thi xa Tan Chau
xét xtr so tham cong khal vu an dan sy thu ly so 196/2023/TLST-DS ngay 20
thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong dan sw, vay tai san” theo
Quyet dinh dua vy an ra xét xu s6 144/2024/QbXXST-DS ngdy 31 thang 7 ndm
2024 va Quyét dinh hoan phién toa so0 144/2024/QDST-DS ngay 22 thang 8
nam 2024, gitta cac duong su:

1. NgU don: Ba Pham Thi U, sinh ndm 1963, dia chi: s 169 duong
Thanh Cong, phuong T, quan P, thanh phd H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong Nguyén Anh T, sinh nim 1979, dia chi: t6 11, ép H, xa A,
thi xa D, tinh An Giang.

Ba U c6 mat; ong T Véng mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tu khai va 1oi khai trong qud trinh t6 tung, ngU
don ba Pham Thi U trinh bay:

Do quen biét, ba U ¢6 cho dng Nguyén Anh T vay 02 lan tién: Ngay
17/4/2020, ong T vay 200.000.000 (Hai trdm tri¢éu) dong, 1ai suat thoa thuan
4%/thang, thot han vay 06 thang (tinh tir ngay 17/4/2020 dén ngay 17/10/2020);
Ngay 03/6/2020, 6ng T vay 150.000.000 (Mot tram nam muoi triéu) dong, lai
suat thoa thuan 3%/thang, thoi han vay dén thang 10/2020 s€ trd von. Cac lan



vay déu c6 1am bién nhan ng, tong cong ong T vay 350.000.000 (Ba trim nim
muoi triéu) ddng, muc dich vay chi tiéu c4 nhan. Dé dam bao cho cac khoan vay
trén, ong T c6 giao cho ba U gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CS09142
ngay 11/11/2016 do S¢ Tai ngU va Mai truong An Giang cap ding tén Nguyén
Anh T (dién tich 146,6 m?, toa lac ap L, xa A, thi xa T, tinh An Giang). Sau khi
vay, ong T tra cho ba U tién 1di 39.000.000 (Ba muoi chin triéu) dong, thi
ngung, khong tra vén. Ba U yéu cdu 6ng Nguyén Anh T c6 trach nhiém tra
350.000.000 (Ba trim nim muoi triéu) dong va lai suat theo quy dinh phap luat
(tr ngay 17/10/2020 cho dén khi xét XU xong vu an). Pong thoi, ba U yéu cau
duoc tlep tuc gilr gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua ong T dén khi 6 ong T
tra dit s6 tién con ng thi ba U sé& tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat néu
trén cho ong T.

Pé chtrng minh cho yéu cau khoi kién, nguyén don cung cap: glay muon
tién ngay 17/4/2020 va ngay 03/6/2020 (trén cung mot to glay) va yéu cau giam
dinh chit ky tén, chir viét ho tén ctia Nguyén Anh T trén gidy muon tién néu trén
tai Phong k¥ thuat Hinh sy - Cong an tinh An Giang.

Toa an da tién hanh tong dat cac vin ban t6 tung cho 6ng Nguyén Anh T,
nhung 6ng T Vang mat ¢ dia phuong, khong van ban y kién phan hoi. Toa an da
tién hanh niém yét van ban t6 tung theo quy dinh phép luét.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da tién hanh thu thép, xac minh chung
ctr: X4c minh noi cu tra cua 6ng Nguyén Anh T (Thong bao s6 dinh danh ca
nhan va thong tin cong dan trong Co so dir liéu quoc gia vé dan cu); Thu thap
mau chir ky tén, chur viét ho tén ctia 6ng Nguyén Anh T dé trung cau giam dinh
trén glay muon tién ngay 17/4/2020 va ngay 03/6/2020 (trén cung mot to gidy),
cy thé:

- Theo két luan gidm dinh s6 529/KL-KTHS ngay 12/6/2024 cuia Phong
k¥ thuat hinh su - Cong an tinh An Giang két luan:

Chir ky va chir viét tén Nguyén Anh T dudi muc “TPHCM. Ngay
17.4.2024” va dudi muc “Ngay 3-6-2020” trén cing mdt to “Gidy muong tién”,
ky hiéu TLCGD: Al, A2 so véi chit ky va chit viét tén Nguyén Anh T trén 03
(ba) tai liéu mau so sanh, ky hiéu TLMSS: M1, M2, M3 do cing mot ngudi ky
va viét ra.

- Két qua Thong bao s6 dinh danh ca nhan va thong tin cong dan trong Co
so dit liéu quéc gia vé dan cu: Ong Nguyén Anh T, sinh nam 1979, ¢ noi dang
ky ho khéau thuong tra: ép L, xa A, thi xa T, tinh An Giang.

Tai phién toa, ba U van giit ngU yéu cau va da cung cip day du tai licu,
ching cu. Ong T vang mat.

Y kién Kiém sat vién tham gia phién toa:

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu

ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an: Viéc tuan theo phap luat trong thoi
gian chuan bj xét xar Tham phan da thyc hién ding, diy di quy dinh tai Piéu



203 Bo luat T4 tung dan su nim 2015; Hoi dong xét xtr da tuan theo ding céac
quy dinh cua B¢ luat T tung dan su vé viéc xét xur so tham vu an.

- Vi€c tuan theo phap luat t6 tung cua nguoi tham gia td tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu an: ngU don da chap hanh day du quyén va nghia vu to
tung cua minh theo quy dinh Diéu 70, 71 B6 luat t6 tung dan sy nim 2015. Bi
don dé dugc Toa an téng dat van ban t6 tung dang quy dinh, nhung bi don véang
mit sudt qua trinh giai quyét vu an (khong c6 don xin Vang mat). Qua dé cho
thay bi don khong chap hanh day, du quyén va nghia vu té tung cia minh theo
quy dinh tai Diéu 70, 72 Bo luat to tung dan sy nam 2015.

+Y kién vé viéc giai quyét vu an:

Can ctr cac tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so vu 4n va tai phién toa, au.

Pé nghi Hoi dong xét xur: Céan cur Piéu 131, ,Diéu 463, Bié‘u 466, Diéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015; biéu 167, 188 Luat dat dai 2013; Diéu 162, Diéu
147, Piéu 161 Bo luat T6 tung dan su; Diéu 26, Piéu 27 Nghi quyét so 326 ngay

30/12/2016 ciia Uy Ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an:

Chép nhén yéu cau khai kién ctia ngU don;
~ Budc ong Nguyén Anh T c6 trach nhi¢m tra cho ba Pham Thi U vbn vay
gdc 350.000.000 (Ba tram nam muoi triéu) dong va tinh 1ai suat theo quy dinh
phap luat tir ngay 17/10/2020 dén ngay xét xu.
~ BaPham Thi U co6 nghia vu tra cho 6ng T gidy chimg nhéan quyén st dung
dat so CS09142, thtra 193, to ban do so 13,’ dién tich 145m? dat & tai nong th6~n,
do S& Tai ngU va M1 truong An Giang cap ngay 11/11/2016 cho 6ng Nguyén
Anh T dung tén.
Ong T phai chiu chi phi td tung va an phi dan su theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:
* Vé t6 tung:
[1] Tham quyén: Ba Pham Thi U khoi kién tranh chap hop dong dan su,
vay tai sadn voi Ong Nguyen Anh T cu tri tai ap L, xd A, thi xa T, tinh An Giang.
Xét, quan hé tranh chap thudc tham quyen gidi quyet cua Toa dn nhan dan thi xa

Tan Chau theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat
T tung Dan su; ngU don da ndp tién tam @ng an phi, Toa an thu 1y giai quyét.

[2] Su vang mit ctia duwong su: Bi don dd duogc triéu tap hop 16 1an thir hai
nhung vang mét khong 1y do. Can ctr diém b khoan 2 Diéu 227 B0 luét To tung
Dan su, Toa an tién hanh xét xir vu an.

* Vé ngi dung:

[1] Hop dong vay tai san (gidy muon tién ngay 17/4/2020 va ngay
03/6/2020 (trén cung mot to gidy)) gitra ba U voi ong T duogc 1ap thanh van ban,
ky két trén co s& tu nguyén, hinh thirc va nd1 dung hop dong khong trai quy dinh



cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi nén phat sinh quyén va nghia vu cia
cac bén theo Diéu 463 B0 luat Dan sy nam 2015.

[2] V& von vay va tién 14i:

- Vén vay: Loi khai cua ba Pham Thi U c6 cho ong T vay 02 lan tién,
ngay 17/4/2020, ong T vay so6 tién 200.000.000 dong, thot han vay 06 thang (tu
ngay 17/4/2020 dén ngay 17/10/2020); ngay 03,/6/2020, ong T vay 150.000.000
dong, thoi han vay dén thang 10/2020 s€ tra von. Cac lan vay déu c6 lam bién
nhén ng, c6 chir ky va ghi ho tén ong T, téng cong ong T vay 350.000.000 (Ba

trdm nam muoi triéu) dong, muc dich vay chi tiéu ca nhan. Pén nay, ong T
khong tra von.

Két luan giam dinh s6 529/KL-KTHS ngay 12/6/2024 ctia Phong k thuét
hinh sy - Cong an tinh An Giang: “Chit ky va chir viét tén Nguyén Anh T dudi
myc “TPHCM. Ngay 17.4.2024” va du6i myc “Ngay 3-6-2020” trén cung mot
to “Giay muong tién”, ky hiéu TLCGD: Al, A2 so voi chir ky va chir viét tén
Nguyén Anh T trén 03 (ba) ’téti liéu mau so sanh, ky hiéu TLMSS: M1, M2, M3
do cung mot ngudi ky va viét ra.

~ Dodo, baU yéu cau 6ng T tra von 350.000.000 (Ba trim nim muoi triéu)
dong la c6 can cu, chap nhan.

- Tién 1ai:

Ba U khai, Sau khi ong T vay tién, c6 tra 1di 39.000.000 (ba muoi chin
triéu) dong cua hai khoan vay (ngay 17/4/2020 va ngay 03/6/2020), thi ngung.
Ba U yéu cau ong T co trach nhiém tra tién 13i theo quy dinh phap luat tinh tir
ngay 17/10/2020 cho dén ngay xét xtr so tham.

Theo lii suit ba U cho ong T vay (ngdy 4%/thang, tuong duong
48%/nam; 3%/thang, twong duong 36%/nam) la cao vugt qua muc lai sudt quy
di,nh tai khoér} 1 biéu 466; khoan 1, khoan 2 Diéu‘ 468 Bo luat dan sy. Ong T
vang mat, chap nhan 101 khai cua ba U dé nhén tién 1ai cua 6ng T 39.000.000
dong.

* Diéu chinh 13i suat:

Tir ngay 17/4/2020 dén ngay 02/6/2020 (01 thang 15 ngay).

200.000.000 dong x 10%/niam X 01 thang 15 ngay = 2.499.000 dong;

Tir ngay 03/6/2020 dén ngay 18/9/2020 (51 thang 15 ngay).

350.000.000 dong x 10%/nam x (51 thang 15 ngay/30) xét xr so tham =
150.148.000 dong.

Vay, lai chiét tinh 152.647.000 dong - 14i da nhan 39.000.000 dong =
113.647.000 dong.

Buoc 6r}g T co trach nhiém tra cho ba U vdén 350.000.000 déng + la1
113.647.000 dong = 463.647.000 dong.

(Theo quy dinh tai Piéu 463, khoan 1 Diéu 466, khoan 1, khoan 2 Piéu



468 B0 luat Dan su nam 2015).

[3] Qué trinh té tung va tai phién toa, ba U khai, Dé dam bao cho cic
khoan vay trén, éng T c6 giao cho ba U ban chinh gidy chting nhan quyén sir
dung dat s6 CS09142 ngay 11/11/2016 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh An
Giang cdp dimg tén Nguyén Anh T. Viéc thé chip khong dugc cong chimg,
ching thuc l1a chua dam bao diéu kién vé mat hinh thic theo quy dinh diém a
khoan 1 Diéu 167, khoan 3 Diéu 188 Luat dit dai, nén giao dich dan sy nay la
v6 hiéu. Budc ba Pham Thi U c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Anh T ban chinh
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS09142 ngay 11/11/2016, do S¢ Tai
ngU va Moi truong tinh An Giang cip dung tén Nguyén Anh T, Theo quy dinh
tai khoan 2 DPiéu 117, Diéu 122, Diéu 129, khoan 2 Péu 131 Bo luat Dan sy nim
2015.

[4] Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Anh T phai chiu chi phi giam dinh
1.500.000 déng. Ong T c6 trach nhiém hoan tra cho ba U chi phi giam dinh
1.500.000 dong theo quy dinh Piéu 159; Piéu 161, Piéu 162 Bo luat To tung
dan sy nam 2015.

[5] Vé an phi so tham: Ong T phai chiu 22.546.000 dong an phi dan sy so
tham.

Ba U khéng phai chiu 4n phi dan su so tham; hoan tra cho ba U tam tng
an phi da nop.
Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Cén cir Piéu 463, khoan 1 Diéu 466, khodn 1, khodn 2 Piéu 468, Diéu
357, khodan 2 Piéu 117, Piéu 122, Diéu 129, khodn 2 Péu 131 Bé ludt Dan su
BJ ludt dén su; diém a khoan 1 Diéu 167, khoan 3 Pieu 188 Ludt dat dai; khodn
2; khodn 1 Piéu 147, khodn 4 Diéu 161, khodan 1 Piéu 162, Piéu 271, Piéu 273
cia B¢ Ilugt To6 tung Ddn sw; khoin 2 Diéu 26 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVOHI4 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban thuong vu Quéc
héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung dn phi va 1
phi Toa an;

- Chép nhan mot phﬁn yéu cau khai kién ctua ba Pham Thi U.

Budc 6ng Nguyén Anh T c6 trach nhiém tra cho ba Pham Thi U s6 tién
463.647.000 dong (Bon trdm sdu muwoi ba triéu sdu tram bon mwoi bdy nghin)
dong. Trong d6, tién 131 113.647.000 dong (Mot tram muwoi ba triéu sdu trdm
bo”:n muoi bdy nghin) dong, vén vay 350.000.000 (Ba tram ndm muoi triéu)
dong.

Hop dong thé chap Gidy chung nhan quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén
Anh T va ba Pham Thi U 1a v6 hi¢u. Ba Pham Thi U c6 nghia vu tra cho ong
Nguyén Anh T ban chinh gidy chtirmg nhan quyén st dung dat s0 CS09142 ngay
11/11/2016, do S¢ Tai ngU va Moéi truong tinh An Giang cap ding tén Nguyén
AnhT.



Ké tir ngay ba U c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an
(461 v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi
hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan su nim 2015, twong Gng véi sb tién va thoi
gian chua thi hanh an.

A Vé chi phi té tung: Ong T phai chiu chi phi giam dinh 1.500.000 dong.
Ong T phai cc:) trach nhiém hoan tra cho ba U s6 tién 1.500.000 (Mot triéu nam
tram nghin) dong.

V¢ &n phi dan sy so tham:

Qng Nguyén Anh T phai chiu 22.546.000 déng (Hai muwoi hai triéu nam
tram bon muwoi sau nghin) dong an phi dan sy so tham.

Ba Pham Thi U khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Hoan tra cho ba U
s6 tién 8.750.000 (Tdm triéu bdy tram ndm muwoi nghin) dong tam ung an phi da
nop theo bién lai thu sé6 0007565 ngay 10/11/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su thi xa D.

V¢ quyén khang céo:

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, ba U c6 mit c6 quyén khang céo
dé yéu cau Toa an nhan dan tinh An Giang xét xir phuc tham. Thoi han khang
céo cua 6ng T 1a 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an dugce niém
yét.

Trweong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh én, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh dn theo quy dinh tai céc Diéu 6,
7va 9 Ludt Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh dén dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh An Giang (1); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TX. Téan Chau (2); :

- CC.THADS TX. Tan Chau (1);

- Céc duong su;

- Luu hd so (1);

- Luu van phong (1).

Huynh Thi Bach Tuyét



