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- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Luong

Cdc Tham phan: Ong TrﬁnNTri Diing
Ba Nguyén Thi Thuy Trang

= Thu ky phién toa: Truong Thi Minh Thu - Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
Can Tho.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Cin Tho: Nguyén Thi Thuy -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 25 thang 10 nam 2019 tai Tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Can Tho
xet xu phic tham cong khai vu 4n thy 1y sd 115/2019/TLPT-DS ngay 22 thang 6 nam
2019 vé tranh chap “Hop dong chuyen nhwong va cam cé quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim s6 07/2019/DSST ngay 19 thang 4 nim 2019 cua Toa
an nhan dan quan T, thanh phd Can Tho bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sé 279/2019/QD-PT ngay 25
thang 9 nam 2019, gitra cac duong su:

Nguyén don: C)ng N guyén Van T; Tru tai: Khu vyc T, phuong T, quan T, thanh
phé Céan Tho.

Bi don: Ong Lé Minh X; Tru tai: Khu vuc T, phuong L, quan T, thanh phé Can
Tho.

Nguoi dai dién cua bi don: Ong Vo Van S; Tra tai: Khu vuc 1, phuong L, quan
T, thanh phé Can Tho (Vin ban uy quyén ngdy 16/4/2018).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Nguyén Thi A;

2. Nguyén Vin B;

3. Nguyén Thi C;

Cung trd tai: Khu vue T, phuong L, quan T, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién hop phdp ciia éng B va ba C: Ong Nguyén Vin T 1a nguyén don
(Vin ban uy quyén ngay 27/3/2018 va ngay 06/11/2018).

4. Nguyén Thi M;

5. Nguyén Thi Bich C;

Cung tra tai: Khu vuc T, phuong L, quin T, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién hop phdp cho ba Bich C: Ong Vé Vin S; Tra tai: Khu vuc 1,
phuong L, quan T, thanh phd Can Tho (Vian ban ty quyén ngay 16/4/2018).




6. Lé Thi Q; Tru tai: xd D, huyén K, Thanh phé H6 Chi Minh. (Vin ban ngay
25/12/2018 xin véng)

7. Lé Thi N; (Vin ban ngay 25/12/2018 xin ving)

8. Lé Kim L; (Vin ban ngay 25/12/2018 xin vang)

Cung tru tai: Khu vyc T, phuong L, quan T, thanh phé Céan Tho.

Nguoi dai dién hop phdp cho ba M, O, N, L: Ong Lé Minh X 13 bi don trong vu
an (Van ban uy quyén ngay 17/12/2016 va ngay 14/01/2017).

9. L& Thi L; Tra tai: Khu phd T, thi trAn D, huyén D, tinh Lam Pong (Pon ngay
25/12/2018 va ngay 19/4/2019 xin vang).

10. Lé Thi T; Trt tai: Khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho (Pon
ngay 25/12/2018 va ngay 19/4/2019 xin vang).

11. Ong Tran Vin E;

12. Ba Nguyén Thi S;

Cung tru tai: Khu vuc P, phuong H, quan T, thanh phé Céan Tho.

13. Ong Tran Vin D;

14. Ba Lé Thi H;

Cung trii tai: Khu vuc P, phuong H, quan T, thanh phé Can Tho.

Pai dién cho ba H: Ong Tran Vin D 1a ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan
trong vu an (Vin ban uy quyén ngay 27/11/2018).

Nguoi lam chung:

1. Ong Lé Hoang H;

2. Ong Tran Vin C;

Cung tru tai: Khu vyc T, phuong T, quan T, thanh phé Céan Tho.

Nguoi khdng cdo: Ong Lé Minh X 14 bi don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyvén Van T trinh bay: Nguyén vao ngiy 24/12/1993, ong
duoc gia dinh 6ng Lé Cong N cung vo 1a ba Nguyén Thi M va con 6ng Lé Minh X ban
cho phan dét dién tich 1a 3.900m?, toa lac tai ap L, xa T, huyén T, tinh Can Tho (ch),
nay la khu vuc L, phuong H, quan T, thanh phé Can Tho véi gid 1 cay 7 chi vang
24K. Khi mua ban dat c6 lam To mua ban dat lam gidy tay, ca ba bén ban dat déu ky
tén va co hai nhan chimg la Lé Hoang H va Tran Vian C ky tén. Ngay 22/6/1996 6ng N
qua doi, con vo ong N ba Nguyén Thi M ¢6 dau hiéu than kinh nén khong thé chuyén
quyén st dung dat cho 6ng dung tén (BL 55). Nay ong yéu cau 6ng Lé Minh X thuc
hién chuyen quyén sir dung dt dién tich 3. 900m” dét tai vi tri A (thira dat 436, to ban
dd s6 08) theo trich do dia chinh s6 10/TTKTTNMT ngay 01/3/2018 cua Trung tam ky
thuat Tai nguyén va Moi truong thanh pho Can Tho dé 6ng dugc dung tén quyén sir
dung dat vi phan dét nay ong da nhan chuyén nhuong v6i 6ng Lé Cong N.

Bi don ong Lé Minh X va nguoi dai dién la ong Vo Van S trinh bay:

Thira dét sb 436, dién tich 11.210 m” (LUA), t& ban dé s6 08 gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 H00551 do Uy ban nhén dan quan T cap ngay 03/8/2005 do 6ng
Lé Minh X dtng tén diing quy dinh phap luat. Nguon gbc phan dat nay do ba ndi cua
ong dé lai, ong X thtra huong tur cha me ong la 6ng Lé Cong N va ba Nguyén Thi M,
ong N chua dugc cip gidy dat ndy. Viéc ong Nguyen Van T cho rang ong da nhan
chuyén nhuong cia cha me 6ng X va 6ng X mot phan dién tich dat 3.900m” thudc




thira 436 trén (theo to mua ban dét 1am gidy tay ngay 24/12/1993 gitra 6ng L Cong N,
ba Nguyén Thi M va éng Lé Minh X véi 6ng Nguyen Vin T) thi 6ng X khong hay biét
va 6ng X cung khong co ky t€n vao bat cr gidy to chuyén nhugng dat nao cho 6ng T,
tai thoi diém xac 1ap to mua ban viét tay trén thi me ong X la ba M dang bi bénh than
kinh va ban than 6ng X con nho (13 tu01) Nay 6ng X khong dong y theo yeu cau khoi
kién ctia ong T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do 6ng
X dimg tén vi 6ng X khong c6 chuyén nhuong mot phan dat nay cho ong Nguyén Vin
T. Con sy viéc chuyén nhuong dat giita cha 6ng X 13 6ng Lé Cong N vé6i ong T nhu
thé nao thi 6ng X khong biét, vi theo 6ng X cha cia dng 1a Lé Cong N chi cb dét nay
cho 6ng Nguyén Van T 1a 17 chi vang 24 K tir nim 1993 dén nay, 6ng X khong sir
dung dat 1a do gia dinh 6 ong X chua c6 vang dé chudc lai dit nay, khi Toa an giai quyét
tranh chap dugc biét phan dit trén do ong Tran Van D dang quan ly st dung do dang
nhan cam c6. Nay 6 ong khong chap nhan yéu cau khoi kién cua phia nguyén don, va
ong X c6 don phan t6 yéu cau huy hop dong chuyén nhuong la “To mua ban dat lam
gidy tay ngay 24/12/1993” gitra 6ng L& Cong N, ba Nguyén Thi M, éng Lé Minh X
v0i ong Nguyen Vin T, ba Nguyén Thi A; 6ng X s& tra lai cho ong T 17 chi vang 24K
da cd dat; yéu cau ong T va ong Tran Vin D (nguoi nhin ¢ dat) tra lai dién tich dat
3.900m’ tai vi tri A (thtra dat 436, to ban dd sb 08) theo trich do dia chinh sb
10/TTKTTNMT ngay 01/3/2018 cta Trung Tam k¥ thuat Tai nguyén va moi truong
thanh phé Can Tho cho 6ng X sir dung; dong thoi céng nhan cho 6ng X duoc tiép tuc
st dung dat tranh chép trén.

Nhiing newoi cé quyeén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba Nguyén Thi Bich C: Ba la vo cta bi don 1a ong Lé Minh X, thira dét s6 436
c6 dién tich 3.950 m?, t& ban d6 08 noi trén 1a ciia ba ndi ciia chong ba 1a ba Tran Thi
N. Pén nam 2005, ba noi Chuyén nhuong dét trén cho ong L& Minh X ding tén theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat (viét 1a gidy dat) s6 H00551 cip ngay 03/8/2005.
DPén nam 2016 thi ong Nguyén Vin T khéi kién vo chong ba, éng T cho rang cha
chdng ba 1a Lé Cong N khi con séng dd cam cb chuyén nhuong cho 6ng T phan dat
trén, su viéc nay gia dinh ba khong hay biét, phan dat nay ba ndi khong dé lai cho cha
ma chi dong ¥ dé lai cho chdng ba nén gia dinh ba khong dong ¥ theo yéu ciu cua ong
Nguyén Vin T. Trong vu 4n nay ba khong c6 ¥ kién gi thém, ba s& theo moi quyét
dinh cua chong ba 13 6ng Lé Minh X.

- Cac duwong sw Lé Thi Q, Lé Thi N, Lé Kim L va Nguyé~n Thi M co6 nguoi dai dién
theo 1y quyén la 6ng Lé Minh X: Ba Nguyén Thi M 13 vo ctia ong Lé Cong N (6ng N
d3d mat nam 1996) va la me cua cac duong su trong vu an la 6ng Lé Minh X, ba Lé
Kim L, ba Lé Thi Q, ba Lé Thi N. Ba M, L, Q va N déu thong nhét theo 10i trinh bay
va yéu cau noéi trén cta phia bi don 1a 6ng Lé Minh X.

- Ba Lé Thi L va ba Lé Thi T: Céc ba déu 1a con cua 6ng Lé Cong N (Mat nam
1996) va ba Nguyén Thi M, cung la anh em rudt voi bi don la 6ng Lé Minh X. Trong
VU an nay cac ba déu thong nhét theo 10i trinh bay va yéu cau noi trén cua 6ng X. Ba L
vaba T déu co don xin vang mat trong sudt qua trinh giai quyet vu an.

- Ong Trdn Van E trinh bay: Ong c6 nhan co phan dat 3900m’ ctia 6ng Nguyén
Vin B (con ong T) vé6i gia 04 cay vang 24K, do cb dat da 1au nén 6ng khong nhé thoi
gian ndo, hai bén c6 1am ban viét tay (hién giéy tay 6ng da dua cho ong Tran Van D
khi ¢6 dét). Ong canh tac dugc khoang 06 — 07 nam thi ¢d lai cho ngudi em rudt ca




ong 1a Tran Van D véi gia 04 cdy vang 24K. Hién nay phan dét trén do ong D dang
quan 1y st dung. D6i voi viée tranh chap giita ong Nguyén Van T va 6ng Lé Minh X
thi ong khong co y kién gi.

- Ong Tran Van D cing vo la ba Lé Thi H thong nhdt trinh bay: Khoang nim
2015, 6ng D ¢6 nhan ¢6 03 cong dat tim 3 mét (3.600 m®) tir anh rudt ctia ong 13 Tran
Vin E véi gia 40 chi vang 24K, khi nao ¢ vang tra thi sé tra lai dat, khong c6 quy
dinh thoi gian, hai bén c6 1am gidy tay, ong canh tac trong laa dén nay. Day 1a phan
d4t ma ong trude day ong E thué tir gia dinh 6ng T (tirc ong Lé Minh X) tai khu vuc L,
phuong H, quan T do 6ng Nguyén Vin B 14 con ciia 6ng Nguyén Vin T cb dat cho
ong E, sau d6 cho éng ¢ lai dat nay. Ong chi biét ngudn gdc dit nay 13 cua ba noi ong
X dé lai sau nay duoc ong X thua ké. Viéc mua ban gitta 6ng T voi 6ng Lé Cong N
nhu thé nao 6ng khong blet gi, 6ng chi ¢b lai dat tir 6ng E dé canh tac. Truong hop
Toda an chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong T thi 6 ong van tiép tuc canh
tac dat con phia 6ng B va ong E s€ co trach nhiém voi 6ng T, néu Toa an chap nhan
yéu cau phan té cta bi don ong X thi 6ng s& co yéu cau khoi kién riéng d6i véi 6ng E
va 6ng B vé hop dong cd dat sau. Khi nao giai quyét dat nay thudc vé ai thi nguoi do
tra cho ong 40 chi vang 24K va 6ng sé tra lai dat (BL 294, 288, 238).

- Ong Nguyén Vian B va ba Nguyén Thi C trinh bay: Ong B 1a con cia ong
Nguyén Vin T, ba C 1a con dau ctia 6ng T. Vao khodng nim 1996, cha ctia 6ng B 1a
Nguyén Vin T cho vo chdng 6ng muon 3.900 m* dit, thira 436, t& ban dd sb6 08 dé
ong lam rudng. Dén nim 1997, do hoan canh gia dinh kho khin 1am rudng khong co
101 nén vo chong ong da cb lai phan dat nay cho ong Tran Vin E vOi gia 04 cay vang
24K, do da 1au 6ng khong nhd thoi gian ¢b 1a bao nhiéu, ¢ lam gidy tay. Trong tranh
chap nay ong B khong co ¥ kién gi, ong biét giita cha cta 6ng 1a Nguyen Van T véi
ong Lé Cong N c6 mua ban dat, cu thé nhu thé nao thi ong khong biét (BL 88, 242).

- Ba Nguyén Thi A (vo cua ong Nguyén Van T) trinh bay: Vao nam 1993, vo
chdng ba c6 mua phan dit cua 6ng Lé Cong N tai ap L, xa T, huyén T, tinh Cén Tho
(nay 1a khu vuc L, phuong H, quan T, thanh phé Can Tho) véi dién tich 1a 3.900 m’.
Day la phan dit cua ong Lé Cong N (BL 243).

Nhitng nguoi lam chimgtrinh bay:

- Ong Lé Hoang H: Ong 1a nguoi cung x6m voi cac duong sy, trudc day ong
Nguyén Van T nho 6 ong ky tén ching kién viéc mua ban dit giita 6ng T voi 6ng Lé
Cong N, cung ching kién con c6 6ng Tran Vin C. Ong chi ky tén vao gidy t& mua ban
chtr khong blet ndi dung mua ban nhu thé nao, nay 6ng khong co y kién gi.

- Ong Tran Van C: Ong 1a nguoi cung xom vdi cac duong su, trudc day ong Le
Cong N ¢ nhod ong dén nha ong Nguyén Vian T dé chimg kién viéc mua ban dét giita
ong N voi ong T, con c6 6ng Lé Hoang H cung ky tén ching kién. Gidy to mua ban c6
ghi ong N ban cho ong T 03 cong tim 16n dat rudng, gia 1,7 cay vang 24 K, sau khi
cac bén ky tén thi éng T truc tiép giao cho ong N du sb vang nay tai nha cua ong T,
khi giao vang chi c6 ong va éng T cung 6ng N chimg kién con 6ng H khong ching
kién vi sau khi ky tén xong ong H da vé trude, sy viée sau nay thi ong khong biét nén
khong c6 ¥ kién gi.

Tai Cong van s6 289/UBND ngay 27/4/2018 ctia Uy ban nhan dan quan T co ndi
dung: Ngay 03/8/2005, ong Lé Minh X duogc Uy ban nhan dan quén T cap gidy dat sb
HO00551, thira 436, dién tich dién tich 11.210 m?, loai dat LUC, t& ban dd 08, dat tai
khu vie L, phuong H theo trinh tu, thu tuc cdp giéy dat do phap luat quy dinh.




Tai Ban dn dan si so tham s6 07/2019/DSST ngay 19 thang 4 nam 2019 ciia Toa
an nhdn dan qudn T, thanh pho Can Tho da tuyén:

1/.Bac yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Vin T vé yéu cau 6ng Lé Minh X tiép
tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo to mua ban dat lam
gidy tay lap ngay 24/12/1993 do v6 hiéu.

2/. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don 6ng Lé Minh X: Hiy hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dit xac 1ap ngdy 24/12/1993 (t& mua ban dit lam gidy tay),
gitra 6ng Lé Cong N, ba Nguyén Thi M va 6ng Lé Minh X véi 6ng Nguyén Vin T va
ba Nguyén Thi A.

- Ong Lé Minh X c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Nguyén Van T 17 (Mwoi bay) chi
vang 24K va sb tién 247.774.000ddng (Hai tram bon muwoi bay triéu, bdy tram bdy
muoi bon nghin dong) khi an ¢6 hi¢u lyc phap luat.

- Ong Nguyen Vin T va 6ng Tran Vian D c6 trach nhiém giao tra lai cho 6ng Lé
Minh X phan dat c6 dién tich 3.900m’ tai vi tri A theo ban trich do dia chinh s6
10/TTKTTNMT ngay 01/3/2018 cua Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Mo6i truong
thanh pho Can Tho, thua s6 436, t ban d6 s6 08 theo gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 H00551 cap ngay 03/8/2005 do ho 6ng Lé Minh X dimg tén (Kém theo bdn
trich do dia chinh).

- Tach giao dich dan su vé hop dong cam cb quyén sir dung dat giita 6ng Tran
Vin D véi 6ng Tran Vian E va 6ng Nguyén Vin B thanh vu kién khac khi ¢6 yéu cau.

3/.Vé 1é phi tham dinh, dinh gia va trich v&: Bi don phai hoan tra lai cho nguyén
don s6 tién 10.473.834ddng.

4/.Vé an phi dan sy so tham: Nguyén don phai chiu 200.000 dong, duoc khau trir
1.460.000 dong tam tng da ndp theo bién lai s6 009896 ngay 10/11/2016 ctia Chi cuc
thi hanh 4n dan sy quan T, nguyén don dugc nhan lai 1.260.000d6ng.

- Bi don phai chiu 15.496.300 dong, dugc khau trir 300.000d6ng tam tng dd ndp
theo bién lai s6 001674 ngay 08/01/2018 va 300.000 dong tam tng di ndp theo bién
lai s6 002001 ngay 26/8/2018 cta Chi cuc thi hanh an dan sy quén T, bi don con phai
ndp 14.896.300 ddng an phi.

5/.Vé nghia vu thi hanh an: K& tir ngay ngudi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi
hanh an, nguoi phai thi hanh an chua thi hanh xong s tién trén thi con phai chiu 13i
theo mirc 1i suét co ban do Ngan hang Nha nudc quy dinh cho dén khi thi hanh xong.

Ngay 02/5/2019, 6ng Lé Minh X c¢6 don khang cdo mot phan ban 4n so tham, yéu
cau xem xét nham dam bao quyén loi ciia 6ng, ong chi chip nhan tra cho 6ng Nguyén
Vin T tong cong 1a 45 chi vang 24 K (trong d6 ¢6 17 chi vang ¢ dit va 28 chi vang 1a
cong stre cua dng T 1am ting gia tri dat).

Tai phién toa phiic tham, bi don van giit nguyén yéu cau khang cdo. Phia nguyén
don yéu cau gilr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat tai phién toa trinh bay, nhiing nguoi tién hanh té tung va
cac duong su chap hanh dung phap luat trong qua trinh giai quyét vu an. Ve yéu cau
khang cdo, phia bi don khéng cung cap duoc ching ctr chimg minh viéc cam cb dat
tranh chép, giita cac bén déu thira nhan di giao du vang va di nhan dit canh tac nén
theo ndi dung nhu an so thém da giai quyét 1a da co loi cho phia bi don, nay bi don
khang cao ma khong cung cap thém chimg cir méi nén dé nghi bac khang cao cua bi
don, gitt nguyén 4n so tham vé ndi dung. Dé nghi 4p dung khoan 2 Diéu 308 B6 luat td



tung dan sy nam 2015 stra 4n so thim do nguyén don 14 ngudi cao tudi duge mién an
phi, gidy dat cAp cho ho gia dinh nén can dua ngudi trong ho gia dinh bi don cung bi
don c6 trach nhiém lién di trong vu 4n nay, do 1an thir nhat phia nguyén don chi ranh
gidi dat sai nén nguyén don phai chiu chi phi tham dinh lan dau con chi phi cta tham
dinh 1an sau thi budc mdi bén phai chiu mét nura chi phi nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctlru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir phlic tham xét thay:

[1]. V& tb _tung: Gilra cac bén duong su tranh chép vé hop dong chuyén nhuong
va hop dong cam cd quyen st dung dét, do ban an so thim c6 khang c4o nén thudc
tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phé Can Tho, cac duong su khac
trong vu an c¢6 don xin vang mat nén xét xur theo quy dinh tai cac Piéu 26, Piéu 38 va
khoén 2 Diéu 296 cta Bo luat to tung dan sy nam 2015.

[2]. Vé ndi dung khang céo: Dé cd co sd xem xét yéu cau khang cdo va khang
nghi Hoi dong xét xtr cap phic tham nhéan xét nhu sau:

Ban 4n so thAm d3 nhan dinh:

- Xét yéu cau khéi kién cia nguyén don: Nhan thy, giita nguyén don va cha me
bi don (6ng N, ba M) c6 xac 1ap giao dich vé hop dong dan su lién quan dén quyén sir
dung dat. Cac bén déu thira nhan ddi tugng giao dich 1a phan dat c6 dién tich 3.900m’
(do dac thuc té thé hién tai vi tri A theo trich do dia chinh 1ap ngay 01/3/2018) hién tai
ong Tran Vian D dang quan 1y sir dung va s6 vang giao dich 1a 17 chi vang 24K tai thoi
diém giao dich (cha me¢ bi don da nhan). Can ctr vao Diéu 92 B6 luat T tung dan su
nim 2015, Hoi déng xét xtr khang dinh giao dich vé hop dong dan su lién quan dén
quyén sir dung dat néu trén giita cac duong su 1a co that.

Song, bi don cho rang chi ¢b dat cho nguyén don, nhung khong dua ra dugc tai
liéu chtng cr lién quan dén viée cb dat; con nguyén don thi cho rang mua lai dat,
chimg ctr nguyén don dua ra ching minh la to mua ban dat lam gidy tay dé ngay
24/12/1993 dé yéu cau bi don thyc hién chuyén quyén su dung dat cho nguyén don.
Do d6, can xem xét danh gia chtng ctr do nguyén don xuét trinh lam co s& giai quyét.

Xet hop ddng chuyén nhuong quyen su dung . dat (duoc thé hién bang T mua ban
dat lam gidy tay) lap ngay 24/12/1993 thiy rang vé hinh thtre hop ddng chi 1a gidy viét
tay khong c6 xac nhan ching thyc cua co quan c6 thAm quyén va tai thoi diém cac bén
xé4c 1ap hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat thi 6ng N va ba M (cha me¢ bi
don) chua dugc co quan c6 thim quyén xac 1ap quyén sir dung dat hop phap, nhung
cac bén duong sy lai thuc hién viéc chuyén nhuong. Piéu do, cho thdy giao dich
chuyén nhugng quyén st dung dat néu trén da vi pham diéu kién c6 hiéu luc cta giao
dich dan sy theo Piéu 122 B6 luat Dan sy nim 2005, cu thé vi pham vé hinh thire, cha
thé trong hop dong chuyén nhuong khong phu hop véi diéu kién cua phap luat dat dai
quy dinh la chi ¢6 nguoi c¢6 quyén sir dung dat moi co quyén thue hién viée chuyen
nhuong quyén st dung dit. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
cac duong su néu trén dugc xem la giao dich dan sy vo hi¢u theo Diéu 128 B luét
Dan sy ndm 2005, nén viéc yéu cau huy hop chuyén nhuong quyén sir dung dat (T&
mua ban dat 1am gidy tay) lap ngay 24/12/1993 ctia bi don ciing nhu quan diém cia



nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phép cho duong su 1a c6 can ctir chap nhan, nén yéu
cau khéi kién cua nguyén don khong dugce chap nhan.

- Vé hdu qua phdp 1y cia giao dich déan sw vé hiéu: V& nguyén tic khi giao dich
dan su vo hiéu thi cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi
dd nhan va bén co 161 phai bdi thuong. Do viy, can budc cac bén dwong su hoan tra
cho nhau nhitng gi da nhan 1a phu hop theo Diéu 137 B6 luat Dan sy nam 2005, cu thé
phia bi don 14 ngudi duoc thira ké quyén sir dung dat nén c6 trach nhiém phai hoan tra
cho nguyén don 17 chi vang 24K, con nguyén don va nguoi lién quan 6ng D giao trd
lai cho bi don ngudi co quyén str dung dat hop phap phan dat dang quan 1y duoc xéac
dinh tai vi tri A theo ban trich do dia chinh 1dp ngay 01/3/2018 ctia Trung tdm k¥ thuat
tai nguyén va moi truong TP/Can Tho.

- Xét vé 16 dan dén hop dong vo hiéu: Tai thoi dlem chuyen nhuong nguyén don
biét rd tinh trang phap ly dat chuyén nhuong chua duge cap gidy ching nhan quyén su
dung dat, nhung van tu nguyén giao két; con phia bi don ké tir thoi diém nhan thira ké
quyén sir dung dat da biét ro phan dat duoc quyén st dung la do phia nguyén don quan
ly sau d6 cho con rudt (6ng Nguyén Vin B) dem ¢ dat cho 6ng Tran Vin E r01 ong E
cam cb lai cho 6ng Tran Van D nhung phia bi don khong co dong thai gi vé yéu cau
doi lai quyén st dung dat cho dén khi nguyén don yeu cau thyc hién chuyén quyen
chtng t6 bi don mic nhién thira nhan phan dat nguyén don quan 1y 1a do nhan chuyén
nhuong. Vi vy, xét vé 181 trong truong hop nay duoc xac dinh 13 ngang nhau méi dam
bao dugc quyén loi cho cac bén duong su. Do vay, cac bén phai chiu mirc d6 16i twong
g bang nhau dé 1am co sé bdi thuong thiét hai nhu sau:

Tai bién ban dinh gia ngay 20/12/2017 ctia Hoi dong dinh gia thi phan dat tranh
chap toa lac tai khu vuc L, phuong H, quan T, gia chuyén nhuong quyén st dung dat
dbi v6i phan dit tranh chdp theo gia nha nuéc 1a 143.000ddng/m?, mirc gia ndy cao
hon gi4 thi truong nén Hoi dong xét xir chap nhan mic gia nay lam co s xem xét.
Qua tham dinh thuc té thé hién tai ban trich do dia chinh s6 10/TTKTTNMT ngay
01/3/2018 ctia Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can Tho xac
dinh vi tri phan dat nguyén don nhan chuyén nhuong va dang quan ly duoc xac dinh
tai vi tri A co dién tich 1a 3.900 m®, nén Hoi dong xét xir can cir dién tich chuyén
nhuong nay dé lam co sé giai quyét boi thuong thiét hai.

Cu thé thiét hai duoc tinh nhu sau: 3.900 m” x 143.000 ddng/m* = 557.700.000
ddng. Gia vang tai thoi diém xét xir 1a 3.656.000dong/chi vang 24K, quy doi 17 chi
thanh tién 13 62.152.000 dong khau trir vao gia tri quyén sir dung dat chuyén nhuong
sO tién con lai 12 495.548.000 dong duogc xéac dinh 1a phan thiét hai dé bdi thuong. Nhu
trén da phan tich 16i dan dén hop ddng vo hiéu déu c6 18i cua nguyén don va bi don,
nén mdi bén phai chiu nira s6 tién 495.548.000 dong : 2 = 247.774.000 dong.

Do viy, khi nguyén don va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vin
D giao trd lai dét cho bi don nhu d nhan dinh trén, thi phia bi don phai ¢o6 trach nhiém
hoan tra lai cho nguyén don cac khoan sau day:

- Sb vang 17 chi vang 24K - S6 tién boi thuong thiét hai 247.774.000 ddng. Tong
cong bi don phai hoan tra cho nguyén don 17 chi vang 24K va 247.774.000 dong.



[3]. Hoi dong xét xir cap phuc tham nhéan thdy: Ban 4n so thim nhéan dinh va
quyét dinh nhu da néu trén 1a c6 cin cir, phi hop véi cac tinh tiét khach quan cta vu
an. Tuy nhién, do phia nguyén don cung cap duoc chimg cr vé chuyén nhuong dat
nhung phia bi don khong c6 chimg cir chimg minh viéc cAm c6 dat nén an so tham da
giai quyét nhu trén 1a phan nao da co loi cho phia bi don. Nay bi don c6 khang cio
nhung khong cung cap thém dugc chir cir méi dé chimg minh cho yéu cau cua minh 1a
khéng c6 can ct nén khong duoc chdp nhan. Tuy gia thi truong da dinh gia thip hon
gia dat do Nha nudc quy dinh nhung tong gia tri phai bodi thudng chénh 1éch khong
nhiéu va nhu di phan tich trén phia bi don dé c6 loi hon trong vu an nay nén khong du
co s& chap nhan yéu cau khang céo ctia bi don can giir nguyén an so tham.

Tai gidy dat co ghi ho 6ng Lé Minh X, nhung tai quyét dinh cap gidy dét lai ghi la
cap dét cho ong Lé Minh X va tai Cong van s6 289/UBND ngay 27/4/2018 cua Uy ban
nhan dan quan T da tra 1oi gidy dat nay cip cho 6ng Lé Minh X nén khong can thiét
phai dua nhiing nguoi trong ho gia dinh ctia 6ng X phai chiu trach nhi€m lién doi trong
vu 4n ndy nhu dai dién Vién kiém sat da trinh bay.

Vé viéc chi ding ranh gidi dat khi do dac, thAm dinh déu 1a trach nhiém cta cac
duong sy, ai 1a ngudi chiu chi phi ndy thi phai cin cir vao két qua giai quyét vu an,
trong vu an nay khong c6 khang céo, khang nghi vé chi phi thim dinh gia nén Hoi
ddng xét xtr cap phiic tham khong co co s diéu chinh vé chi phi nay.

Tai hop dong chuyén nhuong dat c¢6 6ng T va ba Nguyén Thi A (vo 6 ong T) ky tén
nhung 4n so tham chi budc 6ng T tra dat 1a chua day du va con tuyén v€ khoan tién
cham tra ap dung theo murc lai suét co ban 1a chua chinh x4c, nén can diéu chinh lai
cho dung, vé chi phi dinh gia, 4n phi can lam tron s6 dé dé thi hanh 4n.

[3]. V& an phi: Nguyén don la nguoi cao tudi nén duoc mién 4n phi so tham, cac
duong su khac van phai chiu an phi, do khong chap nhén khang cdo nén bi don phai
chiu an phi phuac tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 cua Bo luat tb tung dan su.

Vi cac 1€ trén;
QUYET DPINH:

Cian cir vao khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 va khoan 2 Diéu 296 clia Bo
luat tb tung dan sy ndm 2015.

Tuyén xir: Khong chip nhan yéu cau khang céo cta 6ng Lé Minh X. Sira mot
phan ban 4n so tham.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Van T vé viéc yéu cau
ong Lé Minh X tlep tuc thyc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit theo to
mua ban dat 1am gidy V1et tay 1ap ngay 24/12/1993 do v6 hiéu.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Lé Minh X. Huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat xac 1ap ngay 24/12/1993 (to mua ban dat lam gidy tay), giita ong Lé
Cong N, ba Nguyén Thi M va ong Lé Minh X v6i éng Nguyén Vin T va ba Nguyén
Thi A.

Ong Lé Minh X c6 nghia vy hoan tra cho 6ng Nguyén Van T 17 (Muoi bay) chi
vang 24K va sb tién 247.774.000 dong (Hai tram bén mueoi bady triéu, bay tram bay
muoi bon nghin dong) khi an c6 hiéu luc phap luat.



Ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi A cing ong Tran Van D c6 trach nhiém
giao tra lai cho 6ng Lé Minh X phﬁn dét co dién tich 3.900m* duoc xac dinh tai vi tri
A theo ban trich do dia chinh s 10/TTKTTNMT ngay 01/3/2018 ciia Trung tam K§
thuat Tai nguyén va Moi trudng thanh phé Can Tho thudc thira s6 436, to ban d6 sd 08
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H00551 cap ngay 03/8/2005 do ho ong Lé
Minh X dtng tén (Keém theo ban trich do dia chinh).

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong, nguoi phai thi hanh an chwa thi hanh xong 5O tlen trén thi con phai chiu
khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357,
Diéu 468 ciia BO luat dan sy nam 2015.

Tach giao dich dan su vé hop dong cam ¢ quyén sir dung dit giira ong Tran Van
D vé6i 6ng Tran Vin E va 6ng Nguyén Vin B thanh vu kién khac khi ¢6 yéu cau.

Vé chi phi tham dinh, dinh gia va trich v&: Bi don 6ng L& Minh X phai hoan tra
lai cho nguyén don 6ng Nguyén Vin T sb tién 10.474.000 dong (Muwoi triéu bon tram
bay muoi bon nghin dong).

Vé 4n phi dan sy so tham: Ong Nguyen Vian T duoc mién an phi. Ong T duoc
nhén lai 1.460.000 dong (Mot triéu bon tram sdu muoi nghin dong) tam Gmg da ndp
theo bién lai s6 009896 ngay 10/11/2016 cta Chi cyc thi hanh an dan sy quan T, thanh
phé Céan Tho.

Ong Lé Minh X phai chiu an phi dan sy so tham 13 15.496.000 dong, dugc khau
trir sO tién 600.000 dong tam mg an phi da ndp theo cac bién lai s6 001674 ngay
08/01/2018 va sb 002001 ngay 26/8/2018 ciia Chi cuc thi hanh an dan sy quén T,
thanh ph Can Tho. Ong X con phai ndp thém 14.896.000 dong (Muwoi bon triéu tam
trdam chin muoi sdu nghin dong) tién an phi so tham.

An phi dan sy phuc thim: Ong Lé Minh X phai chiu 12 300.000 dong (Ba trdm
nghin dong), khiu trir 300.000 ddng tién tam tng dd ndp theo bién lai sb 000051 ngay
07/5/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan T, thanh phd Can Tho. Ong X dd ndp
xong.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &4n hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n déan su;
thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong sy;

- VKSND.TPCT;

-Toadn Q. T; (daky)

-THA.DS. Q. T;

- Luu ho so vu an.
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